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1. BENDRI DUOMENYS

Statytojas AB ,East West Agro*

Statinio statybos vieta Sausinés g. 1, Sausines k., UZliedZiy sen., Kauno r. sav.
Statinio statybos rasis Naujo statinio statyba

Statinio kategorija Ypatingasis statinys

Statinio paskirtis Paslaugy paskirties pastatas (7.4)

Projektuojami statiniai 01 Paslaugy paskirties pastatas

Projektiniai pasidlymai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu, projekty
rengimo tvarkg reglamentuojanc€iais norminiai aktais, statybos techniniais reglamentais, taisyklémis,

standartais, higienos normomis, projektiniy pasitlymy rengimo ir uzduotimi.

2. TRUMPAS SKLYPO APIB UDINIMAS

Zemés sklypas (Nr. 4400-2298-1613) Kauno r. sav., UzZliedZiy sen., Sausinés k., Sausinés g. 1,
kurio nuosavybés teisé priklauso AB ,East West Agro“. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5203/0010:257
Babty k.v.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas — komercinés paskirties
objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas — 4,3204 ha.

Zemés sklype yra registruoti Sie statiniai:

1) Pastatas — Gyvenamasis namas (1A2p), kurio bendras plotas — 452,61 kv. m;

2) Pastatas — Ukinis pastatas (2112), kurio uZstatytas plotas 80,00 kv. m;

3) Pastatas — Ukinis pastatas (3I1p), kurio uzstatytas plotas — 129,00 kv. m.

4) Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kanalizacijos Sulinys k1, k2, Sulinys k3, pavésiné
6112).

Zemés sklypui yra taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1)  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis), kuriy plotas 0,4955 ha;

2) PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis),
kuriy plotas 1,6586 ha;
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3) PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), kuriy plotas
1,6586 ha;

4) Misko Zzemeé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis), kuriy plotas 0,1387 ha;

5) Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
kuriy plotas 3,8788 ha;

6) Elektros tinkly apsaugos zonos (I1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), kuriy plotas 0,2104 ha;

7) Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), kuriy plotas 0,5062 ha;

8) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), kurio plotas 0,196 ha.

Zemés sklype yra servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,

antZzemines komunikacijas. UZzimamas plotas — 0,0051 ha.

1 pav. Statomo statinio vieta

Sklypas, kuriame projektuojamas paslaugy paskirties pastatas, yra j Siaurés vakarus nuo Kauno
miesto, vakarinéje Sausinés kaimo puséje. Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su magistraliniu keliu A1,
Siauriné — su Sausinés gatve, rytiné ir pietinéje pusése su privaciais sklypais. | pietus nuo sklypo yra
Sausinés tvenkinys, j pietvakarius, uz magistralinio kelio A1, Muniskiy tvenkinys.

Geomorfologiniu poZzidriu teritorija priklauso Paskutiniojo apledéjimo Pabaltijo Zemumy sriciai,
NevéZzio lygumos rajonui, VandZiogalos moreninés lygumos mikrorajonui.

Remiantis inZineriniy geologiniy tyrimy ataskaita (Tyrimo identifikavimo numeris Zemés gelmiy
registre — 40302-2022) poZeminis vanduo, priklausomai nuo greZinio vietos, aptiktas 1,1-9,6 m gylyje.

Vanduo talpinasi smélinguose gruntuose ir molingo grunto smeélinguose tarpsluoksniuose. Dél tyrimo
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plote aptinkamy piltinio smélingo molio, smeélingo dulkio, maZo plastiSkumo molio ir dulkio, smélingo
mazo plastiSkumo molio ir dulkio bei mazo plastiSkumo molio lietingais laikotarpiais ir pavasariniy
atlydZiy metu gali kisti gruntinio vandens lygis.

Sklypas nelygus, reljefas Zeméjantis piety kryptimi. Sklypas tvarkingas, prizidrimas, sklype
vyrauja Zoliné augalija, pavieniai medZiai ir medZiy grupés. Yra dvi kadros, Suliniai. Sklype yra statiniy.

Artimiausioje gretimybéje gydymo, ugdymo jstaigy bei kitos paskirties visuomeniniy pastaty,
néra.

Sklypas, kuriame numatoma naujy statiniy statyba, nepatenka j saugomas ar ,NATURA 2000“
teritorijas bei su jomis nesiriboja. Sklype néra j saugomy rasiy sarasSus jrasSyty gyviny ir augaly rasiy.

Sklypas nepatenka j kultiros paveldo objekty ar jy apsaugos zony ribas.

2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty bréZinio iStrauka su pazyméta projektuojamo statinio vieta

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjj pakeitimg sklypas patenka |

esamas uZzstatytas teritorijas U.1 ir Zemés Gkio teritorijas Z.1.
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3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, pagrindiniy
reglamenty lentelés iStrauka

3. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

3.1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Paslaugy paskirties pastatas projektuojamas Siaurés vakarinéje sklypo dalyje, ar€iau Sausines
gatves. | sklypa numatomi du jvaZiavimai / iSvaZiavimai, Siaurinéje puseje, iS Sausinés gatvés. Aplink
pastatg projektuojamas asfalto dangos apvaziavimas ir pésciyjy takai. Teritorijoje esantys pésciyjy taikai

pritaikomi Zmoniy su negalia judéjimui, nuo iSlipimo i transporto priemoneés vietos iki pagrindinio jéjimo j
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pastatg. | vakarus nuo pastato projektuojama technikos ekspozicijos aikstelé, j rytus ir pietus — atsargy
aiksteles.

Vakarinéje pastato puséje numatoma automobiliy aikStelé lankytojams, Siaurinéje -—

darbuotojams.
1 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaifius
Eil. Paskirti Viety sk. / Minimalus automobiliy stovéjimo viety Viety
Nr. askirtis Plotas, m2 skaicius skaicius
1. | Administracinés patalpos 746,4 1 vt. / 25 m2 pagrindinio ploto 30
2. | Ekspozicijos — prekybos salé 413,3 1 vt./ 60 m2 prekybos salés ploto 7
3. | Sandélis 991,3 1 vt. / 200 m2 sandéliy ploto 5
4. | Serviso salé 26 vt. 1 vt. / 1 remonto vietai 26
5. | Plovykla 1wt 1 vt. / 1 plovimo jrenginiui 1
IS viso: 69

2 lentelé. Dviraciy stovéjimo viety minimalus skai€ius

Eil. - Viety sk. / Minimalus dviraciy stovéjimo viety Viety
Paskirtis v o
Nr. Plotas, m? skaiius skai€ius
1. | Administracinés patalpos 746,4 1 vt. / 250 m? 3
2. | Ekspozicijos — prekybos salé 413,3 1vt./ 200 m? 3
IS viso: 6

Skype numatytos 93 automobiliy stovéjimo vietos, 4 vietos pritaikytos Zmoniy su negalia
automobiliams, 20 elektromobiliy jkrovos vietos, dviraciy stovai.

Kieme, prie pagrindinio, darbuotojams skirto jéjimo jrengiama apZeldinta rekreaciné — poilsio
zona. Sklypo pietvakarinéje dalyje projektuojama universali sporto aikstelé su poilsio zona. Teritorijoje
numatomos dengtos rakymo vietos.

Sklype projektuojamos dangos formuojamos taip, kad baty uZtikrintas natdralus krituliy
nutekéjimas nuo dangy j surinkimo taskus.

Sklypo dalyje esantys medZiai, kuriy néra galimybés iSsaugoti dél projekto jgyvendinimo
sprendiniy, Salinami. Sklypo ribose esancios kadros uZpilamos. Sklypo dalis, neuZimta statiniais ir
kietomis dangomis, apZeldinama veja, krimai, medziais. Zeldiniai veisimi atsiZvelgiant j norminius
atstumus iki sklypo ribos, pastaty, inZineriniy tinkly apsaugos zonas.

Teritorija aptveriama, jvaZiavimai j sklypg kontroliuojami vartais, pakeliamais kelio uzZtvarais.

Projektuojamas paslaugy paskirties pastato ir teritorijos apSvietimas. Teritorijoje numatomi
véliavy stiebai, pilonas su jmonés ir atstovaujamy prekeés Zenkly vizualine informacija. Ant projektuojamo
paslaugy paskirties pastato numatomas jmonés logotipas, atstovaujamy prekés Zenkly logotipai, kita
vizualiné informacija.

Sklype numatyta vieta atlieky surinkimo konteineriams. Atliekos bus rGSiuojamos | skirtingus
konteinerius ir iSveZamos atlieky tvarkymo jmonés transportu.

Sklypo dalyje numatomi nauji inZineriniai tinklai projektuojamo pastato ir teritorijos eksploatacijai.
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Sklype esantys, kitoms zinyboms, priklausantys inzineriniai tinklai, nesuderinami su projekto

sprendiniais — perkeliami ar apsaugomi.

3.1. ARCHITEKT URINIAI SPRENDINIAI

3 pav. Projektuojamo paslaugy pastato bendras vaizdas

Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas staCiakampio gretasienio tdrio su pietinéje puséje

priblokuotu Zemesniu — plovyklos, daZyklos, stoginés — tariu.

DidZioji pastato dalis skirta agrotechnikos serviso patalpoms. Likusioje pastato dalyje numatytos

sandéliavimo, buitinés, techninés, ekspozicinés ir administracinés paskirties patalpos. DidZioji pastato

dalis vienauksté — serviso salé, sandélis, ekspozicijos erdvé. Dviaukstéje pastato dalyje numatomos

administracinés, buitinés, techninés patalpos. Viduryje dviauk$tés administracinés dalies numatomas

dengtas atriumas.

Pagrindinis, lankytojams skirtas jéjimas j pastatg numatytas Siaurés vakariniame pastato kampe,

ties ekspozicine zona. Pagrindiniai, darbuotojams skirti jejimai numatyti Siaurés rytiniame pastato kampe

ir pietinéje dalyje. ] dalj techniniy patalpy patenkama i3 lauko. Vertikalus judéjimas pastate uztikrinamas

dvejomis uzdaromis laiptinémis, dvejais atvirais laiptais.
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Pastato fasadai numatomi juodos ar tamsiai pilkos spalvos, su galimais kity spalvy intarpais.
Pagrindiniams fasadams numatoma skardos elementy ar fasadiniy plok3¢iy apdaila, azdriniai lameliy
intarpai. Administracinéje, ekspozicinéje dalyje numatomas sandarusis konstrukcinis stiklinimas.
Pagrindiniai pastato fasadai orientuoti j magistralinj kelig Al ir Sausinés gatve.

3.2. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pastato tipas — karkasinis. AntZzeminés dalies laikancigsias konstrukcijas numatoma, kad sudarys
kolonos, sijos, santvaros, perdangos dalyje pastato. Konstrukcijy skerspjaviai ir medziagiSkumas bus
parenkami jvertinus veikiancias apkrovas techninio projekto rengimo metu.

Pamaty tipas - poliniai arba seklieji bus parenkami atsiZzvelgiant j pamatams tenkancias apkrovas,
reikalavimus ir inzineriniy geologiniy tyrimy rezultatus.

Pastato planuojamas su daugiasluoksniy plok3¢iy iSorinémis sienomis. Vidinés sienos -
daugiasluoksniy ploks¢iy, mdro ar gipso kartono sistemy. Sprendimas priimamas techninio projekto
rengimo metu jvertinus poveikius atitvaroms ir joms keliamus reikalavimus.

Pastato stogas sutapdintas - metalinio pakloto ir ap3iltinimo sluoksnio, su hidroizoliacine stogo
danga. Lietaus surinkimo ir nuvedimo sistema vidiné.

3.3. VANDENTIEKIO IR NUOTEK Y TVARKYMO SPRENDINIAI

Siekiant uztikrinti higienos, sveikatos, aplinkosaugos, prieSgaisrinés saugos ir kitus susijusius
reikalavimus Objekte numatoma jrengti Sias sistemas:

- geriamojo vandens tiekimo sistema;

- prieSgaisrinio vandens tiekimo sistemg;

- buitiniy nuoteky valymo ir Salinimo sistema;

- pavirSiniy nuoteky valymo ir Salinimo sistema;

- drenazo sistema.

Projektuojamo pastato geriamo vandens tinklus numatoma prisijungti prie esamy geriamo
vandens tinkly, esan€iy Sausiné g. ar Tvenkinio g. Pastato vidaus gaisry gesinimui numatoma jrengti
artezinius grezinius. Planuojamas grezinys turi uztikrinti reikalingg vandens tiekimg gaisriniy rezervuary
uzpildymui - papildymui bei vidaus gaisry gesinimui.

Lauko gaisry gesinimas numatomas iS projektuojamy rezervuary. Lauko gaisrinio vandentiekio
sprendiniai bus tikslinami tolimesneéje projektavimo eigoje, pagal gaisrinés dalies uzduot;.

Buitinés nuotekos iS projektuojamo pastato bus iSleidZziamos j esamus buitiniy nuoteky tinklus,
esancius Sausine g. ir Tvenkinio g.

Lietaus nuotekos nuo kietyjy dangy ir pasato stogo surenkamos ir huvedamos lietaus nuoteky

sistema ir iSleidZziamos j gamtine aplinka. Pries iSleidziant j gamtine aplinkg bus valomos naftos produkty
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atskirtuve su smeéliagaude. Uz naftos produkty valymo jrenginiy bus jrengiamas meéginiy paémimas,
nuoteky kokybei tikrinti.

Pastate geriamas vanduo bus naudojamas dkio — buities poreikiams bei technologijai.

Karsto vanduo bus ruoSiamas elektriniuose vandens Sildytuvuose.

KarSto ir Salto vandens kokybé turi atitikti geriamojo vandens kokybés reikalavimus pagal
Lietuvos higienos normos HN24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimus*.

Paslaugy paskirties pastate projektuojama buitiniy nuoteky sistema, kuria nuotekos nuvedamos
nuo buitiniy prietaisy sanitariniuose mazguose, trapy ir kt. jrangos, kuriose numatytas vandens
iSleidimas. Pastate projektuojami buitiniy ir Remonto nuoteky tinklai, kurie iSvadu jungiami prie
projektuojamy lauko buitiniy nuoteky tinkly.

Planuojamas drenaZo tinklas projektuojamy aikSteliy konstrukcijos SalCiui atsparaus sluoksnio

sausinimui. DrenaZo tinklas planuojamas is perforuoty vamzdziy.

Esama melioracijos sistema skirta sklypo pavirSiams nusausinti. Sklype néra drenaZo sistemos
rinktuvy j kuriuos vanduo baty surenkamas i$ sausintuvy ar vandens nuleistuvy, skirty gretimy sklypy
pavirSiy nusausinimui. Sklype projektuojama nauja krituliy surinkimo ir nuvedimo sistema. Esami
melioracijos tinklai sklype bus rekonstruojami prieS naujy statiniy statyba.

Technologinis procesas

Naujame paslaugy paskirties pastate humatoma Zemeés dkio technikos pardavimo, nuomos ir
aptarnavimo veikla. Pastate numatomos ekspozicijos, serviso, administracijos, sandéliavimo ir kitos
patalpos, reikalingos planuojamai veiklai vykdyti. Parduodama ir nuomojama Zemés kio technika bus
laikoma lauke. Serviso saléje numatomas Zemes dkio technikos remontas bei naujos technikos
paruodimas pardavimui. Salia serviso numatomas tepalinés, metalo apdirbimo, jrankinés,
akumuliatorines, dazyklos bei plovyklos patalpos. Sandélyje numatoma sandéliuoti Jvairios paskirties
Zemes Ukio technikos atsargines dalis, atskirus elementus, jrangg bei medZiagas, reikalingas Zemés
dkio technikos komplektavimui, remontui bei prieZidrai. Teritorijoje planuojama jrengti kilnojama skystujy
degaly pilstymo jrenginj su antZzeminiu kuro rezervuaru.

3.4. SILDYMO, VEDINIMO IR ORO KONDICIONAVIMO SPRENDINIA|

Sildymas

Objekto Silumos nuostoliams padengti ir patalpy mikroklimato parametrams palaikyti ir reguliuoti,
numatytos pilnai automatizuotos Sildymo sistemos. Planuojama naudoti kombinuotg Silumos S$altinj
Sildymui — geoterminius arba aeroterminius Silumos siurblius. Silumos 3altinis projektavimo stadijoje gali
keistis. Sildymo sistemose bus numatyta reguliavimo, balansavimo, atjungimo ir paskirstymo jtaisy,

tinkamam sistemy valdymui ir reguliavimui, pagal objekto poreikius. Remonto ir sandéliavimo patalpy
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Sildymo bddai ir prietaisai parenkami projektavimo stadijoje, atsiZzvelgiant j technologiniy procesy
poreikius.

Védinimas, oro kondicionavimas

Pastate projektuojama natdrali ir mechaninés vedinimo sistemos. Administracinése patalpose,
dirbtuvés bei ekspozicijy patalpose planuojama rekuperaciné vedinimo sistema su SilumogrgZos
jrenginiais. Oro ruoSimo jrenginiai numatyti ir su triukSmo slopintuvais, mazinanciais sklindancio triukSmo
lygj, tiekiamo oro Sildymo sekcijomis, uZztikrinanCiomis reikiamg tiekiamo oro temperatdra, oro filtrais,
uztikrinangiais reikiama tiekiamo/Salinamo oro kokybe bei valdymo ir reguliavimo priedais, leidZianciais
optimizuoti sistemy darbg. Remonto ir sandéliavimo patalpy védinimo sistemos ir jrenginiai parenkami
projektavimo stadijoje atsiZzvelgiant j technologiniy procesy poreikius. Sandélyje ir pagalbinése patalpose
numatoma nattrali védinimo sistema.

Pastate numatyti sprendiniai, kad bty iSvengta gaisro ir sprogimo pavojaus.

Administracijos patalpose bei kitose patalpose pagal poreikj numatyti papildomi vietinio vésinimo
jrenginiai (lubines kasetés ir/ar sieninio tipo jrenginiai), turintys visg tinkamam eksploatavimui reikalingg

reguliavimo ir valdymo jranga.

3.5. ELEKTROTECHNIKOS SPRENDINIAI

Elektros energijos tiekimas numatomas nuo komercinés apskaitos skydo (KAS), kuris jrengiamas
atskiru projektu. Elektros tiekimas numatomas iS AB ,Energijos skirstymo operatorius” elektros tiekimo
tinkly. Nuo KAS skydo numatoma elektros energijg tiekti poZeminiais kabeliais iki teritorijoje ir pastate
projektuojamy elektros paskirstymo spinty. Planuojamo jvado tinklo jtampa - 400V.

Dalj elektros numatoma pasigaminti iS ant pastato stogo jrengty saulés moduliy, kuriy pagamintg
elektros energija panaudojama pastato poreikiams, o nepanaudota elektros energija - perduodama j AB
»Energijos skirstymo operatorius* tinklus.

Naujai projektuojamam objektui elektros energijos tiekimas numatomas pagal Il patikimumo
kategorijg. Tam, kad dingus elektros energijos tiekimui gaisro atveju elektros energijos tiekimas
nenutrakty j gaisrine siurbline, dimy Salinimo ventiliatoriams (jei jie bus projektuojami), bei kitai jrangai,
kuriai reikalinga gaisro metu, projektuojamas dyzeliné elektros stotis.

Sklype numatomas apSvietimas su LED lempomis, tvirtinant Sviestuvus prie pastato sieny,
atramy ir montuojant grunte.

Paslaugy paskirties pastate numatoma suprojektuoti jégos ir apSvietimo sistemas. Patalpose
elektriniam apSvietimui numatoma naudoti Sviestuvus su LED lempomis.

JZeminti numatoma elektros jégos ir apSvietimo skydus, ortakius, rySiy jrangg. |renginiy
jZzeminimui numatoma taip pat naudoti specialiai tam skirtg kabelio jZeminimo gysla.

Sviestuvy prijungimui prie elektros tinklo projektuojami ap3vietimo skydeliai. Ap3vietimo skydams
elektros energija tiekiama nuo jvadinio skirstomojo skydo |SS jrengto elektros skydinés patalpoje.
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Bus projektuojama pastato apsauga nuo zaibo, vadovaujantis STR 2.01.06:2009 “Statiniy
apsauga nuo Zaibo. I3oriné statiniy apsauga nuo Zaibo“ reikalavimais. Statinys priskiriamas IV
Zaibosaugos kategorijai, techninio projekto metu Zaibosaugos kategorija bus tikslinama.

Siam pastatui numatoma pasyviné Zaibosaugos sistema. Ant pastato stogo ir parapety
numatoma sumontuoti cinkuotg vielg ir Zaibolaidzius.

Zaibolaidziai cinkuotos vielos laidininkais, sujungiami su iSoriniu jZeminimo jrenginiu Zeméje.
3.6. ELEKTRONINIY RYSIY (TELEKOMUNIKACIJ Y) SPRENDINIAI

Planuojamo pastato elektroniniy rysSiy tinklus planuojama jungti prie Telia Lietuva rySiy tinkly.
Jvadas j pastatg numatomas j rySiy spintg. RySiy tinklas numatomas pastato interneto ir telefoninio tinklo

prijungimui.
3.7. APSAUGINES IR GAISRINES SIGNALIZACIJOS SPRENDINIAI

Planuojama suprojektuoti ir jrengti pastato apsaugos signalizacijg, jeigos kontrolés bei vaizdo
stebéjimo sistema. Informacija apie sistemos biseng perduodama j apsaugos tarnybg ar atsakingam
personalui. Apsauginés signalizacijg numatoma integruoti kartu su pastato valdymo sistema. Pastate ir
teritorijoje numatoma vaizdo stebéjimo sistema. Numatomos spalvoto vaizdo IP vaizdo stebéjimo
kameros. Vaizdo stebéjimo sistema turi turéti galimybe perduoti vaizdo signalus j nutolusig darbo vieta.
Pastate numatoma jeigos kontrolés sistema. ]éjimas | patalpas galimas su indentifikacinés kortelés
pagalba. Darbuotojus numatoma suskirstyti j grupes ir joms priskirti patalpas j kurias Sios grupés gales
patekti. Jeigos kontrolés sistemg numatoma integruoti su pastato valdymo sistema. Pastato viduje
numatoma adresiné gaisrinés ir apsaugos signalizacijos sistema su duomeny perdavimu GSM rySiu.

Gaisrinés signalizacijos sistemos elektros energijos patikimumo kategorija - 1.

3.8. PROCESY VALDYMO IR AUTOMATIZACIJOS SPRENDINIAI

Pastate numatoma suprojektuoti pastato inZineriniy sistemy valdymo sistemg. Bus numatyti
prieSgaisrinio vandens, Sildymo, veédinimo automatinio valdymo sprendiniai. Sprendiniai tikslinami

projekte.

3.9. ATLIEKY TVARKYMAS

Statybos metu susidarys tam tikri kiekiai statybiniy atlieky. Visos statybos proceso metu
susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis.

Statybos metu susidariusiy atlieky trumpalaikis saugojimas numatomas statybos sklypo ribose.
Statybinés atliekos bus raSiuojamas ir laikomos konteineriuose vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Statybiniy atlieky laikino laikymo vieta statybvietéje bus detalizuota rengiant

techninio projekto pasirengimo statybai ir statybos organizavimo dal;.
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Eksploatacinés atliekos:

- Siunty pakuotés — dézés, maiSai — nebetinkamos naudoti surenkamos | rdSiavimo

konteinerius.

- Buitinés atliekos kraunamos | atskirus konteinerius. Atliekos iSveZamos pagal sutartj su

atliekas tvarkancia jmone.

3.10. ENERGETINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIJOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJ Y IR

KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR APR UPINIMO SALTINIAI

Elektros poreikis:

Maitinimo tinklo jtampa — 400 V

Instaliuotas galingumas — 430 kW
Pareikalaujamas galingumas — 350 kW
Elektros energijos tiekimo kategorija — Ill-a.
Metinis elektros energijos sunaudojimas ~ 745 MWh

Energijos poreikis:

Sildymui — 110,0 kW

Védinimui — 155,0 kW

Vésinimui — 165,0 kW

Karsto vandens ruoSimui — 40,0 kW.
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Patvirtinta Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus
2020 m. rugsejo 15 d. jsakymu Nr. [S-2002

PRITARIU

Sausinés g. 1, Sausinés k., UZliedziy sen., Kauno r. sav.

Statybos adresas

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé*)

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1. Statinio pavadinimas

Paslaugy paskirties pastatas

Statybos riiis

Nauja statyba

Ypatingasis

2.
3. Statinio kategorija
4. Statinio naudojimo paskirtis

Negyvenamasis pastatas

Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:

5. Zemés sklypo kadastro Nr. 5203/0010:257

6. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

7. Naudojimo bitidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
8. Nuosavybés teisé AB "East West Agro", i.k. 300588407
9. Zemes sklypo plotas, ha 4,3204

10. | Esamas sklypo uZstatymo plotas, m? 510,4

11.. | Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m? 4 450,0

12. | Esamas sklypo uzstatymo tankumas, % 1,18

13.. | Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas, % 10 %

14. | Esamas bendras pastaty plotas, m? 452,61

15. | Planuojamas bendras pastaty plotas, m? 5300

16. | Esamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % 1,05

17. | Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % | 12 %

18. | Esamas kiety dangy plotas, m? 540,64m? (zvyro) ir 345,87 m? (betono)
19. | Planuojamas kiety dangy plotas, m? 32 500

20. | Esamy pastaty aukstis, m 7,9

21. | Projektuojamy pastaty aukstis, m 12,5

Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy aprasymas:

22. | Projektuojamo pastato bendrasis plotas 5300

23. | Projektuojamo pastato tiiris 48 500

24. | Projektuojamo pastato auksty skaicius 2

25. | Projektuojamo pastato aukstis 12,5m

26. | Projektuojamo pastato iSorés apdailos | Daugiasluoksnés plokstés, fasadinés plokstés,
medziagos skarda, konstrukcinis sandarusis stiklinimas

27. | Projektuojamo pastato spalvos Juoda, tamsiai pilka, balta, galimi kity spalvy

intarpai.
28. | Stogo konstrukcija (vienslaitis, dviSlaitis, | PlokSciasis.

arkinis, ploks¢ias...)

29. | Planuojama wkiné veikla (gamybinés, | Technikos ir atsarginiy detaliy pardavimas,
tkinés veiklos apimtys, aptarnaujamy | techninis aptarnavimas - 26 technikos remonto
Zzmoniy sk.) vietos

30. | Esama ir blisima statinio (jo dalies) paskirtis | -

(pildoma keiciant paskirtj)




Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo | Nenumatoma.
dalies projekta numatoma koreguoti Teritoriju
planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus
detaliojo plano sprendinius (nurodyti
koreguojamus sprendinius)

Projektiniy pasitilymy paskirtis:

31. ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja.
] 32. Informuoti visuomenge apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatoma
projektavima, statinio ar statinio dalies paskirties keitima, visuomenei svarbaus statinio ar jo
dalies numatoma projektavima, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje
nustatytais atvejais rengiant statinio ar jo dalies projekta bus koreguojami detaliojo plano

sprendiniai.
33. Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti.
34. Nustatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy planavimo

jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
statyba konkreciame Zemés sklype leidziama.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:
35. Zemés sklypo planas

36. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas (zemés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)
[137. Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija

Projektiniy pasiulymy sudétis:

38. 1. Aiskinamasis rastas
39. 2. Grafiné dalis:
2.1. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas
2.2. pastato, jo dalies auks$ty plany schemos
2.3. pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos
2.4. pastato, jo daliy fasadai
40. 3. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija yra privaloma)
[141. 4. Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) aisSkinamasis rastas ir pagrindinis

brézinys arba iStrauka i$ pagrindinio brézinio su pazyméta statybos vieta, teritorijy planavimo
patvirtinimo dokumentai

Kiti duomenys:

Projektiniy pasialymy rengimo uzduodiai pritariu.

*Projektiniy pasitlymy viesSinimo procedaras atlikti vadovaujantis statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé" VIII skyriaus reikalavimais.

*Sklypo uZstatymo tankumo, intensyvumo bei statinio aukscio parametrai nustatomi vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 patvirtinto bendrojo plano 1-ojo keitimo sprendiniais.

*Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame raste pateikti informacija ar jvykdytas reikalavimas parengti ir jvykdyti melioracijos statiniy
iSkélima projekta, kaip tai buvo nurodyta sklypo paskirties keitimo jsakyme (2022-01-25 jsakymo Nr. |S-256)

*Projektiniy pasiylymy grafinéje dalyje nurodyti Sausinés tvenkinio uztvankos pylimo apsaugine 15 m zong, kai tai nustatyta sklypo
paskirties jsakyme bei perziaréti kiety dangy plotus-arba jas skaidyti/atskirti Zaliaisiais intarpais, tokio pateikto masyvo dangai
nepritariame.

*Atkreipiame démesj j nuo 2022-04-28 jsigaliojusj LR susisiekimo ministro jsakymu Nr.3-222 patvirtinto Poveikio keliy saugumui
vertinimo reikalavimy ir tvarkos apraso reikalavimus, vengti itin dideliy sklypo"trinkeliavimo "ploto- sklypo plano sprendiniais
numatyti parkingo aiksteliy skaidyma Zaliosiomis salelélémis.

*Nuovazoms j sklypa jrengti gauti KRSA Keliy ir transporto skyriaus prisijungimo salygas.



irenab
Text Box
Projektinių pasiūlymų rengimo užduočiai pritariu.
*Projektinių pasiūlymų viešinimo procedūras atlikti vadovaujantis statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė" VIII skyriaus reikalavimais. 
*Sklypo užstatymo tankumo, intensyvumo bei statinio aukščio parametrai nustatomi vadovaujantis  Kauno rajono savivaldybės tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 patvirtinto bendrojo plano  1-ojo keitimo sprendiniais. 
*Projektinių pasiūlymų aiškinamajame rašte pateikti informaciją ar įvykdytas reikalavimas parengti ir įvykdyti melioracijos statinių iškėlimą projektą, kaip tai buvo nurodyta  sklypo paskirties keitimo įsakyme (2022-01-25 įsakymo Nr. ĮS-256)
*Projektinių pasiųlymų grafinėje dalyje nurodyti Sausinės tvenkinio užtvankos pylimo apsauginę 15 m zoną, kai tai nustatyta  sklypo paskirties įsakyme bei peržiūrėti kietų dangų plotus-arba jas skaidyti/atskirti žaliaisiais intarpais, tokio  pateikto masyvo dangai nepritariame.
*Atkreipiame dėmesį į nuo 2022-04-28 įsigaliojusį LR susisiekimo ministro įsakymu Nr.3-222 patvirtinto Poveikio kelių saugumui vertinimo reikalavimų ir tvarkos aprašo reikalavimus, vengti  itin didelių sklypo"trinkeliavimo "ploto- sklypo plano sprendiniais numatyti parkingo aikštelių skaidymą žaliosiomis salelėlėmis. 
*Nuovažoms į sklypą įrengti gauti KRSA Kelių ir transporto skyriaus prisijungimo sąlygas.
 



Priedas Nr. 3.
] projektiniy pasialymy rengimo rekomendacijas - reikalavimus, nurodytas projektiniy pasialymy rengimo

uzduotyje, atsizvelgta:

1. Projektini y pasialymy vieSinimo proced dras atlikti vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertiz é" VIII skyriaus reikalavimais.

Projektiniy pasialymy vieSinimo proceddros atliekamos vadovaujantis vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" VIII skyriaus reikalavimais.

Pridedamas statytojo rastas dél projektiniy pasitlymy vieSinimo bado.

2. Sklypo uZstatymo tankumo, intensyvumo bei statin io auk$ ¢io parametrai nustatomi
vadovaujantis Kauno rajono savivaldyb és tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 patvirtin  to
bendrojo plano 1-ojo keitimo sprendiniais.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I[-o0jo pakeitimo reglamentai, nurodantys
apribojimus projektuojamoje teritorijoje, apraSyti projektiniy pasidlymy aiSkinamojo rasto 4-5 psl.
Projektuojamo sklypo ir statiniy bendrieji rodikliai nurodyti sklypo plano brézinyje HT 22_0711_PP-00-PP-
01.B-01. Tikslius uzstatymo parametrus, specialiaisiais architektdros reikalavimais, nustato savivaldybés

administracija.

3. Projektini y pasidlymy aiSkinamajame raSte pateikti informacij g ar jvykdytas reikalavimas
parengti ir jvykdyti melioracijos statini  y i8Sk élim g projekt g, kaip tai buvo nurodyta sklypo paskirties
keitimo jsakyme (2022-01-25 jsakymo Nr. JS-256).

Melioracijos sprendiniai jgyvendinami atskiru projektu. Melioracijos tinklai sklype bus rekonstruojami
prie$ naujy statiniy statybg. Principiniai melioracijos tinkly iSkélimo sprendiniai aprasyti aiSkinamajame raSte
(9 psl.) ir pavaizduoti rekonstruojamy drenazo tinkly plane HT 22_0711_PP-00(M)-TDP-M.B-01 (priedas Nr.
5).

4. Projektini y pasiaglymy grafin éje dalyje nurodyti Sausin és tvenkinio uZtvankos pylimo
apsaugin e 15 m zon g, kai tai nustatyta sklypo paskirties  jsakyme bei perzZi dréti kiet y dang y plotus-
arba jas skaidyti/atskirti Zaliaisiais intarpais, t ~ okio pateikto masyvo dangai nepritariame.

Sausinés tvenkinio uztvankos pylimo apsauginé zona nurodyta sklypo plano brézinyje HT 22_0711_PP-
00-PP-01.B-01. Atsargy aikstelés iSskaidytos Zaliaisiais intarpais, atsizvelgiant j eksploatacinius poreikius,

numatomos technikos ir jrangos gabaritus.

5. Atkreipiame d émesj j nuo 2022-04-28 jsigaliojus j LR susisiekimo ministro  jsakymu Nr.3-222

patvirtinto Poveikio keli y saugumui vertinimo reikalavim y ir tvarkos apraso reikalavimus, vengti itin



dideli y sklypo "trinkeliavimo" ploto - sklypo plano sprend iniais numatyti parkingo aiksteli  y skaidym a
Zaliosiomis salel émis.
Techninio projekto rengimo stadijoje bus atsiZzvelgta j galiojanciy teisés akty ir kelio valdytojo nustatytus

reikalavimus. Sklype projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés papildytos Zaliaisiais intarpais.

6. Nuovazoms j sklyp g jrengti gauti KRSA Keli y ir transporto skyriaus prisijungimos  aglygas.
NuovaZos | sklypg projektuojamos remiantis Kauno rajono savivaldybés administracijos Keliy ir

Transporto skyriaus iSduotomis prisijungimo salygomis Nr. 2V-479.



ORIGINALAS NEBUS SIUNCIAMAS

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
KELIU IR TRANSPORTO SKYRIUS

AB "East West Agro" 2022-07-04 Nr. 2V- 5#¢
El.p. sigitas@hidroterra.lt [ 2022-05-30 prasSyma

DEL SAUSINES G. 1, SAUSINES K., UZLIEDZIU SEN., KAUNO R. SAV.
PRISIJUNGIMO SALYGU

Vadovaudamiesi Statybos jstatymo 2 straipsnio 44 punktu, 24 straipsniu, prisijungimo
sglygas statinio, Zemés skiype esandiy inZineriniy tinkly ar susisickimo komunikacijy
prijungimo prie kitiems savininkams priklausanéiy inZineriniy tinkly ar susisiekimo
komunikacijy salygas, pagal teritorijy planavimo dokumentus, i§duoda inZineriniy tinkly ar
susisiekimo komunikacijy savininkai (valdytojai).

Teikiame prisijungimo sglygas:

1. Projektuoti dvi nuovazas vadovaujantis, statybos rekomendacijomis R 36-01

,,Automobiliy keliy sankryZos®, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik3més keliai.

Bendrieji reikalavimai®, KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy keliai.

2.  Nuovazas projektuoti i§ Sausines g.

3. InZineriniy tinkly suvestinj plang su paZymétomis nuovaZomis ir servitutais

derinti Keliy ir transporto skyriyje.

Sis raStas gali boti skundZiamas savo pasirinkimu Lietuvos Respublikos
administraciniy gindy komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisves al. 36, L'T-44240 Kaunas)
Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagringjimo tvarkos jstatymo
nustatyta tvarka arba Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rlimams (A.
Mickevidiaus g. 8A, LT-44312 Kaunas) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka per viena ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotam
asmeniui dienos.

[N
/ i P
Keliy ir transporto skyriaus vedeja i . { Gita Kaminskiené
Vilmantas Naujalis, el. p. vilmantas.naujalis@kus.t
Savivaldybé Tel. (8 37) 305300 Duomenys kaupiami ir saugomi
Savanoriy pr. 371 Faks. (8 37) 305 501 Juridiniy asmeny registre

LT-49500 Kaunas Bl p. administratorius@krs.It Klasifikatoriaus kodas £11100622
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PASTABOS:
1. Vykdant drenaZo statybos darbus batina kviestis Kauno rajono savivaldybés
administracijos Zemés (kio skyriaus atstovg melioracijai.
2. Pries pradedant darbus iSsikviesti poZeminiy komunikacijy atstovus ir vykdyti jy
nurodymus.
3. Darbus pozeminiy komunikacijy apsaugos zonose vykdyti rankiniu badu.
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0 2022-09-28 | Statybos leidimui, statybai
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