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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASISRAŠTAS 
 

 
 

1. Projekto rengimo pagrindas 
 

   
Privalomųjų projektinių pasiūlymų rengimo dokumentų sąrašas: 
 

 Žemės sklypo nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai.  
 Žemės sklype esančių statinių nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai.  
 Detalusis planas.  
 Statinio projektavimo užduotis. 

 
Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas 
projektas, sąrašas: 
 
LR įstatymai 

 LR Statybos įstatymas Nr. I-1240 (aktuali redakcija nuo 2016-12-02) 
 LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1992-01-30 ,Nr. 20-0 (aktuali redakcija nuo 2016-08-01) 
 LR Žemės įstatymas. 1994-05-06, Nr. 34-620 (aktuali redakcija nuo 206-06-03) 
 LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įstatymas. 2006-07-27, Nr. 82-3260 (aktuali 

redakcija nuo 2016-06-01) 
 

Statybos techniniai reglamentai  
 

 STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
 STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
 STR 01.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
 STR 1.04.02:2011 „Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“ 
 STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
 Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą 
 padarinių šalinimas“ 
 STR 1.06.01:2016 “Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra” 
 STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
 STR 2.01.01 (2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. „Gaisrinė sauga” 
 STR 2.01.01 (3):1999 Esminis statinio reikalavimas. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ 
 STR 2.01.01 (4):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Naudojimo sauga“ 
 STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio reikalavimas. „Apsauga nuo triukšmo“ 

 STR 2.01.01 (6):2008 Esminis statinio reikalavimas. “Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas” 
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 STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
 STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ 
 STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“ 
 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 
 STR 2.02.07:2012 „Sandėliavimo, gamybos ir pramonės statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“ 
 STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
 STR 2.03.02:2005 „Gamybos pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“ 
 STR 2.05.02:2008 „Statinių konstrukcijos. Stogai“ 
 STR 2.05.12:2004 „Statinių konstrukcijos grindys“ 
 STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“ 
 STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ 
 STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai‘ 
 STR 2.05.02:2006 „Langai ir išorinės įėjimo durys“ 
 STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko 

inžineriniai tinklai“ 
 

 
2.   Esama padėtis 

 
Sandėliavimo  paskirties pastatų rekonstravimo  projektiniai pasiūlymai rengiami sklype adresu  

Kauno r. Sav., Alšėnų seniūnija, Kampiškių k., Alšėnų g.8. 
Nagrinėjamas sklypas yra pietinėje Kauno rajono dalyje prie aplinkelio A5.  
 

 
Aplinkui vyrauja neužstatytos teritorijos , sklypas užstatytas sandėliavimo (logistikos) paskirties 

statiniais. 
Bendras sklypo plotas 18.0572 ha . 
Žemės sklypo naudojimo būdas : Pramonės ir sandėliavimo objektų  teritorijos. 
Pagal Kauno rajono bendrajį planą :teritorijos pramonės, logistikos ir komercijos objektams 
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Sklypas nepatenka į kultūros vertybių zoną ir pozonį. Sklype nėra nekilnojamų kultūros paveldo 

statinių. 
Šiuo metu esančios įvažos į sklypą yra iš sklypo šiaurinėje pusėje esančios Alšėnš gatvės, naujos  
įvažos nenumatomos. 
Esamas sklypo užstatymas:   
Sklypas gana tankiai užstatytas logistikos sandėliais ir kt. pagalbiniais  statiniais. 
Šiuo metu sklype yra statiniai : 
 1F1b ( pastatas - logistikos sandėlys),  
 3F1g ( pastatas - sandėlis), 
 4H1g ( pastatas – apsaugos postas),  
 5F1g ( pastatas - sandėlis ),  
 6H1g  (pastatas – siurblinė ),  
 9H1g ( pastatas - katilinė ), 
 10H1g (pastatas – siurblinė su vandens rezervuaru ) 
 2F1g  ( Pastatas – Sandėlis – logistikos centras ), 
 8l1g ( Pastatas - Plovykla) ,  
 b5 (kiti inžineriniai statiniai),  
Taip pat sklype yra kiti inžineriniai statiniai – stoginė , rampa  , aikštelės , pravažiuojamasis kelias, 
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Pėsčiųjų takai, tvora, inžineriniai tinklai.  
Pastatų užimamas sklypo dalies plotas yra 48999 m2.   
Numatoma rekonstruoti sandėliavimo paskirties  pastatą 3F1g  pristatant priestatus , taip pat 2F1g 
Logistikos sandėlys rekonstruojamas pristatant priestatą ir numatoma antresolių lygyje sujungti 

abu pastatus  - prekių transportavimo viaduku.  
Pastatų  statyba numatoma dviem etapais .  
I etape numatoma 3F1g pastato rekonstrukcija , II etape pastato 2F1g rekonstrukcija ir prekių 

transportavimo viaduko statyba. 
 

3. Parengiamieji projektavimo darbai, tyrimai  
 
Projektinių  pasiūlymų sprendinius lėmė užsakovo užduotis. 
 
Topografiniai tyrimai.  

 
Topgrafonius tyrinėjimus 2022 m. atliko  „ J. Kučiausko “ IĮ . 

 
 

4. Sklypo plano sprendimai 
 
Patekimas į sklypą yra esmas iš Alšėnų gatvės. Naujos įvažos neprojektuojamos  
Rekonstruojamo pastato 3F1g pagrindinis priestatas  atsižvelgiant į sklypo konfiguraciją ir statinio 

paskirties funkciją planuojamas   pietryčių  kryptimi , statmenai Via Baltikos keliui .  
Rekonstruojamo pastato 2F1g priestatatas numatomas į šiaurės-vakarų pusę . 
Automobilių stovėjimo vietos suprojektuotos sklypo vidinėje dalyje atviroje automobilių aikštelėje 

priešais pagrindinį fasadą.  
Žmonių su negalia automobilių stovėjimo vietos numatytos prie pagrindinių patekimų į pastatą, 

pažymėtos specialių kelio dangos ir vertikaliu ženklinimu. 
Numatomos sunkiasvorių automobilių eismui pritaikytos aikštelės  prekių pakrovimui ir iškrovimui. 

Iš priestato galo projektuojamas  ūkinis kiemas su rampa  smulkiems krovininiams automobiliams . 
Aikštelių danga numatoma asfaltebtonio, pėsčiųjų praėjimai, šaligatviai – betoninių trinkelių. 
Rekonstruojamo sandėliavimo  paskirties patato 3F1g  pagrindiniais fasadais orientuojamas į Via 

Baltikos  kelio pusę. Pagrindinis įėjimas iš automobilių stovėjimo aikštelės pusės.  
Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai 

kenksmingų medžiagų. Gretimybėse teritorijose neužstatytos, vyrauja teritorijos skirtos pramonės, 
sandėliavimo ir komercinės paskirties statiniams. Rytinėje pusėje yra keletas gyvenamosios paskirties 
sklypų. 
Visi naujai projektuojami ir rekonstruojami tinklai pajungiami  į bendruosius miesto inžinerinius tinklus.  
    Inventorizavus sklype augančius želdinius nustatyta , kad teritorijoje kur numatoma statyti priestatus 
 Kertamų medžių nėra.   
 
Rekonstruojamų patatų automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas: 
 

Rekonstruojamo sandėliavimo pastato 3F1g  

 

Naujai pristatoma dalis Plotas, m2 Stovėjimo vietų skaičius  Stovėjimo vietų 
skaičius 

Sandėliavimo 15040 1 vieta 200 m2 sandėlių 

ploto 

75 

Administracinės patalpos  198.17 1 vieta 25 m2 

pagrindinio ploto 

8 

    
  VISO 83 
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Rekonstruojamo sandėliavimo pastato 2F1g  

 

Naujai pristatoma dalis Plotas, m2 Stovėjimo vietų skaičius  Stovėjimo vietų skaičius 

Sandėliavimo 3360 1 vieta 200 m2 sandėlių 

ploto 

17 

Administracinės patalpos  100 1 vieta 25 m2 

pagrindinio ploto 

4 

    

  VISO 21 

 

Bendras poreikis – 104  vt. 

Suprojektuotų vietų skaičius   110 vnt.  

 

 

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas" Sklype 
numatytos dirbančiųjų poilsio aikštelės su sutvarkyta aplinka. Didžiausioje pamainoje planuojama , kad 
dirbs apie 130 žmonės ,  dirbančiajam didžiausioje pamainoje skiriama 1 m2 ploto. Suplanuota apie 150 m2 
Darbuotojų poilsio aikštelių.  
 

 

Architektūriniai planiniai sprendimai 
 
Atsižvelgiant į pastato funkciją , gamybos poreikius pastatas projektuojamas  vientiso tūrio su 
priblokuotomis šaltomis rampomis  .  

Sandėliavimo paskirties pastatas projektuojamas vieno aukšto , su tarpinėmis antresolėmis skirtomis 
sandėliavimui, techninėm ir buitinėm patalpom. Pagrindinis įėjimas planuojamas iš pietinės sklypo pusės . 
Pirmame aukšte suprojektuotos sandėliavimo patalpos, kabinetas, vairuotojų palaukimo patalpa.  Taip pat 
suprojektuoti darbuotojų wc,  poilsio patalpos ir techninės patalpos. 

Antresolėje numatyti sandėliavimo plotai , inventoriaus patalpos, darbuotojų wc , virtuvėlė, 
mokymų patalpa, , techninės pat.  

Pagrindinis pristatomo prie 3F1g pastatao tūris plane stačiakampio formos , pastato gabaritai plane- 
168 m x 89 m. Stogas sutapdintas .  

Prie pastato 2F1g pristatomos dalies pastato gabaritas 18x193 m. Stogas sutapdintas. 
    Pamatai. Pastatų  laikančios konstrukcijos – gręžtiniai pamatai su rostverku. Sienos. Lauko ir vidaus sienos 
įrengiamos iš daugiasluoksnių plokščių „ pritvirtintų prie g/b konstrukcijų karkaso. Vidinių plokščių paviršių 
apdaila - spalva balta (RAL 9010).  

Grindys. Iškasus pilto grunto sluoksnį apie 0,80 m gylio nuo žemės paviršiaus, sutankinamas 
gruntas, užpilama sutankintu smėlio-žvyro sluoksniu ir paklojama geotekstilė.  

Lietaus nuvedimas nuo stogo vidinis – įrengiami  lietvamzdžiai lietaus vandens surinkimui nuo 
projektuojamo pastato stogo.  
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Išorės ir vidaus apdaila 
Rekonstruojamo 3F1g pastato pagrindinio tūrio fasadai iš daugiasluoksnių fasado plokščių 

(RAL9006). Taip pat naudojama kokybiška perforuota skarda VMET splava RAL 2004 , Stiklo-aliuminio 
konstrukcijų vitrinos (spalva RAL9006).  

Rekonstruojamo 2F1g pastato priestato fasadai iš daugiasluoksnių fasado plokščių (RAL9006). 
Vidaus apdaila - naudojamos apdailos medžiagos: gipso kartono plokščių pertvaros. Grindų danga 

pirmame aukšte - akmens masės plytelės, spec. padengimo betoninė danga sandėliuose , , sanmazguose 
sienos iš glazūruotų plytelių. Stogas – sutapdintas. 
 
 
 

                                                                                                                                
Projektinių pasiūlymų rengėjas :  
UAB “Gedimino Jurevičiaus studija”.  
Projekto vadovas Gediminas Jurevičius     ………………………………………………                                                                                                                                  
(Projektavimo organizacija, projekto vadovas)                                            (Parašas)   
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Brėžinys su pateikta informacija yra autorinis darbas ir užsakovo savybė. Naudoti su projektuojamu objektu nesusijusiems tikslams be autorių ir užsakovo žinios draudžiama.
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Kompleksas:

Stadija

PP 

Atest. Nr.

Užsakovas (Statytojas):

Brėžinys:

Laida Data

Laidos statusas. Keitimo priežastis

2022
A1590 G.JurevičiusPV

0
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2022
A1076 Tomas VaičiulisPDV

UAB " Sanitex"
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PJŪVIAI

Sandėliavimo  pastatų 2F1/g ir 3F1/g  Kauno r. sav., Alšėnų sen.,

 Kampiškių k., Alšėnų g. 8 rekonstravimo projektas
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