PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO
AISKINAMASIS RASTAS
~235 ha teritorija Armaniskiy k., AlSény k., Kampiskiy k. ir Cebeliskés k.

JURIDINIAI DUOMENYS
Rengiamu planavimo projektu nagrin¢jama ~235 ha teritorija, esanti Kauno r.sav., AlSény
sen., Armaniskiy k., Alsény k., Kampiskiy k. ir Cebeliskés k. dalyse.

Planavimo projektas Kauno r.sav., Al§ény sen. parengtas vadovaujantis:

- 2022 m. lapkri¢io 29 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
IS-4159 ,,Dé¢l Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyty
planavimo projekty rengimo reikalavimy®;

- Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 , D¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo tvirtinimo*;

- Kauno rajono savivaldybés tarybos 2016-03-24 sprendimu Nr. TS-127 ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu TS-42 , D¢l Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyty planavimo projekty rengimo reikalavimy
patvirtinimo* pakeitimo*;

- Planavimo iniciatoriaus praSymu.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto rengimo tikslai — numatyti apie 235 ha teritorijos, esancios Kauno r.sav., Al§ény
sen., Armaniskiy, Alsény, Kampiskiy ir Cebeliskés kaimy dalyse, funkcines zonas pagal galimus
teritorijos naudojimo tipus ir planuojamy teritorijy funkcinés raidos prioriteta. Nustatyti teritorijos
raidos galimybes, parengiant principinius sprendinius: teritorijy plétra, inZineriniy ir susisiekimo
komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, bendrojo naudojimo Zeldiniai.

Planavimo uZdaviniai — detalizuoti Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano
sprendinius Kauno r.sav., Al$ény sen., Armaniskiy k., Alsény k., Kampiskiy k. ir Cebeliskes k.
daliy teritorijoje.

ESAMOS PADETIES APRASYMAS

nagrin¢jama teritorija ribojama AlSény, LakStingaly ir Gelzkeliuko gatviy, magistralinés
reikSmés kelio Nr. A5 (Balijos g.) bei Marvelés upés ir ] jg jtekancio melioracijos griovio. Upé
Marvelé¢ yra Nemuno kairysis intakas, prasidedantis laukuose ties AlSény k. Upés ilgis 8,3 km,
baseino plotas 21,1 km?. Pagal Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastra (UETK)
hidrologinis Nr. 10011630:




Neprisqunges  erisnuNg

E-paslaugos »

[ g Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastras (UETK)

Elektroniniy paslaugy sistema teikianti ir gaunanti duomenis bei informacija apie vandens telkinius

s = p
— . . — | | | Vietovés paieika |Pagrindas~ | | |&| Masteis 110000 w | |Padidinti| G
O W Vendens matavimy stotys s,fjg & ey,
e [4 Cebellike {79 = Bl

(]} . Salos (nuo 1:500.000) 308 Cebelllke Ly =

() . Ezerai 408 4 5

| Tvenkiniai 5k ¥

S

[l Dirbtiniai nepratekami vandens telkiniai G n

B RN ¥ vandens tebiniai @ i

O Ekologiniu ir kultGriniu poidiriu vertingi upiy %

ruozai %f:‘& B n

W Upss N

V] — Kanalai Loy H

O Vietovardziai 5 ‘[ 1
| Vandens telkiniy apsauges zonos ir juostos | <H>

(i e A
4 Maryejes g

vl J Pavirginio vandens telkiniy pakranéiy

apsaugos juostos (nuo 1:50.000) 73 ki

M PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos EMEnEHEL

{nuo 1:50.000)

[ vandens telkiniy nuoma

v

{ PSP S A L L Y

| Pridéti paslauga |

X: 6080112
Filtravimas pagal teritorijas & Y- 439665

UETK @ Aplinkos apsaugos agentiira, 2022
GDR10LT, ORTL0LT, 5ZNS_DB10LT © Nacionaliné 3emés tamyba prie UM, © geoportalit
= 4

e e ]
0 A.’gp;ﬂq 3.15 0.3km
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ESAMAS NAUDOJIMO BUDAS:
NAGRINEJAMOS TERIT. RIBA

GYVENAMOSIOS VIETOVES RIBA

INICIATORIAUS SKLYPO RIBA

NAGRINEJAMOJE TERITORIJOJE
ESANCIY SKLYPY RIBOS

MARVELES UPE
MELIORACIJOS GRIOVYS
GATVES/ PRAVAZIAVIMAI




Didziosios nagrinéjamoje teritorijoje esanciy sklypy dalies pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — Zzemés wkio. | teritorija patenka vienas komercinés paskirties sklypas (Gelzkeliuko g. 10,
Cebeliskés k.) ir vienas pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypas (skl. kad.Nr. 5247/0006:126,
Armaniskiy k.). Teritorijoje jregistruoti du susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypai:
Siaurés vakary puséje esantis sklypas kad.Nr. 5247/0006:235, Cebeligkés k., skirtas vienos i§ 2014-
09-25 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-378 patvirtintu detaliuoju planu
suprojektuoty gatviy jrengimui, o sklype Alsény g. 27 (kad.Nr. 5247/0006:202), Kampiskiy k.,
iregistruota siurbliné — Kampiskiy (Kauno r.) vandenvietés dalis. I nagrin¢jamg teritorijg t.p.
patenka gyvenamosios paskirties sklypai Tiesioji g. 1, 2, 3, 4, 6, Lenktoji g. 1, 2,3,4,5,6,7, 8,9,
10, 11, 13, 15, Alsény g. 99, 111, sklypas kad.Nr. 5247/0006:183, Alsény k., t.p. sklypas Alsény g.
31, Kampiskiy k. ir Lakstingaly g. 269, Cebeliskés k. Zemés iikio paskirties sklypuose Gelzkeliuko
g. 12, sklype kad.Nr. 5247/0006:135, Cebeliskes k., t.p. Baltijos g. 46, 60, Tiesioji g. 15 ir Alsény g.
36, Kampiskiy k., bei Tiesioji g. 5, 11, 16, Alsény k. yra esamos sodybos, viena i$ jy — adresu
Tiesioj g. 16, Alsény k., yra valstybin¢je zeméje. Dar vienas trikampio formos valstybinés zemes
ruozas yra netoli iniciatoriui priklausancio sklypo kad.Nr. 5247/0006:103, tarp Zemés tikio
paskirties sklypy kad.Nr. 5247/0006:11, 5247/0006:16, 5247/0006:238 ir up.Marvelé. | nagrin¢jama
teritorijg patenka dalis Marvelés gatvés, einancios lygiagreciai up.Marvelé iki sodybos adresu
Baltijos g. 46, Armaniskiy k. | teritorijg t.p. patenka Tiesioji gatvé ir servitutiné Lenktoji gatve,
patenkanti  iregistruotus sklypus Tiesioji g. 1 ir 3 bei Lenktojig. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13 ir
15, Alsény k. Prie dalies sklypy palikti privaziavimai valstybinéje zeméje, kai kurie i8 jy jungiasi tik
su priyaéiais sklypais ir jungties su gatvémis neturi.
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PLANAVIMO PROJEKTO RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS
Projekto sprendiniai parengti jvertinant Kauno r.sav., Alsény sen., Armaniskiy, AlSény,
Kampiskiy ir Cebeliskes k., plétros tikslus:




Sudaryti prielaidas gyvenimo kokybei augti logiSkai jmanomy disponuoti finansiniy ir kity
resursy ribose;

Formuoti sveikg ir harmoningg gyvenamajg, darbo ir poilsio aplinka, kurti geresnes
gyvenimo salygas;

Sudaryti salygas, kad Projekto sprendiniy visuma suteikty prielaidas formuoti racionalig
Armaniskiy, Alsény, Kampiskiy ir Cebeliskés kaimy daliy fizinés ir funkcinés plétros
sistemg, jvertinant esamus ir galimai naudingus gyventojy, verslo ir rajono iikio
bendruomenei poreikius.

Sprendiniai rengiami Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus

patvirtintai apie 235 ha teritorijai, kuri apima Kauno r.sav., Alsény sen., Armaniskiy, Al$ény,
Kampiskiy ir Cebeliskés kaimy dalis ir galioja visiems toje teritorijoje rengiamiems Zemesnio
lygments teritorijy planavimo dokumentams.

NORMATYVINIAI IR KITI PLANAVIMO APRIBOJIMAI BET REIKALAVIMAI

Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas. Nedidelé planuojamos teritorijos dalis
Siaurés ryty pus¢je prie Gelzkeliuko ir Baltijos (Via Baltikos kelias) gatviy patenka |
S.Dariaus ir S.Giréno aerodromo apsaugos zong (zona D).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymas. Nustatoma nuo valstybinés reikSmés magistralinio kelio
Nr. A5 (70 m nuo kelio sankasos briaunos) bei nuo teritorijoje esanciy vietin€s reikSmés
keliy.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymas; Elektros tinkly apsaugos taisyklés.
Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje, lygiagre¢iai Gelzkeliuko gatvei, jrengta 110 kV
elektros oro linija, aptarnaujama Litgrid. Teritorijoje taip pat nutiestos 0,4, 10 ir 35 kV
elektros oro linijos bei poZeminiai kabeliai, patenka 5 elektros pastotés.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymas. | nagrinéjama teritorija patenka Kampiskiy (Kauno r.) vandenviete
(sklypas Alsény g. 27, Kampiskiy k.).

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Teisinis pagrindas: LR Zemés jstatymas, LR Melioracijos jstatymas; LR specialiujy Zemés
naudojimo salygy jstatymas. Apribojimas taikomas visuose sklypuose, kuriuose jrengtos
valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai.

PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis). Teisinis pagrindas: LR
specialiyjy zZemés naudojimo salygy jstatymas. Apribojimas nustatytas kai kuriuose
sklypuose, i kuriuos patenka up.Marvelé.

PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis). Teisinis
pagrindas: LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, PavirSinio vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas. Apsaugos zona
nustatoma Marvelés upei. Dar trijy planuojamoje teritorijoje esanciy tvenkiniy apsaugos
zonos sutampa su pakrantés apsaugos juostomis.

PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).
Teisinis pagrindas: LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, Pavir§inio vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas. Apsaugos
juosta nustatoma Marvelés upei bei dar trims planuojamoje teritorijoje esantiems
tvenkiniams.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Teisinis pagrindas: LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas. Didzioji dalis
planuojamos teritorijos, iSskyrus Siauring dalj prie Gelzkeliuko gatvés, patenka | Kampiskiy
(Kauno r.) vandenvietés sanitaring apsaugos zong: pietrytin¢ dalis patenka i pirmaja (griezto
rezimo) ir antrgjg vandenvietés juostas, likusi dalis — j tre¢igjg vandenvietés juosta.



Kultiiros ar gamtos paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra. Teritorija nepatenka j

saugomas teritorijas.

Papildomi apribojimai gali biiti nustatomi rengiant zemesniojo lygmens teritorijy planavimo

dokumentus.
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su specialiosiosmis Zzemés naudojimo saglygomis.

REIKALAVIMAI PROJEKTUOJAMAI TERITORIJAI PAGAL BENDROJO PLANO 1-

0JO PAKEITIMO SPRENDINIUS

Pagal bendrojo plano 1-3jj pakeitima, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-
08-28 sprendimu Nr. TS-299, didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j U.3 zong — naujos
gyvenamosios teritorijos su vietiniais (polifunkciniais) centrais. Likusi planuojamos teritorijos dalis
priklauso verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijai P.2.1 — komercinés paskirties, pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktura.
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eritorijai patenkanciai ] U.3 zong — nauji miesteliai, keliami papildomi reikalavimai:
kaimyny grupiy, kvartaly iSplanavimo projektai. Pagal parengtus iSplanavimo projektus
jgyvendinimas vykdomas atskirais struktiiriniais vienetais — kaimyny grupémis, kvartalais,
kompleksais. Tarp naujy uzstatymy neturi likti neuzstatyty ir nenaudojamy sklypy.

Plano jgvendinimas turi vykti lygiagreciai su gatviy plétra, kai iSlaitkomas nepertraukiamo
uzstatymo (tiesiogiai besiribojanciy valdy) principas.

GAMTINIS KARKASAS

Planuojama teritorija pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-o0jo
pakeitimo sprendinius patenka j urbanizuojamas teritorijas, labai silpno gamtinio karkaso zona
numatyta tik prie dalies Marvelés upés ir prie su ja besiribojan¢iy melioracijos grioviy.

GATVIU IR KELIU INFRASTRUKTURA

Pagrindinés esamos transporto susisiekimo jungtys apibrézia planuojamos teritorijos ribas:
Siaurés ryty pus¢je magistralinés reikSmés kelias Nr. A5 (Baltijos gatve), Siauréje — Gelzkeliuko
gatve, vakaruose — LaksStingaly, o pietuose — AlSény gatvés. Rytiné planuojamos teritorijos riba
sutampa su up. Marvelé ir | jg jtekan¢iu melioracijos grioviu. Kitoje kelio Nr. A5 pus¢je yra Kauno
miesto ir rajono riba.

Planavimo projekto sprendiniai numato pagrindines nagrinéjamos teritorijos susiekimo ir
inzineriniy koridoriy arterijas, kuriy vieta tikslinama rengiant Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus. Viena i§ pagrindiniy arterijy prat¢sia Siauringje pus¢je esancig Pilény gatve
ir tesiaisi iki pietin€je puséje, kitoje AlSény g. puséje, esancio pravaziaivimo valstybinéje Zeméje.
Vakary puséje esan¢ia Ziemkelio gatve numatoma pratesti ir jjungti ja j Al§ény gatve ties
Kampiskiy vandenviete. Kiek jmanoma gatviy trasas stengiamasi sutapatinti su jregistruoty sklypy
ribomis.

Kitos planuojamoje teritorijoje esancios smulkesnés gatvés (Marveles gatve ir Lygioji gatveé)
planuojant naujus sklypus, turi buti jungiamos i vieningg susisiekimo infrastruktiiros tinkl3.
Bendrajame plane sitilomy gatviy tinklas patikslinamas pritaikant jj prie esamy jregistruoty sklypy
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riby. Schemoje sitilomos trasos néra galutinés, taciau planuojant atskirus sklypus biitina atsizvelgti |
esamg gatviy tinklg ir jj jungti | vieningg sistema, sudarant galimybe racionaliau formuoti
gyvenamasias teritorijas. Jungiamosios gatvés turi atitikti D kategorijos gatvéms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”.
Visi akligatviai turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m apsisukimo aikstele, tinkama gaisrinio ir kito
aptarnaujancio transporto apsisukimui.

Bendrojo plano sprendiniy Inzineriné€s infrastruktiiros brézinyje teritorija pazyméta kaip
“nauja infrastruktiira”.

PLANAVIMO PROJEKTO ERDVINIAI SPRENDINIAI

Erdviné teritorijos struktiira/plétra parengta remiantis principinémis teritorijos vystymo
strategijomis. Funkcinés zonos, numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos
teritorijos funkcinés raidos prioriteta. Nustatytos teritorijos raidos galimybeés: teritorijy plétra,
inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai ir koridoriai, Zaliosios jungtys.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniais,
didzigja dalj planuojamos teritorijos ploto uzima U3 zona — naujos gyvenamosios teritorijos su
vietiniais (polifunkciniais centrais). Jose turi biiti vystomas struktiirizuotas ir nepertraukiamas
uzstatymas, vykdomas esamy gatviy ir kitos inzinerin¢s infrastruktiiros integravimas, numatoma
papildomo gatviy tinklo plétra, socialinés infrastruktiiros vystymas. Likusi planuojamos teritorijos
dalis, esanti prie magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 ir Gelzkeliuko gatvés, priklauso verslo ir
gamybos potencialios plétros teritorijai P.2.1 — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktira. Vienam 1§ teritorijoje esanciy sklypy,
besiribojan¢iam su magistraliniu keliu ir Gelzkeliuko gatve, nustatytas naudojimo biudas —
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Funkciniy zony iSsidéstyma léme ir aplinkinés teritorijos. Aplink magistralinés reikSmes
kelig Nr. A5, lygiagreciai jam i$ abiejy pusiy, plétojamos pramongs ir sandéliavimo bei komercinés
teritorijos, o toliau nuo jo prasideda gyvenamyjy kompleksy plétra su jiems reikalinga socialine ir
inZinerine infrastruktira.

Teritorijoje iSskiriami pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:

1. Gyvenamoji teritorija:

Apie 70% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoji teritorija, kurioje yra pavienés sodybos ir
pavieniai vienbuéiais ir/ar dvibuciais gyvenamaisiais namais uZstatyti sklypai. Si teritorija skirta
vienbuc¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statybai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui
reikalinga socialine, visuomenine, komercine, paslaugy, susisiekimo ir kita infrastruktiira, nekeliant
neigiamo poveikio aplinkai. Gyvenamajai teritorijai taikomi reglamentai:

Uzstatymo tipai: vienbutis ir dvibutis uzstatymas, sodybinis uzstatymas.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
sklypuose — < 0,4).

Galimas maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumas — 10 namy/ha.
Aukstingumas iki 12,5 m.

2. Gyvenamoji/ komerciné/ visuomeniné¢ teritorija:

Apie 10% planuojamos teritorijos dalyje, esancioje ar¢iau pagrindiniy susisiekimo arterijy, sitiloma
be gyvenamosios teritorijos numatyti ir Sios teritorijos aptarnavimui reikalinga infrastruktiira —
parduotuves, ikimokyklinio ugdymo, maitinimo, gydymo paskirties jstaigas ir pan. Siai teritorijai
taikomi reglamentai:

Uzstatymo tipai: gyvenamaisiais namais uzstatytoje dalyje — vienbutis ir dvibutis uzstatymas,
sodybinis uZzstatymas, o komercinés ir visuomeninés paskirties sklypuose — laisvo planavimo
uzstatymas, atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas).

Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
sklypuose — < 0,4).

Galimas maksimalus gyvenamuyjy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumas — 10 namy/ha.
Aukstingumas iki 12,5 m.



3. Pramonés ir sandéliavimo bei komercinés paskirties objekty teritorijos:

Apie 10% planuojamos teritorijos priskiriama paslaugy bei pramonés ir sandéliavimo teritorijai. Tai
komercinés paskirties, pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira
Salia magistralinio kelio Nr. A5 ir Gelzkeliuko gatvés. Nuo gretimy gyvenamyjy teritorijy
atskiriama gatveémis, melioracijos grioviu ir prie jy formuojama zaligja zona, kuri turi buti ne
siauresne kaip 10 m. Pramonés ir sandéliavimo bei komercinéms teritorijoms pagrindiniai
reglamentai nustatomi pagal Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame pakeitime teritorijai
P.2.1. nustatytus reglamentus:

Maksimalus uZstatymo intensyvumas < 2.5.

Maksimalus uZstatymo tankumas — < 0.8.

Aukstingumas iki 30 m.

UZzstatymo tipai: atskirai stovintys pastatai, laisvo planavimo, pramonés ir infrastruktiiros jmoniy
kompleksai.

4. Zaliosios jungtys/ vieSieji Zeldynai:

Viesieji Zeldynai — tai teritorija skirta atskiriesiems zeldynams, formuojama lygiagreciai Marvelés
upei, ne siauresné kaip 20 m nuo upés $laito virSaus, ir prie | ja jtekanc¢iy melioracijos grioviy, ne
siauresné kaip 10 m ploc¢io nuo $laito virSaus. Atskirieji zeldynai formuojami vadovaujantis LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 “Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo™.

Zaliosios jungtys — apsauginiai Zeldynai — tai suformuotos Zeldyny juostos, skirtos apsaugoti
gyvenamasias teritorijas nuo intensyvesnj eisma turin¢iy gatviy triukSmo ir tarSos, taip pat nuo
pramonés ir sandéliavimo bei komerciniy teritorijy — nuo pramoningje teritorijoje esancio triukSmo,
tarSos ir nepatrauklaus estetinio vaizdo.

Zeldyny infrastruktiira gerins tiesiogines gyventojy ir visos planuojamos teritorijos aplinkos
biologines-higienines, rekreacines bei estetines savybes, mazins ne tik oro tarSos, bet ir akustinio
diskomforto zonas, kompensuos transporto tarSos augima.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2022-05-27 isakymo
Nr. D1-151 redakcija), vieSyjy atskiryjy zeldyny plotas planuojamoje teritorijoje turi biiti ne
mazesnis kaip 6,84 ha. Numatant, kad 1§ 235 ha planuojamos teritorijos ~70% skirta gyvenamajai
statybai ir dar 10% gyvenamajai/ komercinei ir visuomeninei teritorijai, susidaro ~190 ha teritorija.
Vertinant, kad galimas maksimalus gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumas — 10
namy/ha, teritorijoje gali atsirasti iki 1900 gyvenamy ar vieSy pastaty. Skaic¢iuojant po vidutiniSkai
3 gyventojus viename name, numatomas gyventojy skaicius — 5700. Pagal VieSyjy atskiryjy
zeldyny ploty normas, pagal gyventojy skaiCiy tokia teritorija priskiriama mazam miesteliui,
kuriame minimalus vieyjy atskiryjy zeldyny plotas, tenkantis vienam gyventorjui — 12 m?. Visi
viesieji atskirieji Zeldynai turi buti iSskiriami prie planuojamoje teritorijoje esanciy vandens telkiniy
— Marvelés upés ir dviejy j ja jtekanciy melioracijos grioviy.

TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Planuojamoje teritorijoje yra tik vienas parengtas, patvirtintas ir teritorijy planavimo dokumenty

registre jregistruotas detalusis planas:

- 2014-09-25 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-378 “D¢l Kauno r.sav.
Alsény sen. Cebeliskés k. Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5247/0006:33, detaliojo plano
patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés zemeés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo, statybos reglamento ir specialiyjy zemés naudojimo salygy
nustatymo” patvirtintas detalusis planas.
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TPDR sistemoje registruotas patvirtintas detalusis planas.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra parengti ir jregstruoti du formavimo ir pertvarkymo projektai:
2018-09-06 Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemeés iikio ministerijos Kauno rajono

skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 7FP]-484-(14.7.124.) “De¢l zemés sklypo (kadastro Nr.
5247/0006:18) formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo” patvirtintas FPP (ZSFP-

2019-09-06 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Kauno rajono

40258);
skyriaus vedéjo isakymu Nr. 7FP]-486-(14.7.124 E.) “D¢l Zemés sklypo (kadastro Nr.
5247/0006:83) formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo” patvirtintas FPP (ZSFP-

57526).
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Istrauka i§ ZPDRIS sistemos su parengty projekty ribomis ir sprendiniais.

Pagal Kauno
rajono savivaldybés
geriamojo vandens
tieckimo ir nuoteky
tvarkymo
infrastrukttros
plétros  specialiojo
plano keitima,
patvirtintg ~ Kauno
r.sav. tarybos 2021-
07-01 sprendimu
Nr. TS-256,
nagrin¢jama
teritorija patenka i
viesojo  geriamojo
vandens ir nuoteky
tvarkymo teritorija:




Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSinio (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano sprendiniai planuojamos teritorijos neapima.

Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno r.sav., Al$ény sen., specialiajame plane,
patvirtintame Kauno r.sav. tarybos 2014-05-15 sprendimu Nr. TS-237, nagrinéjamos teritorijos
dalis, esanti prie magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 lygiagreCiai Gelzkeliuko gatvei, numatyta
kaip planuojamy prekybos centry, specializuoty jmoniy zona. Ar¢iau magistralinés reikSmés kelio
numatyta zona 2V — 2 zonos vakarin¢ dalis, o toliau esanti zona 2MP — 2 zonos vakarinés dalies
maziau patrauklios teritorijos dalis. Abi zonos patenka ] regiono ir Salies masto aptarnavimo
teritorijg ir skirtos specializuotoms jmonéms, leistinas maksimalus bendras pastato plotas vienam
jregistruotam sklypui 1000 - > 10000 kv.m

Alsenai

Pagal Infrastruktiros objekty — degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialyji plang nagrin¢jamoje
teritorijoje degaliniy nenumatoma. Artimiausia vieta degalinei numatyta j pietus nuo planuojamos
teritorijos: KampiSkiy k., AlSény sen., kelio Kaunas-Marijampolé-Suvalkai (Nr. AS5) 12 km,
desingje puséje (specialiajame plane Nr. 21). Kitoje magistralinés reikSmes kelio puséje, Kauno
mieste, yra esama degaliné — Jonuciy k., Garliavos sen., kelio Nr. A5 Kaunas-Marijampolé-
Suvalkai 12,9 km, kairéje pus¢je (Degaliniy i8déstymo Kauno mieste schemos koregavime Nr. 22).

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Teritorijos planavimo projekto rengimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai neturés. Planavimo projekto rengimas neprieStarauja auksStesniojo ir
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimams. Planuojama teritorija ] saugomas gamtos ar kultiiros teritorijas ir jy
apsaugos zonas nepatenka.

PRIEDAL
1. Planavimo projekto brézinys, M1:10000.

PV architekté Kristina Burdulyté
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