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Planuojamos teritorijos plotas ~235 ha

1. Projektas parengtas vadovaujantis 2022 m. lapkri€io 29 d. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. |S-4159; Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu.

/ / / 2. Nagrinéjamos teritorijos Siaurés ryty pusé ribojasi su valstybinés reikSmés keliu Nr. A5 (VIA Baltika), Siauriné - su Gelzkeliuko gatve, vakary,
pusé ribojasi su Lakstingaly gatve, piety pusé - su Alény gatve, rytiné riba sutampa su up.Marvelé ir | jg jtekancio melioracijos griovio riba.

GelZkeliuko g,

3. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendinius didzioji nagrinéjamos teritorijos dalis patenka | U3 zong
- naujos gyvenamosios teritorijos su vietiniais (polifunkciniais centrais). Likusi planuojamos teritorijos dalis, esanti prie magistralinés reikSmés
kelio Nr. A5 ir Gelzkeliuko gatvés, priklauso verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijai P.2.1 - komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktdra.

4. Planavimo projektu erdviné teritorijos struktdra/ plétra parengta vadovaujantis principinémis teritorijos vystymo strategijomis. Funkcinés zonos
numatytos pagal galimus teritorijos naudojimo tipus ir planuojamos teritorijos funkcinés raidos prioriteta. Teritorijos planavimo procese
nustatytos teritorijos raidos galimybés, t.y. teritorijos plétra, inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy vystymo principai bei koridoriai, taip pat
numatomi bendrojo naudojimo Zeldiniai.

5. Planavimo metu teritorijoje iSskiriami pagrindiniai teritorijos naudojimo tipai:
5.1.  Gyvenamaoiji teritorija:

Apie 70% planuojamos teritorijos sudaro gyvenamoaji teritorija, kurioje yra pavienés sodybos ir pavieniai vienbugiais ir/ar dvibu€iais gyvenamaisiais
namais uzstatyti sklypai. Si teritorija skirta vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, visuomenine, komercine, paslaugy, susisiekimo ir kita infrastruktdra, nekeliant neigiamo poveikio aplinkai.

Pagrindiniai reglamentai: uzstatymo tipai - vienbutis ir dvibutis uZstatymas, sodybinis uzstatymas. Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8
(vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos sklypams - 0,4). Galimas maksimalus gyvenamujy ir vieSujy pastaty uzstatymo intensyvumas - 10
namy/ha. Aukstingumas iki 12,5 m.

5.2. Gyvenamoji/ komerciné/ visuomeniné teritorija:

_Apie 10% planuojamos teritorijos dalyje, esancioje arciau pagrindiniy susisiekimo arterijy, siloma be gyvenamosios teritorijos numatyti ir Sios teritorijos
aptarnavimui reikalingg infrastruktdra - parduotuves, ikimokyklinio ugdymo, maitinimo, gydymo paskirties jstaigas ir pan.
UzZstatymo tipai: gyvenamaisiais namais uZstatytoje dalyje - vienbutis ir dvibutis uZstatymas, sodybinis uZstatymas, o komercinés ir visuomeninés
paskirties sklypuose - laisvo planavimo uZstatymas, atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas). Maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8

X (vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos sklypams - 0,4). Galimas maksimalus gyvenamujy ir vieSujy pastaty uzstatymo intensyvumas - 10
; namy/ha. Aukstingumas iki 12,5 m.

5.3. Komercinés, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos:

Apie 10% planuojamos teritorijos priskiriama paslaugy bei pramonés ir sandéliavimo teritorijai. Tai komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktira Salia magistralinio kelio Nr. A5 ir Gelzkeliuko gatvés. Nuo gretimy gyvenamujy teritorijy atskiriama
gatvémis, melioracijos grioviu ir prie jy formuojama Zaligja zona, kuri turi bati ne siauresne kaip 10 m. Pramonés ir sandéliavimo bei komercinéms
teritorijoms pagrindiniai reglamentai nustatomi pagal Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame pakeitime teritorijai P.2.1. nustatytus reglamentus:
Maksimalus uZstatymo intensyvumas < 2.5. Maksimalus uZstatymo tankumas < 0.8. Auk3tingumas iki 30 m.

UzZstatymo tipai: atskirai stovintys pastatai, laisvo planavimo, pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai.
5.4. Zaliosios jungtys/ vieieji Zeldynai:

VieSieji zeldynai - tai teritorija skirta atskiriesiems Zeldynams, formuojama lygiagreciai Marvelés upei, ne siauresné kaip 20 m plocio nuo pakrantés
$laito, ir prie | jg jtekanciy melioracijos grioviy, ne siauresné kaip 10 m plo€io nuo $laito virSaus.

Zaliosios jungtys - apsauginiai Zeldynai - tai suformuotos Zeldyny juostos , skirtos apsaugoti gyvenamasias teritorijas nuo intensyvesnj eisma turinéiy
gatviy triukSmo ir tarSos, taip pat nuo pramonés ir sandéliavimo bei komerciniy, teritorijy.

6.  Gatviy ir keliy infrastruktdra. Planavimo projekto sprendiniais numatos pagrindines nagrinéjamos teritorijos susiekimo ir inZineriniy koridoriy
arterijos. Kitos planuojamoje teritorijoje esancios smulkesnés gatvés (Marvelés gatvé ir Lygioji gatvé) planuojant naujus sklypus, turi bati
jungiamos | vieningq susisiekimo infrastruktdros tinkla. Schemoje sitllomos trasos néra galutinés, taCiau planuojant atskirus sklypus bitina
atsizvelgti | esama gatviy tinklg ir ji jungti | vieningg sistema. Jungiamosios gatvés turi atitikti D kategorijos gatvéms keliamus reikalavimus pagal
STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”. Visi akligatviai turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m apsisukimo
aikstele, tinkama gaisrinio ir kito aptarnaujancio transporto apsisukimui.
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ESAMOS GYVENAMOSIOS TERITORIJOS
SIOLOMOS GYVENAMOSIOS TERITORIJOS
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ESAMOS PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERIT. MELIORACIJOS GRIOVIAI A2072 |Pv,arch. |KBuauye VB2 ). . | 202212 |Bretings Mastelis| Laida

SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS VANDENS TELKINIY APSAUGOS ZONOS 1:10000 | 0

ESAMOS SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY AERODROMO APSAUGOS ZONA (ZONA D) — — L
rganizatorius: rezinio zymuo: apas

KORIDORIY TERITORIJOS Etapas Lapy
ZALIOSIOS JUNGTYS / VIESIEJ ZELDYNAI MAGISTRALINIO KELIO APSAUGOS ZONA KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACOS DIREKTORIUS
110KV, 35KV ir 10KV EL. ORO LINIJY APS. ZONOS DPK | incitorius: 2022-12-01-PPK-01 ) ’
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