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KAUNO R. SAV., RINGAUDU SEN., NOREIKISKIU K., DALIES TERITORIJOS, APIMANCIOS APIE 0,8983 HA PLOTO KVARTALA, RIBOJAMA ZEMES RELJEFO — SLAITO, ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR

GATVES IR SIAURINEJE DALYJE ESANCIO KELIO, DETALUSIS PLANAS

Planuojama teritorija: sklypai Stirny g. 30,32,34,36,38,40,42,44,46,48,50,52,54,56,58,60 ir kadastro Nr. 5250/0006:614, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Detaliojo plano tikslai:

Detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus ir/ar nustatyti naujus teritorijos naudojimo reglamentus:
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5250/0006: 341

Pakrantes $laito
virsutiné briauna

teritorijos naudojimo tipg;
galimus Zemeés sklypy naudojimo badus;

planuojamoje teritorijoje esanciy Zemés sklypy pertvarkymo principus, galimus ploty diapazonus; 1.4. uzstatymo procentg ir aukstinguma;
statiniy statybos zong;

suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla;
suformuoti optimalig urbanistine struktdra;

kitus teritorijy planavimo teises aktais numatytus privalomus reglamentus, salygas, apribojimus.
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PRIVALOMIEJI REGLAMENTAI:

Vandentiekis ir buitinés nuotekos prijungiamos prie

. 5250/0006:281, STIRNY

N- SKLYPO NUMERIS

M - SKLYPO PLOTAS, m?

1- SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS/POBUDIS

2 - LEISTINAS STATINIY AUKSTIS SKLYPE M. (IKI STATINIO
KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO TASKO)

3 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO TANKIS

4 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

5- UZSTATYMO TIPAS

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNUY IR ZELDINIY TERITORIJY DALYS, %

SITUAGIJOs $GHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

3o———04 NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE |REGISTRUOTO SKLYPO
RIBOS, KURIOS ATITINKA PLANUOJAMO SKLYPO RIBAS
120-———-03 NAUJAI PLANUOJAMA PADALIJIMO RIBA

| PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

GRETIMU JREGISTRUOTU SKLYPU RIBOS

VIENBUCIU IR DVIBUCIY GYVENAMUJU PASTATY TERITORIJOS (G2)

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIU TERITORIJOS (G2)

STATYBOS RIBA PASTATAMS IKI 8,5M AUKSCIO

STATYBOS RIBA 10M AUKSCIO PASTATAMS

STATYBOS ZONA

APSAUGOS ZONOS RIBA

PLANUOJAMAS |VAZIAVIMAS | SKLYPA (TIKSLI VIETA NUSTATOMA TP METU)
KAMSOS BOTANINIO- ZOOLOGINIO DRAUSTINIO TERITORIJA

NATURA 2000 TERITORIJA

KULTOROS VERTYBES TERITORIJOS - NOREIKISKIU BUVUSIO DVARO SODYBOS FRAGMENTU (KODAS 184) TERITORIJOS RIBA
UPELIO PAKRANTES SLAITO VIRSUTINE BRIAUNA

UPELIO APSAUGOS JUOSTOS RIBA

UPELIO APSAUGOS ZONOS RIBA

PROJ. SERVITUTAS

PLANAVIMO INICIATORIUI (KARTU SU BENDRATURCIAIS)

PRIKLAUSANTIS INFRASTRUKTUROS PASKIRTIES SKLYPAS

GATVES ASIS

GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS

STATOMU STATINIY ZONA, KURIOJE PROJEKTUOJANT PASTATUS BUTINA |VERTINTI
REGLAMENTUOJAMUS PRIESGAISRINIUS ATSTUMUS IKI ESAMUY PASTATY GRETIMAME SKLYPE
PLANUOJAMAS VANDENTIEKIS

PLANUOJAMA BUITINE KANALIZACIJA

PLANUOJAMI RYSIAI

PLANUOJAMAS ELEKTROS KABELIS
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Ry$iai prijungiami prie esamo Sulinio
(sprendinys bus tikslinamas
TP stadijoje).
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5250,/0006: 390

Vandentiekis ir buitinés nuotekos prijungiamos prie
VS| "Noreikigkiy kaimynai" jrengty tinkly Siltnamiy
gatvéje. Sutikimai dél prisijungimo gauti

esamy tinkly, pakloty pravaziavime. Sutikimai dél

PASTABOS:

1. Detalusis planas rengiamas vykdant Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2014-01-09 nutartj administracinéje byloje Nr. A602-923/2013, vadovaujantis
2022-03-07 Kauno r. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-825, 2022-03-10 teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-295 bei patvirtinta
planavimo darby programa.

2. Planuojami sklypai - tai 2006 m. parengto detaliojo plano dalis. 2014-01-09 LVAT Nutartimi Nr. A602-923/2013 detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai Sioje
teritorijoje panaikinti dél to, kad tuo metu sklypai pateko j Nekilnojamos kulttiros vertybés teritorija. Sumazinus kultGros vertybés teritorijos ribas Kulttiros vertybiy
apsaugos departamentas pasalino Zemés sklypus i$ kultros vertybiy

zonos ir dabar kultliros vertybés teritorijos riba sutampa su planuojamos teritorijos vakarine krastine. Apribojimas dél patekimo | kultliros vertybiy teritorijg zemés
sklypams nebetaikomas nuo 2021-04-13, taciau esant galiojangiam Teismo sprendimui, Zemés sklypy duomenys (Zemés sklypy ribos, paskirtis, naudojimo btidai) bei
reglamentai turi biti nustatyti iS naujo teritorijy planavimo dokumentu.

3. Sklypai ribojasi su Kam3os botaninio - zoologinio draustinio teritorija, siauras ruozas vakarinéje puséje patenka j Natura 2000 teritorijg - Kam3os miska.

4. Sklypy kampy koordinatés nurodytos pagal kadastrinius matavimus (Zitr. sklypy riby planus).

5. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés
akty ir juos nustaciusi institucija rastu pritaria, gali biti tikslinami savivaldybés tarybos sprendimu arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniu gyvenimo ir aplinkos kokybei.

6. Brézinys neskirtas matuoti.

7. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitimg planuojami sklypai patenka j U2 zong - esamo uZstatymo tankinimo teritorijg bei j kultGros
vertybes teritorija, kuri $iuo metu yra sumazinta ir planuojamos teritorijos nebeapima (Zr. pastaba Nr. 2 bei Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos
sglygas Nr. REG217356).

8. Sklypuose pastaty ir statiniy néra.

9. Sklypuose planuojama statyti vienbuéius ir/arba dvibugius gyvenamuosius namus, kuriems nustatomas maksimalus leistinas austis - iki 10m, sklypy uzstatymo
tankumas - 0,27-0,35, intensyvumas - iki 0,4. Blokavimas per sklypy ribas nenumatomas. Norint statyti blokuotus per sklypy ribas namus, biitina parengti detaliojo plano
korekcijg ir patikslinti statybines zonas jstatymuy nustatyta tvarka.

10. Gretimuose sklypuose stovi (bus statomi pagal parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus) vienbuciai, dvibudiai ir daugiabuciai gyvenamieji namai, todél
kaimyninés teritorijos neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturés.

11. Planuojami vienbugiai ir/ar dvibuciai gyvenamieji namai neigiamos jtakos gretimiems sklypams nedarys, papildomy apribojimy nesukurs, aplinkiniy namy netemdys.
12. Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga inZinerine infrastrukttra - elektra, rySiai, vandentiekio, fekaliné kanalizacija, dujotiekis. Vandentiekis ir buitinés nuotekos -
privacios. UAB "Kauno vandenys" saglygose nurodyta numatyti apriipinimg vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais, prijungiant prie suprojektuoty

vandentiekio ir Gikio-buities nuoteky linijy éiltnamiq gatvéje. Atstumas iki Siy tinkly - ~700m, principiné schema pateikta lape DP4. Kitos alternatyvos aprasytos
aiskinamajame raste.
13. Turimais duomenimis, artimiausi lietaus nuoteky tinklai - Siltnamiy gatvéje. Tolimesniame projekto vystymo etape, gavus tinklg eksploatuojancios organizacijos
prisijungimo salygas, spresti kvartalo lietaus nuoteky prijungima prie centralizuoty tinkly.
14. Blsimy namy prijungimas prie elektros, ry$iy ir, esant poreikiui, dujotiekio tinkly bus sprendziamas atskirais projektais, gavus eksploatuojanciy institucijy technines
salygas. Detaliajame plane schematiskai numatytos rySiy ir elektros trasos esamuose/projektuojamuose komunikaciniuose koridoriuose.
15. Visi inz. tinkly sprendiniai bréZinyje pavaizduoti preliminariai ir bus tikslinami rengiant techninius projektus. Tiesiant tinklus per kitus privacius sklypus, arba tinkly
apsaugos zonoms patenkant j kitus privacius sklypus, biitina gauti ty sklypy savininky/nuomininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

16. Nutiesus naujus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius, j sklypo registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo ju. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy
matavimuy metu.

1. Rengiamas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k. dalies teritorijos, apimancios apie 0,8983 ha ploto kvartalg, ribojama (tame kvartale) zemés reljefo - Slaito, zemés
sklypo, kadastro Nr. 5250/0006:281, Stirny gatveés ir Siaurinéje dalyje esancio kelio, detaliojo plano (TPDR registro Nr. T00088018), patvirtinto Kauno r. sav. Administracijos
direktoriaus 2022-08-16 jsakymu Nr. ]S-2920 koregavimas, tikslinant statybines zonas zemés sklypuose kad. Nr. 5250/0006:1660, Stirny g. 34 ir kad. Nr. 5250/0006:1665,
Stirny g. 36 bei teritorijos inzinerinio aprdpinimo sprendinius.
2. Vadovaujantis galiojancio LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy" 318.3 punktu
koreguojama patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statybos zona ir riba bei tikslinami planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badai.

3. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai NEKEICIAMI.
4. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés.
5. Pastaty lokacija iSplésty statybiniy zony ribose bus sprendziama TP ir gali bati laisvai planuojama DP patvirtinty statybos reglamenty ribose.

6. Brézinyje pazymeéta statybos riba pastatams iki 8,5m aukscio ir 10 m auksCio pastatams. Tarpines reikSmes skaiCiuoti vadovaujantis teisés akty nuostatomis.

7. Jvertinus patvirtintame DP pateiktas sklypy aprapinimo vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais alternatyvas (12 pastaba ir aiSkinamasis rastas) ekonominiu ir techniniu
aspektais bei vadovaujantis LR Statybos jstatymo 24 str. 12 p., sklypy vandentiekis ir buitinés nuotekos bus jungiamos prie esamy tinkly Stirny gatvéje bei akligatvyje
Siaurinéje puséje. Siuos tinklus savo léSomis klojusio asmens sutikimai dél prisijungimo gauti, pridedami prie dokumenty.
8. Kadangi centralizuoty lietaus surinkimo tinkly aplinkinése teritorijose néra, o Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros spec. plano sprendiniai, numatantys Stirny gatvéje lietaus kanalizacija, nejgyvendinti, tikslinama patv. DP pastaba Nr. 13 ir numatomas laikinas lietaus vandens
tvarkymo budas, jrengiant atskiras 8m? talpas kiekviename sklype. Susikaupes vanduo bus naudojamas laistymui, perteklinis -

sudaroma sutartj. Pagal spec. plano sprendinius iSvyscCius vietovéje lietaus kanalizacijg, planuojamos teritorijos pavirSiniy nuoteky tinklai privalomai turi bati prijungti prie
naujai jrengty komunaliniy tinkly.

iSveZamas pagal su komunaline jmone

\ A Stirn? g. 37 > 17. Pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausorvnqjq Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg", vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
] 2 1‘ 7/ /4 - pastaty sklype Zeldynams turi bati skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto. Zeldyny dislokacija bus sprendZiama techniniame projekte.
M, NG/ Sa sl & 18. Gaisry gesinimas galimas i$ artimiausio prie$gaisrinio hidranto, jrengto Paberzés ir Siltnamiyy gatviy sankryzoje arba i§ prie§gaisrinio tvenkinio, esanéio pieciau
§ oL Kefas 4 o = planuojamos teritorijos, prie Siltnamiy ir Stirny gatviy sankry#os. Privaziavimui prie tvenkinio jrengtas asfaltuotas privaziavimas. Prie$gaisrinis privaZiavimas prie sklypy
K S7 sutampa su funkceiniu ir bus galimas Stirny gatve, esamu pravaziavimu Siaurinéje puséje bei projektuojamu akligatviu.
Bz § R 19. Pietinéje puséje, sklype Stirny g. 28, ~2,5m atstumu nuo planuojamos teritorijos stovi gyvenamasis namas, dél to projektuojant uzstatyma sklypuose Nr. 10 ir 11
e LY /s 7 B ) ) biitina iSlaikyti prie$gaisrinius atstumus nuo Sio namo bei jo priklausiniy arba taikyti kompensacines priemones atstumui mazinti.
' Kok fias Rysio kabelio apsaugos zonos riba 20. Aigkinamasis rastas yra neatsiejama brézinio dalis.
) 0351040 i B Ry3iai prijungiami prie esamo 3ulinio (sprendinys bus 21. Prisijungimo prie inZ. tinkly sprendiniai brézinyje pateikti principiniai ir rengiant TP bus tikslinami, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.
w,;" ¢ ] , & tikslinamas TP stadijoje). 22. Vadovaujantis Kauno mariy regioninio parko planavimo sglygomis, sklypuose Nr. 1,8,9 statybiné zona suplanuota uz 68 izohipsés ribos.
) SW.25 Zona, kurioje projektuojant namus batina jvertinti 23. Planuojama teritorija nep_atgnka i ya'lstybinius miskus, KamSos botaninj - zooﬁlogini‘(viraustini, Nekilnojamos kulttiros vertybes teritorijg ar apsaugos zonas. S_i:{urgs
priesgaisrinius atstumus iki esamy pastaty te.r!tor!jos ruozas |51Iga1v\f§kar|ne§ krastines patenl.(a i Natura 2000 t?rllo'rqu - Kam3os mlskq' (Saugomos teritorijos priskyrimo Natura 2000 tikslas - 9180 Griowy ir Slaity
miskai; Purpurinis plokSciavabalis). Natura 2000 riba nustatyta grafiSkai pagal Geoportal.lt informacija.
o o . 24. Brézinyje grafiSkai pavaizduota statybos riba pastatams iki 8,5m auk$c¢io ir pastatams iki 10m auk$c¢io. Tarpines reikémes skaiciuoti interpoliacijos blidu.
p Vandentiekis ir buitines nuotekos prijungiamos prie 25. Upelio 3laito virSuting briauna brézinyje pazymeta tiksliai, atlikus matavimus natiiroje. Upelio apsaugos zonos riba tolimesniuose etapuose turéty biti patikslinta.
PR UAB "Kauno vandenys" tinkly Siltnamiy gatveje 26.* Projektuojant namus sklypuose Nr. 5,6,11, testi esama, besiformuojancig Stirny gatvés uzstatymo linijg.
d Schema lape DP4
1 16083912.85|491113.53
DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIU APRASOMOJI LENTELE % ggggggg% jgmggg
Sklypo|Sklypo (jo[Sklypo (jo Privalomieji reikalavimai Kiti : :
(o |dahes) |dalics) . Teritorijos 7emeés Zemes Statinio aukstis |Uzstatymo [Uzstatymo | Uzstaty-  |Priklausomuyjy Servitutai Statiniy  [Statiniy Apribojimai 4 16083877.57|491167.39
dalies) lfélnP}! plotas. m*|naudojimo naudojimo | naudojimo Nuo 7e-| Altitude,| tankis, % |intensyvu- |mo tipas |Zeldyny ir Zeldiniy) auksty  |paskirtys 5 16083866.03|491185.65
Nr. Qzllisljnlllane tipas paskirtis biidai més pa-|m mas teritorijy dalys, % fkmocu'llii) 6 16083854.25|491204.23
i i 7 16083845.54|491218.07
8 16083837.73|491221.68
1 1,2,3, |~1255 [|vienbugiy ir Kita Vienbugiuy ir dvibugiy iki 10m - 27% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Turi servitutg skiype kadastro Nr. 5250/0006:613 1-3 Gyvenamoji 1. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI 9 16083819.40/491211.41
24.20,21, dvibuciy pastaty gyv.pastaty teritorijos G1 uzstatymas - leisé tiest, aptamauti, naudoti poZemines ir antZzemines skyrius, astuntasis skirsnis) . 1 0 6083800 20 49, ?00 67
9993 gyvenamoji komunikacias ; vieSpataujantis daikias, kodas 106;107,108; 2. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, : -
« eritorija i gl et b e septintasis skirsnis) 11 16083787.99|491193.81
daiktas, kodas 115 12 16083777.39/491187.88
2 3,4,2524 | ~703 vienbuéiy ir Kita Vienbugéiy ir dvibugiy iki 10m - 33% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Tuni servitutyy skiype kadastro Nr. 5250/0006:613 1-3 Gyvenamoji 1. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, T 608376780 491181.79
dvibugiy pastaty gyv.pastaty teritorijos G1 uzstatymas - teise tiest, aptamauti, naudoti poZemines ir antZemines septintasis skirsnis) 14 16083779.54|491161.89
gyvenamoji komumnikacias ; vieSpaltaujantis daiktas, kodas 106;107,108; i - -
teritoriia 2 Turi serviuty skiype kadastro Nr. 5250/010;0& 613- teisé vaziofi 15 16083792.171491140.50
4
e 16 [6083806.76]491115.78
3 4527, [~618 vienbugiy ir Kita Vienbuéiy ir dvibuciy iki 10m s 35% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Turi servituty sklype kadastro Nr. 5250/0006:613 ) 1-3 Gyvenamoji 1. Paviriniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 1 7 608383862 491 1 1978
26,25 dvibuciy pastaty gyv.pastaty teritorijos G1 uzstatymas - teisé tiest aplamaut, naudofi poZemines ir antZemines septintasis skirsnis) 18 16083840.40(491119.99
grvenaml g i e sevaps 19 16083855.35|491121.85
teritorija 2 TmsemmwypekadasﬂnNr 5250/0006:613- teisé vaZioti : :
o e e Bl L S 20 16083859.64|491119.99
dord 21 |6083897.24|491103.65
4 5,6,28,27 | ~605 vienbudiy ir Kita Vienbuéiy ir dvibuciy iki 10m 5 35% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Tuni servitulg skiype kadastro Nr. 5250/0006:613 ) 1-3 Gyvenamoji 1. Pavir8iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 22 6083899 50 191 1 01 47
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gyvenamoji nekinta nekinta nekinta nekinta nekinta neKinta | nekinta S, = nexinta 2. Pavir8iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
eritorija 2 PrqelduqamasaenmiassldypeNr 12- teisé vaziuoli fransporto septintasis skirsnis)
) priemonémis, naudolis pésiyjy taku ; vieSpataujantis
nekinta daiktas, kodas 115
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