Pastaty ir statiniu projektavimo darbai, teritoriju planavimas Individualios veiklos paZyma Nr.
(22.4-21.4)-G-1498, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr. ATP 1199 (Tunelio g. 16, Kaunas,
LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pasStas: info@ateivis.lt)

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
Kaunas.

Planavimo iniciatorius: Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés kio ministerijos Kauno rajono
skyrius, L. Sapiegos g. 10, LT-44251 Kaunas.

Projekto rengéjas: Individualios veiklos pazyma Nr. (22.4-21.4)-G-1498, architektas Mindaugas Sirvydis
atestato Nr. ATP 1199 (Tunelio g. 16, Kaunas, LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pastas: info@ateivis.lt)

Planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-04 jsakymu Nr. 1054 patvirtinto apie
1800 kv. m suformuoto 7emés sklypo Kauno r. sav., Cekiské, Jaunimo g. 6 ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-03-24 jsakymu Nr. JS-448 patvirtinto apie 0,5665 ha Zemés sklypo Kauno r.
sav., Cekigké detaliojo plano keitimas.

Detaliojo plano keitimo rengimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. ]S-2447 (2021-08-17) ir jo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui
rengti. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1025 (2021-09-10).

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. |S-2706 (2021-09-08) “Del
detaliojo plano keitimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo”.

Detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis Siais planavimo dokumentais:

1. Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti.
2. Vadovaujantis 2021-09-10 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1025,
planuojamai teritorijai iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis is atskiry subjekty:
e AB "Energijos skirstymo operatorius”;
Telia Lietuva, AB;
Kauno rajono savivaldybés administracija;
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos;
Kultlros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos;
UAB “Giraités vandenys”;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos;
e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos.
Planavimo salygose isvardinti pagrindiniai galiojantys teritorijy planavimo norminiai dokumentai,
normatyvai ir teisés aktai. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmeés vertinamos Siais
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aspektais: poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai, o taip pat urbanistiniu,
krastovaizdZio apsaugos, aplinkos kokybés, higienos, apripinimo transportu ir inZinerine infrastruktdra
aspektais.

Remiantis auks¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindiniai Sio detaliojo
planavimo uZdaviniai:

Sujungti Zemés sklypus Kauno r. sav., Cekiske, kadastro Nr. 5210/0004:300, kurio plotas 0,5665 ha,
Kauno r. sav., Cekiskeé, Jaunimo g. 6, kadastro Nr. 5210/0004:192, kurio plotas 0,1800 ha ir pakeisti Zemés
naudojimo bida j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa ir kita.
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I- ojo pakeitimo
patvirtinto Kauno rajono savivadybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr.
TS-411, 2020-06-16 sprendimu Nr.TS-233, sprendiniams.

PARENGTY PROJEKTY APZVALGA

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

Koreguojamuose Zzemés sklypuose Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo (
T00073030, 2014-09-15) zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje planuojami sklypai patenka j
kultiros paveldo objekty apsaugos zona.

_ Planuojama

9
8 F’X’ vieta %

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 - asis B
pakeitimas, T00073030, 2014-09-15. Naudojimo reglamentai *
X Ll T
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Koreguojamuose Zemés sklypuose Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo (
T00073030, 2014-09-15) rekreacijos, gamtos, turizmo ir kultiros paveldo plétojimo bréZinyje planuojami

sklypai patenka j apsaugos nuo fizinio poveikio ir vizualinés apsaugos pozonj bei uZstatytas teritorijas.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 - asis JI j'
pakeitimas, T00073030, 2014-09-15. Rekreacijos, gamtos,

__ turizmo ir kultdros paveldo plétojimo brézinys \
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Planuojamos teritorijos padétis pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plang T00026637 (000522005061). Salia planuojamo sklypo yra
esami centralizuoti vandentiekio tinklai ir pagal specialyjj plang suplanuoti buitiniy nuoteky tinklai.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema T00026959 (000522006004); Planuojamo sklypo sprendiniams jtakos neturés. Prie sklypo privaZiavimas
esamomis gatvemis.

1]_ Planujama
: T vieta

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020m specialusis planas T00071985, 2014-06-26;
Specialiojo plano sprendiniai planuojamo detaliojo plano sprendiniams jtakos neturi.
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialyjj plang, TO0083905, 2019-10-04. Planuojamoje teritorijoje yra esami pavirsiniy lietaus nuoteky
tinklai.

Planuojama
vieta

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros
plétros specialiojo plano keitimg, T00086446, 2021-07-05. Planuojama teritorija patenka j vieSojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg, kurioje numatyta centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas
ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas.
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Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-04 jsakymu Nr. 1054 patvirtinto apie
1800 kv. m. suformuoto Zemeés sklypo Kauno r. sav., Ceki$ké, Jaunimo g. 6 detalusis planas. Detaliuoju planu
suformuotas Zemes sklypas. Naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties
objekty teritorijos. JvaZiavimas j sklypg i$ esamos gatvés.
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Pastaty ir statiniu projektavimo darbai,
architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr.
:+370-675-47596;

(22.4-21.4)-G-1498,
LT-44391;

mob. tel

e-pastas:

ATP 1199

teritorijy planavimas Individualios veiklos paZyma Nr.
(Tunelio g. 16,
infoRateivis.1lt)

Kaunas,

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-24 jsakymu Nr. )S-448 patvirtinto apie
0,5665 ha Zzemeés sklypo Kauno r. sav., Cekiske, detalusis planas. Detaliuoju planu suformuotas zemés sklypas.
Naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biidas - atskiryjy Zeldyny teritorijos. JvaZiavimas j sklypa i$

esamos gatves.
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ESAMA PADETIS

Planuojamy Zemés sklypy duomenys pagal nekilnojamojo turto registro iSrasus:

Zemés sklypo adresas: Kauno r.  sav., Cekiské, Jaunimo g.6, sklypo (unikalus
Nr.4400-0599-8263), kad. Nr.:5210/0004:192.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 0,1800ha;
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA;
Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos;
Juridiniai faktai: Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje (jy
apsaugos zonoje)
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis).
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).
Kitos daiktinés teisés: Jrasy néra.

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Cekidké, sklypo (unikalus Nr.4400-4468-2033), kad.
Nr.:5210/0004:300.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo bidas: Atskiryjy Zeldyny teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 0,5665ha;
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA;
Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos;
Juridiniai faktai:
e Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje)
e Sudaryta panaudos sutartis su Kauno rajono savivaldybe.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
e Kulthros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis).
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e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).
e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Kitos daiktinés teisés: Jrasy néra.

Besiribojantys ar greta esantys sklypai:

Zemés sklypo Kauno r. sav., Cekiské, Naujoji g. 18 (kad. Nr: 5210/0004:316) pagrindiné naudojimo
paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidai: visuomeninés paskirties teritorijos. Savininkas - LIETUVOS
RESPUBLIKA.

Zemes sklypo Kauno r. sav., Cekiskeé, Amatininky g. 7 (kad. Nr: 5210/0004:98) pagrindiné naudojimo
paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis: maZaauks¢iy
gyvenamuyjy namy statybos. Savininkai - privatis asmenys.

Zemes sklypo Kauno r. sav., Cekiske, Amatininky g. 5 (kad. Nr: 5210/0004:121) pagrindiné naudojimo
paskirtis - Zemés Ukio. Savininkai - privatls asmenys.

Zemés sklypo Kauno r. sav., Cekiské (kad. Nr: 5210/0004:261) pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Zemeés sklypo naudojimo biidas: atlieky saugojimo, rigiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos. Savininkas -
LIETUVOS RESPUBLIKA.

Gamtos ir kulttiros paveldo objektai

Planuojami sklypai patenka j kultiros paveldo teritorija.

e Pilnas pavadinimas
Cekiskés miestelio istoriné dalis
e Adresas
Kauno rajono sav., Cekiskeés sen., Cekiskés mstl.,
e Unikalus objekto kodas
17075
o Teritorijos

o KVR objektas: 153747.00 kv. m
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e \Vertingyjy savybiy pobudis

o

o

o

Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

e \ertingosios savybés

e}

vietoveés plano struktiros tipas - radialinis (artimas iSvystytam linijiniam planui, linijinio plano
persitvarkymo j radialinj tarpiné fazé);

vietoveés plano struktiros tinklas - XVII a. - XIX a. pr. susiformaves paprastas radialinés planinés
struktdros tinklas, formuojamas pagrindinés P-S krypties nuosekliai j bazny¢ios puse
platéjancios ir pereinancios j trikampe aikte Ateities g., aikstés S dalyje j V puse atsi$akojancios
Mokyklos ir per R puse baznycig aplenkiancios L. Markelio g., j buv. dvaro sodybg nuo aikstés R
pusés atsisakojanc¢ios Amatininky g. (Cekiské pradéjo formuotis kaip linijinio plano gyvenvieté j
P nuo trijy keliy sankryZos, prie palaipsniui iSplatéjusio Vilkijos-Ariogalos kelio - dabartinés
Ateities, buvusios Baznycios gatves, isliko nepakitusios Mokyklos, Amatininky gatviy - keliy j
Kilovos ir Besmerciy kaimus bei buv. dvaro sodybg - trasos, XVII a. pr. pastacius baznycig
pasikeité kelio j Ariogalg padétis, aplenkiant klebono jursdika; baklé gera);

vietoveés plano struktiros valdos (posesijos) - istoriniy sklypy ribos );

vietoves plano struktdros keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai,
trasos, dangos - Ateities, L. Markelio, Mokyklos, Amatininky, Dubysos, LasiSos gatviy trasos
(LasSisos g. trasa is dalies pakitusi; miestelio istorinés dalies apibréztoje teritorijoje); jvaziavimo
iS aikstés j klebonijos teritorijg kelio trasa (galéjo biti susiformavusi jau XVII a. pr.; baklé gera);
lauko akmeny grindinio fragmentas tarp pastaty Ateities g. Nr. 19, Nr. 21 ir Nr. 23 (bdklé
patenkinama);

tdrinés erdvinés struktdros sandara - vienalyté tariné-erdviné struktira, formuojama centrinés
kompozicinés asies - iSplatintos gatvés pavidalo trikampés aikstés su sodybiniu perimetriniu
uzstatymu, Siaurinéje aikstés dalyje dominuojancios baznycios su varpine bei klebonijos
pastaty komplekso, nuo uzstatymo linijos atitraukto sinagogos pastato vakarinéje aikstés
puséje, j Rir S nuo aikstés, prie Amatininky ir L. Markelio gatviy laisviau i$sidés¢iusiy sodyby
(pagrindiniai uzstatymo ir tlrinés erdvinés kompozicijos bruoZzai susiformavo nuo XVII a. pr. iki
XIX a. | ketvircio, kai buvo padidinta baznycia tapusi pagrindine dominante; buklé
patenkinama);

vietovés tlrinés erdvinés struktliros uzstatymo tipai - sodybinis perimetrinis vyraujantis XIX a.
pab. - XX a. | p. uZstatymas 1 a. su pastogémis pastatais sklypuose prie Ateities g., Mokyklos bei
L. Markelio gatviy S puséje abipus baZnycios $ventoriaus, i$ jy uZstatymas pavieniu 2 a. pastatu
Ateities g. Nr. 28 (yra neuzstatyty tarpy buv. uZstatymo vietose, 1 a. pastaty aukstis iki kraigo
nuo 5 m. iki 7.1 m.; blklé patenkinama; TRP, 6 lapas); sodybinis XX a. vid. - XX a. Il p.
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uzstatymas 1 a. su pastogémis pastatais sklypuose prie L. Markelio g. ir Amatininky g. (aukstis
iki kraigo nuo 5 m. iki 6.5 m.; buklé patenkinama); komponentinis XVIl a. | p. - XX a. | p.
uzstatymas Sv&. Trejybés baznycios ir klebonijos kompleksy pastatais miestelio S dalyje (bklé
gera); atskirai stovintis XIX a. pab. Cekidkés sinagogos pastatas aikstés V puséje (biklé
patenkinama);

o vietoveés tlrinés erdvinés struktdros atviros erdvés - atviros-viesos erdvés: pagrindiniame kelyje
susiformavusi trikampé i$platintos gatvés formos, P-S kryptimi i$sitesusi miestelio turgaus
aikste (aikstés planas susiformavo nuo XVII a. pab. iki XIX a. pab., véliau nezymiai pakito
panaikinus S dalyje buvusj prieaik$tj; biklé gera); kapinés L. Markelio g. V puséje, miestelio S
dalyje (j teritorijg patenka senoji pietiné kapiniy dalis; baklé gera); istorinés gatviy trasos (-;
baklé patenkinama);

o vietovés tirinés erdvinés struktiros perspektyvos - Ateities g. P-S krypties perspektyvos j Své.
Trejybés baznycig ir varpine nuo pastaty Ateities g. Nr. 9 ir Nr. 15 (iSskyrus neuzstatytus
sklypus);

o vietoves tdrinés erdvineés struktlros isSklotinés - Ateities g. R pusés atkarpos nuo pastato
Ateities g. Nr. 1 iki pastato Nr. 9 (iSskyrus rekonstruotas pastaty angas, stogy dangas, pastaty
Ateities g. Nr. 3 ir 5 apkalimg, langinés, dauguma kity dekoro elementy neisliko; buklé bloga,
patenkinama); Ateities g. R pusés atkarpy i$ pastaty Ateities g. Nr. 2, Nr. 4, Nr. 6, Nr. 12, Nr. 14,
Nr. 18 ir Nr. 22 (iSskyrus rekonstruotas pastaty angas, stogy dangas, pastato Ateities g. Nr. 14
apkalima, langinés, dauguma kity dekoro elementy neisliko; biklé bloga, patenkinama);

o vietovés tirinés erdvinés struktiros dominantés - XVIl a. | p. statyta Sv&. Trejybés bazny¢ia su
varpine aikstés S puséje ( biklé gera);

o vietovés uzstatymo bruozai - XIX - XX a. | p. susiformavusi valdy struktara: ilgi ir siauri sklypai
prie Ateities g., perimetrinis pastaty iSdéstymas centre abipus siauros ir ilgos trikampés aikstés,
namy orientavimas galu j aikste, savitas ritmiskas aikstés Sony uzstatymo siluetas, Ateities g.
perimetru iSdéstyti gyvenamieji namai, L. Markelio, Amatininky g. sklypuose atitraukti nuo
gatveés sodybinio uzstatymo namai; pastatai nedidelio kompaktisko tirio, staiakampio plano,
dvislaiciai ir pusvalminiai namy stogai, dvislai¢iai mezoninai, mediniy rasty su mediniy lenty
apkala namy sienos, bidingi jéjimai is aikstés puseés, langy ir dury mediniai apvadai (dalis
uzstatymo Ateities g. uzstatymo perimetru neisliko, yra naujy atitraukty nuo Ateities g. namy
daugiaslaiciais stogais, dalis namy apkalta plastikinémis ar iSgaubtomis medinémis
dailylentémis, daugumos namuy langinés, kai kuriy ornamentuoti virslangiai neisliko, vyrauja
asbocementiniy laksty stogo danga, daugelio dimtraukiy virSstoginés dalys silikatiniy plyty
muro);
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Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-04 jsakymu Nr.1054 patvirtinto apie
1800 kv. m. suformuoto Zemés sklypo Kauno r. sav., Cekiske, Jaunimo g. 6 ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-03-24 jsakymu Nr. |S-448 patvirtinto apie 0,5665ha Zemés sklypo Kauno .
sav., Cekiskeé detaliojo plano keitimas.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

Sujungti Zemés sklypus Kauno r. sav., Cekiske, kadastro Nr.:5210/0004:300, kurio plotas 0,5665ha,
Kauno r.sav., Cekiske, Jaunimo g. 6, kadastro Nr.:5210/0004:192, kurio plotas 0,1800ha ir pakeisti zemeés
naudojimo biuda j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenty (-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr.
TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniais.

Detaliuoju planu Zemés sklypai sujungiami j vieng, pakei¢iamas Zzemés naudojimo bldas j daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos
naudojimo tipas ir kita.

Pagal UAB "Giraités vandenys" planavimo sglygas Nr.REG202442 ir REG202440. Geriamojo vandens
tiekimo tinklai numatomi nuo UAB "Giraités vandenys" eksploatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly
esanciy salia sklypo ribos. Buitiniy nuoteky tvarkymo tinklai numatomi nuo privaciomis IéSomis jrengty
nuoteky tvarkymo tinkly esanciy Salia sklypo. Jungiantis prie privaciomis IéSomis jrengty tinkly bdtina gauti
tinkly savininko rastiska sutikima. Vadovautis vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zony reikalavimais. UAB
"Giraités vandenys" eksploatuojami d-100mm pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai esantys sklypy ribose yra per
mazo pralaidumo, todél pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai numatomi jungti prie d-250mm pavirsinio (lietaus)
nuoteky tinklo esancio Salia L.Markelio g. 3 namo. Pavirsiniy nuoteky tinklus tvarkyti vadovaujantis pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu. Bitina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly, arba
uzstatomus tinklus iskelti savomis IéSomis, parengiant tinkly iSkélimo projekta, nepazeidziant kity vartotojy
interesy ir suderinus iSkélimo projektg su tinkly savininkais ir juos eksploatuojancia institucija.

Pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, teritorijy
planavimo sglygas Nr.REG201486 ir REG201687, vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos teritorijy
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planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.D1-995/1-312 nuostatomis, numatyta: vandentiekio tinkly ir
statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai, apsisukimo aikstelés. Gaisro plitimas j
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau - priesgaisrinis
atstumas). Konkrets priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos isdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Pagal AB Telia Lietuva planavimo sglygas Nr. REG201085 ir REG201065 numatytos apsauginés zonos
esamy pozeminiy rysiy komunikacijy iSsaugojimui (perkélimo) ir trasos dél naujy komunikacijy j blsimuosius
objektus paklojimo.

Pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygas Nr.REG200639 ir REG200809,
iSskirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai naujai statomiems, esamiems j planuojamag teritorijg
patenkantiems elektros skirstomiesiems tinklams.

InZineriniy tinkly jrengimas sprendziamas, o taip pat inZineriniy jrenginiy iSdéstymo vietos tikslinamos
rengiant konkreciy inzineriniy tinkly techninius projektus. Rengiant techninius projektus, jstatymy numatyta
tvarka, gauti inZineriniy tinkly savininky ir sklypy savininky, kuriy Zemése numatoma kloti tinklus bei pateks
inZineriniy tinkly apsaugos zonos, sutikimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi
bati jrasyti apribojimai nuo jy.

Pastatus numatoma Sildyti individualiais Sildymo prietaisais, kurui naudojant elektros energijg ar
geoterminj Sildyma.

Statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai: statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip,
kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai pastaty (priestaty) iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip
3,0 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui.
Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

Rengiant keitimo detalyjj plang strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nerengiamas, koncepcija
nerengiama, detaliojo plano vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.

Detaliojo plano grafine dalj sudaro: Pagrindinis bréZinys, InZinerinés infrastruktdros bréZinys ir Transporto
judéjimo schema. Sie bréZiniai yra neatsiejami detaliojo plano sprendiniai.

Minimalus Zeldyny plotas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos sklypuose turi
sudaryti ne maziau 30 proc. bendro sklypo ploto. Rengiant statiniy techninj projekta Sis plotas gali kisti, taciau
negali blti maZesnis nei norminis plotas.

Planuojama teritorija yra kultiiros paveldo vietoveés - Cekiskés miestelio istorinés dalies (unikalus kodas
Kultlros vertybiy registre 17075) vizualinés apsaugos pozonyje. Kultlros vertybiy registro duomenys,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37;
2004, Nr.153-5571) (toliau Jstatymo) 8 straipsnio 12 dalimi, yra viesi ir skelbiami tinklapyje
http:kvr.kpd.lt/heritage; Vadovaujantis Jstatymo 11 str. 6 d. 1p. nuostatomis kultiros paveldo objekto vizualinés
apsaugos pozonyje draudzZiami darbai, galintys pakenkti nekilnojamyjy kultiros vertybiy krastovaizdziui ar
optimaliai jy apzvalgai.

Jvaziavimas j formuojama sklypa numatomas is Jaunimo gatvés.

Detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy
treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.
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BréZinyje parodytos sitlomy statybiniy zony ribos gali bati tikslinamos rengiant pastaty techninius
projektus, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly ir jrenginiy.
Sprendiniai tikslinami techniniame projekte. Techninio projekto metu komunikacijos patenkancios j statomy
statiniy zong iskeliamos.

Visa kas nepatenka j planuojamos teritorijos ribas - laikyti projektiniu pasitalymu.

Detaliojo plano keitimo riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis.

Dydziai pateikiami metrais, plotai - kvadratiniais metrais.

Sklypo riby posukio tasky koordinatés ir krastiniy ilgiai turi bati tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Detaliajame plane nurodoma sglyginé jvaziavimo j sklypg vieta. Automobiliy parkavimas planuojamas
projektuojamame sklype. Tikslios parkavimo vietos bus sprendziamos pastaty techniniy projekty rengimo
metu.

Planuojamoje teritorijoje numatomi suaugusiy asmeny socialinés globos namai, kuriy bendras plotas
~2500 kv.m. Planuojama 120 viety 60 kambariy suaugusiy asmeny socialiniai globos namai. Priklauso
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius 24, numatomos 32 vietos (Statybos techniniame reglamente
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 107 punkto 30 lenteléje nurodyta,
kad gyvenamosios paskirties jvairioms socialinéms grupéms (vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos
namai, vienuolynai) pastatai. Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius - 0,4 vietos vienam butui ar
kambariui atsizvelgiant j apgyvendinimo tip3).

ISlaikomas minimalus atstumas 10 metry nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly iki pastaty pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 114 punkto 32" lentele (kai automobiliy
skaicius (21-50vnt) iki gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau buty (daugiabucdiai),
jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty minimalus atstumas 10 metry).

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti tGkiné veikla aplinkinéms teritorijoms jtakos neturés,
aplinkinése teritorijose vykdoma tkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.
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PRIESGAISRINE SAUGA

Privalomi teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai bei papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai iSdéstyti Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje ir brézinyje.
® [Sorés gaisry gesinimui suplanuotose gatvése projektuojant centralizuotus vandentiekio tinklus
privalo bati suprojektuoti gaisriniai hidrantai. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy
tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo tolimiausio pastato perimetro
tasko turi bdti ne didesnis kaip 200 m. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimui vadovautis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis”,

Prie kiekvieno planuojamo Zemés sklypo yra numatyti privaZiavimo keliai. Prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti. Jei planuojamas pastatas bus nutoles nuo gatvés 25 metry ir didesniu atstumu, reikia sklype
numatyti privaziavimo kelig su apsisukimo aikstele priesgaisriniam transportui.

® Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais:
,92. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 6 lentele.

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

6 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis / I mn
/ 6 8 10
Il 8 8 10
1 10 10 15
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93. Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m issikiSanciy konstrukcijy, pagaminty is B— s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, priesgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikisusiy daliy.
Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sqlygos:

93.1. priesgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytq Zemeés plotq tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo
pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau — neuZstatytas Zemes plotas);

93.2. priesgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P2.21 grupés pastaty ir kitos paskirties pastaty viename
sklype nenormuojami;

93.3. priesgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P1.2 ir P2.21 grupés pastaty, esanciy skirtinguose Zemeés
sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytq Zemés plotq tarp jy, nevirsija
P1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitos paskirties
pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose sklypuose;

93.4. priesgaisrinj atstumq tarp pastaty, kuriy priespriesinése lauko sienose néra langy arba
besiribojanciuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy pastaty gaisro
apkrova nevirsija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto,
vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidZiama sumaZinti 20 proc.”

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASYMAS
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ATP 1199 (Tunelio g. 16,

Kaunas,

Apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, 2019 m. birZelio 6d. Nr.

X111-2166)
I Objekto, kurio
) . Nurodoma, ar apribojimas .
Projektuojamy . pagrindu e
yra esantis, ar nustatomas Specialiosios Zzemés ir miSko
sklypy Nr. . . . nustatomas . Plotas kv.m.
. / naikinamas projektavimo . naudojimo salygos
projekte apribojimas,
metu O
pavadinimas
Elektros tinkly apsaugos
1 esantis elektros linija zonos (Il skyrius, ketvirtasis 266
skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky,
Lo pavirsiniy nuoteky tvarkymo
. vandentiekis, ) _
1 esantis L infrastruktlros apsaugos 1898
buitinés nuotekos . . .
zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis)
Viesujy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy
1 esantis rysiy linija infrastruktdros apsaugos 100
zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Kultdros paveldo objekty ir
vietoviy teritorijos, j
1 esantis elektros linija ! ) Jl,l 7465
apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis)
Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data Parasas Lapas Lapy
ATP 1199 PV M.Sirvydis 2023-02-02 18 20




Pastaty ir statiniuy projektavimo darbai, teritorijuy planavimas Individualios veiklos pazyma Nr.

(22.4-21.4)-G-1498, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr.
tel.:+370-675-47596; e-pasStas:

LT-44391; mob.

ATP 1199 (Tunelio g.
info@ateivis.1lt)

16, Kaunas,

Numatomi servitutai:
Servituto| Servituto | Nurodoma, |Plotas | Servituto tipas Sklypy, Sklypo, kuris Sklypo, kuris
Nr. kampy [ar servitutas | kv.m. kuriems nustatomas | nustatomas kaip
Zyméjimas | yra esantis, numatomas kaip vieSpataujantysis,
plane ar servitutas, [tarnaujantysis, numeris
numatomas numeriai numeris
projektavimo Projekte
metu
1s (servi-|17, 18, 19, | Numatomas | 155 | Kelio servitutas - | 1, visiems. 1 visiems
tutas) 20. teisé vaZiuoti
transporto
priemonémis,
naudotis pésciyjy

taku (tarnaujantis
daiktas). Teisé
tiesti, aptarnauti,
naudoti
poZemines ir
antZemines
komunikacijas
(tarnaujantis
daiktas).

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIA

Cekiskés gyvenamoji vietové bendrojo plano pirmuoju pakeitimu numatoma kaip vietinis vystytinas
centras. Joje rekomenduojamas infrastrukttros modernizavimas, nuoteky ir dujotiekio plétra.
Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano | — ojo pakeitimo grafinés dalies sprendiniuose numatyta:

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinyje koreguojamy sklypy esminis teritorijos

pozymis - Kultlros paveldo objekty apsaugos zona (Kultlros paveldo objekty detalizavimas
pateiktas bendrojo plano sprendiniy bréZinyje “Rekreacijos, gamtos, turizmo ir kultlros
paveldo plétojimo brézinys”

kultGros vertybiy teritorijose,

Pagal Rekreacijos, gamtos, turizmo

ir kultdros paveldo plétojimo brézinj - Nekilnojamyjy
apsaugos zonose veikla planuojama pagal

nustatomus

Atestato Nr.

Pareigos

V.Pavardé

Data

Parasas

Lapas

Lapy

ATP 1199

PV

M.Sirvydis

2023-02-02

19

20




Pastaty ir statiniu projektavimo darbai, teritoriju planavimas Individualios veiklos paZyma Nr.
(22.4-21.4)-G-1498, architektas Mindaugas Sirvydis atestato Nr. ATP 1199 (Tunelio g. 16, Kaunas,
LT-44391; mob. tel.:+370-675-47596; e-pasStas: info@ateivis.lt)

paveldosaugos reikalavimus, parengtus vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo nuostatomis. Nekilnojamojo kultlros paveldo tvarkyba atliekama pagal
nustatytus paveldosaugos reikalavimus.

Pastaba: Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant
naujus teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas
taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty Zemeés naudojimo bidy ir pobidZiy (rengiant
naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams, gali biti nustatoma veikla pagal bendrojo plano
reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytq Zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biti keiciamas
teritorijos naudojimo badas nekeiCiant paskirties.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
Planavimo proceso metu SPAV atliekamas nebus, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo

objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr.967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo®).

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis

Atestato Nr. Pareigos V.Pavardé Data Parasas Lapas Lapy

ATP 1199 PV M.Sirvydis 2023-02-02 20 20




