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BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. |S-748 patvirtintas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., zemés
sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:1132 detaliojo plano koregavimas Zemeés sklype Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Ringaudy k. Géliy g. 2J, kadastro Nr. 5250/0010:1647.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-03
jsakymas Nr. |S-762 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, 2022-03-18 jsakymas Nr. |S-979
,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®, 2022-
03-24 ,Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. S-355, darby programa, planavimo sglygos.

Detaliojo planavimo tikslai — koreguoti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg, aprapinimag inzZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,,STRAITA*.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch®, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatlieckamas.

Planavimo procediros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos
supaprastinta tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai
urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

PROJEKTO PAVADINIMAS
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
04-18 jsakymu Nr. ]S-748 patvirtintas Kauno r. sav., Ringaudy

UAB "MTARCH"

oot 5727 | sen., Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro  Nr.
}S\SQLNPF':‘TV' : e s | 5250/0010:1132 detaliojo plano koregavimas Zemés sklype
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k. Géliy g. 2J,

kadastro Nr. 5250/0010:1647
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimas

Pertvarkoma teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. TO0073030
(2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I-0jo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose dominuoja maZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktdra. Teritorijoje numatomi ir neprioritetiniai Zzemés naudojimo budai: gyvenamosios teritorijos;
komercinés paskirties teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos;
rekrecinés teritorijos; inzinerinés infrastruktiros teritorijos; miSky Ukio paskirties zemé.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo salygose (paslaugos Nr.
K-RJ-52-19-452) pertvarkoma teritorija patenka j pirmo tipo urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijos

funkcines zonas, kuriose jvardintos urbanistinés struktdros testinumas - iSlaikomas santykinai tolygus
teritorinis urbanistiniy centry pasiskirstymas. Ringaudai patenka vieng iS savivaldybés lygmens

papildantj urbanistinj centrg, kuriuose koncentruojamos funkcijos bdtinyju paslaugy uztikrinimui,

gyventoju gyvenimo kokybés palaikymui. Formuojant paslaugy jvairove, svarbu jvertinti Siu gyvenamujuy

vietoviy ir ju apylinkiy gyventojy amziaus sudétj, atitinkamus poreikius, teikti mobilias paslaugas. Ypad

svarbu uztikrinti gera susisiekima su aukStesnio lygmens urbanistiniais centrais, kuriuose

telkiamos auk$tesnio lygmens, santykinai retesnio naudojimo paslaugos.
Specialieji planai:

. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
256, sprendiniuose aglomeracija numatyta Kauno miesto Kauno rajone, vandens tiekimo ir tvarkymo
bldas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky
tvarkymas. Tinklai projektuojami nuo Géliy gatvés privatiame Zzemés sklype, tame ruoze kur numatytas

inZineriniams tinklams servitutai. Geriamojo vandens tiekimo tinklus projektuoti huo UAB ,Giraités

vandenys” eksploatuojamu geriamojo vandens tiekimo tinkly esandios Géliy gatvés. Nuotekuy tvarkymo

tinklus jungti prie UAB ,Giraités vandenys" eksploatuojamy nuotekuy tvarkymo tinkly esandios Géliy g. 2B

sklypo ribose. Bitina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esancéiy tinkly. PavirSiniy (lietaus)

nuoteky nuvedimo galimybé yra j artimiausig atvirg vandens telkinj, kuriame yra lietaus nuotakyno tinklo
vandens iSleistuvas. Detalesni eksploatuojamy tinkly nuvedimai bei projektavimai bus numatomi
techninio projekto metu. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirdiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
345, sprendiniuose pavirSinio vandens nuotaky tinklai yra nuvesti iki artimiausio vandens telkinio,

kuriame vra lietaus nuotakyno tinklo vandens iSleistuvas. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.
3. DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés seniunijas

specialiojo plano, patvirtinto 2012-06-04, sprendiniuose numatoma alternatyvi trasos vieta palei Géliy

gatve, kuri pertvarkomai teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes projektiniai sprendinai bei dviradiy trgsa

nesiriboja vienas su kita.
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4. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014-
06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose ties planuojamos

teritorijos Géliy gatve yra numatyta vietinés reikSmés dviradiy trgsa — | prioritetas bei nacionaliné

autoturizmo trgsa ,,Nemuno kelias”. Pertvarkomai teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes projektiniai
sprendinai bei dviradiy trasa nesiriboja vienas su kita.

5. Kauno rajono savivaldybés Silumos Gkio specialiojo plano, patvirtinto 2012-01-26 Kauno rajono

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-43, sprendiniuose duomenuy nerasta, projektiniai sprendiniai

neigiamos jtakos neturi.

6. Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany (degaliniy iSdéstymo) sprendiniai
planuojamoje teritorijoje nenumatyti.

7. Konkre€iy gatviy ir keliy patvirtinty specialiyjy plany_sprendiniai_j planuojamg teritorijg
nepatenka.

Detalieji planai

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (brézZinyje
pazyméta DP-1). Visoje analizuojamoje teritorijoje yra dar vienas patvirtintas detalusis planas (brézinyje
pazyméta DP-2):

DP-1. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-04-18 d.
Sprendimu Nr. |]S-748 ,Dél Kauno r. sav. Tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtinto detaliojo

plano keitimo Zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr. 5250/0010:1132
patvirtinimo, teritorijos naudojimo reglamenty ir specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy nustatymo®. Detalusis
planas buvo rengiamas su tikslu pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir padalinti Zemés sklypus.

DP-2. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-03-13 d.
Sprendimu Nr. |S-421 ,Dél Kauno r. sav. Administracijos direktoriaus 2007-06-05 jsakymu Nr. ]S-1170
patvirtinto Kauno r. sa. Ringaudy sen. Ringaudy k. Zzemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0010:115 detaliojo

plano dalies keitimo zemés sklype, kadastrinis Nr. 5250/0010:928, patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo
teritorijos tvakymo ir naudojimo rézimo, statybos reglamento ir specialyjy zemes naudojimo salygy
nustatymo®. Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu sujungti Zemés sklypus ir nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamentus.

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy_detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai

teritorijai neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja | visg analizuojamg kvartalg. TPDR dokumentai

neprieinami.

Zemeés val rojektai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra rengiamy ar patviritnty Zzemés valdos projekty.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.
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Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.
Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA
Detaliojo plano koregavimu pertvarkomas zemés sklypas Géliy g. 2J (kad. Nr. 5250/0010:1647),

Ringaudy k., Ringaudy sen., Kaunorr.
Jregistruotieji duomenys:

Sklypo_Géliy g. 2J plotas 0,1200 ha, ariamos zemés plotas 0,0634 ha, kitos zemés plotas 0,0566
ha, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis -- kita, zemés naudojimo bddai — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos 97%, atskiryjy zeldyny teritorijos 3%, sklypo kadastrinis Nr.
5250/0010:1647, unikalus Nr. 4400-5679-2119, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos: néra.

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:
Teritorijai  néra nustatyty apribojimy i$§ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo
planavimo dokumenty.

GRETIMOS TERITORIJOS
Planuojamas (sujungiamas) sklypas ribojasi:
1. Siauréje su:
a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy zemés
sklypu Géliy g. 2L, Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/0010:1648);
2. rytuose su:
a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés
sklypu Géliy g. 2B, Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/0010:995);
3. pietuose su:
a) Jregistruotu privaciu Zemés Ukio paskirties, kiti Zzemés Ukio paskirties zemés sklypu
Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/0010:1646);
b) Jregistruotu privaciu zemés ukio paskirties, kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypu
Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/0010:1649);
4. vakaruose su:
a) jregistruotu privaciu kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy ir atskirujy Zzeldyny teritorijy zemés sklypu Sakiy pl. 10, Ringaudy k. (kad. Nr.
5250/0010:835).

KITI DUOMENYS

Zemés servitutai
e Zemes sklype nustatyti registruoti servitutai:
1. S2.1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas) Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanioms
organizacijoms, plotas — 260 kv.m., kodas — 222.

2. S2.2 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3, Nr.4, plotas — 260 kv.m., kodas — 215.

3. S1.1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) zemés sklype kad. nr. 5250/0010:1648 (Géliy g. 2L), plotas — 233 kv.m., kodas — 218.
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S1.2 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) zemés sklype kad. nr. 5250/0010:1648 (Geéliy g. 2L), plotas — 233 kv.m., kodas — 115.

S3.2 Servitutas - teise tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) Zemeés
sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 485 kv.m., kodas — 106.

S3.2 Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
Zemés sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 485 kv.m., kodas — 107.

S3.2 Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) zemeés
sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 485 kv.m., kodas — 108.

S3.1 Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) Zemeés
sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 412 kv.m., kodas — 106.

S3.1 Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
zemés sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 412 kv.m., kodas — 107.

S3.1 Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (viedpataujantis daiktas) Zemés
sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 412 kv.m., kodas — 108.

S3.1 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas) zemés sklype kad. nr. 5250/0010:1659 (Géliy g. 2B), plotas — 412 kv.m., kodas — 115.

Saugotini Zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.
Teritorijos uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje jregistruoty statiniy néra.
Inzineriné infrastruktira — RysSiy komunikacijy trgsos numatomos nuo artimiausio rySiy Sulinio

Géliy gatvéje. Greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti elektros tinklai. Skirstomyjy dujotiekiy

tinklai numatomi j$ prijungimai (atvedimai) nuo Géliy gatvés. Geriamojo vandens tiekimo tinklus projektuoti

nuo UAB ,Giraités vandenys® eksploatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly esancios Géliy gatvés.

Nuoteky tvarkymo tinklus jungti prie UAB ,Giraités vandenys® eksploatuojamy nuoteky tvarkymo tinkly

esancios Géliy g. 2B sklypo ribose. Batina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky nuvedimo galimybé yra j artimiausig atvirg vandens telkinj, kuriame yra lietaus

nuotakyno tinklo vandens iSleistuvas.

Transportas — j planuojamag teritorijg patenkama i$ Géliy gatvés ir registruoty kelio servituty S3.1.
ISorés gaisry gesinimui: iSorés gaisry gesinimui Siuo metu néra jrengty hidranty ant vieSojo

vandens tiekimo tinkly, gaisro gesinimui vandens tiekimas numatomas nuo artimiausio atviro vandens

telkinio.
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