AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS - Kauno rajono savivaldybés administratorius.
PLANAVIMO INICIATORIAI — privatis asmenys: E.P., E. P.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENG EJAS — UAB “Planuotojai”.
PV Laimuté PézZeliené, architekto kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ADRESAS - Kauno r. sav.,Roky sen.,Roky k.,Motiejaus Gustaicio g.53.

Projektuojamas sklypas registruotas Nekilnojamojo turto registre, sklypo kadastro
Nr. 5273/0013:483.

Pagrindiné zemes sklypo naudojimo paskirtis: kita.

Zemeés sklypo naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas 0,1137 ha.

Specialiosios zem és ir miSko naudojimo s 3lygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis).
Melioruotos Zzemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Servitutai jregistruoti NT registre.

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy taku,
varyti galvijus (vieSpataujantis) - 2805 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
1269 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) - 1269 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
120 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
150 kv.m;

e Servitutas - teiseé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
25 kv.m;

e Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) -
2805 kv.m.

RENGIMO TIKSLAS:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-06-19 sprendimu Nr.TS-231 patvirtinto
Zemés sklypo Kauno r. sav., Roky sen., Roky k., kad. Nr.5273/0013:222 detaliojo
plano koregavimas, koreguojant planuojamos teritorijos aprupinimo inZineriniais
tinklais bada, Zemés sklype Kauno raj. sav., Roky sen., Roky k., Motiejaus Gustaicio
g.53.

Koreguojama:
¢ Planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badas.
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SPRENDINIAI:

Zemés sklypo Kauno r. sav., Roky sen., Roky k., kad. Nr.5273/0013:222
detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2008-06-19 sprendimu Nr.TS-231, koregavimas.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniams (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299).

Statybos r asis.
Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, p.9, statybos rasis - nauja statyba.

Statybos paskirtis.
Statinys — gyvenamasis namas, pagal STR 1.01.09:2003 “Statiniy
klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj“.

Statini y kategorija.
Pastatas pagal STR 1.01.06:2010 ,Ypatingi statiniai“ priskiriamas neypatingy

statiniy kategorijai.

Statinio r aSis pagal naudojimo paskirt j:
6.1.2. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (namas).

Statybos darb y ir statini y naudojimo eiliSkumas.

Techninio projekto metu numatoma statyti naujg pastatg. Numatomo statyti
statinio veiklos pobudis: vienbutis gyvenamasis namas.
Projektuojamas pastatas bus statomas iSlaikant visus norminius
atstumus nuo sklypo riby. Galutiniai sklypo tvarkymo projektiniai sprendiniai bus
pateikti techniniame projekte.

Projekte koreguojama:
¢ Planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais badas.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo reik alavimai nekei éiami.
ISlaikomi visi statybos techniniais reglamentais ir kitais teis és aktais nustatyti
reikalavimai.

Pagrindiniai teritorijos naudojimo tvarkymo reglamentai

PrieS koregavima : Koreguojant detalyjj plang
pagal patvirtintg detalyjj
plang - sklypas Nr.3

Pagrindiné Zzemeés sklypo Kita Kita
naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo Vienbuciy ir dvibuciy Vienbuciy ir dvibuciy
budas gyvenamuyjy pastaty gyvenamuyjy pastaty

teritorijos teritorijos
LeidZiamasis pastaty iki 10,00 m iki 10,00 m
aukstis
UZstatymo tankis 25% 25%
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UZstatymo intensyvumas 0,6 0,6

Nustatyti servitutai Zzemes sklype detaliuoju planu, nekeiCiami.

HIGIENOS IR SVEIKATINGUMO ASPEKTAS

Projektas atliekamas laikantis sanitariniy apsauginiy zony. Jokia pavojinga
aplinkai ar visuomenei 0kiné veikla nebus vykdoma. Zemés sklypas nepatenka j
sanitariniy zony ribas.

Atliekant techninj projektg statinys turi atitikti reikalaujamg pastato akustinio
komforto sglygy klase ir energetinio naudingumo koeficiento klase.

GRETIMYBES:

485
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aus Gustaiio g o
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Vakaruose gretimyb é:

Zemeés sklypo M. Gustaicio g.51.

Zemeés sklypo kadastro Nr. 5273/0013:481.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo bidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas - 0,1108 ha.

Rytuose gretimyb é:

Zemés sklypas M. Gustaicio g.55.
Zemeés sklypo kadastro Nr.5273:0013:485.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Sklypo plotas - 0,1137 ha.
PLAN -2023 - DP lapas | lapy laida

AISKINAMASIS RASTAS
Koregavimo projektas M. Gustaicio g. 53 Kauno r. sav., Roky sen., Roky k. 3 6 0




Siaur éje gretimyb é:

Zemeés sklypas Tulpiy g.18.

Zemés sklypo kadastro Nr. 5273/0013:438.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo bidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas - 0,1063 ha.

Kita gretimybé: Zemés sklypas kadastro Nr. 5273/0013:62.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés Ukio.
Sklypo plotas - 2,7620 ha.

Pietuose gretimyb é:

Motiejaus GustaiCio gatvé privaCioje Zemeéje. Gatvés kategorija - D, pagalbiné
gatve. Gatvés riba tarp raudonuyjy linijy - 10,00 m (pagal parengtg ir patvirtintg
detalyjj plang ir pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai').

Sklypo kad.Nr.5273/0013:376.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo budas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypo plotas - 0,5206 ha.

Lauko inZineriniai tinklai ir  jrenginiai:

Vadovaujantis Kauno r. sav. "Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimo koregavimu®, patvirtintu Kauno r.
sav. tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.TS-386, planuojama teritorija patenka |
vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg. Siai teritorijai
taikomas centralizuotas geriamojo vandens tiekimo ir centralizuotas arba
individualusis nuoteky tvarkymo budas.
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Geriamojo vandens tiekimo ir nuotek  y tvarkymo infrastrukt ros pl étros
specialiojo plano keitimo ISTRAUKA

Detaliajame plane buvo suprojektuoti bendri valymo jrenginiai 30 (trisdeSimciai)
sklypy ir 2 (du) bendri arteziniai greziniai projektuojamoje teritorijoje.

Pagal UAB "Kauno vandenys" 2022-10-04 Nr.54-3262 iSduotas prisijungimo
salygas ir vadovaujantis Kauno r. sav. "Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimu" nuoteky
Salinimui, projektuojami vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai savame zemés
sklype.

Vandentiekio tinklai prijungti prie suprojektuoto detaliajame plane ir jrengto
artezinio grezinio. Vienas i$ bendry vandens greziniy yra jrengtas tarp Zzemés sklypy
kad.Nr.5273/0013:482 (M.Gustai¢io g.49) ir kad.Nr.5273/0013:481 (M.Gustaicio
g.51). Grezinys jrengtas Zemés sklype, kurio naudojimo bidas: susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Projektuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie priva¢iomis |éSomis
suprojektuoty ir jrengty vandentiekio ir pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly.

Gautas 2022-11-26 privaciomis léSomis grezinj ir inzinerinius tinklus klojusio
savininko sutikimas.

Tai laikini buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Ateityje, atsiradus galimybéms
numatoma savo léSomis prisijungti prie kvartaliniy arba centralizuoty inZineriniy

tinkly, prie$ tai nastatyta tvarka gavus projektavimo sglygas, parengus prisijungimo
prie centralizuoty tinkly projektg ir gavus statybos leidima.

Pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius, prie suprojektuoty kvartaliniy
vietiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy nesijungiame.

To pasekoje koreguojamas planuojamos teritorijos aprapinimo budas.
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VISUOMENES INFORMAVIMAS

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo pakeitimais informacija visuomenei
apie kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama
Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo
procedury tvarka :

e Planavimo organizatoriaus interneto svetainéje;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy

planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje;

e Rengéjo patalpose;

e Seniunijos informaciniame stende;

e Kauno rajono savivaldybés informaciniame stende;

e Informuojami kaimyniniy zemés sklypy savininkai registruotais laiSkais
pagal deklaruotg gyvenamajg vieta.

¢ Visi papildomi vieSinimo dokumentai pateikiami atskirai.

GALIMA STATYBOS |TAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Patvirtinto detaliojo plano sprendiniy tkoregavimas nepablogina esamy gretimy
zemés sklypy naudojimo, nesukelia naujy padariniy gyvenimo kokybei, neigiamy
socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai nedaro, nepazeidzia
Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.

Projekto vadové Laimute Pézeliené
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