DETALIUOJU PLANU NUSTATYTOS STATINIY STATYBOS ZONOS KEITIMO
STATINIO TECHNINIO PROJEKTO METU
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys
Objektas ir statybos adresas: SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO STATYBOS PROJEKTAS ADRESU ERDVES G. 64,
RAMUCIU K., KARMELAVOS SEN., KAUNO RAJ.
Statytojas/i: UAB , ACE LOGISTICS".
Detaliojo plano koregavimo tikslas ir uzdaviniai: detaliojo plano (toliau - Detalusis planas), sklype Erdvés g. 64
(kadastro Nr.5233/0010:283) Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj. (toliau — Sklypas/i) parkavimo viety ir jvazy
koregavimas, vadovaujants LR Aplinkos ministro 2014 m
sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*
318.3 punktu ir LR Teritorijy planavimo jstatymo 1995 m. gruodZio 12 d. Nr. |-1120, 28 straipsnio 9 dalj.
Detaliojo plano koregavimo projektavimo rangovas: UAB ,MTARCH", adresas: V. Putvinskio g. 17-4, Kaunas, Tel.
nr.: 8 687 14585, El. p.: marius@studiotorrau.lt.
Duomenys apie patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta: detalusis planas , Kauno rajono savivaldybés tarybos
2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypy kadastrinis
Nr.5233/0010:22, kadastrinis Nr.5233/0010:131, kadastrinis Nr.5233/0010:164 ir Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2008-09-25 sprendimu Nr.TS-312 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo
kadastrinis Nr.5233/0010:68 detaliyjy plany koregavimas zemés sklypuose Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy
k., kadastrinis Nr.5233/0010:218, kurio plotas 0,9237ha, kadastrinis Nr.5233/0010:247, kurio plotas 0,8318ha,
kadastrinis Nr.5233/0010:249, kurio plotas 1,5678ha, kadastrinis Nr.5233/0010:250, kurio plotas 1,0524ha,
kadastrinis Nr.5233/0010:221, kurio plotas 0,7695ha, kadastrinis Nr.5233/0010:246, kurio plotas 2,0913ha“,
patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. JS-288 (2015-02-24), TPD registracijos
Nr. TO0O075074.

2. Esama situacija
Duomenys apie statybos sklypa:
Erdvés g. 64, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj.
Unikalus Nr.:4400-3822-7544;
Kadastro Nr. 5233/0010:283;
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas: kita, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 2,8609 ha;
Valdymo teisé ir valdytojas: Zzemés sklypas valdomas UAB ACE LOGISTICS;
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
3. Elektros tinkly apsaugos zonos;
4. Aerodromo apsaugos zonos;
5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos.
Servitutai:
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1. Servitutas — teisé tiesti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis, plotas 1,9499,
Zemes sklypuose 5233/0010:207, 5233/0010:208, 5233/0010:209, 5233/0010:210, 5233/0010:211);

2. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transport priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvojus
(viespataujantis, plotas 1,3382, Zemés sklypuose 5233/0010:208, 5233/0010:212);

3. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transport priemonémis (viespataujantis, plotas 0,1763, Zemés sklype
5233/0010:252);

4. Servitutas — teisé tiesti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis, plotas 0,0877, Zemés
sklypams 5233/0010:206, 5233/0010:207, 5233/0010:208, 5233/0010:209, 5233/0010:210,
5233/0010:211, 5233/0010:212, 5233/0010:213, 5233/0010:6).

Duomenys apie Zemés sklype esancius statinius: néra.

Nagrinéjamas Sklypas yra Kauno rajone, Karmélavos sen., Ramuciy k., Erdvés g. 64, pramonés ir komercijos
statiniy zonoje. Sklypas yra pailgos, artimos staciakampui formos. Sklypas yra 2,8609 ha ploto. Sklypo, adresu
Erdvés g. 64, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj., savininkas — UAB ACE LOGISTICS. Nagrinéjamas sklypas
ribojasi su: Siaurés puséje — sklypu kad.nr. 5233/0010:252, ryty puséje — sklypu adresu Erdvés g. 62, piety puséje —
sklypu kad.nr. 5233/0010:220, o vakary puséje — Erdvés gatve. Jvaziavimo/i$vaziavimo vietos yra kei¢iamos (i$
vakary puséje esancios Erdvés gatvés). Pagal parengtg ir suderintg topografine nuotraukag matoma, kad sklype ir
Salia jos esancioje Erdvés gatvéje inZineriniy komunikacijy yra (Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos;
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos).

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis - kita; naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos. Plotas: 2,8609 ha.

3. Detaliojo plano koregavimo pagrindas
Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:
Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995-12-12, Nr. I-301;
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. 1-1240;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2
d. jsakymu Nr. D1-8;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta LR Aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009;
Sprendiniy teisinis reguliavimas:
patvirtintas ir jregistruotas TPD koreguojamas sutinkamai su , Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy” (toliau- Taisyklés) p. 318.3., atitinkamai papunkdiais:
318.3.4. automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
318.3.6. planuojamos teritorijos aprlpinimo inZineriniais tinklais bidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

4. Sprendiniai
4.1. Bendrieji sprendiniai
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Detalusis planas koreguojamas techninio projekto rengimo metu, nes Siuo metu rengiamas
sandéliavimo pastato statybos projektas. Koreguojami sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T-1 , Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano tvirtinimo“.

Zemes sklypas patenka j pramonés, logistikos ir komercijos objekty zong.
Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Projekty sprendiniams yra pritares Zemés
sklypo valdytojas bei Projektas teikiamas svarstyti Kauno rajono savivaldybés Teritorijy planavimo komisijai. Sklype
projektuojant sandéliavimo paskirties pastatg, iskilo blitinybé koreguoti parkavima sklype bei jvaZzas. Koreguojant
parkavima bei jvazas, detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai NEKEICIAMI: Zemés
sklypo naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo pastaty teritorijos (P 90%) bei komercinés paskirties objekty
teritorijos (K 10%); uzstatymo tankis 60 %, uzstatymo intensyvumas — 0,80; leistinas pastaty aukstis — 22,5 m.
KOREGUOJAMI sprendiniai:

Patvirtintas teritorijos detalusis planas koreguojamas pagal Taisykliy p. 318.3., atitinkamai p.p. 318.3.4. automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas; 318.3.6. planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais bldai ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis;

Pagrindiniai teritorijos tvarkymo reglamentai nekeiciami.

Norint keisti privalomuosius teritorijos tvarkymo reglamentus, turi blti parengtas detaliojo plano
koregavimas/keitimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo ir ,Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy” nuostatomis.

Po parkavimo ir jvazy koregavimo, Sklype planuojama statyti sandéliavimo paskirties pastata, iSlaikant
privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitais teisés aktais nustatytus reikalavimus.

Statinys turi bati iSdéstomas sklype taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statinio iki sklypo ribos ir gatviy raudonujy linijy, iSskyrus atvejus,
kai maZesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

1.1. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg
leidziantys dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemeés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bit
mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.”.

Projekto rengimo metu, Sklype Detaliuoju planu nustatytas leistinas pastaty aukStingumas (22,5m)
nekeitiamas.

Sklypo uzstatymo tankio ir intensyvumo skaiciavimai:

I. Sklypo plotas - 28609 m?2; projektuojamo
pastato uZstatymo plotas ~ 4300 m? . Apskai¢iuojamas Sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul): 4300m?2/28609

m? =0,15 arba 15%.

Apskaiciuoti Sklypo uZstatymo rodikliai po Projekto nevirSys Detaliuoju planu nustatyty sklypo rodikliy.

|Jvaziavimas/isvaziavimas j Sklypg numatytas naujas - i vakary puséje esancios Erdvés gatvés (du

jvaziavimai).

4.2. Zeldiniy apradymas, tvarkymo principai
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Detaliuoju planu suprojektuoty Zeldyny zona nekei¢iama. Pagal ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg” pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijoms priklauso 10% Zeldiniy.

4.3. Numatomy inZineriniy tinkly iSdéstymas
Patvirtintu detaliuoju planu tikslis pastato/-y apripinimo inZineriniais tinklais sprendiniai nebuvo
nagrinéjami. Sklype, rengiant statinio TP, bus suplanuotos vietos elektros MTP, lietaus nuoteky surinkimas. Buities
nuoteky ir vandentiekio nuoteky tinklai yra Salia statybos sklypo, tad bus suplanuoti prisijungimai prie jy bei
prisijungimui gautos techninés sglygos.

4.4. Susisiekimo sprendiniai, parkavimo sprendiniai
| statybos sklypg patekimai numatyti iS Erdvés gatvés (nauji). Parkavimo vietos perplanuojamos - bus

vykdoma sklypo ribose.

4.5. Aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamas sandéliavimo pastatas neigiamos jtakos aplinkinéms teritorijoms neturés.

4.6. Gaisrinés saugos taisyklés

Teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi bati uZtikrinti saugls atstumai
tarp pastaty, ribojant gaisry plitimg j gretimus pastatus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 reikalavimuose ir
turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

MinimallQs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | I I
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Projektuojamas sandéliavimo pastatas bus atitrauktas nuo sklypy riby pagal patvirtintus reikalavimus.
PrivaZiavimas prie statinio sklypo bus uztikrintas — Erdvés gatve. Artimiausias prieSgaisrinis hidrantas yra visai netoli,
uz keliasdeSimt metry nuo koreguojamo Zemés sklypo (ties Erdveés g. 68 zemeés sklypu):
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Projektu numatomi pakeitimai nepaZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Detaliojo plano koregavimo atlikimo.

4.7. Jtakos visuomenés sveikatai mazinimo aspektai
Projektiniai sprendiniai nepaZzeidzia leistiny normy, nedaro neigiamo poveikio aplinkai, todél atitinka
visuomenés sveikatos norminiy teisés akty reikalavimus. Gretimose teritorijose taip pat yra pastatyty/statomy
sandéliavimo, pramonés ir komercijos pastaty.

4.8. Geodezinio pagrindo aspektai

Detalusis planas ,Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr. TS-277 patvirtinto Kauno
r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypy kadastrinis Nr.5233/0010:22, kadastrinis Nr.5233/0010:131,
kadastrinis Nr.5233/0010:164 ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-09-25 sprendimu Nr.TS-312 patvirtinto
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Zemés sklypo kadastrinis Nr.5233/0010:68 detaliyjy plany koregavimas
Zemés sklypuose Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., kadastrinis Nr.5233/0010:218, kurio plotas 0,9237ha,
kadastrinis Nr.5233/0010:247, kurio plotas 0,8318ha, kadastrinis Nr.5233/0010:249, kurio plotas 1,5678ha,
kadastrinis Nr.5233/0010:250, kurio plotas 1,0524ha, kadastrinis Nr.5233/0010:221, kurio plotas 0,7695ha,
kadastrinis Nr.5233/0010:246, kurio plotas 2,0913ha“, patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. ]S-288 (2015-02-24), TPD registracijos Nr. T0O0075074, yra parengtas LKS-1994 koordinaciy
sistemoje. Jo koregavimas statinio projekto rengimo metu bei statybos sklypo kadastro matavimai yra atlikti LKS-
1994 koordinaciy sistemoje.
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