AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Zemés sklypo (kadastro Nr. 5270/0013:1184), esantio Bernatoniuy K.,
Raudondvario sen., Kauno r. sav., Kauno apskr., kaimo plétros Zemétvarkos projektas oikininko
sodybos vietai parinkti (toliau - Projektas). Projektas rengiamas Zemétvarkos planavimo dokumenty
rengimo informacingje sistemoje, paslaugos bylos Nr. KPZP-116600.

Planavimo pagrindas: Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus
vedéjo 2023 m. vasario 15 d. jsakymas Nr. 7KP]-28-(14.7.125 E.) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”;

Planavimo organizatorius: fizinis asmuo (Z.D.).

Projekto rengéjas: Projekto vadové Diana Dimaviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0038), tel.:
+370 689 73682, el. pastas: diana.dimaviciene@gmail.com.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas, esantis Bernatoniy k., Raudondvario sen., Kauno r. sav.,
Kauno apskr., kadastro Nr. 5270/0013:1184, plotas 1,0561 ha;

Planavimo tikslas: Parinkti tikininko sodybos vieta.

Planavimo uZdaviniai: Suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko
sodybos ribas ir tkininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose)
galima numatoma statyba).

Planavimo rengimo etapai: Parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
Atliekami tyrimai: Neatliekami.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. Rugpjiicio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo” neatliekamas.

»Natura 2000” teritorijoms reik§mingumo nustatymas: Nerengiamas.
Teritorijos vystymo koncepcija: Koncepcija nerengiama.

Planuojamoje tkininko sodybos statiniy statybos zOnoje numatoma statyti vieno buto gyvenamajj
pastata su pagalbinio Gikio paskirties pastatu bei inzinerinius statinius. Siekiant $io tikslo rengiamas
Projektas, kuriame nurodoma galima pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios zZemés
naudojimo salygos, ir kuris, atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Kauno rajono skyriaus vedéjui tvirtinimui.
Ukininkas Z.D. néra suformave daugiau tikininko sodybuy, tai pirmasis Jo Projektas.

Planuojamos teritorijos esamos situacijos jvertinimui panaudota 2023-03 topografiné nuotrauka (LKS-
94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auksciy LAS07 sistema). Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

1. Telia Lietuva Kauno regiono 2023-02-23 pazyma apie nustatytas planavimo sglygas kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti;

2. Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2023-02-23 pazyma apie nustatytas planavimo salygas
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti;

3. AB “Energijos skirstymo operatorius” inZineriniai tinklai, Kauno regiono 2023-02-23 pazyma
apie nustatytas planavimo sglygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti;

4. Valstybinés misky tarnybos 2023-02-24 planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos
projektui rengti Nr. R1-621;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-02-24
teritorijy planavimo salygomis Nr. (2-11 14.6.4 Mr) BSV-2394;

6. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintomis 2023-02-28 planavimo
salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. TPS-20;

Projektuotojas: Projektas:
Kval. DIANA DIMAVICIENE Zemeés sklypo (kadastro Nr. 5270/0013:1184), esancio
Patv. (individualios veiklos pazyma Nr. 690291) Bernatoniy k., Raudondvario sen., Kauno r. sav., Kauno apskr.,
Dok. Nr. | Tel.: +370 689 73682 kaimo plétros Zzemétvarkos projektas Gkininko sodybos vietai
El.pastas: diana.dimaviciene@gmail.com parinkti
. - — 7
TPV0038 | PV | Diana Dimavi€iené (B’ Aiskinamasis rastas
. T Dokumento zymuo: Lapas| Lapy | Laida
Organizatorius: Z.D. KPZP116600 1 12 )




Projektas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:
e Lietuvos Respublikos zemes jstatymas 1994-04-26, Nr. 1-446;
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas 1995-12-12, Nr. 1-1120;

e Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas 1993-11-09, Nr. 1-301,;

e Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatymas 1999-05-04, Nr. V111-1159;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas 2019-06-06 Nr. X111-2166;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimas Nr. 1073 ,Dél pagrindinés zemés

naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso patvirtinimo”,;
e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-10-14 nutarimas Nr. 1289 ,,D¢l zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;

e Lictuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-08-11
isakymas Nr. 3D-476/D1-429 ,Dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymas Nr. D1-338 ,,D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymas Nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”
patvirtinimo”;

e Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksas.

Planuojamai teritorijai galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzZvalga:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono

savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-

05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030).

Pagal bendrojo plano ir jo pakeitimy sprendinius planuojama teritorija patenka j zemés tikio teritorijas,
kurioje galima Zemés tkio paskirties Zemé. Visa planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso
teritorijg. Bendrojo plano sprendiniai nepriestarauja Projekto tikslas.
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1 pav. Iitrauka i§ Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio
Kauno rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos

schema, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341 ,, Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo isdéstymo (T00026959).
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2 pav. Istrauka i§ sprendiniy

Pagal sios schemos sprendinius planuojama teritorija i§ vakary dalies ribojasi su rajoniniu keliu Nr.
1922, vad. Atgimimo gatve, 0 i§ piety dalies su vietinés reik§més vidaus keliu, vad. Kroky gatve.
Zemétvarkos projekto sprendiniai nepriestarauja Projekto tikslas.

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985).

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su dviraciy trasomis ar
turizmo ir rekreacinémis teritorijomis. Specialiojo plano sprendiniai nepriestarauja Projekto tikslas.
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3 pav. Istrauka i$ specialiojo plano sprendiniy

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

Dviragiy turizmo plétros trasy prioritetai
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Sialomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos rasys teritorijose
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keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
(T00086446) ir jo korektiira patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.

TS-386 (T00088554).
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suprojektuoto magistralinio dujotiekio apsaugos zona

magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija (po 200 m |

abi puses nuo vamzdyno asies)

magistralinio dujotiekio trecios vietovés kiasés teritorija (po 200 m

abi puses nuo vamzdyno asies)

suprojektuoto magistralinio dujotiekio trecios vietoves klases teritorija

(p0 200 m | abi puses nuo vamzdyno asies)

4 pav. Istrauka i§ sprendiniy
Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka ] centralizuotgsias geriamojo vandens
tieckimo ir centralizuotgsias arba individualy nuoteky tvarkymo teritorijas. Planuojama teritorija
nepatenka j $io specialiojo plano keitimo korektiiros sprendinius, todél jam galioja keitimo sprendiniai.
Specialiojo plano sprendiniai neprieStarauja Projekto tikslas.

Elektros linija ir jos apsaugos zona
~ -~ 330 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija
— - 110 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija
elektros linijos apsaugos zona
Aerodromas ir jo apsaugos zonos
Kauno aerodromas

)erodromo A apsaugos zona

aerodromo B apsaugos zona
3 | aerodromo C apsaugos zona
L_ o ] aerodromo D apsaugos zona
s |
i

aerodromo E apsaugos zona

Susisiekimo infrastruktara

magistralinis kelias
krasto kelias
rajoninis kelias

kiti keliai

- geleinkelis

Kiti Zyméjimai

uZstatytos teritorijos
dirbama Zzemé
vandeny teritorjjos
migky teritorijos
valstybinés reikémes miskas
vandentakis
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Dviraciy trasy (taky) Nemuno desinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialusis

planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr.TS-43 (T00074998).

| SPRENDINIAI
Sidlomos dviradiy turizmo trasos:
I prioriteto dviraiy turizmo trasa
11 prioriteto dviragiy turizmo trasa
11 prioriteto dviradiy turizmo trasa
IV prioriteto dviraéiy turizmo trasy atkarpa

Aptarnavimo centrai

Turizmo aptarnavimo centrai

Pakelés turizmo aptamavimo centrai

| f - Dviraéiy infrastruktiiros objektai

Dviratininky stovéjimo vieta
Dviratininky atokvépio vieta

. Dvira¢iy nuomos punktai

Planuojamos teritorijos vieta

5 pav. Istrauka i$ sprendiniy
Pagal sio plano sprendinius planuojama teritorija nesiriboja su siilomomis dvira¢iy turizmo trasomis.
Sio specialiojo plano sprendiniai nepriestarauja Projekto tikslas.
Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345
(TO0083905).
Planuojama teritorija nepatenka j $io plano sprendinius. Sio specialiojo plano sprendiniai nepriestarauja
Projekto tikslas.

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Planuojamos teritorijos vieta, kurioje planuojama jkurti tkininko sodybg yra Kauno rajono
savivaldybé¢je, Raudondvario senitinijoje, Bernatoniy kaime, zemés sklype, kadastro Nr.
5270/0013:1184, plotas 1,0561 ha. (6 pav.). Planuojamos tikininko sodybos plotas atitinka Ukininko
tikio jstatymo 11 str. 1 dalies ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés iikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry
2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 451 punkto nustatytas tikininko sodybos statybos salygas, tai
yra tkininko sodyba ar pagalbinio Tkio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatai statomi nuosavybés teise priklausan¢iame zemés tikio paskirties Zemeés sklype ne mazesniame
kaip 0,5 hektaro.

Zemeés sklypas, kadastro Nr. 5270/0013:1184 (toliau — Sklypas) yra suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus.
Duomenys apie Sklypa i§ NT registro Nr. 44/3183109:

Unikalus Nr. 4400-6005-3178

Kadastro Nr. 5270/0013:1184

Pagrindiné naudojimo paskirtis Zemés tkio

Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés iikio paskirties Zemés sklypai
Zemés sklypo plotas 1,0561 ha

Zemés naudmenos Zemes tikio naudmenos plotas viso: 0,8237 ha;

IS jo: ariamos zemés plotas: 0,8237 ha;
Migko Zemés plotas: 0,0011 ha;
Kitos zemés plotas: 0,2313 ha;
Nusausintos zemés plotas: 0,2838 ha
Specialiosios zemés naudojimo | Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos
salygos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis, plotas 0,0270 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas
0,3035 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas,
0,0406 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas
0,3235 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas,
0004 ha
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Zemés sklype jregistruoti | néra
servitutai

Zemes sklype esantys statiniai néra
Nuosavybés teisé 7.D.,E.D.

Planuojamos teritorjos vieta ‘=~

6 pav. Situacijos schema (iStrauka i§ www.regia.lt)

Vadovaujantis misko kadastro duomenimis apie 0,0011 ha Il B misky grupés (rekreaciniai miskai)
patenka j planuojama teritorija.
Planuojama teritorija néra uzstatyta statiniais.

I planuojamg teritorija patenkama i§ rajoninio kelio Nr. 1922, vad. Atgimimo gatve per vietinés
reik§meés kelig, vad. Kroky gatve (danga — asfaltas), nuovaza nejrengta.

Planuojama teritorija, vakary dalyje, ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 1922, vad. Atgimimo gatve.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6
d. Nr. X111-2166, 111 skyriaus antruoju skirsniu rajoniniui keliui taikoma keliy apsaugos zona, kuria
sudaro zemés juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny. Pastaba: Projektas turi biiti derinamas
su V] Lietuvos automobiliy keliy direkcija. Atgimimo gatvés infrastruktiros koridorius (atstumas tarp
zemés sklypy riby) ties planuojama teritorija yra nuo 18,8 iki 20,4 m.

Planuojama teritorija, piety dalyje, ribojasi su vietinés reikSmés Keliu, vad. Kroky gatve.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 4 straipsnio 2 ir 3 dalis vietinés reikSmés viesieji
keliai ir gatvés nuosavybés teise priklauso savivaldybéms. Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalis nustato,
kad gatvé yra kelias ar atskiras jo ruoZas, esantis miesto ar kaimo gyvenamojoje vietovéje, paprastai
turintis pavadinimg Todél pagal Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” IV skyriaus 8 punktg vietinés reikSmés keliui, vad. Kroky
gatve taikoma vietinés reik§meés kelio Illy kategorija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, 111 skyriaus antruoju skirsniu
vietinés reikSmés I-111 kategorijy keliams taikoma keliy apsaugos zona, kurig sudaro Zemés juosta po
10 metrus j abi puses nuo kelio briauny. Kroky gatvés infrastrukttros koridorius (atstumas tarp zemeés
sklypy riby) ties planuojama teritorija yra 7,9 m.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j keliy apsaugos zonag.

Planuojama teritorija, Siaurés kryptimi, ribojasi su 2,47 km ilgio upe Bajoriské bei 0,076 ha ploto
dirbtiniu nepratekamu pavirsiniu vandens telkiniu. Taip pat planuojama teritorija $iaurés ryty kryptimi,
trumpiausiu apie 17,6 m atstumu nutolusi nuo 0,74 ha ploto Raudondvario | tvenkinio. Vadovaujantis
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 , D¢l Lietuvos Respublikos
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aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,D¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo” (toliau —
Aprasas) 5.3 punktu upés Bajoriské ir Raudondvario | tvenkinio apsaugos zony iSoriné riba yra 100 m,
0 pagal 6.1 punkta dirbtinio nepratekamo pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis yra toks
pats kaip pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos plotis, matuojant nuo GRPK
nustatytos pavirsinio vandens telkinio ribos. Visa planuojama teritorija patenka j upés Bajoriske ir
Raudondvario | tvenkinio pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas bei dalis (apie 0,0013 ha)
planuojamos teritorijos patenka j nepratekamo pavirsinio vandens telkinio apsaugos zona.

Pagal Apraso 9.4 punktg upés Bajoriské, Raudondvario | tvenkinio ir nepratekamo pavirsinio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostos iSoriné riba yra 5 m, matuojant nuo GRPK nustatytos pavirsinio
vandens telkinio ribos. Dalis planuojamos teritorijos, apie 0,0104 ha patenka j upés Bajoriské apsaugos
juostg ir apie 0,0013 ha patenka j nepratekamo pavirsinio vandens telkinio apsaugos juosta.

Pagal Potvyniy grésmeés ir rizikos zemélapj (www.gamta.lt) planuojama teritorija nepatenka j potvyniy
grésmes teritorijas.

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija
nepatenka j Kultiiros paveldo objekty teritorijas bei jy apsaugos zonas (apsaugos nuo fizinio poveikio
pozonis ir vizualinés apsaugos pozonis).

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje
teritorijoje néra saugomy teritorijy.

Planuojama teritorija — ganyklos-pievos iki 5 m. Planuojamos teritorijos vidutinis zemés tkio
naudmeny nasumo balas — Siaurés, Siaurés ryty dalyje 26,5; vakary, piety dalyje - 39,4; vyraujanti
pavirSiaus granuliometriné sudétis (Kac¢inskio metodu) — priesmélis ir lengvas priemolis Siaurés dalyje;
vyraujanti dirvodariné granuliometriné sudétis (Kacinskio metodu) — lengvas priemolis ir vidutinis
priemolis $iaurés dalyje. Planuojamos teritorijos reljefas yra nuo 65,90 iki 68,49 m (Baltijos auks¢iy
sistemos).

Planuojamos teritorijos gretimybés:
Planuojama teritorija i§ Siaurés dalies ribojasi jregistruotais zemés sklypais:

Adresas kadastro Nr. | Plotas, Naudojimo paskirtis/ Nuosavybés teis¢| Matavimo
ha naudojimo budas tipas
Kauno r. sav., 5270/0016:729 | 0,2657 | Kita/Susisiekimo irR.B., EV.B., Kadastriniai
Raudondvario sen., inzineriniy tinkly koridoriy|A.S., D.S., AR.,
Bernatoniy k. teritorijos, Susisiekimo irR.R., R.K,, AK,,
inzineriniy komunikacijy M.R., D.R., M.P.,
aptarnavimo objekty A.K., V.P., D.P,,
teritorijos G.K.
Kauno r. sav., 5270/0016:765 | 0,6209 | Kita/Vienbuéiy ir dvibuéiyld.R., D.R., A.R., | Kadastriniai
Raudondvario sen., gyvenamyjy pastaty [L.R.
Bernatoniy k., teritorijos
Dvarog. 1
Kauno r. sav., 5270/0013:533 | 4,5100 | Zemés tkiol- J.R.S., V.G.V., |Preliminaris
Raudondvario sen., SV, V.Z
Bernatoniy k.
Planuojama teritorija i$ ryty dalies ribojasi su jregistruotu zemés sklypu:
Adresas kadastro Nr. Plotas, | Naudojimo paskirtis/ | Nuosavybés | Matavimo
ha naudojimo budas teise tipas
Kauno r. sav., 5270/0013:621 | 0,2231 | Zemes tkio/- J.D. Kadastriniai
Raudondvario sen.,
Bernatoniy k., Kroky g. 6

Planuojama teritorija piety dalyje ribojasi su vietinés reik§més keliu, vad. Kroky gatve.
Planuojama teritorija vakary dalyje ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 1922, vad. Atgimimo gatve.

BENDRUJU SPRENDINIYU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
Atsizvelgiant ] veiklos pobtudj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas zemés sklypo
naudmeny pakeitimui ir Gkininko gyvenimui bei veiklai reikalingy pastaty statybai, nekeiciant Zemés
naudojimo paskirties ir naudojimo biido. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
Rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,.Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
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http://www.gamta.lt/
https://kvr.kpd.lt/
https://stk.am.lt/

tvarkos apraso patvirtinimo” Projekto parengiamajame etape buvo priimtas sprendimas neatlikti
sprendiniy poveikio aplinkai vertinimo (SPAV).

Projekto sprendiniy bréziniui parengti panaudota topografiné nuotrauka, Lietuvos Respublikos
teritorijos M1:5000 skaimeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis ORT10LT, www.geoportal.lt, V]
»Registry centras”, www.tpdr.lt duomenys. Sprendiniy brézinio mastelis M:500. Brézinyje
pavaizduota: planuojamos teritorijos ribos; esamo Sklypo ribos pagal Nekilnojamojo turto kadastro
zemelapj; tkininko sodybos ribos, tikininko sodybos statiniy ir Zzemés tkio veiklai reikalingy kitos
paskirties statiniy statybos zonos; esami ir planuojami keliai; besiribojanciy Zemés sklypy ribos, jy
kadastro numeriai; planuojamai teritorijai taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Planuojama wkiné veikla — nedidelis vienmec¢iy ir daugiameciy augaly auginimas su gyvenamojo
pastato (vieno buto namu) bei jo priklausiniais ir inzineriniy statiniy statyba. Planuojama tkiné veikla
pagal Ekonominés veiklos rasiy klasifikatorius 2 redakcija (EVRK 2 red.) atitinka O1.1 punktg
“Vienmeciy augaly auginimas”, 01.2 punkta “Daugiameciy augaly auginimas”, 41.2 punkta
“Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba”, 42.2 punkta “Komunaliniy statiniy statyba”.
Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166 (TAR,
2019-06-19, Nr. 9862) 2 priedu Sioms tkinéms veikloms SAZ nenustatomos, todél neigiamos jtakos
planuojamai teritorijai neturés.

Ukininko sodyboje gyvens ikininko (planavimo organizatoriaus) $eima. Teritorija bus naudojama
savoms tkinéms reikméms.

Planuojama veikla nesukels triuk§mo ar oro tarSos nei planuojamai sodybai, nei gretimoms
gyvenamosios teritorijoms, kadangi sodyba planuojama pakankamai dideliame Zemés sklype, retai
apgyvendintoje teritorijoje. Artimiausias gyvenamasis namas nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie
13 m atstumu ir nuo planuojamos statybos zonos nutoles apie 51 m atstumu ryty kryptimi.
Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biti atlieckamas Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.
Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos padétj, reljefa, dirvoZzemj, Gkininko veiklos pobadj, planavimo
darby programa, Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno rajono skyriaus
ved¢jo 2023 m. vasario 15 d. jsakymg Nr. 7KP]-28-(14.7.125 E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradZzios ir planavimo tiksly nustatymo, institucijy iSduotas planavimo salygas kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti, naujos tikininko dikio sodybos vieta (bréziniuose pazyméta US) ir
tikininko tikio sodybos teritorijoje galima statiniy statybos zonos (bréZiniuose pazyméta SZ) nustatoma
sekanciai:

e planuojama tikininko sodyba (US) sudaro 1,0561 ha ploto ir sutampa su Sklypo ribomis;

¢ {kininko sodybos statybos zona (SZ) (vieno buto gyvenamojo pastato su pagalbinio tikio paskirties
pastatu statybai) projektuojama maksimali (plotas apie 0,1805 ha), atitinkamai:

v" uz rajoninio kelio Nr. 1922 apsaugos zonos, t.y. 20 m atstumu nuo kelio briaunos;

v’ uz vietinés reik§més kelio, vad. Kroky gatvé apsaugos zonos, t.y. 10 m atstumu nuo kelio
briaunos;

v’ Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-
2166, VI skyriaus septintuoju  skirsnio ,Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos
zonose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos” 99 str. 8 dalimi, 50 m atstumu nuo
upés Bajoriské ir Raudondvario | tvenkinio pakranéiy apsaugos juosty iSorinés ribos;

v’ Planuojama sodybos statybos zona patenka j 15 m ploio Valstybei nuosavybés teise
priklausanciy ir bendro naudojimo drenazo rinktuvy apsauging juosta.

e Vadovaujantis LR Specialiyju Zemés naudojimo salygu istatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr.
X111-2166, VI skyriaus septintuoju skirsnio ,Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos
zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” 99 str. 8 dalimi planuojamoje
teritorijoje uz upés Bajoriské ir Raudondvario | tvenkinio pakrané¢iy apsaugos juosty ribos
gali biiti statoma ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto
ir ne aukStesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be risio.

e Zemés sklypas, kuriame kuriama tkininko wikio sodyba, patenka j gamtinio karkaso teritorijas.
Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas
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ekosistemy atkiirimas, palaikoma ir didinama kraStovaizdzio ir biologin¢ jvairové. Vadovaujantis
11 punkto nuostatomis, maksimalus uZstatymo tankumas sklype leidziamas iki 30 % bendro Zemés
sklypo ploto. Todél skai¢iuojama, kad sklypo maksimalus uZzstatyto plotas yra 3168 m2. Taciau
atsizvelgiant j statybos techninius reikalavimus bei specialigsias Zemés naudojimo sglygas Ukininko
sodybos teritorijoje nurodoma galima maksimali statybos zona (SZ), kurios plotas yra 1805 m?2.
Projektuojama statybos zona tik nurodo galimy statiniy vieta teritorijoje. Tiksli pastaty vieta ir jy
uzimamas plotas nenumatomi, todél tikslus uZstatymo tankis skai¢iuojamas nebus. Pazymime, kad
statybos zonoje esancioje 50 m atstumu nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
ribos galima statyti iki 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto asmeninio naudojimo pirtj be riisio.

e Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai nuostatomis, zemés ukio paskirties sklype wkininko sodyboje Namo
uzimamas Zzemés plotas neturi vir§yti 1000 m?.

e Projekte tkininko sodybos vietai bei Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
nustatomos tik teritorijos SZ, kuriose parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos
leidima, bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uZstatymo tankis nustatomas
atsizvelgiant | tkinés veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy
iSduotas planavimo sglygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams
iSdéstyti, nuostatas. Iki 8,5 m. auksc¢io pastaty, priestaty atstumas iki ribos — ne mazesnis kaip 3,0
m. AukStesniems pastatams S§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukscio
metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj turincio pastato
tasko ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
raStu. Pastatai projektuojami islaikant tradicines architektiiros formas ir naudojant tradicines
statybos medziagas.

e Zemés servitutai planuojamoje teritorijoje nenustatomi, nes néra biitini.

e Zemés sklypas, kuriame kiriama tkininko sodyba, ribojasi su rajoniu keliu Nr. 1922. Sio kelio
apsaugos zonos plotis yra po 20 m j abi kelio puses nuo kelio briauny. Transporto priemoniy eismo
poveiki mazinan¢iy priemoniy (nuo triuk§mo, oro tarSos ir t.t.) poreikis bus nustatomas techninio
projekto metu.

Formuojamos iikininko sodybos (US) susisickimo komunikacijy ir inZinerinis apriipinimas:

e Privaziavimas prie tikininko sodybos numatomas i§ rajoninio kelio Nr. 1922, vad. Atgimimo gatve
per vietinés reik§més kelig, vad. Kroky gatve (danga — asfaltas), nuovaza nejrengta. Planuojamas
Jvaziavimas ir i§vaziavimas prie statyby zonos yra preliminarus, jo vieta zemes sklype, plotis ir
plotas bus tikslinami techninio projekto metu (zr. sprendiniy brézinyje).

e Statiniy techninio projekto metu projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas
vidaus keliy bei kity inzineriniy tinkly i§déstymas.

e Ukininko sodybos (US) statiniy ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy elektros jrenginiai siilomi
prijungti nuo artimiausiy elektros tinkly esanéiy vietinés reiksmés kelio, vad. Kroky gatve
infrastruktiiros koridoriuje. Pajungimas bus sprendZiamas statiniy techninio projekto rengimo metu.
Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly
prijungimo salygos vartotojui bus i¥duodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka. Siems
tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus, ketvirtajj skirsnj.

e Planuojamoje teritorijoje biisimy pastaty apriipinimas vandeniu numatomas jrengiant artezinj

grezin] bei atitinkamus vandens paémimo — tiekimo ir gerinimo jrenginius. Sprendiniy brézinyje
nurodoma rekomendacinio pobtidzio artezinio grezinio vieta su apsaugos zona, kuri gali Kisti ir bus
tikslinama statinio techninio projekto rengimo metu. Tiksli vandens grezinio vieta bus parenkama
laikantis Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 numatyty sanitariniy atstumy. Naujai
jrengtas grezinys nustatyta tvarka turi buti jregistruotas Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos
ministerijos greziniy registre.
Nuoteky surinkimas numatomas jrengiant nuoteky valymo jrenginius (pvz. UAB “Traidenis™) ir
gamtosauginius reikalavimus atitinkancias pozemines komunikacijas. Sprendiniy brézinyje
nurodoma rekomendacinio pobudzio buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta su apsaugos zona,
kuri gali Kisti ir bus tikslinama sttainiy techninio projekto rengimo metu. Valymo jrenginius pagal
sutartj jrenginés ir eksploatuos atestuota jmoné. I§valytos nuotekos iKi reikiamy normy i§ kaupimo
rezervuaro bus iSveZamos asenizacinémis masinomis.
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Surinktos nuo kiety dangy ir pastaty stogy (lietvamzdziais) lietaus nuotekos gali biiti infiltruojamos
1 gruntg arba nuvedamos ] i§valymo vandens talpas. Talpos turés biti jleistos | Zeme ir susikaupes
perteklinis vanduo bus i§veZzamas asenizacine maSina arba kaip neturin¢ios zalingos jtakos gamtai ir
kaip alternatyva panaudojimas laistymui.

o Priartéjus centralizuotiems inZineriniams tinklams pastatai bus prijungti prie jy.

o Buitines atliekas numatoma kaupti konteineriuose.

e QGaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis.
Konkretiis sprendiniai bus atlieckami rengiant statiniy techninius projektus, gavus technines salygas.

Sklypui specialiosios zemés naudojimo salygos turi biti nustatytos vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu 2019-06-06 Nr. X111-2166 (TAR, 2019-

06-19, Nr. 9862):

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,3285 ha (objektas — rajoninis kelias

Nr. 1922, vietinés reikSmés vidaus kelias, vad. Kroky gatve);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0657 ha (objektas — 10

KV elektros oro linijos ir 10 kV bei 0,4 kV elektos kabeliai);

101. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), plotas 0,0252 ha (objektas — rysiy tinklai);

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas

0,2838 ha (objektas — melioracijos statiniai);

126. Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis), plotas 0,0011 ha (objektas — miskas);

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 1,0561 ha

(objektas — upé Baroriské, Raudondvario | tvenkinys ir dirbtinis nepratekamas pavir$inis vandens

telkinys);

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas

0,0117 ha (objektas — upé Baroriské ir dirbtinis nepratekamas pavirSinis vandens telkinys);

152. Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),

plotas 0,8237 ha (objektas — Zemés tikio naudmenos).

Igyvendinus projekto sprendinius Zemés sklypo specialiosios zemés naudojimo salygos bei jy plotai

turi buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

Zemés naudmeny eksplikacija pateikiame 1 lenteléje:

1 lentelé. Zemés sklypo naudmeny eksplikacija (ha)
ZEMES NAUDMENU EKSPLIKACIJA (HA) PRIES KPZP

Zemeés sk . Zemés tkio naudmenos Keliai Ussta- _ INusau-
san,rininkatuyslj’)D Zemés skiypo |Bendras - . - Migkai |Kramai| ., . Iéjq seri tyta Vande, K12 1 ginta
naudotojas Nr. plotas | i viso |ariama| sodai |pievos IS ViSO |" i i fteritorial nys |zZemeé Somé

ED.,ZD. 5270/0013:3178] 1,0561 |0,8237|0,8237| - - 00011 - - - -~ |02313|0,2838
ZEMES NAUDMENUY EKSPLIKACIJA (~HA) PO KPZP

Zemes sk . Zemés tkio naudmenos Keliai Uzsta- _ INusau-
savinink;ysl.:f)o Zemes skiypo [Bendras 17 T |Miskaijkromai|____Jsjuser] tyta |Y2n9e] K@ P
naudotojas Nr. plotas | i viso |ariama| sodai |pievos IS ViSO [\ tai [teritorial nys | Zemé Semé

ED.,ZD. 5270/0013:3178| 1,0561 |0,8237|0,8237| - - 10,0011 - - - - | - ]o2313|0,2838
Zemés naudmeny eksplokacijos patikslinti sudéties poky&iai jgyvendinus projekts, pateikiami 2
lenteléje:

2 lentelé. Zemes sklypo eksplikacija (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT registro|Pagal vietovéje patikslintg[Numatomi pokyéiai|  Pagal

Nr. pazyméjima plang (esama padétis) projekte & projekta
1. | Ariamoji zemé 0,8237 - -0,1805 0,6432

2. | Sodai - - - -

3. | Pievos ir natiiralios ganyklos | - - - -

4. | Miskas 0,0011 - - 0,0011

5. | Keliai - - - -

6. | Uzstatyta teritorija - - +0,1805* 0,1805*

7. | Vandens telkiniai - - - -

8. | Medziy ir krimy zeldiniai - - - -

9. | Pelkés - - - -

10. | Pazeista zemé - - - -
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11. [ Kita nenaudojama Zemé 0,2313 - - 0,2313
I§ viso: | 1,0561 - - 1,0561

Pastabos:

* - Uzstatyta teritorija (Statybos zonos (SZ)) tik nurodo galimy statyti statiniy vietg ir plota. Numatomy
statyti pastaty uzstatymo plotas bus sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu.

** - Teisés akty nustatyta tvarka parengus statiniy techninj projekta ir gavus statyba leidziantj
dokumentg, pastacius statinius, turés bti pateiktas praSymas registro duomeny tvarkytojui dél kadastro
duomeny patikslinimo pagal fakta.

PROJEKTO SPRENDINIYU PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sric¢iai. Prognozuojama, kad projekto
sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efektg — sprendiniai pagerins savininkui zemés naudojimag
ir administravimg. Tinkamai parinkta vieta sodybai sudarys palankias sglygas produktyvaus tkio
plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes. Zymaus
poveikio ekonominei plétrai nebus, taCiau bus iSplésta socialiné infrastruktiira, atsiras galimybé
alternatyviai Zemés tkio veiklai, padidés gretimy zemés sklypy konkurencingumas. Taip pat bus
siekiami tikslai, nustatyti LR kaimo plétrai, pagal kurias gali bati didinamas zemés iikio zemés ploty
efektyvumas, kuriami saugius ir kokybiskus Zemés iikio ir maisto produktai, garantuojamas
apsirtipinimas savos gamybos maisto produktais, tausojama aplinka.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Krastovaizdzio struktiira neturéty pakisti, kadangi
sodybos statyby zona suplanuota zemés tikio naudmenose, Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama,
ribojamas uzstatymo tankumas. Racionaliai suplanuota sodyba pajvairins krastovaizdj, bus pagerintos
aplinkos estetinés savybes. Laikantis statyby reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza.

Statybos zona (SZ) (vieno buto gyvenamojo pastato su pagalbinio iikio paskirties pastatu),
neplanuojama misko zeméje.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti gyvenimo ir darbo salygas, atsirasty
galimybé gyventojy uzimtumui didéti.

Ivertinus situacija ir planuojamos veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy paskirti, daroma iSvada, kad
planuojama tkininko uUkio sodyba neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai. Priimti
sprendiniai tre¢iyjy asmeny interesy nepazeidzia.

Rengiant pastaty ir statiniy iSdéstymo statyby zonose (SZ) techninj projekta bus iSlaikomi gretimuose
sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti nattiralaus apSvietimo reikalavimai, numatytas infrastruktiiros objekty iSdéstymas, uZtikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomenings paskirties pastaty.

PROJEKTO SVARSTYMAS IR DERINIMAS

Projektas tikininko sodybos vietai parinkti rengiamas ir vie§inamas per ZPDRIS. Kaimo plétros
zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti vieSinimo procediira vykdoma supaprastinta
tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs€jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo".
Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso
numatoma nustatyti papildomus zemes ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus néra.

ISVADOS

1. Zemés iikio paskirties Zeméje suprojektuotos iikininko sodybos (US) plotas 1,0561 ha.

2. Ukininko sodybai reikalingy pastaty statybai parinkta maksimali statybos zonos (SZ), kuri sudaro
0,1805 ha.

3. Ukininko sodyboje namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000 m2. Taip pat atsizvelgiant, kad
teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija, maksimalus uzstatymo tankumas sklype leidziamas
iki 30 % bendro sklypo ploto.

4. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-
2166, VI skyriaus  septintuoju  skirsnio  ,PavirSiniy vandens telkiniy  apsaugos
zonose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos” 99 str. 8 dalimi, uz pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos galima statyti ne daugiau kaip viena ne didesnio
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kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne auks$tesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtj
be riisio.

5. Naujoje iikininko sodyboje (US) prioritetas teikiamas pastaty statybai ir tkininko veiklos
vykdymui.

6. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant artezinj vandens gr¢zinj
ir vietinius nuoteky valymo jrenginius.

7. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir grezinys bus eksploatuojami tol kol nepriartés centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky tinklai. Priartéjus centralizuotiems inzineriniams tinklams pastatai bus
prijungti prie jy.

8. Teises akty nustatyta tvarka parengus statiniy techninj projekta ir gavus statybg leidziantj
dokumentg, pastacius statinius, turés biiti pateiktas praSymas registro duomeny tvarkytojui dél
kadastro duomeny patikslinimo pagal fakta.

. . Projekto vadové & /
Projekto renggja: Diana Din::a\'iM/
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