AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TPD Nr. K-VT -52-23-71.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. sausio 23 d.
jsakymas Nr.]S-209 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir
darby programos patvirtinimo*.

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2023-01-23 d. Nr. S-85
tarp Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriy.

Organizuojamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr.TS-
277 patvirtinto Zemeés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k., Biciuliy g.8,
kad. Nr.5250/0008:1040 detaliojo plano koregavimas.

TPD lygmuo : vietovés.

TPD rasis : kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija : Zemés sklypas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k.,
BiCiuliy g.8, kad. Nr.5250/0008:1040.

Plotas: 0,1399 ha.

TPD uzdaviniai -

Padalinti zemés sklypag Biciuliy g.8, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
(kadastro Nr.5250/0008:1106) j du Zemeés sklypus; nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje
teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipg, pertvarkymo principus,
aprapinimg inzineriniais tinklais ir kita.

TPD organizatorius : Kauno rajono savivaldybés administracija.
TPD iniciatoriai: privatds asmenys, atstovaujami PV Laimutés Pézelienés.

TPD reng éjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.
TPD projekto vadovas : Laimuté PézZeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

Adresas: BicCiuliy g. 8, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., .Kauno r. sav. - sklypas A.
Kadastro Nr.5250/0008:1106;

Zemés sklypo plotas: 0,1399 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemeés sklypo naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos;

Naudojimo pobudis: mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

Savininkas: privatls asmenys - P.B., R.B.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 6 skirsnis).
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Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(111 skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos

(111 skyrius,11 skirsnis).

STATINIAL:

1A1lp - pastatas (gyvenamasis namas) - vieno buto, unikalus Nr.5297-7021-0012.
211p - pastatas (Ukinis pastatas) - pagalbinio tkio, unikalus Nr.5297-7021-0023.
3S1g - pastatas (Gkinis pastatas) - pagalbinio Tkio, unikalus Nr.5297-7021-0034
(nugriautas).

Kiti inZineriniai statiniai (Sulinys, tvora), unikalus Nr.5297-7021-0012.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo
plano 1- ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299 “Dél Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo
pakeitimo tvirtinimo”, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-
411 ’Dél Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo
patvirtinimo” ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233 “Dél
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo
patvirtinimo” sprendinius.
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Planuojama teritorija patenka j esamas uzstatymo teritorijas (U1).

Zemés sklypo Bi &iuliy g.8, Noreikiski y k., Ringaud y sen., .Kauno r. sav.
gretimyb és:
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SIAUREJE/ VAKARUOSE
sklypas ribojasi su valstybés Zeméje esanciu privaziavimo keliu - Biciuliy gatve.
Registro Nr.44/1474099
Sudarymo data 2011-12-14
Unikalus daikto numeris: 4400-2262-1138
Eismo juosty skaicius: dvi
Gatveés kategorija: pagalbiné
Nuosavybé: Kauno rajono savivaldybé

PIETUOSE

sklypas ribojasi su Zzemés sklypu kad. Nr.5250/0008:1105, Biciuliy g.8B.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo badas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobudis: mazaauks¢€iy gyvenamyjy namy statybos.

Zemeés sklypo plotas - 0,1001.

Sklypo savininkas - privatis asmenys.

RYTUOSE
sklypas ribojasi su Zemés sklypu kad. Nr.5250/0008:1041 Biciuliy g.8A

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo badas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobudis: mazaauks¢€iy gyvenamyjy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas - 0,1016.

Sklypo savininkas - privatus asmuo.
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NAGRINEJAMA TERITORIJA
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Nagrinéjama teritorija ~ 1,8960 ha dydzio teritorija — tai:

Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiamg kvartalo sgvokg —
“10. Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos struktdros
elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar
natdralls barjerai — Zzemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai
komponentai ir kt.”

Nagrinéjamos teritorijos riba -- -- -- -- -- --

Koreguojamos teritorijos riba - - ------- -

Nagrinéjama teritorija apribota Bic€iuliy gatve Siauréje/ vakaruose, rytuose - Vilties
gatve. Pietuose - Zemés ukio paskirties Zeme, Lietuvos Respublikos nuosavybeé.
Sudaryta panaudos sutartis su Vytauto DidZiojo universitetu.

URBANISTINES STRUKTUROS.
Bendrasis planas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-
11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233, sprendinius (toliau -
BP), nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuojamas teritorijas (U.1) — esamo uZstatymo
teritorijg.
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Susisiekimo infrastrukt aros br ézinys

Gatviy tinklas susiformaves.

Kultdros paveldo objekty nagrinéjamoje teritorijoje néra.
Teritorijy planavimo dokumento koncepcija - nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nerengiamas (pagal Plany ir
programy strateginio pasekiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2004-08-
18 d. nutarimu Nr.967 “Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo”).

Urbanistinés idéjos rengimas - nerengiama. Atviras konkursas geriausiai
urbanistinei idéjai parengti - neorganizauojamas.

ESAMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINI Y TERITORIJY UZSTATYMAS.
URBANISTINES STRUKTUROS.

Visa nagrinéjama teritorija - gyvenamoji teritorija. Nagrinéjama teritorija pilnai
uzstatyta gyvenamaisiais namais.
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PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO ISTRAUKA

] nagrinéjamos teritorijos ribas pateka ir koreguojamas detalusis planas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2007-12-21 sprendimu Nr.TS-277.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAI.

Nagrinéjama teritorija pietuose ribojasi su Zzemés ukio paskirties Zeme, nuosavybe-
Lietuvos Respublika. Sudaryta panaudos sutartis su Vytauto DidZiojo universitetu.
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SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKT URA.

Kvartalo susisiekimo infrastruktira yra iSvystyta. Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy
tinklas suformuotas. Prie nagrinéjamos teritorijos privaziuojama Biciuliy ir Vilties
gatvémis, kurios sudaro bendrg gyvenvietés gatviy tinkla.

BicCiuliy gatveje pakloti visi magistraliniai inzineriniai tinklai: vandentiekio, buities ir
lietaus nuoteky, rySiy tinklai, elektros tinklai.

Inzineriné infrastruktdra pilnai funkcionuoja.

SOCIALINE INFRASTRUKT URA.

Nagrinéjamoje teritorijoje socialinés infrastruktiros objekty néra.
Pagal poreikj gyventojai galés naudotis Ringaudy gyvenvietéje, esancia socialine
infrastruktdra — Sveitimo, gydymo, kultaros, prekybos ir kt. jstaigomis.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy iSdéstymo
Zemétvarkos schema (patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27
sprendimu Nr.TS-341). Jtakos detaliojo plano sprendiniams neturi. Gatviy tinklas
susiformaves, gatvés asfaltuotos.

- Kauno raj. savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros
plétros specialiuoju planu (patirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01
sprendimu Nr.TS-256).
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Koreguojamas detalusis planas ir nagrinéjama teritorija patenka j teritorijg, kurioje
numatomas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas.
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- Kauno rajono sav. teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu (patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu
Nr.TS-345).

Projektuojamoje teritorijoje yra pakloti pavirSiniai lietaus nuoteky tinklai.
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- DviraCiy trgsy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir KaCerginés seniunijas
specialiuoju planu (patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 24 d.
sprendimu Nr. TS-216).

AKADENMISOS
Ol RIZIMOFA AR NAVAMO ICENRAS]

“/

Suprojektuota V1 - vietinés reikSmés dviraciy turizmo trasa Akademija - NoreikiSkés
- Kaunas (Ringaudy sen.) - 4,2 km nesiekia projektuojamos teritorijos.

- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu (patvirtinta
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS-275).

Suprojektuotos vietinés reikSmeés dviraCiy turizmo trasos V1-V5 nesiekia
projektuojamos teritorijos.
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*PROJEKTUOJAMO ZEM ES SKLYPO SPRENDINIAI
Detaliojo plano koregavimas atliekamas ant patikslintos toponuotraukos.
Koreguojamos ir planuojamos teritorijos ribos sutampa.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu (LRS
2019-06-06, Nr. Xl11-2166).

Zemés sklypas Nr. 1.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas - 719 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai -
GV.

Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas — su.

Zemés naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Statinio paskirtis: vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, 1 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(I skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,11
skirsnis)

STATINIAL:
1A1p - pastatas (gyvenamasis namas) - vieno buto, unikalus Nr.5297-7021-0012.
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Zemés sklypas Nr. 2.

Projektuojamo zemes sklypo plotas - 680 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai -
GV.

UZstatymo tipas: Vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemés naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Statinio paskirtis: vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (1l skyrius, 1 skirsnis).

STATINIAL:
211p - pastatas (ukinis pastatas) - pagalbinio dkio, unikalus Nr.5297-7021-0023.

Projektuojami pastatai Zzemés sklypuose Nr.1, 2 vadovaujantis prieSgaisriniais
reikalavimais, iSlaikant | ar Il ugniai atsparumo laipsnj. Pastatai planuojamuose zemes
sklypuose turi bati projektuojami ir statomi vadovaujantis STR 2.02.02:2005 "Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai. "Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu
reikalavimai" nuostatomis. Statant iki 8,5 m auks¢io statinius, atstumas iki gretimo sklypo
ribos - ne maZesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali bdti sumaZintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujanti s Siomis teritorij y
planavimo s glygomis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2023-02-17, Nr.
REG264464;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos, 2023-02-14, Nr. REG264069.

- UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo sglygos, 2023-02-07, Nr. REG263057;
- UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo sglygos, 2023-02-06, Nr. REG262862;
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos, 2023-02-08, Nr. REG263228;

- AB "Energijos skirstymo operatorius”, teritorijy planavimo sglygos, 2023-02-03, Nr.
REG262538;

- V] "Transporto kompetencijy agentara”, teritorijy planavimo sglygos, 2023-02-09, Nr.
REG230037;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo
salygos, 2023-02-06, REG262663;

INZINERINE INFRASTRUKT URA

Inzineriné infrastruktdra planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta. Biciuliy gatvéje yra
pakloti magistraliniai inZineriniai tinklai. Naujai projektuojamus inZinerinius tinklus, jvadus
prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly.
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Projektuojamy inzineriniy tinkly prijungimg ir konkrety inzineriniy tinkly iSdéstymg
spresti techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby
bei kity objekty, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy
asmeny interesuy.

ZELDINIAI

Priklausomyjy zZeldyny norma projektuojamuose zemés sklypuose Nr.1, 2 (pagal
2007-12-21 LR AM jsak. Nr.D1-694) ir vélesniy pakeitimy, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoje - 25% zeldyny, nuo viso zemeés sklypo ploto.

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

ISorés gaisry gesinimas numatomas iS esamy hidranty. Artimiausias gaisrinis
hidrantas jrengtas prie namy valdos Sitnamiy g.8 ribos, nutoles nuo projektuojamo
zemés sklypo ~ 250m atstumu, kitas hidrantas jrengtas prie namy valdos Sitnamiy g. 18
ribos, nutoles nuo projektuojamo zemés sklypo ~ 270m atstumu.
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Prie gaisriniy hidranty galima privaziuoti tiesiogiai esamomis gatvémis.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus skaiiuojamas techninio projekto metu.

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iISdéstymas. Pateikiamas prieSgaisrinio transporto atvykimo iki gaisro zidinio laikas.
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- Kauno APGV 5- o0ji komanda, valstybinés prieSgaisrineés priezitros skyrius -
Zemaiciy pl. 33, Kaune.
PrieSgaisrine gelbéjimo tarnyba yra aprupinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Automobiliy parkavimas skai€iuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir vadovaujantis pakeitimais, patvirtintais AR
aplinkos ministro jsakymu 2021-02-22 Nr. D1-103. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai (Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai pastatui, kurio naudingas plotas
nevirsija 70 kv.m. - 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 kv.m - 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esan¢iam
naudingajam plotui). Automobiliai parkuojami savo Zemés sklypo ribose. Sprendiniai
konkretizuojami techninio projekto metu.

DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCED UROS

Pilnai atliekama detaliojo plano vieSinimo procedury tvarka:
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e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy Zemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vieta.

e VieSinama TPDRIS www.tpdris.lt,sistemoje Kauno rajono savivaldybés interneto
svetainéje.

e Kauno rajono savivaldybés skelbimy lentoje.

¢ Ringaudy senianijos skelbimy lentoje.

e TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8 - 6, Kaune.

e Informacija dienraStyje ,Laikinoji Sostiné*.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimy zemés sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo badai: gyvenamosios
bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Gretimose teritorijose
vyrauja kitos paskirties sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Detaliojo plano sprendinius Zemés sklypo savininkai suderino derinimo raste.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu
TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties
informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové  Laimuté PézZeliené

PLAN -2023 - DP lapas lapy laida

AISKINAMASIS RASTAS
K-VT-52-23-71 13 13 0




