Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-04-27 sprendimu Nr. TS-82 patvirtinto Kauno r. sav.,
Garliavos apyl. sen., Seniavos k., kadastro Nr. 5260/0001:644 ir kadastro Nr. 5260/0001:645,
patvirtinto detaliojo plano koregavimo Zemés sklypuose Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen.,
Seniavos k.: Taurény g. 22, kadastro Nr. 5260/0001:848, Taurény g. 24, kadastro Nr.
5260/0001:851, Taurény g. 26, kadastro Nr. 5260/0001:852, Taurény g. 28, kadastro Nr.
5260/0001:855, Taurény g. 30, kadastro Nr. 5260/0001:856, Taurény g. 32, kadastro Nr.
5260/0001:859, Taurény g. 34, kadastro Nr. 5260/0001:860, Taurény g. 51, kadastro Nr.
5260/0001:866, Taurény g. 53, kadastro Nr. 5260/0001:865, Taurény g. 55, kadastro Nr.
5260/0001:864, Taurény g. 57, kadastro Nr. 5260/0001:863, Taurény g. 59, kadastro Nr.
5260/0001:862; Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k.: Taurény g. 47, kadastro Nr.
5260/0001:868, Taurény g. 49, kadastro Nr. 5260/0001:867

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2023-
03-17 jsakymu dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo Nr. |S-871, 2023-04-18 jsakymu dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo Nr. |S-
1228 bei 2023-04-018 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-563.
- Detaliojo plano koregavimo tikslai: perdalinti dabar esamus 14 sklypy j 22 slypus, nustatyti
suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg,
aprdpinimg inZineriniais tinklais ir kita.
- Planuoja

_— KARKAZAI

KARKAZAI

SENIAVA

koreguojamy sklypy ribos
? KELIA GARLIAVA — KAUNO HE

: 2006m. patvirtinto DP ribos.
N\ \\ \‘ \ \

JONUCIAI

1. ESAMOS PADETIS (krastovaizdis, zeldynai, urbanistiné struktira, inZineriné,

socialiné infrastruktira).

- KRASTOVAIZDIS
Teritorija, kurioje suformuotas kvartalas visiSkai lygi, neiSraiskinga, vietomis apaugusi
savaiminiais krimais ir medZziais. Niekada nebuvo uZstatyta. Taciau gretimos teritorijos j rytus ir
Siaure jau visai kitokios — Siaurinéje puséje panoramg uzbaigia Kauno tvirtovés komplekso
Trediasis fortas. UZ jo — Sgnasos upelio slenis. Rytuose, uz kelio Kauno HE-Garliava, prasideda



liesios slénis ir landsaftinis draustinis. Tai teritorijos turinCios rekreacinio potencialo. Dalis
nagrinéjamos teritorijos patenka j Kauno tvirtovés 3-asis forto* (kodas 26352) vizualinés
apsaugos pozonj.
* - Kauno tvirtovés 3-asis fortas (kodas 26352)

Tvirtovés objektas — simetrinés struktiiros, penkiakampés formos, orientuotas j pietus. ISsidéstes Sgnasos upelio
slénio pietinio $Slaito virsutinéje terasoje. Fortas islaikes israiskingasreljefo formas, deja, apaugusias sunkiai
praeinamais brizgynais. Teritorija j pietus ir rytus maZai urbanizuota, vakarinéje puséje sliejasi eilé gyvenamyjy
namy. Siauriné teritorijos dalis palyginti intensyviai urbanizuota. Gamtinj krastovaizdj bei architektiros
paveldo objekto jvaizdj darko teritorijoje stovintys masyvis gamybiniai pastatai. Pastarieji uZstoja patj fortg nuo
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- ZELDYNAI
Tiek nagrinéjamoje tiek ir betarpiskai besiribojanciose teritorijose vertingo apzeldinimo néra,
vietomis iSauge savaiminiai krimai ir medeliai, labiau dél netkiSkumo. Aplinkui, vystantis
urbanizacijai tokiy savaiminiy zeldymuy tolydzio nelieka, juos kei¢ia namy valdos su vaismedziais
ir dekoratyviniais Zeldynais. Savaiminiais Zeldiniais uzauges ir fortas. Forto teritorijoje
SikSnosparniams apsaugoti jsteigtas Naujosios Fredos teriologinis draustinis.

- URBANISTINE STRUKTURA
Teritorija niekada anksCiau nebuvo uzstatyta, ji patenka j buvusios Kauno tvirtovés Treciojo
forto esplanadga. Urbanistiniai procesai Sioje teritorijoje vystési netolygiai ir ganétinai stichiskai,
bangomis, vientisa urbanistiné struktdra kol kas nesuformuota, gatviy tinklas trakinéjantis ir
labai fragmentiskas, daugiausiai akligatvinis. Socialiné ifrastruktira nespresta.
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IN Projekty vystomas sodybinio uZstatymo kvatralas buvo suprojektuotas dar 2005-2006
metais. Jj sudaré 38 gyvenamosios paskirties ir vienas infrastruktdros sklypai. Tais paciais metais
suprojektuota ir jrengta inZineriné infrastruktira — atvesta elektra, pakloti vandentiekis, buitiné
ir lietaus nuotekyné, perklotas drenazas. Pradéta jrengi Taurény gatvé. Kvartalas suprojektuotas
Ziediniu principu — planuotas etapais uzstatyti, gyventojams palikti vaZiuoti i$ vienos pusés, o
tolimesnes statybas aptarnauti i$ kitos. Taurény gatvés viduryje, struktdriniame kvartalo centre
suprojektuotas bendro baudojimo skveras su vaiky Zaidimo aikstelémis ir kvartalo gyventojams
skirta pavesine. Si projekto dalis iki iol nerealizuota. Iki 2008 mety krizés pastatyti 5 vienbuciai
ir du dvibuciai gyvenamieji mai. Véliau statyby procesas pristojo. Po krizés, pakitus investicinei
aplinkai ir pirkéjy lakesCiams, bei atsizvelgiant j vystytojo — IN Projektai vizijas, kvartalo
koncepcija keletg karty keista, uZstatymas tankéjo, sumazintas gyvenamuyjy namy dydis.
Atsisakyta aplink skverg planuoto perimetrinio uZstatymo, kaip periferijoje nepatrauklaus ir
nepaklausaus.
Siuo metu vystomas uZstatymas isgrynintas per keleta pastaryjy mety — nuo 2020. Rastas
optimalus gyvenamyjy namy ir sklypy santykis, paciy namy architektdriniai planiniai
sprendimai. Siuo metu didZioji kvartalo dalis jau uZstatyta ir apgyvendinta.

- INZINERINE IFRASTRUKTURA

Teritorijoje yra visi reikalingi tokio tipo kvatralui inZineriniai tinklai, dalinai jrengta kvartaliné
Taurény gatvé. Gaisry gesinimui jrengti gaisriniai hidrantai:

£ UAB «Kauno vandenys” hidranty zemélapis
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- SOCIALINE IFRASTRUKTURA
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Nebuvus vieningo Sios ir gretimy teritorijy iSvystymo aiskios urbanistinés programos, socialiné
infrastruktlra nebuvo spresta, palyginti nedideli atskiri vystytojai sprendé labai lokalias,
daugiau inZinerinio apripinimo problemas. Siy problemy sprendima labai apsunkina
fragmentinis nestruktdriSkas gatviy tinklas, kuriame vyrauja akligatviai, judéjimas tarp atskiry
kvartaléliy nepatogus ir neracionalus.

Krdvis tenka esmoms aptarnavimo, prekybos, Svietimo bei gydymo jstaigoms.

Greta yra Karkazy pradiné mokykla, kitos jstaigos — Jonuciuose.

APLINKOS POVEIKIS VISUOMENES SVEIKATAI

Gretimose teritorijose jokiy visuomenés sveikatos rizikos veiksniy néra, gretimos teritorijos,
bendrajame plane paiymétos, kaip prioritetinés gyvenamuyjy namy plétrai uzstatomos
pagrindinai individualiais gyvenamaisiais namais, jvertinant, kad dabar galiojantys reikalavimai
A++ klasés pastatams praktiskai eliminuoja atmosferine tarsg degimo produktais, galima daryti
iSvada, kad uzterStumas cheminémémis medZiagomis bei kietosiomis dalelémis nedidés.
Nagrinéjamoje teritorijoje atmosferiné tarsa nevirsyja leidziamy ribiniy verciy, neigiamos jtakos
vystomam kvartalui neturi. Greta néra pramonés ar Zzemés ukio jmoniy, kuriy skleidZziami kvapai
ar neigiamai veikty gyventojy sveikata.

- ATMOSFEROS TARSA

Maksimali 24 val. sieros dioksido (S0,)
Ribiné verté 125 pg/m®

[ lasa-s5[ Jo4-10

Bls1-6 [11-12

Blc1-7 0 13-14

[ dr1-9 M 15-15




Maksimali 1 val. azoto dioksido (NO;)
Ribiné verté 200 pgim*
[l17-30[__]81-110

Bl 3i-500 | 111-140

[ 51 -60 [ 141 - 170

[ le1-20 0 171 - 200

Vidutiné metiné benzo(a)pireno (BaP)
Siektina verté 1 ng/m?®

[lote-02[ Jo61-07
Bloz2i-03[ 071-08

[ 0.31-0.4 0 0.81-1.0

[ Joat-o6 M 1.1-11

Maksimali 8 val. slankaus vidurkio anglies monoksido (CO)
Ribiné verté 10 mg/m*

[ l02-03 [ lo091-1

Elo3t-05 J11-15

[os1-07 0 16-18

[Jo7i-00 MM 19-22

Maksimali 24 val. (90,41 prctl.) kietyjy daleliy (KD,) koncentracija
Ribiné verté 50 pg/im® (35 d.)
= [ 114-15[ 131-35
I 16-20[ ]36-40
I 21 -25 ] 41 - 45
[ 126-30 M 46 - 50




TriukSmo Saltiniy gretimose teritorijose néra.

Siaurinéje puséje nagrinéjama teritorija ribojasi su teritorijomis, Bendrajame plane pazymétomis,
kaip neprioritetinés gyvenvieciy plétros Zemés akio teritorijos. Minima teritorija patenka ir j
Kauno 3-Ciojo forto apsaugine zong su grieztu reglamentu.

Pav. Kauno rajono savivaldybés BP istrauka:

[ \.‘- S L o f 4 | = X Zemés naudojimo prioritetai
v | [ I J Y -4 L ey g o o
& -4.'{___.-__ = _j = _.',_\_ j ] ._- \ r _}.'\ ;_\1- oy b % #‘, Pm::rlt?tlnes teritorijos gy?/e.naqu terltor}lfq plel.ral
— = _',l o | : % M | I_. -\\ e = - :l Terftor?os pramoneés, Ioglsnk‘os ir komercijos objektams

i T i | T - ) T - Teritorijos krasto apsaugos tikslams
| o N h = InZinerinés infrastruktaros teritorijos

E‘ f -l | L ~ 1 j??: Sody teritorijos

e ey R " Rekreacr

i T - — o K Vandenys

i ﬂ T = S . ..\ = - Migky teritorijos
. v 2 : 5 { = | 1‘“ | Kapiniy teritorijos
un'-.- ‘_' - X e _‘_;_:,,_--—'? ) ¥ Konc.erv_at:inéslpafkirtiesiemé
L - e - g -: ) Zemes ukio teritorijos
by : g gk ; (| 7] Pelkes
< o 2 - - (] ‘ {777 Naudingujy iskaseny teritorijos
e &g o 1 : i TN rasiavimo ir utilizavi
k doact o F BHE 1 e o 1 Esami statiniai
= E “ : 4 _[_ . T ; 1 % Ekspl; j naudinguyjy isk telkinys
¥ K .}'= { Py < U ¥ - Prioritetinés misky ir Zeldyny plétros teritorijos 6*
i gy jeciy plé semes Okio

=iy | i P Pt h itetinés pramongs, logi , komercijos pl és dkio teritorij
Tiek planuojamame kvartale, tiek aplinkinése teritorijose pastaty aukstis nedidelis, brandziy
medyny néra, pastaty insoliacijai grésmiy néra.

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

KVARTALO URBANISTINE STRUKTURA

Urbanistiné infrastruktira, aprupinimas, paslaugos, vaiky ugdymas.

Viesyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas;

Kvartalas projektuojamas kaip priemiestiné Kauno miesto teritorija — neauksti individualds namai
sglyginai nedideliuose sklypuose. Kiemai apZeldinti daugiausiai dekoratyviniais augalais, skirti
poilsiui, bet ne Zemés Gkiui. Atskiri aptarnavimo ar prekybos objektai neprojektuojami, bet namy
pirmuose aukstuose galéty atsirasti nedideli smulkaus verslo objektai, nevirSijantys pusés namo
ploto. Tai galéty bati ikimokykliniés vaiky priezilros jstaigélés, dirbtuveés, buitiniy paslaugy
patalpos. Didesni verslo objektai neplanuojami dél kvartalo mazumo ir anksciau iSdéstyty
transporto infrastruktdros gretimose teritorijose trikumy.

Gyventojy bendruomenés poreikiams, vaiky socializacijai, pietinéje kvartalo dalyje suplanuotas
skveras.

Teritorijy naudojimo tipai ir ( ar) Zzemés naudojimo bidai;

Nustatytas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoiji teritorija, naudojimo buadai — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorija, iSskirtas infrastruktlros sklypas Taurény gatvés atkarpai —
inZinerinés infrastruktdros koridorius.

Teritorijos erdvinés strukttros architektirinis formavimas;

UZstatymu formuojamas vientisas kvartalas, pastatai statomi tvarkingai iSilgai gatvés uZstatymo
lijijos, aiskiai iSskiriant gyvenamuyjy namy tdrius, neuZstatytas sklypo dalis atitraukiant nuo gatveés.
Tarp gyventojy kiemy ir gatvés numatomi suformuoti vizualiniai erdviniai barjerai — automobiliy
stoginés — azuriskai atskiriancios privacig kiemo erdve nuo vieSosios gatvés erdvés.




Taurény gatvés gale — sankryZoje su Miestelény gatve, siekiant Zenkliskumo, siGlomas
individualesnis uZstatymas, orientuotas j Miestelény gatve, Zymintis jvaZiavimg j Taurény
kvartala.

Susisiekimo sistema;

Vidiné kvartalo Taurény gatvé suplanuota minimaliy parametry, ateityje, baigus kvartalo vystyma
turinti tapti vienpusio eismo riboto greicio gatve. Ji abiem galais jsilieja | Miestelény gatve.
Ankstesniu projektu buvo numatytos Taurény gatvelés jungtys su gretimomis teritorijomis, bet
véliau servitutai panaikinti, nesulaukus palaikymo i$ gretimy sklypy savininky.

UZstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis;

J vakarus nuo planuojamg teritorijg iSilgai kertancios Taurény gatvés atkarpos planuojamas
sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2 auksty su
mansarda vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas atskirame Zemés sklype. Pastaty
aukstis iki 8,5 m. Pastatai sidlomi statyti ant Siauriniy sklypo riby, siekiant iSsaugoti didesnj
naudojamg plotg ir iSvengti menkai insoliuoty sunkiai panaudojamy Zemés juosty tarp pastaty
Siauriniy sieny ir sklypo riby. Suprojektavus konkrecius gyvenamuosius namus, jy aptarnavimui
gretimuose sklypuose turés buti jregistruoti 1 m plocio servitutai iSilgai viso pastato. Atskirais
atvejais gyvenamieji namai gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo
pastatais. Prie Miestelény gatvés pastaty aukstis, kompoziciniais sumetimais, gali siekti 10 metry.
Rytinéje Taurény gatvés puséje - vienbutis blokuotas uistatymas— gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-3 auksty sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi
atskiruose Zemés sklypuose ar viename Zemés sklype, iSskiriant (arba ne) bendro naudojimo
sklypo dalj. Formuojamuose Zemés sklypuose numatoma statyti po du sublokuotus vienbucius
namus, kurie per stogines gali blokuotis su gretimy sklypy namais, taciau uzstatymo isklotinéje
turi aiskiai isSsiskirti gyvenamuyjy namy tdriai, formuojantys pratesiamg gatvés uzstatymo linija.
Kvartale taip pat gali atsirasti jvairls nedideli infrastruktdros ir aptarnavimo, komerciniai objektai
namy pirmuosiuose aukstuose. Visy pastaty, nepriklausomai nuo paskirties, foninis aikstis neturi
vir§yti 10 metry. Sis reikalavimas néra taikomas architektiriniams elementams, tokiems kaip
bokstai, smailés ar pan.

Teritorijos apzeldinimas;

Pietinéje kvartalo dalyje suplanuotas skveras, sklypuose nustatytas privalomas apZeldinimo
procentas. Gatviy taisiklingas apzeldinimas medziy eilémis - nenumatomas.

Gamtos isStekliams iSsaugoti ir atsinaujinti skirti sprendimai;

Visos planuojamy pastaty ir iSorinés kvartalo inZinerinés sistemos numatomos prijungti prie
centralizuoty tinkly. Pastatuose (A++ energetinés klasés gyvenamuose namuose) Sildymas ir
karstas vanduo bus ruoSiamas is aplinkai draugisky ir atsinaujinanciy , netarsiy Saltiniy — Silumos
siurbliais oras-vanduo, oras-oras ir geoterminiais Silumos siurbliais, ant stogy numatoma
montuoti saulés kolektorius ir saulés elektrines.

InZineriné infrastruktdra

Visos planuojamy pastaty ir iSorinés kvartalo inZinerinés sistemos numatomos prijungti prie
centralizuoty tinkly. Taurény gatvéje yra pakloti vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky linijos,
elektros ir rySiy kabeliai. Elektros kabeliai ir elektros spintos sustatytos pagal senesnjjj — 2006
mety iSplanavimg ir turés bati rekonstruotos. Rengiant pastaty prijungimo prie centralizuoty
tinkly ir/ar esamy tinkly rekonstravimo projektus turi bati gautos techninés sglygos i$ tuos tinklus
valdanciy ar eksploatuojanciy organizacijy.

Kvartale yra rekonstruota drenaZzo linija, nuo jos, kaip ir nuo visy kity inZineriniy tinkly turi bati
iSlaikyti norminiai atstumai, arba gauti sutikimai tuos atstumus mazinti.



InZineriniams tinklams kloti, priziGréti ir eksploatuoti suprojektuoti servitutai sklypuose Nr. 1 ir
Nr. 23. Gaisry gesinimui kvartale yra jrengti trys gaisriniai hidrantai (ZiGr. schemg esamos padéties

dalyje).

PV architektas Dalius Sarakauskas
Atestatas A369



