Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-11-19 sprendimu Nr. TS-425 patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., llgakiemio k., zemeés
sklypy, Zagreniy g. 6, kadastro Nr. 5260/0011:86, Technikos g. 3, kadastro Nr. 5260/001:239, kadastro Nr. 5260/0011:405, kadastro Nr.

5260/0011:469, kadastro Nr. 5260/0011:470 ir kadastro Nr. 5260/0011:486,

detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose, Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., llgakiemio k., Jiesios g. 2, kadastro Nr.

5260/0011:169, Technikos g. 1, kadastro Nr. 5260/0011:516, ir Technikos g. 1A, kadastro Nr. 5260/0011:518

1.

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija apima Siuos sklypus:

1 pav. Situacijos schema

Sklypas, brézinyje pazymeétas "a" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 52/39819; kad. Nr.:

5260/0011:169 Pajiesio k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita, bidas: komercinés paskirties
objekty teritorijos. Plotas: 0,4200 ha. Adresas: Jiesios g. 2, [Igakiemio k., Garliavos apyl. sen., Kauno r. sav.

o

O O O O

Sklype iregistruoti pastatai:
Pastatas - Gamybinis pastatas, Un. Nr. 5299-3006-3017, zyméjimas plane - 1P1p;
Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai, Un. Nr. 5299-3006-3028.

Sklype iregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruoti apribojimai:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis);

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Sklypas ir pastatai jame nuosavybés teise priklauso UAB ,,Naujasis Nevézis®.

Sklypas, brézinyje pazymétas "b" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/1339491; kad.

Nr.: 5260/0011:516 Pajiesio k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, budas: pramonés ir
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sandéliavimo objekty teritorijos. Plotas: 0,6848 ha. Adresas: Technikos g. 1, Ilgakiemio k., Garliavos apyl.
sen., Kauno r. sav.

Sklype jregistruoti pastatai:
o  Pastatas - Gamybinis pastatas su sandéliavimo ir buitinémis patalpomis, Un. Nr. 5297-5018-7018,
zyméjimas plane - 1P2g.

Sklype jregistruoty servituty néra.

Sklype iregistruoti apribojimai:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

o O

O O O O O

Sklypas ir pastatai jame nuosavybés teise priklauso UAB ,,Naujasis Nevézis®.

Sklypas, brézinyje pazymétas "C" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/1339515; kad.
Nr.: 5260/0011:518 Pajiesio k.v.. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita, budai: pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos/ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Plotas: 0,1076 ha.
Adresas: Technikos g. 1A, Ilgakiemio k., Garliavos apyl. sen., Kauno r. sav.

Sklype iregistruoti statiniai:
o Kiti inzineriniai statiniai - UzterSto gamybinio vandens valymo jrenginiai su presfiltru ir vandeninio
dumblo surinkéju, Un.Nr. 4400-4688-6157, pazyméjimas plane - NVI.

Sklype iregistruoti servitutai:
o  Kelio servitutas (vieSpataujantis).

Sklype iregistruoti apribojimai:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,,Naujasis Nevézis“ ir fiziniams asmenims, inZineriniai statiniai
— UAB ,,Naujasis Nevézis®.

Planuojama teritorija taip pat apima du laisvus jsiterpusius valstybinés zemés plotus — apie 0,0304 ha
plota, pazyméta ,,X*“ ir apie 0,0426 ha plota, pazyméta ,,y*“.

Bendras planuojamos teritorijos plotas — apie 1,2854 ha.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija, Savanoriy pr. 371,
Kaunas, tel. Nr. 30 55 03.

Detaliojo plano iniciatoriai — Uab ,Naujasis Nevézis ir fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskiené, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano rengimo tikslai:

1. Zemés sklypus, kadastro Nr. 5260/0011:169, kadastro Nr. 5260/0011:516 ir kadastro Nr.
5260/0011:518 sujungti ir padalinti j du ar daugiau sklypy;

2. Suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés Zemés plotus, kurie bus prijungti prie padalinty sklypy;

3. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo reglamentg (-
us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*, néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiami.

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypy savininkiy praSymu, Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 11 d. Nr. [S-2464 ,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®,
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. rugséjo 09 d. Nr. JS-3213 ,,Dél detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*, detaliojo plano darby rengimo
programa, 2022-09-06 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1132 bei Kauno rajono
savivaldybés bei kity atsakingy institucijy iSduotomis salygomis.

2. SKLYPU ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota MB "DVG projektai” 2022 m. liepos
mén. atlikta topografiné nuotrauka, topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos TIIIS
duomenys bei planavimo organizatoriaus pateikti dokumentai. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Planuojama teritorija yra gausiai uzstatyta pastatais, todél jos reljefg jvertinti sudétinga. Neuzstatytose
dalyse reljefas lygus.

Planuojama teritorija $iaurés puséje ribojasi su D kategorijos Technikos gatve (gatvé inventorizuota,
statinio Un. Nr. Un. Nr. 4400-1226-5704), ryty puséje i§ dalies glaudziasi Jiesios gatvés — rajoninio kelio
llgakiemis — Pajiesys — Kliokiské Nr. 1934 (gatvé neinventorizuota), i§ dalies ribojasi su gyvenamaisiais
sklypais Jiesios g. 4 ir 6. Pietine puse atsiremia j tuos pacius sklypus Jiesios g. 4 ir 6 bei kitus gyvenamuosius
sklypus Zagreniy g. 4, 6 ir 8. Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje yra gyvenamosios paskirties sklypas
Zagreniy g. 10, Zemés iikio paskirties sklypas Zagreniy g. 12, pramonés ir sandéliavimo sklypas Technikos g.
3 ir valstybinés Zemés tarpelis - pravaziavimas j sklypa Technikos g. 3.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomy ar kultiiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas,
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ar juostas.

Medziy planuojamoje teritorijoje néra.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

o Zemés sklypai Jiesios g. 2 ("a"), Technikos g. 1 ("b") ir Technikos g. 1A ("c¢") sujungiami j vieng sklypa;
suprojektuotas sklypas padalinamas j dvi dalis;

o prie vienos i§ daliy prijungiami suformuoti laisvos jsiterpusios valstybinés Zemés sklypai "x" ir "y";

o pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis - kita - nekei¢iama, visam zZemés sklypui Nr. 1 nustatomas
zemés naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy, sklypui Nr. 2 - vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy.

a % b 2 [ tarpinis

0.4200 06848 01076 || 1,2124
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savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ot “"‘ﬂﬁ?ﬂ‘i‘m
sprendinius, kuriuose planuojama teritorija yra m t"h.. \“ \\‘q,'r

pazymeta kaip komercinés paskirties, pramonés ir “‘ T

sandeliavimo objekty teritorijos (iSskyrus gabalélj,
kuris atidalinamas kaip atskiras gyvenamasis
sklypas ir bendrojo plano sprendiniuose pazymétas
kaip esamos uzstatytos teritorijos). Pagal bendrojo . .
plano sprendinius negyvenamosiose teritorijose N : ‘ﬁ; e
uzstatymo tankumas - 0,8, intensyvumas - iki 0,8, = iemis
maksimalus  pastaty aukStis - 12,5 m,
gyvenamosiose teritorijose uzstatymo tankumas -
0,6, intensyvumas - iki 1, maksimalus pastaty
aukstis - 12,5 m:

2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano
1-o0jo pakeitimo koregavimo sprendiniy

. - PlanuOJ ama teritorija
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio W o m
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Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos analizé krastovaizdzio, urbanistiniy struktiry, zeldyny,
inzinerings ir socialinés infrastruktiiros aspektais, kity bendrojo plano sprendiniy bei galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty kontekste yra pateikta esamos biiklés analizés aiSkinamajame raste.

Planuojamos teritorijos analizé galiojanciy specialiyju planuy kontekste:

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256,
sprendiniuose tik labai siaura pietiné planuojamos teritorijos dalis yra paZymeéta kaip centralizuotojo geriamojo
vandens tiekimo ir centralizuotojo arba individualiojo nuoteky tvarkymo zona, vieSojo geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija:

Planuojama teritorija
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3 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256

| Planuojama teritorija

4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, Ilgakiemio brézinio
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345,
nagrinéjama teritorija nebuvo analizuota.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano rengimo tikslai:

1. Zemés sklypus, kadastro Nr. 5260/0011:169, kadastro Nr. 5260/0011:516 ir kadastro Nr.
5260/0011:518 sujungti ir padalinti j du ar daugiau sklypy;

2. Suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés Zemés plotus, kurie bus prijungti prie padalinty sklypy;

3. Koreguoti ir nustatyti papildomus, suplanuotos teritorijos dalyje, teritorijos naudojimo reglamenta (-
us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos, esamy pastaty ir inZineriniy tinkly,

gamtiniy objekty jtakos: sujungus sklypus ir juos perdalinus, naujai suformuotuose sklypuose statiniy statybos
zonos zona iSdéstomos remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi, esamais apribojimais ir teisés aktuose
numatytais reikalavimais.

Rengiant pastaty techninius projektus privaloma vadovautis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas", kuriame nurodyta, kad 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti
8,5 m aukscio pastatus. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo
ribos, §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies. Gavus gretimo sklypo savininko sutikima,
Siy atstumy galima neiSlaikyti. Skaiciuojama, kad detaliajame plane numatomo maksimalaus 11,80 m aukscio
pastatai gali bhti statomi 4,72 m atstumu nuo sklypo riby (Siaurés ryty sklypo kampe tokio auks¢io pastatas
jau stovi). Pastato statybai sklype Nr. 1 prie sklypo riby tarp tasky 20-21 bei 25-24-31-32 gauti gretimy sklypy
Jiesios g. 4, Zagreniy g. 4 ir Zagreniy g. 6 savininky sutikimai.

Planuojamas sklypas Nr. 1 patenka j krasto kelio Nr. 130 ,,Kaunas - Prienai — Alytus* 50 metry apsaugos
zong ir rajoninio kelio Nr. 1934 | Ilgakiemis — Pajiesys — Kliokiské* 20 metry apsaugos zona, taciau jokie nauji
statiniai Siose zonose neprojektuojami.

Palnuojamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty sklypas Nr. 2 papuola  sklype Nr. 1 veikiancios
gamyklos SAZ (pagal rengiama poveikio visuomenés sveikatai vertinimo dokumenta). Atnaujinus sklype Nr.
1 gamyklos technologijas, bus tikslinama SAZ riba. Gyvenamajj namg sklype Nr. 2 bus galima statyti, kai bus
sumazinta SAZ ir sklypas i ja nebepateks.

Kituose aplinkiniuose sklypuose vykdoma veikla, esami pastatai ar inzineriniai tinklai bei gamtiniai
objektai nejtakoja detaliojo plano sprendiniy ir neriboja uZstatymo.

Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo: planuojama teritorija nepapuola j urbanistiniu ar krastovaizdzio
poziliriu svarbias teritorijas, saugomas ar kultiiros paveldo teritorijas. Urbanistiniu poZziliriu nei uZstatymo
aukstingumu, nei pobtidZiu planuojama teritorija neissiskirs i§ bendro teritorijos urbanistinio ir krastovaizdzio
konteksto. Beveik visa planuojama teritorija yra uzstatyta dideliais pramonés ir sandéliavimo pastatais, $alia
tik bus pristatomi nedideli pastatai.

Planuojamas maksimalus pastaty aukstis sklype Nr. 1 —iki 11,50 m — nedidinamas, mat sklype jau stovi
toki auks$cio pastatas. Planuojamo auks¢io pastatai neiSsiskirs i$ aplinkinio uZstatymo, - abiejose Technikos
gatvés pusése stovi panasaus aukscio, kaip ir planuojami detaliuoju planu, pastatai. Sklype Nr. 2 numatomas
8,50 taip pat neissiskirs i§ esamo prie Zagreniy gatvés i$sidés¢iusio sodybinio uZstatymo pastaty fono.

Aplinkos kokybés ir higieninés buklés: planuojamoje teritorijoje sklypuose Technikos g. 1, 1A ir Jiesios
g. 2 veikia maisto produkty gamybos jmoné UAB , Naujasis NevéZis“. Sios jmonés produkcija: sausi pusry¢iai,
saldiis uzkandziai, traSkuciai, batonéliai. Visa gaminama produkcija priskiriama saugaus maisto kategorijai.
Gamyboje naudojamos nattiralios zaliavos: griidiniy kultiiry miltai, fruktozés sirupas, medus, sutirStintas
pienas, kakava, cukrus, aliejus, salyklo ekstraktas, prieskoninés zaliavos — cinamonas, vanilinas.

Patvirtinus detaliojo plano sprendinius, sklype Nr. 1 planuojama vykdyti maisto produkty gamybos
jmonés plétrg bei padidinti gamybos apimtis. Jmonés plétra bus susijusi ne su technologiniais gamybos
poky¢iais, o su pajégumais, t.y. jgyvendinus plétros darbus bus sumontuojama nauja technologiné gamybos
linija sausy pusry¢iy ir traSkuciy gamybai bei pastatomas naujas sandéliavimo pastatas. Nauja technologiné
linijja bus sumontuota esamose patalpose, pakei¢iant dalj sandéliavimo patalpy j gamybines patalpas, o
sandéliavimo pastatas Salia esamo gamybos ir sandéliavimo paskirties pastato.
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Tam, kad bty jvertinta prognozuojama numatomos veiklos planuojamame sklype jtaka aplinkos
kokybei ir higieninei buklei, 2023 m. sausio mén. detaliojo plano iniciatoriaus uzsakymu UAB ,,Infraplanas®
parengé ,,UAB ,, Naujasis Nevézis“ (Jiesios g. 2, Technikos g. 1, 14, 4 llgakiemio k., Garliavos apylinkiy sen.,
Kauno r. sav.) maisto produkty gamybos jmonés plétros ir eksploatacijos informacija atrankai dél poveikio
aplinkai vertinimo* dokumentg (Sis dokumentas analizavo platesne, nei projektuojama detaliuoju planu,
teritorijg). 2023-02-03 Aplinkos apsaugos agenttira pateiké iSvadg Nr. (30-3)-A4E-1285: ,poveikio aplinkai
vertinimas neprivalomas®.

Atlikti prognoziniai akustiniai skai¢iavimai parodé, kad jgyvendinus nagrinéjamos tikinés veiklos plétra,
reik§mingo neigiamo pokycio gyvenamosioms aplinkoms nebus, o triuk§mo lygis visais analizuotais atvejais
atitiks HN 33:2011 nustatytas ribines vertes. Vertinant planuojamg suming kity triukSmo Saltiniy (i§skyrus
transporto infrastruktiirg) keliama akustiné situacija su fonu triuk§mingiausioje vietoje ties nagrinéjamomis
saugotinomis gyvenamosiomis aplinkomis triuk§mingiausiose vietose buvo nustatytas triukSmas: dienos metu
54 dB(A) (ribiné verté 55 dB(A)), vakaro metu 44 dB(A) (ribiné verté 50 dB(A)) ir nakties metu 42 dB(A)
(ribiné verté 45 dB(A)). Vertinant planuojama transporto infrastruktiiry keliamg akustiné situacija, 2024 metais
(esant eismo padidéjimui dél veiklos plétros jgyvendinimo), triukSmingiausioje vietoje ties nagrinéjamomis
saugotinomis gyvenamosiomis aplinkomis buvo nustatyta: dienos metu 61 dB(A) (ribiné verté 65 dB(A)),
vakaro metu 59 dB(A) (ribiné verté 60 dB(A)) ir nakties metu 54 dB(A) (ribiné verté 55 dB(A)). Planuojamo
objekto prognozinés situacijos triuk§mo lygiai yra mazesni, negu HN 33:2011 ribinés vertés, todél vidutiné
paros triuk§mo dozé gretimybiy gyventojams jy gyvenamojoje aplinkoje bus <1, t. y. jy gyvenimo salygos
triukS§mo poveikio sveikatai atzvilgiu, yra ir iSliks kokybiskos. D¢l analizuojamo objekto plétros ir
eksploatacijos neigiamas vibracijos poveikis nenumatomas, kadangi nenumatomi technologiniai procesai,
galintys sukelti zmogaus sveikatai ir statiniams pavojinga vibracija.

Atlikus dél PUV j aplinkos org iS$metamy terSaly sklaidos modeliavimag, terSaly koncentracijos ore ribiniy
veréiy vir§ijimy pavojaus nenustatyta.

Kvapo modeliavimo rezultatai parodé¢, kad PUV generuojama maksimali kvapo koncentracija aplinkos
ore sudarys 4,8 OU/m3. Tai reiskia, kad PUV generuojama tarSa kvapais tick PUV teritorijoje tiek
gyvenamojoje aplinkoje nevirSys leistinos 8 OU/m3 ribinés vertés gyvenamyjy aplinky ore. Nuo 2024 mety
isigaliosianti grieztesné ribiné verté gyvenamojoje aplinkoje — 5 OU/m3, taip pat nebus virSijama.

Analizuojamo objekto plétros ir eksploatacijos metu biologinés tarSos susidarymas nenumatomas.

Veiklos metu sklype Nr. 1 susidaro nepavojingos ir pavojingos atliekos. Susidarancios atliekos yra
buitinés ir gamybinés. Vykdant analizuojamg iiking veiklg vykdoma atlieky apskaitg. Elektroninéje erdvéje
GPALIS sistemoje pildomos atlieky susidarymo ir i§vezimo apskaitos. GPAIS sistemoje rengiama atlieky
susidarymo ir pridavimo metinés ataskaitos. Visos gamybos metu susidariusios atliekos néra tvarkomos
vietoje, jos yra ruSiuojamos pagal atliekos rii§j. Atliekos reguliariai perduodamos licencijuotoms atlieky
tvarkymo jmonéms pagal i$ anksto sudarytas sutartis ir iSvezamos i$ teritorijos.

Buitinés komunalinés atlieckos surenkamos galiojan¢ia centralizuota tvarka ir iSvezamos pagal i§ anksto
sudaryta sutartj su atitinkama leidima turinciu atlieky tvarkytoju.

PavirSiniy nuoteky valymo jrenginyje susikaupgs dumblas analizuojamoje teritorijoje nelaikomas.
UZzterstas dumblas reguliariai iSsiurbiamas ir i§vezamas; valymo jrenginiy priezitros ir valymo darbus vykdo
Siai veiklai licencijuota jmoné, su kuria sudaryta sutartis.

ISvalytos buities nuotekos iSleidziamos | UAB ,,Giraités vandenys* eksploatuojamus Ilgakiemio kaimo
buitiniy nuoteky tinklus, kuriais patenka j UAB ,,Giraités vandenys“ eksploatuojamus Ilgakiemio buitiniy
nuoteky valymo jrenginius. Jmonéje susidarancios buitinés nuotekos (i$ tualety, dusy) yra tvarkomos kartu su
gamybinémis nuotekomis.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, planuojama jrengti pavirSiniy nuoteky surinkimo sistema, |
kurig bus isleidziamos nuo projektuojamy kieta danga dengty teritorijy, kuriais vazinés sunkusis transportas,
surinktos nuotekos. PavirS§inés nuotekos bus surenkamos, iSvalomos planuojamame naftos produkty skirtuve,
ir i8leidziamos | beSeimininkius Ilgakiemio kaimo pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo tinklus, kuriais
pavirsinés nuotekos kartu su aplinkiniy kanalizuojamy teritorijy pavir§inémis nuotekomis suteka j melioracijos
rinktuva (d400 mm) praeinantj ties Misko gatve. Ateityje, Kauno rajono savivaldybei perdavus Siuos
beseimininkius tinklus juos valdanciai jmonei, bus sudaryta sutartis su §iy tinkly valdytoju dél pavirSiniy
nuoteky priémimo.

Jgyvendinus planuojama projekta nebus paZeisti aplinkos ir sveikatos apsaugos reglamentai, PUV ir su
ja siejami veiksniai neturés reik§Smingo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.
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Transporto organizavimo: visos jvazos j planuojamg teritorijg yra esamos — j sklypg Nr. 1 jvaziuojama
per 3 jvazas Technikos gatvéje ir 2 jvazas Jieios gatvéje. | sklypa Nr. 2 bus jvaziuojama per sklype Zagreniy
g. 8 iregistruota kelio servituta.

Automobiliy poreikio skaiiavimas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai": esamai ir planuojamai vykdyti veiklai sklype Nr. 1 bus reikalingos ne maziau kaip 1
vieta 100 m? darbo patalpy ploto, ne maziau kaip 1 vieta 200 m? sandéliavimo paskirties patalpy ploto ir ne
maziau kaip 1 vieta 30 m? administracinés paskirties patalpy ploto arba pagal statinio projekte nurodytg darbo
viety skai¢iy. Sklype Nr. 2 projektuojamam namui bus skaiCiuojamas pagal pagal pastato techninius -
ekonominius rodiklius (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? reikalinos 2 vietos ir papildomai
po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui). Tikslus automobiliy
stovéjimo viety skai¢ius bus nustatytas rengiant techninius pastaty projektus. Turi biiti i$laikomi minimalts
atstumai (pagal atitinkama automobiliy viety skai¢iy) nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
gyvenamyjy pastaty langy, kaip nustatyta STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai. Automobilius galima parkuoti tik sklypy ribose.

Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo: sklype Nr. 1 stovinti gamykla yra veikianti ir prijungta prie visy
inzineriniy tinkly. Techninio projekto rengimo metu, Zinant konkreCias pastaty vietas, biitina iSkelti
inzinerinius tinklus, kurie pateks j statiniy statybos zonas; tinklai j sklypa Nr. 2 bus prijungiami nuo Zagreniy
gatvés tinkly.

o vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas: pastatai sklype Nr. 1 prijungti prie vandentiekio ir
buities nuoteky tinkly; sklype taip pat yra jrengti lietaus nuoteky tinklai; sklype Nr. 2 yra buities
nuoteky Sulinys, prie kurio bus prijungimai pastato tinklai, vandentiekio tinklai bus prijungiami
nuo Zagreniy gatvés tinkly;

o elektros energija: pastatai sklype Nr. 1 prijungti prie elektors tinkly; statant naujus pastatus
biitina gauti salygas elektros prisijungimui, kuriose, pagal praSoma galia ir bus nurodyta elektros
tinkly pajungimo vieta;

o rySiai: j pastatus sklype Nr. 1 rySio tinklai jau atvesti; visi ry$io Suliniai sklype — esami; j sklypa
Nr. 2 rysio tinklai bus atvedami i§ artimiausio rysiy Sulinio Zagreniy gatvéje.

Gaisrinés saugos: planuojamame sklype Nr. 1 yra jrengtas poZeminis gaisrinis rezervuaras, i§ kurio
imamas vanduo iSorés gaisrams gesinti. Pietinéje sklypo puséje, prie nuoteky valymo jrenginiy, planuojama
12,0*12,0 m dydzio aikStelé gaisriniam automobiliui apsisukti. Pastatai taip pat gali buti gesinami i§ vidinio
kiemo bei tiesiai nuo Technikos ir Jiesios gatviy: pagal "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus", kelias
privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, $iuo atveju pastatai stovi 8,50 — 15,45 m atstumu nuo minéty gatviy,
0 jy maksimalus aukstis nevirSys 11,80 m. Techninio projekto rengimo metu biitina jvertinti prieSgaisriniy
sieny (ekrany) poreikj ir, esant reikalui, jas suprojektuoti ir jrengti. Detaliojo plano rengimo metu tiksliy
gaisriniy skai¢iavimy pateikti néra galimybés, nes tokiems skai¢iavimams reikalingi detaltis pastato techninio
projekto duomenys.

Sklype numatyta aikstelé gaisriniam automobiliui apsisukti bus naudojama ir sklypo Nr. 2 reikméms.

Trediyjy asmeny interesy apsaugos, socialiniy interesy: detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy
asmeny pagristy interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo.

5. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Sklypuy architekturiniai — urbanistiniai apribojimai

Sklypai iki valstybinés Zemés prijungimo:

SKLYPAS NR. 1% (plotas — 11 577 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (PR);
Naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
LeidZiamasis sklype statyti pastaty aukstis: 11,80 m;

Leidziamasis sklypo uzstatymo tankumas: 80 proc.;

Leidziamasis sklypo uZstatymo tiirio tankis: 8;

Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
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Projektuojami servitutai: néra.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (50 m nuo krasto ir 20 m nuo rajoninio kelio
briaunos);

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus vamzdyny);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabelio)

o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (I'V skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas);

. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

SKLYPAS NR. X (plotas — apie 304 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (PR);
Naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
LeidZiamasis sklype statyti pastaty aukstis: nenustatomas;
Leidziamasis sklypo uZstatymo tankumas: nenustatomas;
Leidziamasis sklypo uZstatymo tiirio tankis: nenustatomas;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai: néra.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);
o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas);
. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

SKLYPAS NR. Y (plotas — apie 426 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (PR);
Naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
Leidziamasis sklype statyti pastaty aukstis: nenustatomas;
Leidziamasis sklypo uzstatymo tankumas: nenustatomas;
Leidziamasis klypo uzstatymo tiirio tankis: nenustatomas;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai: néra.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus vamzdyny);
o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas);
o Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

Sklypai po valstybinés Zemés prijungimo:

SKLYPAS NR. 1 (1*+X+Y) (plotas — apie 12 307 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo_paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo _tipas: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos (PR);
Naudojimo _biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
LeidZiamasis sklype statyti pastaty_aukstis: 11,80 m;
Leidziamasis sklypo uzstatymo tankumas: 80 proc.;
Leidziamasis sklypo uZstatymo tiirio tankis: 8;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 10 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
. S1-1 - kiti servitutai (projektuojamas) (farnaujantis) - suteikiantis teise zemés sklypo Jiesios g. 6

Svr—

remontuojant prie $iy sklypy skiriamosios ribos esantj pastatg;
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o S1-2 - kelio servitutas (projektuojamas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)
projektuojamo sklypo Nr. 2 savininkams — 144 m?.
Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (50 m nuo krasto ir 20 m nuo rajoninio kelio
briaunos);

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus vamzdyny);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (I'V skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas);

. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

SKLYPAS NR. 2 (plotas — 4 369 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo_paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
LeidZiamasis sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Leidziamasis sklypo uZstatymo tankumas: 36 proc.;
Leidziamasis sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
. Kelio servitutas (projektuojamas) - teisé vaZziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas)
projektuojamame sklype Nr. 1 — 144 m?;
o Kelio servitutas (jregistruotas) (viesSpataujantis).

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus vamzdyny);

o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas);

o Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, aktualia
jo redakcija, jsigaliojusia 2020-07-01, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais.
Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése numatyta tvarka.

Projekto vadove W —Inga Tarnauskiené




