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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Informacija apie sklypą

Sklypo adresas:  Kauno  r. sav., Alšėnų sen., Alšėnų k., Tiesioji g. 1
Sklypo kadastro nr.: 5247/0006:176 Mastaičių k.v.
Sklypo plotas: 2013 m2. 
Pagrindinė žemės paskirtis: Kita.
Žemės sklypo naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos.

2. Galiojančio detaliojo plano sprendiniai 

Sklypo plotas 2013 m².  Sklypas skirtas mažaaukščiams gyvenamiesiesm namas statyti. Sklypo
naudojimo būdas / pobūdis –  Gyvenamosios teritorijos. Sklypo užstatymo tankis – 25 %, užstatymo
intensyvumas – 0,53.  

3. Sklype (kad. nr. 5247/0006:176) numatoma projektuoti pastatus

Pagal  šiuo  metu  rengiamą  statybos  projektą,  projektuojamas  vieno aukšto  vienbutis
gyvenamasis  pastatas.  Pastato  aukštis  nuo  žemės  paviršiaus  apie  5,55 m.   Patekimas  į  sklypą
planuojamas  įvažiavimu  iš  Tiesiosios g.,  taip,  kaip  numatyta galiojančiame  detaliajame  plane.
Tolimesniame etape projektavimo sprendiniai gali keistis, bet sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo
režimo reikalavimai nesikeičia.

Projektuojamas užstatymas – 342,35 m² ;
Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas 17,01% (galimas 25% pagal galiojantį detalųjį planą);
Projektuojamas sklypo užstatymo intensyvumas 7,90 % (galimas 53% pagal galiojantį detalųjį planą);
Želdynų plotas sklype yra 70,08 %.

4. Galiojančio detaliojo plano koregavimo priežastis ir sprendiniai

 Pagrindiniame  brėžinyje  patikslinamas  įvažiavimas  –  išvažiavimas  į  sklypą  ir  formuojama
buitinių  nuotekų  valymo  įrenginio  vieta.  Sklypų  teritorijos  tvarkymo  ir  naudojimo  režimo
reikalavimai nesikeičia.
 

Inžinerinė infrastruktūra
Statytojas pageidauja pakoreguoti nepagrindinių sprendinius, nuotekų valymo įrenginio vietą.

Vietiniai  inžineriniai  tinklai  (nuotekų valymo įrenginys, vamzdynai)  naudojami tol  kol bus nutiesti
bendro naudojimo inžineriniai tinklai. Tikslus inžinerinis sprendimas dėl nuotekų valymo įrenginio ir
vamzdynų  parenkamas  projektavimo  metu.  Nutiesus  bendro  naudojimo  tinklus  prisijungiama  prie
centralizuotų tinklų. Inžineriniai statiniai gali būti statomi už statybos ribos ir statybos zonos. Pagal
Lietuvos  Respublikos statybos įstatymas  24 straipsnis.  13 punktą.  Statytojas  (užsakovas)  turi  teisę
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pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inžineriniais tinklais, ar ties vietinius, jeigu tokia galimybė yra
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose arba jeigu teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai,
kuriuose numatomas komunalinių tinklų tiesimas, neįgyvendinti.
    Sklype (kad. nr.: 55247/0006:176) formuojama nauja buitinių nuotekų valymo įrenginio vieta.

       Vadovaujantis "Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas" buitinių
nuotekų valymo įrenginių sanitarinės apsaugos zona (“Komunalinių objektų sanitarinės apsaugos zonų
dydis” , 1 lentelė)  nėra normuojamas, kai įrenginių našumas per parą, tūkst. 5 m3.

         Higiena
       Nekeičiami reikalavimai. Paliekama galioti detaliojo plano sprendiniai. Nekeičiami detaliojo plano
sprendiniai toliau galioja.

Statinio rūšis: Pastatas Nr. 1 (Neypatingas)
Pastato grupė: Gyvenamasis pastatas
Gyvenamojo pastato pogrupis: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (namas)
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PASTABOS:
1. Tikslios įvažiavimo vietos neženkliai gali būti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
2. Sklypo kampų koordinatės ir specialiųjų sąlygų plotai  gali būti patikslinti po kadastrinių matavimų.
3.  Statybos zonoje laikomasi taisyklės, kad ties jos riba leistinas statinių aukštis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos  po  0,5  m aukštis  didėja  po  1  m;  didesni  aukščiai  galimi  tik  gavus  rašytinį  gretimo  sklypo
savininko (naudotojo) sutikimą.
4.Atstumas tarp pastatų nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal Priešgaisrinės apsaugos ir
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymą
Nr. 1-338 „GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“
5. Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rėžimo pagrindinių sprendinių aprašomoji lentelė nekeičiami.
6. Nekeičiami detaliojo plano sprendiniai toliau galioja.
7.  Zonoje  tarp  sklypo  ribos  ir  statybos  zonos  ribos  laikomasi  taisyklės,  kad  be  gretimo  sklypo
savininko  (valdytojo)  sutikimo  galima  statyti  pastatus,  inžinerinius  tinklus  ar  stogą  turinčius
inžinerinius statinius 1 m atstumu nuo sklypo ribos tokio aukščio, koks yra atstumas nuo sklypo ribos,
o kitais atvejais - gavus rašytinį gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimą. Automobilių stovėjimo
vietos  gali  būti  išdėstytos  už statybos zonos ir  statybos ribos,  kietos  dangos ar  „  korio“  ar  kitos
analogiškos dangos. 

PRIEDAI

NR. PRIEDO ŽYMUO PRIEDO PAVADINIAMS PSL. SK.

1 STATYTOJO ĮGALIOJIMAS 2

2 NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO IŠRAŠAS 2

3 ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANAS KAD. NR.:  5247/0006:176 2

4 TOPOGRAFIJOS NUOTRAUKA 1

5  DETALIOJO PLANO PAGRINDINIS BRĖŽINYS IR 
LYDINTYS DOKUMETAI

16

6 VIEŠINIMO ATASKAITA 53

7 GRAFINĖ MEDŽIAGA 4
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ĮGALIOJIMAS

ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO KAUNO R. SAV., ALŠĖNŲ SEN., ALŠĖNŲ K., TIESIOJI G. 1 (kad. nr.
5247/0006:176), DETALIOJO PLANO (VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO)

NEPAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ KOREGAVIMAS

2023-03-15

Mes, Dainius Paškauskas ir Jovita Paškauskienė, įgaliojame architektą Roką Mazuronį. 

t e i k t i  detaliojo plano koregavimo projektą, teikti (ir atsiimti) detaliojo plano koregavimo
sprendinius bei detaliojo planavimo procedūrų dokumentus tikrinti teritorijų planavimo ir statybos
valstybinės  priežiūros  atsakingam  skyriui,  teikti  dokumentus  derinti  savivaldybėje,  TPDRIS
sistemoje, nuolatinėje statybos komisijoje ir su visais kitais suinteresuotais asmenimis, įstaigomis,
organizacijomis;

g a u t i  iš visų piliečių, įstaigų, įmonių organizacijų bet kokią informaciją, visas pažymas,
pažymėjimus būtinus rengiant teritorijų planavimo dokumento korekciją.

Visais su šiais pavedimais susijusiais klausimais atstovauti valstybinę teritorijų planavimo
priežiūrą atliekančiose institucijose, teritorijų planavimo ir statybos inspekcijoje, gyventojų registro
tarnyboje, valstybės įmonėje registrų centre, žemėtvarkos skyriuose, Vilniaus miesto savivaldybėse,
įstaigose, įmonėse ir organizacijose, gauti ir pateikti reikiamus dokumentus.

Dainius Paškauskas
Pritariu

Jovita Paškauskienė
Pritariu



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius,
tel. (8 5) 2688 262,
el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
2022-01-06 08:45:34

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/675856

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2006-12-07

Adresas: Kauno r. sav., Alšėnų sen., Alšėnų k., Tiesioji g. 1
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0998-8423

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovės pavadinimas: 5247/0006:176 Mastaičių k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės sklypo naudojimo pobūdis: Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
Statusas: Suformuotas padalijus daiktą

Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-0998-6634
Žemės sklypo plotas: 0.2013 ha

Kelių plotas: 0.0236 ha
Užstatyta teritorija: 0.1777 ha

Nusausintos žemės plotas: 0.2013 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 48.2

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 621 Eur

Žemės sklypo vertė: 388 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 10000 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-08-26
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2006-09-25
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: DAINIUS PAŠKAUSKAS, gim. 1991-02-28
JOVITA PAŠKAUSKIENĖ, gim. 1992-01-13

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-10-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7233

Įrašas galioja: Nuo 2021-10-06

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės :
6.1. Kiti servitutai (tarnaujantis)

Servituto turėtojas: AB LESTO, a.k. 302577612
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2011-05-06 Servituto sutartis Nr. MČ-1438
Plotas: 0.0083 ha

Aprašymas: 0,4 kV kabelių linijų tiesimas ir šių elektros įrenginių
eksploatavimas.

Įrašas galioja: Nuo 2011-05-09
6.2. Kelio servitutas (tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2006-06-29 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-7904



Įrašas galioja: Nuo 2007-01-04
6.3. Kelio servitutas (viešpataujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2006-06-29 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-7904

Įrašas galioja: Nuo 2007-01-04

6.4.
Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas
(viešpataujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2006-06-29 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-7904

Įrašas galioja: Nuo 2007-01-04

6.5.
Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2006-06-29 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-7904

Įrašas galioja: Nuo 2007-01-04

7. Juridiniai faktai:
7.1. Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-10-05 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7233

Įrašas galioja: Nuo 2021-10-06

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo

sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas
Nr. 3D-711

Plotas: 270.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo
sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas
Nr. 3D-711

Plotas: 796.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3.
Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0998-8423, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo

sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas
Nr. 3D-711

Plotas: 2013.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra



Dokumentą atspausdino ROKAS MAZURONIS
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TOPOGRAFINIS PLANAS M1:500
Topografavimo darbų teritorijos

išsidėstymo schema

Kauno r. sav., Alšėnų sen., Alšėnų k., Tiesioji g. 1
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