Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy
k., kadastro Nr. 5250/0006:318, kadastro Nr. 5250/0006:321, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2, kadastro Nr. 5250/0006:732

AISKINAMASIS RASTAS

. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (kodas
188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas).

Detaliojo plano iniciatorius — Fizinis asmuo.

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Polilinija“, Volungés g. 7, Didvyriy k., Raudondvario sen., Kauno r. PV
Justina Pliskauskiené; Architekté Indré Satkuté, tel. 8-686-66176, el.p.: indre.satkute@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2,
Kad. Nr. 5250/0006:732 ir Maumedziy g. 4, Kad. Nr. 5250/0006:1480.

Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Noreikiskiy k., kadastro Nr. 5250/0006:318, kadastro Nr. 5250/0006:321, detaliojo plano koregavimas
zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2, kadastro Nr.
5250/0006:732.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai — Pakeisti Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2, Kad. Nr. 5250/0006:732 Zemés naudojimo btdg j vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, prijungti jj prie Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Noreikiskiy k., Maumedziy g. 4, Kad. Nr. 5250/0006:1480 ir juos perdalinti, koreguoti teritorijos
naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-us) teritorijos naudojimo reglamenta (-us).
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-
16 sprendimu Nr. TS-411, sprendiniams.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka — supaprastinta.
Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros
informacinéje sistemoje www.tpdris.It (toliau — TPDRIS) TPD Nr. K-VT-52-19-455

Planavimo pagrindas

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. rugpjicio 1 d. Jsakymu Nr. JS-1452,
dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. rugpjucio 26 d. Jsakymu Nr. |S-
1616, dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo

e 2019 m. rugpjicio 30 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-845

o Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa
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Sprendiniai rengiami vadovaujantis Siais teisés aktais:

e LR Teritorijy planavimo jstatymu

e Teritorijy planavimo normy sgvadu

e Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymu

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8

e LRV 1999 m. Aplinkos ministro jsakymas Nr. 44, 2014 m. sausio 15 d. ,Dél pagrindinés Zzemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo

e Zemés naudojimo bidy turinio apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés kio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40

e STR2.0604:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”

e Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*

e Taisykliy , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis

e Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu

e Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu

e Lietuvos Respublikos Zemeés gelmiy jstatymu

e ir kitais galiojanciais, su teritorijy planavimo procesu susijusiais, teisés aktais

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zemeés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno rajone, Ringaudy seniinijoje, Noreikikiy kaime. Zemés
sklypai Maumedziy g. 2, Kad. Nr. 5250/0006:732 ir Maumedziy g. 4, Kad. Nr. 5250/0006:1480 yra
greta vienas kito. Zemeés sklype Maumedziy g. 4, Kad. Nr. 5250/0006:1480 pagal i§duotus statybos
leidimus pradeéti statyti trys gyvenamieji namai. Zemeés sklype Zemes sklypai Maumedziy g. 2 statiniy
néra. | Zemés sklypus patenkama i§ MaumedZiy gatvés, kuri yra Zemés sklypas kad. Nr.
5250/0006:796 ir kurioje yra teisiskai jregistruoti kelio ir kiti servitutai. Planuojami sklypai yra prie
Grauzeés IV tvenkinio (kadastro identifikavimo kodas 10050372) ir Grauzés V tvenkinio (kadastro
identifikavimo kodas 10050371). Greta vyrauja maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos. Planuojama teritorija iS visy pusiy ribojasi su teisiSkai jregistruotais Zzemés sklypais.
Planuojamoje teritorijoje yra buities ir lietaus nuoteky, elektros bei rysiy tinklai. Greta planuojamos
teritorijos Maumedziy gatvéje yra jrengti vandentiekio, lietaus nuoteky ir dujotiekio tinklai. Kity
pramoniniy, Ukiniy tarSos objekty, kultlros paveldo objekty, jtakojanciy planuojama teritorijg,
artimiausiose gretimybése néra.
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Duomenys apie Zemés sklypus:

ESAMA BUKLE

Bendras plotas
0.5144 ha g

A_Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2, Kad. Nr. 5250/0006:732
NoreikiSkiy k.v.

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1078288

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos

Plotas: 0.0728 ha

Kitos daiktinés teisés:

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas: 25160.00
kv. m;

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis), plotas: 25160.00 kv.
m;

Kelio servitutas (vieSpataujantis), plotas: 29070.00 kv. m.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, asStuntasis skirsnis);

2. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasisskirsnis);

5. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

6. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

B_Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k., Maumedziy g. 4, Kad. Nr. 5250/0006:1480
Noreikiskiy k.v.

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre Nr. 44/2288144

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas: 0.4416 ha

Leidimai vykdyti statybos darbus:
Pastatas, unikalus Nr. 4400-5593-8964, paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai);
Pastatas, unikalus Nr. 4400-5593-8975, paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai);
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Pastatas, unikalus Nr. 4400-5593-8986, paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasisskirsnis);

4. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

5. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Pavadinimas / Dok. Nr. Istrauka

Kauno rajono savivaldybés

teritorijos bendrojo plano I- .
asis pakeitimas PLANUOJAMA TERITORIJA

-
T00073030 \\i_ g
Pagal bendrojo plano - N
sprendinius Zemés sklypas \. ‘\

patenka U2 plétros
teritorijas, kur numatytos
naujos gyvenamosios
teritorijos su vietiniais
polifunkciniais centrais.
Bendruoju planu nustatytas
maksimalus Ul — 0.8,
maksimalus aukstingumas
12,5 m.

Dalis planuojamos
teritorijos patenka j
gamtinio karkaso teritorijg.

Kauno rajono
savivaldybés Silumos Gkio
specialiojo plano,
patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos

2012-01-26 g
. ) A K : e
sprent':!lrhu Nr. TS-43, 3 e ':‘*'3*5:*:‘.%*.'#.%
atnaujinimas R g oM I T
v rg i e

Planuojamas teritorija
patenka j konkurencinio
aprapinimo Siluma zona.
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Kauno rajono savivaldybés
teritorijos pavirsiniy
(lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktdros

plétros specialusis planas,

TO0083905
Planuojama teritorija
nepatenka j specialiojo
plano ribas

Kauno rajono savivaldybés
vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros
plétros

specialiojo plano
koregavimas, T00026637
(000522005061)

Planuojama teritorija yra
greta teritoirjos, kurioje yra
centralizuotas vandens ir
buitiniy nuoteky tinkly
tiekimas.

Kauno rajono turizmo
plétros teritorijy vystymo
iki 2020 m. specialusis
planas

T00071985
Planuojama teritorija

nepatenka j specialiojo
plano ribas
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TERITORIJOJE GALIOJANCIO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtintas 39224 kv. m Zemés
dkio paskirties, kadastrinis adresas 5250/0006:318, 39625 kv. m Zemés kio paskirties, kadastro
adresas 5250/0006:321 sklypy Kauno r. sav., Raingaudy sen., Noreikiskiy k. detalusis planas.
Detaliuoju planu suformuotas gyvenamuyjy namy kvartalas su visa bitina susisiekimo ir inZinerine
infrastruktiira, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai. Zemeés sklypas,
kuris koreguojamas, patvirtintame detaliajame plane pazymétas numeriu 1.
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kX P PR Le . s
1 pav. iStrauka i$ patvirtinto detaliojo plano

APLINKOS BUKLE

Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, Gkiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

GRETIMYBES
Grauzeés v ar
I [
Vi 13 % ‘
tvenkinys v 1%

2 pav. iStrauka is$ kadastro zemélapio
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Planuojama teritorija i$
Siaurinés puseés ribojasi su
Zzemeés sklypu Maumedziy
g. 10

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 13-14-1)

Maumedziy g. 10

Kad. Nr. 5250/0006:1481

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0.2384 ha

IS ryty pusés ribojasi su
Maumedziy gatvés Zemés
sklypu kad. Nr.
5250/0006:796

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 1-2-3-4-
5-6)

Kad. Nr. 5250/0006:796

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bildas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Plotas: 0.1987 ha

UZ D kategorijos gatvés
ribojasi su Zemés sklypu
Maumedziy g. 13

Maumedziy g. 13

Kad. Nr. 5250/0006:808

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0.1000 ha

Uz D kategorijos gatvés
ribojasi su Zemés sklypu
Maumedziy g. 11

Maumedziy g. 11

Kad. Nr. 5250/0006:809

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: MaZaauksciy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0.0996 ha

UZ D kategorijos gatvés
ribojasi su Zemés sklypu
Maumedziy g. 9

Maumedziy g. 9

Kad. Nr. 5250/0006:811

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo blidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: MaZaauksciy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0.1002 ha

UZ D kategorijos gatvés
ribojasi su Zemés sklypu
Maumedziy g. 7

Maumedziy g. 7

Kad. Nr. 5250/0006:795

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas:

0.0944 ha

IS piety pusés

ribojasi su Zemés sklypu
Maumedziy g. 2A

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 9-8-7-6)

Maumedziy g. 2A

Kad. Nr. 5250/0006:1479

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 1.2347 ha
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IS vakary pusés

ribojasi su Zemés sklypu Kad. Nr. 5250/0006:1533

Perkuno al. 23
(sklypo krastineés

pazymétos taskais 9-10) teritorijos

Perkiaino al. 23

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

0.2646 ha

Ir Zemés sklypu

Kad. Nr. 5250/0006:467 Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: Vandens tkio

(sklypo krastinés

pazymétos taskais 10-11- Plotas: 4.4301 ha

12-13)

Maumedziy g. 14A, Kad. Nr. 5250/0006:467

Naudojimo badas: Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai

I1l. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Siuo detaliojo plano koregavimu pakei¢iamas Yemés sklypo Maumediiy g. 2, Kad. Nr.
5250/0006:732 naudojimo budas i$ bendro naudojimo teritorijos j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
teritorijos, Zemeés sklypai Maumedziy g. 2 ir MaumedZiy g. 4 sujungiami ir padalinami j keturis Zemés
sklypus. Nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai, vadovaujantis Kauno
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais. Aukstingumas ir uzstatymo tipas
nustatomi atsizvelgiant j patvirtintame detaliajame plane nustatytus reglamentus bei esamg
uzstatyma gretimose teritorijose. Statybos linija nenustatoma, kadangi néra susiformavusius
vieningos linijos Maumedziy gatvéje.

Zemeés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,0671 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,34

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 9.0 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su) Blokavimas negalimas
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis skirsnis);

3. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasisskirsnis);

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Esami servitutai

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654,; 5250/0006:739;
5250/0006:741,; 5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760;
5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794,; 5250/0006:796;
5250/0006:798

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (viesSpataujantis)
Zemes sklypuose kad. Nr.5250/0006:654; 5250/0006:739; 5250/0006:741;
5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760; 5250/0006:761;
5250/0006:762; 5250/0006:794; 5250/0006:796; 5250/0006:798

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654;
5250/0006:739; 5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759;
5250/0006:760; 5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794;
5250/0006:796; 5250/0006:798

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,0557 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,36

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais —9.0 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su) Blokavimas negalimas
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis skirsnis);

3. Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasisskirsnis);

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Esami servitutai

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654,; 5250/0006:739;
5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760;
5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794,; 5250/0006:796;
5250/0006:798

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (viesSpataujantis)
Zemeés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654; 5250/0006:739; 5250/0006:741;
5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760; 5250/0006:761;
5250/0006:762; 5250/0006:794; 5250/0006:796; 5250/0006:798

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654;

Detaliojo plano koregavimo rengéjas — UAB “Polilinija”




Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinty Zemés sklypy Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy
k., kadastro Nr. 5250/0006:318, kadastro Nr. 5250/0006:321, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen.,

Noreikiskiy k., Maumedziy g. 2, kadastro Nr. 5250/0006:732

5250/0006:739; 5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759;
5250/0006:760; 5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794;
5250/0006:796; 5250/0006:798

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemeés sklypo plotas 0,0557 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,36

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais —9.0 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su) Blokavimas negalimas
Priklausomujy zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (1l skyrius, desimtasis skirsnis);

3. Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasisskirsnis);

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Esami servitutai

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654,; 5250/0006:739;
5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760;
5250/0006:761, 5250/0006:762; 5250/0006:794, 5250/0006:796;
5250/0006:798

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (viesSpataujantis)
Zemeés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654; 5250/0006:739; 5250/0006:741;
5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760; 5250/0006:761;
5250/0006:762; 5250/0006:794; 5250/0006:796; 5250/0006:798

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654;
5250/0006:739; 5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759;
5250/0006:760; 5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794;
5250/0006:796; 5250/0006:798
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Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemeés sklypo plotas 0,3359 ha

Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankumas 0,19

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais —9.0 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su) Blokavimas negalimas
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 27 %

Apribojimai

1. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
2. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
astuntasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, desimtasis skirsnis);

4. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasisskirsnis);

5. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

6. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Esami servitutai

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas
(viespataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654; 5250/0006:739;
5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760;
5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794; 5250/0006:796;
5250/0006:798

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (viesSpataujantis)
Zemes sklypuose kad. Nr.5250/0006:654; 5250/0006:739; 5250/0006:741;
5250/0006:746; 5250/0006:759; 5250/0006:760; 5250/0006:761;
5250/0006:762; 5250/0006:794; 5250/0006:796; 5250/0006:798

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Zemés sklypuose kad. Nr.5250/0006:654;
5250/0006:739; 5250/0006:741; 5250/0006:746; 5250/0006:759;
5250/0006:760; 5250/0006:761; 5250/0006:762; 5250/0006:794;
5250/0006:796; 5250/0006:798

Statomuy statiniy zona ir statybos linija

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1 — 3 statybos zona numatoma atsizvelgiant j jau esamg

uzstatyma. Nuo MaumedZiy gatvés statybos riba numatome atsitraukiant 6,5 metro. Nuo gretimy

Zemeés sklypy numatomas ne mazesnis kaip 3 metry atstumas, o tarp planuojamy Zzemés sklypy 1-4

statybos riba ir zona mazina ne maziau kaip 1 metras, atsizvelgiant j jau esamus pastatus.
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Statybos linija nenustatoma, kadangi prie Maumedziy gatvés néra aiskios ir vieningos statybos linijos.
Gatvés kitoje puséje esami pastatai iSsidéste skirtingais atstumais nuo gatvés. Plnauojamuose
sklypuose nenumatomas blokuotas uzstatymas.

Statyba esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik parengus inZineriniy tinkly

iSkélimo projektus techniniy projekty rengimo metu. Statant pastatus vadovautis STR 1.05.06:2010

"Statinio projektavimas", STR 2.02.09:2005 ,Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir kitais
galiojanciais teisés aktais. Naujg statybg bitina planuoti numatytos uzstatomos sklypo dalies ribose.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010

,Statyba leidZiantys dokumentai”. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio

inZzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés

pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis

gali bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui atstumas

didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojanio Zemés sklypo

savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

| planuojamus Zemés sklypus Nr. 1-4 jvaziuojama esama D kategorijos Maumedziy gatve, kuri teisiskai
jregistruota kaip Zemés sklypas Kad. Nr. 5250/0006:796. Jvaziavimy/iSvaZiavimy vietos j planuojamus
sklypus nurodytos preliminariai ir gali bati koreguojamos (keiciamos, tikslinamos) pastaty techniniy
projekty rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Planuojamose Zemés
sklypuose 1-3 planuojamos po 2 auotmobiliy stovéjimo vietos, vadovaujantis techniniy projekty
sprendiniais. Planuojamame Zamés sklype Nr. 4 preliminariai numatomos 3 automobiliy stovéjimo
vietos. Kadangi detaliojo plano koregavimo stadijoje néra aiSkis pastaty techniniy projekty
sprendiniai, rengiant statiniy techninius projektus privalu vadovautis STR 2.06.04:2014 30 lentelés

reikalavimais.

Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas

Formuojamy sklypy reljefas turi bati tvarkomas taip, kad buty kuo maZiau pakeistas natdraliai
susiformaves reljefas. Vykdant Zzemés darbus Siuose sklypuose turi bati iSsaugomas esamas augalinis

dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinimg. Vadovaujantis
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Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems gyvenamyjy pastaty teritorijoms nustatomas 25% zeldyny
plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto. Minimalus reikalaujamas Zeldyny plotas: Zemés sklype Nr. 1 - ne
maZziau kaip 168 kv. m; Nr. 2 ir Nr. 3- ne maziau kaip 129 kv. m. Kadangi apie 19 proc. Zzemés sklypo
Nr. 4 patenka j gamtinio karkaso teritorijg, proporcingai padidinamas priklausomuyjy Zeldyny plotas iki
27% - ne maziau kaip 907 kv. m. Tikslios Zeldyny vietos bus planuojamos pastaty techniniy projekty
metu, taciau negali bti mazesnés nei norminis plotas.

Dél saugotiny Zeldiniy privalu vadovautis LRV 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 4.1 punktu, kur
saugotiniems priskiriami medziai: gZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos,
liepos, maumedziai, berzai, pusys - 20 cm ir didesnio skersmens (1.3 m aukstyje). Tikslinama Zemés
sklypy kadastriniy matavimy rengimo metu arba techniniy projekty rengimo metu. Statiniy statyba
saugotiny Zeldiniy vietoje galima tik gavus leidima - saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo

ar kitokio pasalinimo, genéjimo darbams.

Esami ir numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1-3 esami gyvenamieji namai prijungti prie vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo budai - prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 4 taip pat numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty

tinkly. Techniniy projekty rengimo metu paaiskéjus, kad tinklai prie kuriy pageidaujama prisijungti

yra privatds, prisijungimui prie Siy linijy reikalingas jas klojusiy savo |éSomis savininky rastiSkas

sutikimas.
Elektros tinklai: Numatytos bei iSskirtos Zemés zonos inzineriniams komunikaciniams koridoriams,
esamoms 0.4 kV elektros kabeliy linijoms. Planuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1-4 preliminariai
nurodytos jvadiniy elektros apskaitos spinty vietos.
Dujy tinklai: numatyta perspektyviné trasa dél naujy komunikacijy paklojimo.

] planuojamg teritorijg patenkanéiy esamy skirstomyjy elektros tinkly ir dujotiekiy apsaugos

zonose vadovautis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo sglygy, Elektros energetikos
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jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis bei
vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: Zemés sklypuose Nr. 1-3 esami pastati prijungti prie
centralizuoty vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky tinkly. Planuojamame Zemés sklype Nr. 4
umatomas prisijungimas prie centralizuoty tinkly. PavirSiniy nuoteky tinklus tvarkyti vadovaujantis
pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.

Jungiantis prie privaciomis IéSomis jrengty tinkly pastato techninio projekto rengimo metu privalu
gauti tinkly savininko sutikima.

Rysiy tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rysiy kabeliais.
Numatytos apsaugines zonos dél esamy pozeminiy rysiy komunikacijy iSsaugojimo (perkeélimo) ir
trasos dél naujy komunikacijy j blsimuosius objektus paklojimo. Tiesiant E1 trasg turi bati iSlaikomas
ne mazesnis kaip 0.6 m atstumas iki rysiy tinklo ir rysSiy jrenginiy. Techniniy projekty rengimo metu
privalu gauti Telia Lietuva, AB projektavimo sglygas.

Melioracijos statiniy: Privalu uztikrinant greta esanciy sklypy drenazo veikima, jei tai priklauso nuo
Zzemeés sklypuose esancio drenazo.

Turi bati uztikrintas, inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy
ekslpoatuojamy inZineriniy  tinkly, inZineriniy  komunikacijy = koridoriuose, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

Nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per priva¢ius ar nuomojamus Zzemés
sklypus, bitina gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimus.

Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bdtina
gauti tuos tinklus eksploatuojanciy bendroviy sutikimus, ar pagal iSduotas planavimo salygas
parengus techninius projektus ir iSkélus inZinerinius tinklus. Naujai numatomy inZineriniy tinkly vietos
yra salyginés, jos gali bati kei¢iamos techninio projekto stadijoje, pagal tuos tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.

Paklojus inz. tinklus ir atlikus iSpildomajg topografine nuotrauka, tikslinamas kadastrinis
paZyméjimas, jvedant naujus Zemés naudojimo apribojimus. Zemés sklype projektuojamiems ir

esamiems inzineriniams tinklams taikomos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.
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Priesgaisriniai reikalavimai

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie planuojamy Zemés sklypy uztikrinamas
motorizuoto susisiekimo Maumedziy gatve. Numatomos iSorés gaisry gesinimo priemoneés:
priesgaisrinis hidrantas Nr. 56b, esantis Maumedziy ir Kadagiy gatviy sankirtoje, nutoles nuo
planuojamos teritorijos apie 114 metry.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas iSlaikant saugius priesgaisrinius atstumas tarp
pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.
Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il 1]
[ 6 8 10
Il 8 8 10
1 10 10 15

Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy priesSpriesinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy Zarny
ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio
gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidziama sumaZinti 20 proc.
Nesant galimybiy islaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty turi biti jrengiamas priesgaisrinis
ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateikta lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
[
gaisro apkrovos kategorija Il I

1 2 3
Priesgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)®

(1) priedgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas
pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.
Galima neislaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy
skirtinguose Zemeés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta
7emes plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto
nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty
skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi bati pateiktas kaimyniniuose zemés sklypuose esanéiy pastaty
naudotojy rasytinj sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj
(priklausancius) pastatg (pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikeéty jvertinti visus pastatus,
tarp kuriy neislaikomi priesgaisriniai atstumai.

Vadovaujantis taisykliy , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“,

patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
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gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, rengiant pastaty techninj projektg bei
konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstymg,
privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j gretimus statinius robojima.

Neislaikius prieSgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas j kitus statinius turi bati
ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis (prieSgaisriné siena - ekranas)(vadovautis priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(zin., 2010, nr. 146-7510).

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j
atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamose Zemés sklypuose Nr. 1-3 jau yra pastatyti gyvenamieji namai. O Zemés sklype
Nr. 4 planuojama vienbuté/dvibuté statyba. Todél jokio neigiamo poveikio aplinkai ir higieninei
blklei planuojama veikla nedarys. Greta planuojamos teritorijos njau yra esamas pakankamai
intensyvus uZstatymas, vyrauja mazaauksté individualiy (vienbudciai arba dvibuciai) bei blokuoty
gyvenamuyjy namy statyba.

Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty jtakojanéiy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

TriukSmo ir tarSos sklaidos skaic¢iavimai nebuvo atliekami techninio projekto rengimo metu,
kadangi neplanuojama ir greta néra jokiy triukSmo ar oro tarSos objkety. Apsaugos nuo triukSmo
priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio reikalavimas “Apsauga
nuo triuksmo*“, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir jSorés apsauga nuo triukSmo“.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Zemés sklypy perplanavimas-padalinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimy ir statybos reglamento nustatymas neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei
Zalingo poveikio aplinkai neturés. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy, gamybiniy objekty

sanitarines apsaugos zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos
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neturés. Sklype numatoma veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Numatoma veikla aplinkai
gréesmés nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Planuojama
veikla jokios tarSos aplinkiniy gyvenamujy teritorijy ir visuomenés sveikatos rizikos atzvilgiu neturés.
Koreguojant pastato techninj projekty, esant batinybei arba reikalavimui, numatyti kompensacines
priemones.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 1-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus.

PV Justina Pliskauskiené

Architekte Indré Satkute
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