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AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiiilymai atlikti vadovaujantis statinio projektavimo uzduotimi, privalomaisiais ir
normatyviniais dokumentais.

Projektiniai pasitilymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus. Projektinius pasitilymus keisti leidziama tik gavus projekto autoriaus sutikimg ir suderinus
su projekta derinusiomis tarnybomis ir institucijomis.

1.1. PRIVALOMUJU RENGIMO DOKUMENTU SARASAS

¢ Projektavimo uzduotis (techniné specifikacija);

e Zemés nuosavybés teisg patvirtinantys dokumentai;

¢ Projektuotojo kvalifikacijg patvirtinantys dokumentai;

¢ Projekto dalies vadovo kvalifikacijg patvirtinantys dokumentai.

1.2. PAGRINDINIU NORMATYVINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS, SARASAS

LR jstatymai:

. LR Statybos jstatymas.

. LR Architektiiros jstatymas.

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

. LR Zemés jstatymas.

. LR Teritorijy planavimo jstatymas.

. LR Atlieky tvarkymo istatymas.

. LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

1. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.

2. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys.

3. STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy
savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy
paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas.

4. STR 1.04.02.2011 Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.

5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.

6. STR 1.05.01:2017 Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas.

7. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitra.

8. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme.

9. LR Zemés Ukio ministro jsakymas 2002m. gruodzio 30d. Nr. 522 “D¢l nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy”.

Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir Kiti reglamentai:

1. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas.

2. STR 2.01.01(2):1999 Esminis statinio reikalavimas. Gaisriné sauga.
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3. STR 2.01.01(3):1999 Esminis statinio reikalavimas. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

4. STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga.

5. STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo.

6. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas.

7. STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.

8. STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo.

9. STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo.

10. STR 2.02.07:2012 Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai.

11. STR 2.03.02:2005 Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas.

12. STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas.

13. STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys.

14. STR 2.03.02:2005 Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas.

15. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.

16. STR 2.05.05:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas.

17. STR 2.05.09:2005 Miiriniy konstrukcijy projektavimas.

18. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatiiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas.

19. STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys.

20. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietineés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.

21. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai.

22. STR 09.02:2005. Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

Respublikos statybos normos, taisyklés ir kt.:

. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai.

. Elektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés.

. Elektros irenginiy relinés apsaugos ir automatikos jrengimo taisyklés.

. Elektriniy ir elektros tinkly eksploatavimo taisyklés.

. Elektros tinkly apsaugos taisyklés.

. Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklés.

. RSN 156-94. Statybin¢ klimatologija.

. DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje.

. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjicio 19 d. jsakymu Nr.V-586
Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykleés.

10. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. balandzio 24 d. nutarimu Nr. 501 Buities, sanitariniy ir
higienos patalpy jrengimo reikalavimai.

11. Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisickimo ministro jsakymu Nr. D1-11/3-3 (Zin., 2008, Nr.
9-322).

12. LST 1516:2015 ,,Statinio projektavimas. Bendrieji jforminimo reikalavimai*

13. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011, 2011-03-09.

Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:

1. HN 33-2011 TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje.

2. HN 35:2007 Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore.

3. HN 50:2003 Visa zmogaus kiing veikianti vibracija: didZiausi leidziami dydziai ir matavimo
reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose.

4. HN 73:2001 Pagrindinés radiacinés saugos normos.

5. HN 80:2011 Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—00 GHz radijo dazniy juostose.

6. HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai.

7. LR aplinkos ministro jsakymas ,,.Dél saugotiny medziy ir krumy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo* 2008 m. sausio 31 d. Nr. D1-87, Vilnius.
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8. LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* 2008 m.
birzelio 26 d. Nr. D1-343, Vilnius.
9. LR aplinkos ministro jsakymas ,,.Dél zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo* 2008 m. sausio 8 d. Nr. D1-5, Vilnius.
10. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems* 2008 m. kovo 12 d. Nr.206.
11. LR aplinkos ministro jsakymas ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* 2007 m. gruodzio 21 d. Nr.
D1-694, Vilnius.

Kiekvieno $iy leidiniy publikacija turi biiti paskutinés redakcijos, priedai turi biti jsigalioje
Sio aiSkinamojo rasto iSleidimo dieng, jei néra nurodyta Kkitaip.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, KAUNO R. SAV. GARLIAVOS
APYLINKIU SEN., RAZISKIU K., ALPIU G. 1, ROKU PL. 61, STATYBOS PROJEKTAS

Adresas 1: KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYLINKIU SEN., RAZISKIU K., ALPIU G. 1, ZEMES
SKLYPO KADASTRINIS NR. 5260/0005:28.

Adresas 2: KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYLINKIU SEN., RAZISKIU K., ROKU PL. 61,
ZEMES SKLYPO KADASTRINIS NR. 5260/0005:88.

Statytojas: UAB ,,ABEPA®, im. k. 134197413, adresas: Vokie¢iy g. 187, LT-45251 Kaunas.

Zemés sklypo savininkas: UAB ,,ABEPA*, jm. k. 134197413, adresas: Vokie¢iy g. 187, LT-45251 Kaunas.
Projektuotojas: UAB ,,PK PROJEKTAVIMO BIURAS®, imonés kodas 300966547, adresas Antagynés
g. 2-1, Kaunas, projekto vadovas L.Kairys, atestato Nr. 25022.

Statybos risis. NAUJO STATINIO STATYBA (STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys®).

Statinio paskirtis. SANDELIAVIMO PASKIRTIES (pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
IV skyriy: 7.9. sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo tiesioging paskirt] naudojami
sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandéliai, specialiis sandéliai, kiti pastatai, naudojami
produkcijai laikyti ir saugoti).

Statinio kategorija. YPATINGASIS STATINYS (pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* V
skyriaus, 1 lentele: 4 punktas: pastatai, kuriy laikanciosios konstrukcijos tarp atramy (angos) ilgesnés kaip
12 m; pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m?).

Projektavimo darby etapai (stadijos).

Rengiami projektiniai pasiiilymai. Projektiniai pasitlymai skirti informuoti visuomen¢ apie: visuomenei
svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais
(iSskyrus reglamento 7.2 papunktyje nurodytus atvejus) statinio ar statinio dalies numatoma projektavima,
statinio ar statinio dalies paskirties keitima, visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies numatoma
projektavima.

3. STATYBOS SKLYPU IR TERITORIJOS APRASYMAS

Zemés sklypy apibiidinimas
e Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Alpiy g. 1
Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo buidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Zemeés sklypo naudojimo badas: atskiryjy zeldyny teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 3.2200 ha, jo kadastrinis Nr. 5260/0005:28.
[registruoti servitutai: Neéra.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:
- Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas:
27 600 m?
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 2 400 m?
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 1 200 m?
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e Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Roky pl. 61
Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita.
Zemés sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo biidas: atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 1.0476 ha, jo kadastrinis Nr. 5260/0005:88.
[registruoti servitutai: Néra.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:
- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas:
6 000 m?
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 700 m?
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas 600 m?
Gretimybés. Sklypai yra Kauno r. savivaldybéje. Sklypy teritorija Siaurés vakaruose ribojasi su krasto
keliu Kauno HE-Garliava (139), rytuose ribojasi su privaciu susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ir
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos Alpiy g. sklypu, pietuose su
Jiesios kraStovaizdzio draustiniu, kuris yra privaciame zemés iikio paskirties sklype.
Sklype esantys statiniai. Sklypai statiniais neuZstatyti.
Salia sklypo esantis uZstatymas. Gretimos teritorijos neuZstatytos pastatais ar statiniais.
Sklype ir Salia jo esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai. Sklypo teritorijoje néra inZineriniy tinkly.
Salia sklypo, palei Alpiy gatve, nutiesti elektros tinklai.
Higieniné ir ekologiné situacija. Sklypo higieniné¢ ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.
Reljefas. Sklypy reljefas turi nezymy nuolydj, Zeméja pietvakariy kryptimi. Pietvakariuose, palei sklypo
riba, yra $laitas link esamo vandentakio.
Zeldiniai. Sklype Zeldiniy néra.
Gruntinio vandens paZeminimo biitinumas. Bus nustatyta atlikus geologinius tyrimus.
Medziy, augmenijos, dirvoZemio ir Kkito iSkasamo grunto iSsaugojimo ir panaudojimo salygos.
Atliekant statybos darbus, iSkastas gruntas, pagal galimybe¢ panaudojamas sklypo nuolydziy formavimui,
pamaty uzpylimui arba iSvezamas ] artimiausius karjerus. Jo vietoje atvezamas naujas reikiamy techniniy
charakteristiky gruntas.
Klimatiniai duomenys
e vidutiné metiné oro temperatiira + 6,3°;
e absoliutus oro temperatiiros maksimumas + 34,9°;
e absoliutus oro temperatiiros minimumas — 36,3°;
e santykinis oro metinis drégnumas — 81%;
¢ maksimalus Zemés j$alo gylis (galimas 1 karta per 10mety) — 90 cm;
e norming sniego apkrova priimame I rajonui pagal STR 2.05.04:2003 1,2kN/m® su patikimumo
koeficientu 1,3;
e normin¢ v¢jo apkrova priimame I rajonui pagal STR 2.05.04:2003 su V,4=24m/s su patikimumo
koeficientu 1,3;
e Apledé¢jimo apkrovos nepriimamos.
Seisminiu poZiliriu objektas randasi iki 6 baly pagal Richterio skale¢ drebé¢jimo zonoje. Pagal galiojancias
normas jokiy papildomy konstruktyviniy reikalavimy statiniams néra.
Statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai
e Topografiné nuotrauka, kurig atliko J. Kuciausko individuali jmoné. Toponuotrauka suderinta su
valstybinémis institucijomis 2021 mety sausio mén.
Visuomenés informavimas apie numatomg statiniy projektavima.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriaus
“Visuomenés informavimas apie numatoma statiniy (jy daliy) projektavimg ir visuomenés dalyvavimas
svarstant statiniy (jy daliy) projektinius pasitilymus” nuostatomis atlickamas visuomenés informavimas.
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Teritorijuy planavimo dokumentai.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-3jj pakeitimg (patvirtintg 2014-08-28
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-299) teritorija patenka j Zemés iikio teritorijas,

kuriose numatytas teritorijos turinys:
o Zemeés tkio;

e Misky iikio;

e Vandens tkio;

e Kitos paskirties:

- Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,

susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai);
- Komercinés paskirties objekty teritorijos (degalinés, autoservisai ir kt.);
- Pramongs teritorijos (be itakos aplinkinéms teritorijoms);
- Energetinio iikio;
- Rekreacinés teritorijos;
- Naudingyjy iSkaseny teritorijos;
- Pavieniai vieSos paskirties statiniai.

Pastabose nurodyta, kad ,,*Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy
kirimas galimas ne tik bendrojo plano I-ojo pakeitimo brézinyje ,,Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinys® pazymétose teritorijose. IS esmés jy jrengimas ir atitinkamas zemes paskirties
keitimas galimas bet kurioje Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietoje, jeigu tai numatoma veikla
galima pagal toje teritorijoje galiojanCius veiklos apribojimu (gamtinés aplinkos, kultiiros paveldo
objekty, inzinerininés infrastruktiiros) ir nepazeidzia treCiyjy Saliy interesy. Sprendima tenkinti ar
netenkinti praSymg pagal atitinkamus pateiktus dokumentus, priima Kauno rajono savivaldybés

administracija (pagal jstatymy suteikta vietos savivaldos tesi¢), ivertindama vietovés aplinkybes*.

us”

—

-1\»

3

—

1 pav. Kauno rajono savvalybs teri-torijos bendrojo plano l—oj6 pakeitimo sprendiniy, zemés

naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio iStrauka
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R LS Statybos sklypai

IES 1 OoRR lers toyaizdzio draustinis

Bendrojo plano I-ojo bakeitimn sprendiniai

- Urbanizuojamos teritorijos

Gamtinis karkasas:
- Macionaliniai migracijos koridoriai

[ - Regioniniai migracijos koridoriai

Rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai

Rajonines geoekologines takoskyros

- Rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

6 e

SUUUUULD Patikimas
Ribotas

= - Silpnas

||||H||| Labai silpnas

Gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorijos:

2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniy,
gamtinio karkaso brézinio iStrauka
Dalis teritorijos patenka j rajoninj ir vietinj migracijos koridoriy, gamtinio karkaso funkcinio
potencialo kategorija — labai silpnas.
1 lentelé. Zemés tvarkymo ir naudojimo reglamentas GK (gamtinio karkaso) teritorijose lentelés

iStrauka
GAMTINIO KARKASO
PN FUNKCINIS ol SKATINTINOS/RIBOTINOS
STRUKTUROS POTENCIALA§ IR REGLAMENTAI PRIEMONES IR VEIKSMAI
NAUDOJIMO REZIMAS
Rajoninés ir | Vyrauja riboto silpno (S), | Didinamas Ribojamas  naujy  kompaktisky
Vietinés reik§meé | riboto (R), labai silpno | kraStovaizdzio urbanistiniy struktiiry formavimas

2022081701-01-PP-AR
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MK (LS) patikimo P)
funkcinio potencialo GK

(Jiesios ir  kity | strukttiros

vidutinio  dydzio

upiy  sléniai  ir | Vyraujanti naudojimo

gretimos kryptis:

morfostruktiiros) Islaikomas ir saugomas
esamas natiiralus

krastovaizdzio pobudis
Palaikomas ir didinamas
esamas krastovaizdzio
natiiralumas

pralaidumas, gerinamos
migracijos ir judéjimo
salygos.

Didinamas estetinis
krastovaizdzio
potencialas, saugomas
vizualinis sléniy
raiSkumas.

Saugotinas ir atkuriamas
hidrografinio tinklo
natliralumas.Skatintinas
prieSeroziniy priemoniy
naudojimas, pazeisty
teritorijy atktirimas.

Ribojamas uZstatymas
Slaituose ir salpoje
Skatintina vaizdingy

panoramy apsauga.

Siekiama islaikyti sléniy
ir jy artimos aplinkos
natiiraluma.

nattiraliy upiy sléniuose.

Ribotinas sklypo uzstatymo
tankumas (iki 10 % Zz.0. paskirties
zeméje ir iki 30 % - kitos paskirties
zemeéje).

Skatinamas  Zeldyny tvarkymas,
didinamas estetinis potencialas.
Draudziama statyba uzliejamose
teritorijose, ribojama statyba
Slaituose ir slényje.

Nekeiciama Zemés paskirtis salpoje,
I terasoje ir Slaituose (iSskyrus
kompaktiskai uzstatyty gyvenvieciy
teritorijas).

Skatinamas ekstensyvus
tkininkavimas, natliraliy  pievy
atkiirimas.

Skatintinas paupiy valymas nuo

menkaver¢iy kriimy ir medziy.
Draudziama dideliy reklamos stendy
statyba slénio apatinéje ir virSutinéje
dalyje ir §laituose.
Ribojamas natiiraliy
tvenkimas.

upeliy

Siai teritorijai néra parengtas Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas.

4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Vienas jvaziavimas ] teritorija projektuojamas i§ rytuose privataus susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypo, 1 kurj
patenkama per esamg Roky pl. nuovaza (krasto kelyje 6,164 km sankryza).

Projektavimo metu, dangos bus parinktos atsizvelgiant ] transporto rusis ir apkrovas. Sklypuose
numatomas zeldyny plotas pagal reikalavimus (10%), t.y. ne maziau Raziskiy k., Alpiy g. 1 - 3 220 m? ir
Raziskiy k., Roky pl. 61 — 1 048 m? sklypo ploto.

2 lentele. Sklypo techniniai rodikliai

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
Raziskiy k., Roky pl. 61
1. Sklypo plotas m’ 10 476
2. Sklypo uzZstatymo intensyvumas % 22
3. Sklypo uzstatymo tankis % 21
Raziskiy k., Alpiy g. 1
1. Sklypo plotas m’ 32200
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 23
3. Sklypo uzstatymo tankis % 21

5. PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS

Projektuojami pastatai ir statiniai:

e (1 — Sandéliavimo paskirties pastatas, trys statybos etapai;
e (2 — Kitos paskirties inzinerinis statinys (aikstelé, II gr. nesudétingasis), trys statybos etapai;
e (03 — Kitos paskirties inZinerinis statinys (pésC¢iyjy takas, II gr. nesudétingasis), 1-as statybos

etapas;
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e 04 — Kitos paskirties inzinerinis statinys (pésCiyjy takas, II gr. nesudétingasis), 3-as statybos
etapas;

e (05 — Kitos paskirties inzinerinis statinys (pés¢iyjy takas, II gr. nesudétingasis), trys statybos
etapai;

¢ Kiti kiemo jrenginiai (véliavy stulpai, suoliukai, stoginé rukymui).

01 — Sandé¢liavimo paskirties pastatas (ypatingasis statinys)

Sandeliavimo paskirties pastatas projektuojamas dviejy aukSty, ~9 587,39 m*> bendrojo ploto
(tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Pastato uzstatymo plotas — 8 924 m?, plotis tarp aSiy 48,00 m, ilgis tarp asiy 180,00 m, pastato
aukstis — iki 8,5 m, taris — 69 426 m>.

Pastato ir statiniy statyba projektuojama trimis etapais.

Pastatui projektuojami greztiniai poliai, su g/b galvenomis, g/b surenkamos konstrukcijos - kolonos,
sijos, metalo konstrukcijos — santvaros, rySiai, ilginiai. Sienos — daugiasluoksniy termoizoliaciniy
ploks¢iy, stogas — sutapdintos konstrukceijos, profiliuotas paklotas, termoizoliacinis sluoksnis ir prilydoma
danga. Projektuojami aliuminio profilio langai-vitrinos su aliuminio profilio durimis, durys |
sandéliavimo, technines patalpas projektuojamos cinkuoto plieno dazytos plieninés, vartai — segmentiniai,
pakeliami. Projektuojamo pastato iSorés apdailos medziagos — daugiasluoksniy termoizoliaciniy ploksciy
danga, skardos lamelés su kirstai tempto tinklo intarpais, skardos lankstiniai, stiklo vitrinos. Detalesni
fasady spalviniai sprendiniai pateikiami bréziniuose.

.
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3 pav. Fsadq apils analogai
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Projektuojamame pastate numatomos sandéliavimo paskirties patalpos su administracinémis, san.
mazgy, techninémis patalpomis. Patalpos (sandéliavimo, administracinés kartu su san. mazgais)
numatomos nuomoti.

Pastatas projektuojamas vieno tiirio. Statant trimis etapais, antras ir treCias statybos etapas biity
pirmo etapo pratgsimas. Pastatas orientuojamas iSilgai Roky pl. — krasto kelio Nr.139, uz kelio apsaugos
zonos. Pastato pagrindinis fasadas nukreiptas ] Roky pl., taip formuojant gatvés uzstatymo linija.

Pastato architektiira neprieStarauja esminiams statiniy reikalavimams, nustatytiems Reglamente
(ES) Nr. 305/2011; statinys dera prie krastovaizdzio, jsilieja j aplinka; architektiira atitinka statinio
paskirtj; architekturiniai sprendiniai sudaro darnia, bendra visuma; statiniai atitinka universalaus dizaino
reikalavimus, nustatytus normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose, normatyviniuose statinio
saugos ir paskirties dokumentuose.

Pastato architektiira yra korektiska aplinkoje. Statiniai uztikrina gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo
funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rysius.

6. INZINERINIAI TINKLAI

InZineriniy tinkly projektavimas bus numatomas pagal gautas techninés prisijungimo salygas.

Vandens tiekimas. Vanduo bus naudojamas buitinéms reikméms. Vandens tiekimas numatomas i§
naujai projektuojamo artezinio gr¢zinio. Grezinio numatoma vieta — vakaringje sklypo dalyje.

Vanduo statiniy iSorés gaisrui gesinti. Statiniy iSorés gaisrui gesinti numatoma tiekti vandenj i8
pozeminiy rezervuary-talpy.

Vanduo statiniy vidaus gaisrui gesinti. Statiniy vidaus gaisrui gesinti numatoma tiekti vanden;j i§
pozeminiy rezervuary-talpy.

Buitiniy nuoteky Salinimas. I§ pastato projektuojami iSvadai pajungiami j biologinj nuoteky valymo
jrenginj, i§ kurio iSvalytos nuotekos iSleidziamos j lietaus tinklus.

PavirSiniy nuoteky Salinimas. Nuo pastato stogo bei kiety dangy numatomas pavirSiniy (lietaus)
nuoteky surinkimas ir Salinimas j projektuojamag vandens telkinj (tvenkinj). Persipildzius tvenkiniui
perteklius i8leidziamas j esamg pralaida.

Elektros energijos tiekimas projektuojamas pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Sildymas. Silumos 3altinis — aeroterminiai §ilumos siurbliai.

7. SUSISIEKIMAS IR TRANSPORTO JUDEJIMAS

Vienas jvaziavimas ] teritorijg projektuojamas i$ rytuose privataus susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypo, gaunant
kaimyninio sklypo savininky sutikima.

Naujos ivazos | sklypa isirengti galimybés néra. Derinant projekta su AB ,,Lietuvos automobiliy
keliy direkcija® buvo gautas atsakymas, kad: valstybinés reiksmés keliai néra skirti patekti j aplinkines
teritorijas ir tuo labiau | kiekvieng palei keliq suformuotq Zemés sklypqg. Priesingai, sankryzZy su
Salutiniais keliais ir nuovazy kiekis nuo valstybinés reiksmés keliy dél eismo saugos reikalavimy yra
grieztai ribojamas pagal keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy keliai*“, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d.
isakymu Nr. D1-11/3-3, reikalavimus. Pagal Sio reglamento 165 punktq, krasto keliuose naujos sankryzos
ir nuovazos kiekvienoje kelio puséje gali biiti jrengiamos ne dazniau kaip kas 500 metry. Kadangi esamy
nuovazy (6,164 km kairéje puséje, 6,367 km kairéje puséje, 6,781 km, kairéje puséje) valstybinés reikSmés
krasto kelyje Nr. 139 Kauno HE—Garliava (toliau — krasto kelias) tankis ir taip yra per didelis, dél eismo
saugumo nuovazy plétra néra priimtina.

Projektuojamas  automobiliy stovejimo  viety skaiCius sklypo ribose  vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, 30-ta lentele.
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3 lentele. Automobiliy stovéjimo viety projektuojamas skaicius

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius Plotas, m? vnt.
Sandéliavimo paskirties pastatai - pastatui 1 vieta 200 m? darbo 2657,61 13
patalpy ploto (1 etapas)
Sandéliavimo paskirties pastatai - pastatui 1 vieta 200 m? darbo 2149,56 11
patalpy ploto (2 etapas)
Sandéliavimo paskirties pastatai - pastatui 1 vieta 200 m? darbo 3238,75 16
patalpy ploto (3 etapas)
Administracinés paskirties pastatai — 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto (1 385,77 16
etapas)
Administracinés paskirties pastatai — 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto (2 339,06 14
etapas)
Administracinés paskirties pastatai — 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto (3 491,13 20
etapas)

IS viso: 9261,88 920
IS jy Zmoniy su negalia (A tipo) 1
IS jy zmoniy su negalia (B tipo) 3
IS jy minimalus elektromobiliy stovéjimo viety skaicius (20%) 18

Automobiliy stove¢jimo viety, pritaikyty nejgaliesiems, sprendiniai suprojektuoti vadovaujantis
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*, vietos jrengtos ne didesniu kaip 50 m atstumu iki j&jimy j
pastatus.

Numatoma jrengti privalomas 18 elektromobiliy stovéjimo vietas. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 107'. punktu: ,Jrengiant krovimo stoteles,
vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 1éto krovimo stoteliy gali biiti jrengiama 1 greito arba
itin greito krovimo stotelé” elektromobiliy stoteliy irengimo tipas bus sprendziamas techninio projekto
rengimo metu.

Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, 43-a lentele. Atstumas nuo dviraciy stovéjimo viety iki j&jimo | statinj
nevirSys 50 m. Dviraciy stovai jrengti taip, kad uztikrinty dviracio stabiluma, ir prie stovo biity galima
prirakinti dvira¢io réma.

4 lentelé. Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius

h)viraéiq stovéjimo viety minimalus skaicius Plotas, m? vnt.

Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai - 1 vieta 250 m? 1215,96 5
pagrindinio ploto

IS viso: 1215,96 5

8. SAUGOMU TERITORIJU REIKALAVIMAI

Zemés sklypo (Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Roky pl. 61) dalis patenka j
saugomg teritorija — Jiesios kraStovaizdzio draustinj, turintj ,Natura 2000° teritorijos statusa.
Projektuojami statiniai ] saugoma teritorijg nepatenka.

Saugomos riiSys: 9180, griovy ir $laity miSkai, purpurinis ploksciavabalis ir Gidra.

Sklypas j kultiiros paveldo teritorijas nepatenka. Artimiausias kulttiros paveldo objektas — RaSytojo
Kazio Borutos namas (unikalus objekto kodas 16984), nutoles 0,5 km atstumu j rytus.

9. ENERGINIO NAUDINGUMO PROJEKTAVIMAS

Pastato sandéliavimo paskirties patalpoms energinio naudingumo reikalavimai nekeliami, Sildymo
sezono metu palaikoma ne aukstesné kaip 10°C temperatiira. Administracinés patalpos projektuojamos
A++ energinio naudingumo.
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SITUACIJOS SCHEMA KAUNAS j v _ j
\ 3N 1] T \ T~ o Esama nuovaza (krasto kelyje Nr.139 sankryza 6,164 km) BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI
i e I SKYRIUS
&y oL &R SKLYPAS (ROKY PL. 61)
Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
10 1. | Sklypo plotas m?2 10476
A\ 2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % 22
v — N R 3. | Sklypo uzstatymo tankis % 21
o N 4. |Bendrasis plotas (antzeminés dalies) m2 2316.51
—+ (RN I 5. | UzZstatytas Zemés plotas m2 2167
) . : ; v s e S 6. | Apzeldintas sklypo plotas m*/% 4850/46 min. 10%
s — RE B S . _ SKLYPAS (ALPIY G. 1)
PV 4 R~ o - : - ey 'DV|raC|q stovéjimo vietos, 2 vietos 1. | Sklypo plotas m?2 32200
| - e p i g > : > f.[nl \.*w D@:DDW o 2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % 23
P H - (O e\ S VAR S o °” 3. | Sklypo uzstatymo tankis % 21
< . ke \B A @/ =7 Véliavy stiebai, 3 kompl. 4, |Bendrasis plotas (antzeminés dalies) m2 7270.88
L ) <@ ®: X s, Stoginé 5. |UZstatytas Zemés plotas m2 6781
Véjo pasikartojimas % ziema “ 6. |Apzeldintas sklypo plotas m*/% 18188/57 min. 10%
Véjo pasikartojimas % vasarg witoo + PAPILDOMA INFORMACIJA
= wa| Transformatoring, 7. | Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiius | vnt. 90
Dviraciy stovéjimo vietos, 1 vieta "1l apsaugos zona 5m 7.1. |i$ jy nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos vnt. 4
A 7.2. |is jy elektromobiliy stovéjimo vietos vnt. 18
IT SKYRIUS
PASTATAI
01 - SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATAS Bendras | 1 etapas | 2 etapas | 3 etapas |Pastabos
1. | Pastato paskirties rodikliai

- Sandéliavimo|Sandéliavimo|Sandéliavimo|Sandéliavimo
m?2 9587.39 | 3199.33 | 2555.48 | 3832.58
m?2 8120.75 | 2732.44 | 2149.56 | 3238.75

2. |Pastato bendrasis plotas*
2.1. | Sandéliavimo paskirties*

2.1.1. | Pagrindinis plotas* m2 8045.92 | 2657.61 | 2149.56 | 3238.75
2.1.2. | Pagalbinis plotas* m2 74.83 74.83 0.00 0.00
Y o 2.2. | Administracinés paskirties*
526070010018 4 i@//

-

m?2 1466.64 | 466.89 | 405.92 | 593.83
m? 1215.96 | 385.77 | 339.06 | 491.13
m? 250.68 81.12 66.86 102.70
m3 69426 | 23153 | 18446 | 27827

2.2.1. | Pagrindinis plotas*
2.2.2. | Pagalbinis plotas*
3. |Pastato tdris*

4. | Auksty skaicius vnt. 2 2 2 2
5. | Pastato aukstis* m 8.50 8.50 8.50 8.50
6. | Buty skaicius (gyvenamajame name), is ju: vnt. - - - -
6.1. |1 kambario vnt. - - - -
6.2. |2 ir daugiau kambariy vnt. - - - -
sandeél.- sandeél.- sandeél.- sandeél.-
7 Energinio naudingumo klasé _ netaikoma; | netaikoma; | netaikoma; | netaikoma;
' admin.- admin.- admin.- admin.-
= A++ A++ A++ A++
: 7 - .o ? — M 8. | Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase| - Neklasif. | Neklasif. | Neklasif. | Neklasif.
s . \ P . NS 8* P ] - -
g % ) AN S, go N \ : 2 ! 9. |Statinio atsparumo ugniai laipsnis - II II II I
% ’ TN X T A \ < . B 10. |Kiti papildomi pastato rodikliai - - - - -
i ‘ V SKYRIUS

KITI STATINIAL
02 - KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS (AIKSTELE) Bendras | 1 etapas | 2 etapas | 3 etapas |Pastabos

1. |Plotas* | m? 9142 3760 1798 3584
03 - KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS (PESCIYIY TAKAS)

1. |Plotas* | m*> | 208 208 - -

04 - KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS (PESCIUIY TAKAS)

N ProJ'ef<tuojamas vandens telkiny: _ “ w ' v 1 Y 1. _Plotas* s ‘ L 136 - : 136
N Stoaina S ¢ ’ v £ 05 - KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS (PESCIUJY TAKAS)

-7 Dviradiy stovéjimo vietos, 2 vietos S8 : 1. |Plotas* | om’ | 263 89 77 97

*Rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu, gali nezymiai skirtis

67.44

PASTATU IR STATINIY EKSPLIKACIJA
01 - Sandéliavimo paskirties pastatas - projektuojamas

02 - Kitos paskirties inZinerinis statinys (aikstelé) - projektuojamas, II gr. nesudétingasis

03 - Kitos paskirties inZinerinis statinys (pésciyjy takas) - projektuojamas, II gr. nesudétingasis, 1-as statybos etapas
04 - Kitos paskirties inzinerinis statinys (pésciyjy takas) - projektuojamas, II gr. nesudétingasis, 3-as statybos etapas
05 - Kitos paskirties inzinerinis statinys (pésciyjy takas) - projektuojamas, II gr. nesudétingasis

526000050030

6077500.00.

59/35 ~ 0181 J/W
PASTATU IR STATINIY STATYBOS ETAPY SCHEMA N

53/35 — 0201

R

<K
LKL

PASTABOS:

1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai numatomi sklypy (Alpiy g. 1, Roky pl. 61, Raziskiy k.)
ribose;

Vandens telkinys numatomas ne arciau kaip 30 metry nuo krasto kelio Nr.139 briaunos.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI 0 2023-08 | Visuomenés informavimui
e 1 11 SKIYPO Fiba 7~~~ | Elektros tinkly apsaugos zona 1 m

Laida Data Laidos statusas. Keitimo prieZastis (jei taikoma)
______ Kelio apsaugos zona /7| Transformatorinés apsaugos zona 5 m

\ ------ Statybos etapus zymintiriba !

\

\
O

\
\

VAL UAB "PK PROJEKTAVIMO BIURAS" STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
77777777 Jiesios krastovaizdzio draustinis. Jiesios upé ir jos sléniai ' Im. kodas 300966547

PATV. Ant " 21 K SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYLINKIY
: - ntagynés g. 2-1, Kaunas 3 &

B PrOJ'ektUOJ.am.a d.arlga. . DOK-NR. |7 e ekrayrme @ @pkbiuras.lt; +37067312690 SEN., RAZISKIY K., ALPIY G. 1, ROKY PL. 61, STATYBOS PROJEKTAS
/77| Projektuojami pésciyjy takai

[ | Automobiliy stovéjimo vieta 25022 | PV

Ivaziavimas/ iSvaziavimas j sklypa

Projektuojamo pastato 1 etapas

\
. : i i STATINIO NR. IR PAVADINIMAS
\\ Projektuojamo pastato 2 etapas Liutauras Kairys
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PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA 1-4

Nr. Pavadinimas Plotas | Zmoniy skaicius
1-4-1 Laiptiné 9.72 m2
1-4-2 Kabinetas 4459 m2 |7
1-4-3  |Tambdras 2.23 m2
1-4-4 San. mazgas 3.69 m2
1-4-5 |San. mazgas 2.24 m2
1-4-6  |Sandélis 1070.16 m2
1132.63 m2
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Nr. Pavadinimas \ Plotas Zmoniy skaicius
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Nr. \ Pavadinimas Plotas \Zmoniq skaicius
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