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Plano tipas:
Objekto adresas:

Aukščių sistema Koordinačių sistema Pagrindinis objektų tikslumas, cm
LAS07 LKS-94 Horizontalus: 10 Vertikalus: 10

MB ''Toporanga''

Kv. paž. Nr. Vardas, pavardė Parašas Data
A.V.1GKV-1335 Renaldas Balsevičius

Užsakovas Mastelis Lapo Nr. Lapų sk.
1:500 1 1

Pilnas topografinis planas
Lelijų g. Šlienava, Samylų sen., Kauno r. sav.

Suderinimo TIIIS sistemoje ID: TIIIS1-20230517-034243
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Privažiuojamasis kelias prie Šlienavos nuo kelio
Vaišvydava – Girionys – Žiegždriai (1943)

Lelijų g. 10, Šlienavos k.
5280/0004:441
Kitos paskirties,
Susisiekimo ir inžinerinių tinklų
koridorių teritorijos : ; Komercinės
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10/0,4kV perspektyvinė MTP vieta
(planuojama)

MTP

Servitutas - S - 1 (tarnaujantis
daiktas) projektuojamas ~ 35 kv.m.

 valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1902
Vaišvydava–Girionys–Žiegždriai apsaugos zona, 20m

Privažiuojamamo kelio prie Šlienavos nuo kelio
Vaišvydava – Girionys – Žiegždriai (1943)

 apsaugos zona, 20m

Perspektyvinis įvažiavimas pagal
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TVARKYMO, NAUDOJIMO REŽIMAS / UŽSTAT. REGL.

1 Sklypo žymuo (numeris) plane

6137 Sklypo plotas kv. m

T T - teritorijos naudojimo tipas                                 (sutrumpinimai brėžinyje pagal erdvinių duomenų specifikaciją)

1      2 1 - žemės naudojimo būdas (-ai)                           (sutrumpinimai brėžinyje pagal erdvinių duomenų specifikaciją)
2 - leistinas pastatų aukštis (metrais)

3      4 3 - leistinas sklypo užstatymo tankis (procentais)
4 - leistinas sklypo užstatymo intensyvumas

5      6 5 - užstatymo tipas
6 - priklausomųjų želdynų teritorijos dalys, %
Planuojamos teritorijos riba
Gretimų žemės sklypų ribos
Planuojamo sklypo ribos
Naikinama sklypo riba
Susisiekimo ir inžinerinių tinklų objektų teritorijos
Komercinės paskirties objektų teritorijos
Statybos riba
Skirtingų reglamentų (pastatų aukščio) riba
Statybos zona
Statinių statybos zona (Vadovaujantis LR Susisiekimo ministro įsakymu Nr. 3-353 (2021-07-20) ,,Dėl
Pritarimo projektui ar numatomai veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo patvirtinimo"
Preliminarios planuojamų statyti pastatų vietos
    KITI REGLAMENTAI IR PAŽYMĖJIMAI
Preliminarios įvažų į (iš) sklypų vietos
Perspektyvinis įvažiavimas pagal atskirai pasirašomą servituto sutartį
Gatvių (statinių ir kitų inž. statinių) kadastrinių matavimų ribos ir teritorijos (pagal geoportal.lt)
Valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 1902 ir Nr. 1943 apsaugos zonos riba, 20m
Projektuojamos/esamos įvažos
Esami bei tikslinami servitutai
Priklausomųjų želdynų zona
Perspektyvinė MTP vieta
10/0,4kV perspektyvinės MTP apsaugos zona 5 metrai
Preliminarios automobilių parkavimo vietos
Elektros tinklų apsaugos zona ir riba
Elektroninių ryšių tinklų apsaugos zona ir riba

MTP

PASTABOS.
1. Keičiamas Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2013-11-29 įsakymu Nr. ĮS-2129 patvirtintas Kauno r.

sav., Samylų sen., Šlienavos k., žemės sklypo, kadastro Nr. 5280/0004:16 detalusis planas žemės sklypuose Kauno r. sav.,
Samylų sen., Šlienavos k., Lelijų g. 2, kadastro Nr. 5280/0004:30, Lelijų g. 4, kadastro Nr. 5280/0004:36, Lelijų g. 6, kadastro Nr.
5280/0004:40, Lelijų g. 8, kadastro Nr. 5280/0004:44, ir kadastro Nr. 5280/0004:46.

2. Tikslai, uždaviniai: Sujungti žemės sklypus kadastro Nr. 5280/0004:30, Nr. 5280/0004:36, Nr. 5280/0004:40, Nr.
5280/0004:46 ir Nr. 5280/0004:44; nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentą (-us) - teritorijos naudojimo būdą, tipą,
aprūpinimą inžineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius - Kauno rajono savivaldybės administracija.
3. Rengiant detaliojo plano keitimą strateginis pasekmių aplinkai vertinimas neatliekamas, koncepcija nerengiama, urbanistinė

idėja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idėjai parengti neorganizuojamas, detaliojo plano viešinimo procedūros
atliekamos supaprastinta tvarka.

4. Pertvarkoma teritorija yra Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybės tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP
I-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose esamo užstatymo tankinimo teritorijose U.2, kuriose galimas teritorijos naudojimo būdo
ir obūdžio turinys: Žemės ūkio (ekologinė žemdirbystė, šiltnamiai nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai); Miškų ūkio;
Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos (gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai, bendrabučiai); visuomeninės paskirties teritorijos
(administraciniai pastatai, globos namai, pensionatai, mokyklos, lopšeliai, darželiai, kultūros įstaigos ir kt.); bendro naudojimo
teritorijos; atskirųjų želdynų teritorijos; komercinės paskirties objektų teritorijos (prekybos, pramogų, paslaugų objektai, degalinės,
autoservisai ir kt.); rekreacinės teritorijos; inžinerinės infrastruktūros teritorijos (susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo
objektai, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriai); pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos  (be įtakos aplinkinėms teritorijoms);
energetinio ūkio; konservacinės paskirties; vandens ūkio. Detaliojo plano keitimo metu projektiniai sprendiniai nepažeidžiami.

5. Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sąlygose (paslaugos Nr.K-RJ-52-19-452) pertvarkoma
teritorija patenka į pirmo tipo urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijos funkcines zonas, kuriose įvardintos urbanistinės struktūros
tęstinumas - išlaikomas santykinai tolygus teritorinis urbanistinių centrų pasiskirstymas. Ringaudai patenka vieną iš savivaldybės
lygmens papildantį urbanistinį centrą, kuriuose koncentruojamos funkcijos būtinųjų paslaugų užtikrinimui, gyventojų gyvenimo
kokybės palaikymui. Formuojant paslaugų įvairovę, svarbu įvertinti šių gyvenamųjų vietovių ir jų apylinkių gyventojų amžiaus sudėtį,
atitinkamus poreikius, teikti mobilias paslaugas. Ypač svarbu užtikrinti gerą susisiekimą su aukštesnio lygmens urbanistiniais
centrais, kuriuose telkiamos aukštesnio lygmens, santykinai retesnio naudojimo paslaugos. Detaliojo plano keitimo metu projektiniai
sprendiniai nepažeidžiami.

5. Numatoma veikla sklypuose: sklypas „1“ -- prekybos, paslaugų objektų statyba su jiems reikalinga inžinerine infrastruktūra
(netarši veikla); Detaliajame plane numatoma preliminari automobilių parkavimo vietų išdėstymo zona. Tiksli automobilių parkingo
konfigūracija nustatomas statinių projektų stadijoje

6. Detaliajame plane nurodytos preliminarios įvažų vietos ir bus tikslinamos infrastruktūros plėtros sutarties derinimo su
savivaldybe metu.

7. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenės vado 2016 m. vasario 15 d. įsakymu (ir jo būsimais pakeitimais) Nr. V-217 „Dėl Lietuvos
Respublikos teritorijų, kuriose gali būti ribojami vėjo elektrinių (toliau - VE) (aukštų statinių) projektavimo ir statybos darbai, dalyje
planuojamos teritorijos draudžiama projektuoti ir statyti VE, ji patenka į Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo (toliau -
SŽNSĮ) 135 str. minimą teritorijų, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, apsaugos
zoną, todėl plano brėžinyje ir žemės nuosavybės dokumentuose būtina įrašyti, kad sklypuose galioja minėta apsaugos zona ir yra
nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos;

8. Inžineriniai tinklai bus jungiami prie centralizuotų inžinerinių tinklų. Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inžinerinius
tinklus galima tik gavus inžinerinius tinklus (komunikacijas) eksploatuojančių organizacijų sutikimus raštu.

9. Išorės gaisrų gęsinimui numatomas pajungimas nuo sklype esančio vandentiekio šulinio, kurio Nr. 151.
10.Teritorijos plokštieji inžineriniai statiniai gali būti statomi visame planuojamų sklypų plote, išlaikant 1,0 m atsumą nuo sklypo

ribos arba ant sklypo ribos, gavus gretimo sklypo valdytojo sutikimą ar prisijungimo sąlygas (įvažų atveju).
11.Šį brėžinį žiūr. kartu su brėžiniais „Aprūpinimo inžineriniais tinklais schema, SŽNS“, „Eismo organizavimo brėžinys“.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
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Specialiosios žemės naudojimo sąlygos (LR Specialiųjų žemės naudojimo
sąlygų įstatymas, 2019-06-06 Nr.XIII-2166)
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PA --

Paslaugų
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 7.3.
prekybos,

7.4.
paslaugų
paskirties
pastatai

102
Kelių apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis) 0,1764 tikslinama S2 135

nustatytas DP
metu (naikinamas)

Kiti servitutai - AB Lesto - teisė tiesti ir
eksploatuoti el. kabelius (tarnaujantis daiktas) 92 -

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių
infrastruktūros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

0,0500 tikslinama S 248
tikslinamas DP

metu
(projektuojamas)

Kelio servitas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku

(viešpataujantis daiktas) žemės sklype proj.
Nr. 2 (pagal DP)

- 115

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

0,0947 tikslinama S 248
tikslinamas DP

metu
(projektuojamas)

Servitas - teisė tiesti, naudoti ir aptarnauti
požemines, antžemines komunikacijas

(viešpataujantis daiktas) ; žemės sklype proj.
Nr. 2 (pagal DP)

- 218

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių
nuotekų tvarkymo infrastruktūros
apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis
skirsnis)

0,0081tikslinama S-1 35 projektuojamas

Kelio servitas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku

(tarnaujantis daiktas) tinklus
eksploatuojančioms organzacijoms

215 -

165
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis) 0,6137 projektuoj

ama S-1 35 projektuojamas

Servitas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) tinklus
eksploatuojančioms organzacijoms

222 -

2 248

TK --
Inžinerinės

infrastruktūro
s koridoriai

KT -- kita
(žemės)

I2 --
susisiekimo ir

inžinerinių
tinklų koridorių

teritorijos

- - - - - - - 8.2. gatvės

102
Kelių apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis) 0,0053 tikslinama S 248

tikslinamas DP
metu

(projektuojamas)

Kelio servitas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku

(tarnaujantis daiktas) Lelijų gatvės platinimui
215 -

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

0,0027 tikslinama S 248
tikslinamas DP

metu
(projektuojamas)

Servitas - teisė tiesti, naudoti ir aptarnauti
požemines, antžemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) inžinerinius tinklus
eksploatuojančioms organizacijoms

222 -

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių
nuotekų tvarkymo infrastruktūros
apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis
skirsnis)

0,0041tikslinama - - - - - -

165
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis) 0,0248 projektuoj

ama - - - - - -

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių
infrastruktūros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

0,0006 tikslinama - - - - - -

Ištrauka Iš Kauno rajono sav. Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinių Ištrauka iš Regia.lt

pertvarkoma teritorija

pertvarkoma teritorija

Kauno miesto savivaldybės
administracijos direktoriusOrganizatorius

Iniciatorius

At. Nr.

PAGRINDINIS BRĖŽINYS
Brėžinys Brėžinių Mastelis Lapas Lapų

1 1 11:5001

PV M. Torrau

DPk
Stadija Laida

O

Pareigos V. Pavardė Data Parašas

2023-08ATP 1097

Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2013-11-29 įsakymu Nr. ĮS-2129
patvirtintas Kauno r. sav., Samylų sen., Šlienavos k., žemės sklypo, kadastro Nr. 5280/0004:16
detaliojo plano keitimas žemės sklypuose Kauno r. sav., Samylų sen., Šlienavos k., Lelijų g. 2,

kadastro Nr. 5280/0004:30, Lelijų g. 4, kadastro Nr. 5280/0004:36, Lelijų g. 6, kadastro Nr.
5280/0004:40, Lelijų g. 8, kadastro Nr. 5280/0004:44, ir kadastro Nr. 5280/0004:46.

RENGIMO TIKSLAS:  Sujungti žemės sklypus kadastro Nr. 5280/0004:30, Nr. 5280/0004:36, Nr. 5280/0004:40, Nr.
5280/0004:46 ir Nr. 5280/0004:44; nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentą (-us) - teritorijos naudojimo
būdą, tipą, aprūpinimą inžineriniais tinklais ir kita.

uždarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta
investicinė bendrovė "Retail Opportunity Fund".

TORRAU ARCHITECTS
UAB   " MTARCH", k o d a s   135073297

V. P u t v i n s k i o   g.  1 7 - 4,  K a u n a s   4 4 2 4 3,  t e l.  n r.  + 3 7 0 6 8 7 1 4 5 8 5 

1 6081583.65 504374.72
2 6081601.10 504387.71
3 6081605.48 504393.83
4 6081608.67 504398.28
5 6081615.35 504414.85
6 6081616.11 504442.95
7 6081615.15 504453.66
8 6081612.64 504455.83
9 6081612.15 504458.79

10 6081614.43 504461.60
11 6081613.84 504468.18
12 6081609.75 504513.64
13 6081609.38 504517.73
14 6081562.92 504502.50
15 6081545.48 504491.61
16 6081546.44 504488.67
17 6081558.98 504450.27
18 6081564.20 504499.76
19 6081567.33 504500.79
20 6081575.24 504502.33

Sklypų ribų posūkio
taškų koordinatės

Nr. X Y


