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23033-PP-BSR    

Lapas 2 Lapų 2 Laida 0 

 

Vandentiekio tinklai   
4.3 Projektuojamų tinklų ilgis* m 235,74  
5.3. Vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm 150 neypatingasis 
Drenažo tinklai   
4.4 Projektuojamų tinklų ilgis* m 616,28  
5.4. Vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm   

 5.4.1. DN 128/113 128/113 I gr. nesudėtingas 
 5.4.2. DN 160 160 I gr. nesudėtingas 
 5.4.3. DN 200 200 II gr. nesudėtingas 
 5.4.4. DN 315 315 neypatingasis 

Dujotiekio tinklai 
4.5. Projektuojamų tinklų ilgis* m 118  
5.5. Vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) mm 32  
Elektros tinklai 

4.6 Projektuojamų tinklų ilgis* m 1900 Apsauginiame vamzdyje D 
75-110 

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis vnt.; 
mm2 

  
 6.1. 0,4 kV  kabelio Al  4x240  
 6.2. 0,4 kV  kabelio Al  4x16  
 6.3. 0,4 kV  kabelio Cu  5x25  
 6.4. 0,4 kV  kabelio Cu /EI-60 5x25  
 6.5. 0,4 kV  kabelio Cu  5x4  
 6.6. 0,4 kV  kabelio Cu   3x6  

Elektroninio ryšio tinklai 

4.7. Projektuojamų tinklų ilgis* m 115 Apsauginiame vamzdyje 
HDPE d50 

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir 
skerspjūvis 

vnt.; 
mm2 

  

 7.1. įvadiniai kabeliai LTC 12x1x0.125  
 7.2. įvadiniai kabeliai VMOHBU 50x2x0.5  

Nuotekų šalinimo tinklai - Lietaus nuotekų ir drenažo tinklai Un. Nr.  4400-2827-1592 
 Demontuojamų tinklų ilgis* m 78,46 Statinio griovimas 

Nuotekų šalinimo tinklai - Lietaus nuotekų tinklai Un. Nr.  4400-2827-1660 
 Demontuojamų tinklų ilgis* m 46,26 Statinio griovimas 

Nuotekų šalinimo tinklai - Drenažo tinklai Un. Nr.  4400-2827-1705 
 Demontuojamų tinklų ilgis* m 148,07 Statinio griovimas 

Vandentiekio tinklai Un. Nr. 4400-2103-2820 
 Demontuojamų tinklų ilgis* m 15,26 Statinio griovimas 

Nuotekų šalinimo tinklai - Lietaus nuotekų tinklai Un. Nr.  4400-2103-2842 
 Demontuojamų tinklų ilgis* m 425,64 Statinio griovimas 

V. KITI STATINIAI 
1. Automobilių stovėjimo aikštelė  m2 4388,90 II gr. nesudėtingas 
2. Sunkiojo transporto manevravimo aikštelė  m2 722,20 II gr. nesudėtingas 
3. Atraminė sienelė (h 0,8 m-1,80 m) m 17,72 II gr. nesudėtingas 

4. Automobilių stovėjimo aikštelė Un. Nr.  4400-
2827-1727 

 2189,59 Statinio griovimas 

5. 
Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai 
(aikštelė b1 (606 kv.m), b2 (2399 kv.m) Un. Nr. 
4400-2103-2810 

  Statinio griovimas 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 
statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
Statinio projekto vadovas 
                                         Edita Šakalienė       Kval.at. Nr. 1791  2023-10 



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GĖLIŲ G. 2B, RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS (GRIAUNANT 
ESAMĄ PASTATĄ) 

 

 

   
0 2023-10 Projektiniai pasiūlymai. Visuomenės informavimui. 

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA). 
 

KVAL. 
PATV. 
DOK. NR. 

 
UAB "AIF LT" 

Žirmūnų g. 139A, LT-
09120 Vilnius, 

Tel./Faks. +37067493346 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS. GĖLIŲ G. 2B, 
RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS 
(GRIAUNANT ESAMĄ STATINĮ UN. NR.: 4400-2103-2808). 

 STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS 
 

01. PARDUOTUVĖ A 1791 SPV  EDITA ŠAKALIENĖ  
A 1791  SP PDV  EDITA ŠAKALIENĖ  

    DOKUMENTO PAVADINIMAS 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
LAIDA 

     
0     

KALBOS  
TRUMP. 

LT 

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS 
 
  UAB “MELLA” 

DOKUMENTO ŽYMUO 

23033-XX-PP-AR 
LAPAS LAPŲ 

 
1 

 
8 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

TURINYS 

1. BENDRIEJI DUOMENYS........................................................................................................................... 2 

1.1. Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas: ........................................................................................................ 2 

1.2. Projektinių pasiūlymų sudėtis: ..................................................................................................................... 2 

2. ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI ........................ 2 

3. PROJEKTUOJAMAS STATINYS, STATINIŲ SĄRAŠAS ..................................................................... 4 

3.1. Projektuojamų statinių sąrašas. Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai ..................................... 4 

3.2. Projektuojami inžineriniai tinklai................................................................................................................. 4 

3.3. Griaunamų statinių sąrašas........................................................................................................................... 5 

4. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI ........................................................................................ 5 

4.1. Esamos situacijos aprašymas: ...................................................................................................................... 5 

4.2. Projektiniai sprendiniai ................................................................................................................................ 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS. GĖLIŲ G. 2B, RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS 

DOKUMENTO ŽYMUO  LAPAS   LAPŲ LAIDA 

23033-XX-PP-AR 2 8 0 

 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

1.1. Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas: 

• Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją; 

• Informuoti visuomenę apie numatomą statinių projektavimą. 
 

1.2. Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

Pagal statybos techninį reglamentą STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“. 
Statinio techninis projektas rengiamas projektinių pasiūlymų pagrindu. 

Statinio adresas Gėlių g. 2B, Ringaudų k., Kauno r.sav. 

Statinio statybos vieta 

Naujai projektuojamas pastatas yra Ringaudų kaimo  pakraštyje, rytinėje 
dalyje, prie Gėlių ir Margirio gatvių, bei Šakių plento sankirtos. Aplinkui 
vyrauja mažaaukštė gyvenamųjų namų teritorijos.  
Sklype yra esamas pastatas - parduotuvė (un. nr. 4400-2103-2808), 
vandentiekio tinklai (un.nr. 4400-2103-2820), nuotekų tinklai (un.nr. 4400-
2103-2831), lietaus nuotekų tinklai (un.nr. 4400-2103-2842, 4400-2827-1592 
ir 4400-2827-1660), drenažo tinklai (un.nr. 4400-2827-1705), kiti inžineriniai 
statiniai – kiemo statinai (un.nr. 4400-2103-2810), automobilių stovėjimo 
aikštelė (un.nr. 4400-2827-1727).  
Žemės sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimosi  būdas – komercinės 
paskirties objektų teritorijos. 
Pastatas, inžineriniai tinklai ir statiniai nuosavybės teise priklauso statytojui 
UAB „MELLA“, jis yra vienintelis savininkas. 

Statinio pagrindinė naudojimo 
paskirtis Prekybos paskirties pastatai (7.3)  

Statinio kategorija Ypatingasis 
Statybos rūšis Nauja statyba 

Kultūros paveldo vertybės Projektuojamo pastato sklype ir jo gretimybėse kultūros paveldo vertybių 
nėra 

 

2. ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 

Planuojamai teritorijai parengtas teritorijų planavimo dokumentas (REG. NR. T00087578) - Kauno r. 
savivaldybės tarybos sprendimu Nr. TS-231 (2008-06-19) ir Kauno r. savivaldybės administracijos direktoriaus 
įsakymu Nr. ĮS-748 (2018-04-18) patvirtintų detaliųjų planų koregavimas žemės sklypuose Kauno r. sav., 
Ringaudų sen., Ringaudų k., Gėlių g. 2K (kad.Nr. 5250/0010:373) ir Kauno r. sav., Ringaudų sen., Ringaudų k., 
Gėlių g. 2B (kad.Nr. 5250/0010:995 

Siekiant įgyvendinti projektinius pasiūlymus keisti žemės sklypo naudojimo būdo ir kitų galiojančio 
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumento sprendinių nereikia. 

2.1.1. Pagrindiniai detaliojo plano sprendiniai:  

Sklypo teritorijos naudojimo tipas: 

Žemės sklypų teritorijos naudojimo tipai 

Skl. Nr. Teritorijos naudojimo tipai 

1          Paslaugų teritorija 
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė, įregistruotas žemės naudojimo būdas – 

komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Žemės sklypų pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir žemės naudojimo būdai 

Skl. Nr. Sklypo 
plotas, ha 

Pagrindinė naudoj. 
paskirtis Žemės naudojimo būdai 
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1 1,0000 Kita K - Komercinės paskirties objektų teritorijos 
Numatoma veikla sklype -- prekybos, paslaugų objektai su jiems reikalinga inžinerine infrastruktūra. 

Numatomų naujai statyti pastatų paskirtys: 

Žemės sklype numatoma naujai statyti prekybos paskirties (7.3.) pastatą, kuris yra valstybinės reikšmės 
krašto kelio Nr. 140 apsaugos zonoje. Statybos sprendiniai atitinka LR Susisiekimo ministro įsakymu Nr. 3-353 
patvirtinto „Pritarimo projektui ar numatomai veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo“ p. 4.3 ir Specialiųjų 
žemės ir miško naudojimo sąlygų  įstatymo antrojo skirsnio ir KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai” 17 lentelės 
nuostatas, t.y. naujai statomo pastato plėtra numatoma išlaikant 30 m atstumą nuo krašto kelio iki projektuojamo 
pastato ir 10 m atstumą iki automobilių stovėjimo vietų aikštelėje.  

Statybos reglamentai: detaliuoju planu žemės sklype nustatomi statybos reglamentai: 

Žemės sklypų statybos reglamentai 

Skl. Nr. Pastatų aukštis, m Aukštų 
skaičius 

Užstatymo 
tankis, % 

Užstatymo 
intensyvumas 

Pastatų max. 
aukščio altit. 

Užstatymo 
tipas 

1 Iki 8,5 (imtinai) 1-2 60 1,0 96,70 laisvo 
planavimo 

Žemės sklype, pagal skirtingų statybos reglamentų teritorijas detalizuojami statybos reglamentai (žiūrėti 
kartu su Pagrindiniu brėžiniu): 

 Skirtingų reglamentų teritorijose detalizuojami statybos reglamentai 

Terit. Nr. Teritorijos 
dalies Nr. 

Naudojimo 
būdas 

Pastatų 
aukštis, m 
(imtinai) 

Priklausom. 
Želdynai, % Pastabos 

1 
A 

K 
12,0 10  

B 8,5 10 Leistinas 12 m aukštis tik gavus gretimo žemės 
sklypo valdytojo raštišką sutikimą 

Sklype numatoma priklausomųjų želdynų dalis – 10%. 

 

2.1.2. Žemės servitutai   

Detaliuoju planu statybos sklypui nustatyti servitutai pateikiami lentelėje.  
Projektuojamas pastatas į servitutų zonas nepatenka. 

Duomenys apie žemės servitutus  

Servituto 
Nr. Servituto turėtojas  Servituto turinys Plotas, ha Kodas 

S5 Požemines komunikacijas 
aptarnaujančios organizacijos 

Kelio servitutas - teise važiuoti 
transporto priemonemis (tarnaujantis)  

0,0244 203 

S3.1 
Skl.Nr.2 (pagal galiojantį DP) 
savininkai ir tinklus aptarnaujančios 
organizacijos 

Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti 
požemines, antžemines komunikacijas 

(tarnaujantis) 
0,0412 

206; 
207; 
208 

S3.2 
Gėlių g.2F ir Skl.Nr.2 (pagal galiojantį 

DP) savininkai ir centralizuotus 
tinklus aptarnaujančios organizacijos 

Teisė tiesti, aptarnauti, naudoti 
požemines, antžemines komunikacijas 0,0485 

206; 
207; 
208 

S4 tinklus aptarnaujančios organizacijos 

Kiti servitutai (tarnaujantis). 
Modulinės transformatorinės MT 

statyba, 0.4 kV, 10 kV kabelių linijų 
tiesimas ir šių elektros įrenginių 

eksploatavimas 

0,0043 92 

S3.1 tinklus aptarnaujančios organizacijos Kelio servitutas -teisė važiuoti 
transporto priemonėmis 0,0412 215 

 

 



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS. GĖLIŲ G. 2B, RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS 

DOKUMENTO ŽYMUO  LAPAS   LAPŲ LAIDA 

23033-XX-PP-AR 4 8 0 

 

3. PROJEKTUOJAMAS STATINYS, STATINIŲ SĄRAŠAS 

3.1. Projektuojamų statinių sąrašas. Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai 

NR. STATINIO 
PAVADINIMAS 

KATEGORIJA STATYBOS 
RŪŠIS 

STATINIO APRAŠYMAS 

1 Prekybos paskirties 
pastatas 

Ypatingasis Nauja statyba  Užstatymo plotas – 2754,07 kv.m  

 Automobilių 
stovėjimo aikštelė  

II gr.  
Nesudėtingasis  

Nauja statyba Užstatymo plotas – 4388,90 kv.m 

 Sunkiojo transporto 
manevravimo 
aikštelė 

II gr.  
Nesudėtingasis  

Nauja statyba Užstatymo plotas – 722,20 kv.m 

 Atraminė sienelė su 
užtvara  

II gr.  
Nesudėtingasis  

Nauja statyba Atraminės sienos aukštis - h 0,80-1,80 
Užtvaros aukštis h 2,0 m. 
ilgis 17,72 m) 

3.2. Projektuojami inžineriniai tinklai 

 INŽINERINIO 
TINKLO 
PAVADINIMAS 

KATEGORIJA STATYBOS 
RŪŠIS 

RODIKLIS PASTABOS 

V1 Vandentiekio 
tinklas 

Neypatingasis Nauja statyba Skersmuo DN 150  Ilgis – 235,74 m 
 

F1 Buitinių nuotekų 
tinklas 

II gr. nesudėtingasis Rekonstravimas Un. nr. 4400-2103-
2831, esamas tinklas 
DN63, DN110, DN 
160 bendras ilgis – 
264,34 m, 
demontuojama 
116,82 m 
Projektuojamų tinklų 
ilgis – 123,01 m. 

Bendras tinklų 
ilgis po 
rekonstravimo – 
270,53 m 

L1 
L2 

Lietaus nuotekų 
tinklai 

I gr. nesudėtingasis 
I gr. nesudėtingasis  
II gr. nesudėtingasis 
Neypatingasis 
Neypatingasis 

Nauja statyba Skersmuo DN 110  
Skersmuo DN 160  
Skersmuo DN 200  
Skersmuo DN 250 
Skersmuo DN 315  

Bendras ilgis – 
352,75 m 

LD1 Drenažo tinklai I gr. nesudėtingasis 
 
I gr. nesudėtingasis 
II gr. nesudėtingasis 
Neypatingasis 

Nauja statyba Skersmuo DN 
128/113  
Skersmuo DN 160  
Skersmuo DN 200 
Skersmuo DN 315  

Bendras ilgis – 
616,28 m 

E Elektros tinklai -- Nauja statyba 0,4 kV  kabelio Al 
4x240mm²– 1040 m; 
0,4 kV  kabelio Al 
4x16 mm²– 247 m; 
0,4 kV  kabelio Cu 
5x25mm² – 98 m; 
0,4 kV  kabelio Cu 
5x25mm² /EI-60 – 40 
m; 
0,4 kV  kabelio Cu 
5x4mm²– 215 m; 
0,4 kV  kabelio Cu 
3x6 mm² – 260 m; 

Bendras ilgis –
1900 m. 

RO Elektroninio ryšio 
tinklai 

-- Nauja statyba įvadiniai kabeliai 
LTC 12x1x0.125; 

Bendras ilgis –
115 m. 
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įvadiniai kabeliai 
VMOHBU 50x2x0.5  

D2 Dujotiekio tinklai -- Nauja statyba Skersmuo DN 32 
ilgis – 118 m 

 

3.3. Griaunamų statinių sąrašas 

Pažymėjimas 
statinių 

išdėstymo 
plane 

Unikalus 
numeris 

Statinio 
pavadinimas 

Naikinamas 
užstatymo plotas 
(kv.m.) / ilgis (m) 

Pastabos 

 4400-2103-2808 Pastatas -
parduotuvė 

1238,69/48,50 Ypatingasis 

b 4400-2103-2810 Kiemo statiniai 
(aikštelės b1 ir 
b2) 

b1 – 606/-- 

b2 – 2399/-- 

II grupės nesudėtingasis 

b1 – aikštelė iš betoninių 
trinkelių 

b2 – aikštelė iš asfalto. 

b 4400-2827-1727 Automobilių 
stovėjimo 
aikštelė 

b1 – 2173,78/-- 

b2 – 15,81/--- 

II grupės nesudėtingasis 

b1 – automobilių stovėjimo 
aikštelė iš asfalto. 

b2 – šaligatvis iš betoninių 
trinkelių. 

1-6 

(1-2-5; 2-6; 3-4) 

4400-2827-1592 Lietau nuotekų 
ir drenažo 
tinklas 

--/78,46 Lietaus nuotekų tinklas PVC 
d160, ilgis – 46,46 m. 

Drenažo tinklas PVC d113, 
ilgis – 32,00 m. 

7-9 4400-2827-1660 Lietaus nuotekų 
tinklas 

--/46,26 Lietaus nuotekų tinklas PVC 
d160. 

1-10 

(1-3; 2-10; 4-6; 
7-9) 

4400-2827-1705 Drenažo tinklas --/148,07 Drenažo tinklas sudarytas iš 
PVC d113, ilgis – 39,00 m ir 
PVC d63, ilgis – 109,07 m.  

V 4400-2103-2820 Vandentiekio 
tinklai 

--/15,26 Vandentiekio tinklas 
medžiaga plastikas d110. 

KL 4400-2103-2842 Lietaus nuotekų 
tinklai 

--/425,64 Lirtaus nuotekų tinklas 
medžiaga plastikas sudarytas 
iš vamzdynų, šulinių ir smėlio 
sėsdintuvo. 

 
4. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

4.1. Esamos situacijos aprašymas: 

Sklype yra veikianti parduotuvė su inžinerine infrastruktūra, būtina jos eksploatavimui. Sklypas užstatytas 
pastatais ir statiniais, jame šiuo metu yra prekybos paskirties pastatas (parduotuvė) bei automobilių aikštelės. 

Sklype esantys tinklai: vandentiekio, buities nuotekų, lietaus nuotekų, drenažo, elektros, dujotiekio, 
elektroninių ryšių. Sklypo inžinerinė infrastruktūra  prijungta prie centralizuotų tinklų. Išorės gaisrų gesinimui 
priešgaisrinis hidrantas yra įrengtas sklype Gėlių g. 2B.  

Esamos parduotuvės eksploatavimui įrengti 3 įvažiavimai iš Gėlių gatvės. 

Esamo pastato aprašymas: 
Pastatas-Parduotuvė Un. Nr.4400-2103-2808 
Bendras plotas:       1193,50 m2 



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS. GĖLIŲ G. 2B, RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS 

DOKUMENTO ŽYMUO  LAPAS   LAPŲ LAIDA 

23033-XX-PP-AR 6 8 0 

 

Pagrindinis plotas:  1137,72 m2 

Aukštų skaičius:              1 
Tūris:                     6892 m3 
Užstatytas plotas:    1258.00 m2 

Pastato energinio naudingumo klasė:     C 
Projekto sprendiniais esamas pastatas demontuojamas. 

Pagrindinės projektuojamo pastato konstrukcijos:  
Pamatai stulpiniai (monolitiniai gelžbetoniniai gręžtiniai poliai), sujungti monolitinio gelžbetonio pamatų 

sijomis. Ant gręžtinių pamatų įrengtas rostverkas.  
Kolonos – gamyklinės, surenkamos gelžbetoninės, kvadratinio skerspjūvio (300 x 300 mm).  
Santvaros (denginyje) – metalinės, dvišlaitės, iš kvadratinių vamzdinių profilių, remiamos ant g/b kolonų. 

Santvarų anga siekia 24 m.  
Pastato standumo elementai (horizontalūs ryšiai tarp santvarų, vertikalūs ryšiai tarp kolonų) – metaliniai. 

Vidinės save laikančios sienos irengtos karkasinės, su akmens vatos užpildu, aptaisytos gipso kartono plokštėmis. 
Šaldymo kamerų sienos iš daugiasluoksnių plokščių.  

Išorinės sienos iš surenkamų daugiasluoksnių statybinių plokščių.  
Denginio laikančios konstrukcijos: virš prekybos salės ir kitų patalpų, išskyrus rampą – metalinis 

paklotas, atremtas ant santvarų; virš rampos patalpos – gelžbetoninės surenkamos plokštės.  
Dvišlaičio, sutapdinto stogo konstrukcija įrengta ant pakloto iš profiliuotos cinkuotos skardos lakštų. 

Denginio paklotas remiamsi ant metalinių santvarų. Stogas apšiltintas akmens vata. Stogo nuolydis – 7 o. Lietaus 
vandens nuvedimas nuo stogo – išorinis.  

Grindys – monolitinė gelžbetoninė 12 cm storio plokštė. 
 

4.2. Projektiniai sprendiniai  

4.2.1. Bendrieji duomenys 

Naujos statybos projektu metu numatyta esamą pastatą - parduotuvę nugriauti.  
Projektuojamoje parduotuvėje bus prekiaujama (mažmeninė prekyba) maisto ir pramoninėmis prekėmis, 

įsikurs vaistinė, veiks taros supirkimas. Bendras darbuotojų skaičius apie 56 darbuotojai. Darbas bus vykdomas 
dviem pamainomis. Didžiausias darbuotojų skaičius pamainoje – 28+5.  

Projektuojamas pastatas išliks vieno aukšto, papildomai projektuojama antresolė, kurioje numatomos 
buitinės patalpos darbuotojams. 

Naujos statybos pastatas projektuojamas detaliuoju planu nustatytoje užstatymo zonoje, išlaikant 
norminius atstumus iki sklypo ribų. Pastato aukštis 8,2 m nuo žemės paviršiaus, todėl papildomi sutikimai iš 
besiribojančių sklypų savininkų pagal Statybos įstatymo 14 str. 1 dalies 13 p. nereikalingi. 

Naujos statybos pastatas projektuojamas už detaliuoju planu nustatytų servitutų ribų, nepakliūva į kitų 
statinių apsaugos zonų ribas. Pastatas projektuojamas krašto kelio Nr. 140 apsaugos zonoje. Naujos statybos 
sprendiniai atitinka LR Susisiekimo ministro įsakymu Nr. 3-353 patvirtinto „Pritarimo projektui ar numatomai 
veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo“ p. 4.3 ir Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų  įstatymo 
antrojo skirsnio ir KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai” 17 lentelės nuostatas, t.y. išlaikomas 30 m atstumas nuo 
krašto kelio iki projektuojamo pastato ir 10 m atstumas iki automobilių stovėjimo vietų aikštelėje. 

Pastato konstrukcijų ir atitvarų tipas, medžiagiškumas, išdėstymo schemas parenkami pagal statytojo 
parengtus statybos ir interjero katalogo tipinius sprendinius.  

Projektuojamo pastato konstrukcinė schema – karkasinė (surenkamos gelžbetoninės kolonos ir metalinės 
santvaros). Pamatai poliniai. Sutapdinto stogo konstrukcija: paklotas iš profiliuotos cinkuotos skardos lakštų, 
apšiltinimo sluoksnis bei ritininė bituminė stogo danga. Antresolės perdangos surenkamų g/b plokščių  

Išorės sienos iš daugiasluoksnių plokščių „Sandwich“ tipo. Pastato fasado apdaila HPL plokštės, 
emaliuotas stiklas ir gamyklinė „Sandwich“ tipo plokčių apdaila. 

Vidaus pertvaros silikatinių ir dujų silikato mūro, gipsokartono ant metalinio karkaso.  

4.2.2. Želdynų tvarkymas 

Detaliuoju planu nustatytas priklausomųjų želdynų reglamentas sklype 10%. Projekto sprendiniais sklype 
numatoma 21,60 % (2160 m2) želdynų. 

Projektinių pasiūlymų rengimo metu remiantis LR aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. įsakymu, Nr. D1-
5 „Dėl želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patirtinimo“ patvirtintomis Želdynų ir želdinių 
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inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis atlikta teritorijoje augančių medžių inventorizacija parengta želdinių 
inventorizacijos kortelė. Esami medžiai sužymėti sklypo plano brėžiniuose. 

Statybos sklype nėra medžių, išskyrus sklypo pietinėje dalyje augančią paprastąją pušį. Už statybos sklypo 
ribų palei Gėlių g. auga 4 paprastieji klevai. Sklypo vakarinė dalis užžėlusi savaiminiais krūmynais. Kirsti medžių 
projekto sprendiniais neplanuojama, sklypo paruošimo metu numatyta šalinti krūmynus vakarinėje sklypo dalyje. 
Dėl inžinerinių tinklų ir pėsčiųjų takų klojimo projekto sprendiniais numatoma persodinti į kitą vietą paprastąjį 
klevą (Nr.3). Likę esami medžiai išsaugomi. 

Želdynams skirtą plotą numatoma užsėti veja, servitutinio kelio zonoje ji bus sėjama ant sutvirtinto korio 
dangos. Sklypo vakarinėje dalyje tarp sklypo ribos ir projektuojamo pastato formuojamą šlaitą ir zoną ties 
lankytojų įvažiavimų iš Gėlių g. planuojama apželdinti žemaūgiais dekoratyviniais krūmais iki 1 m aukščio. 

Automobilių parkavimo zona sudalijama žaliomis salelėmis, kuriose dėl didelio inžinerinių tinklų kiekio 
medžių ir krūmų sodinimas neplanuojamas. Salelės apsėjamos veja. 

 

4.2.3. Universalaus dizaino, aplinkos ir statinių pritaikymo neįgaliesiems projektinių sprendinių 
aprašymas 

Visos projektuojamos parduotuvės lankytojams skirtos patalpos projektuojamos pritaikytos neįgaliesiems 
pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ ir ISO21542 reikalavimus. 

Darbuotojų patalpos vadovaujantis Socialinės apsaugos ir darbo ministerijos ir Sveikatos apsaugos 
ministerijos 1998 m. gegužės 5 d. įsakymu Nr. 85/233 patvirtintų “Darboviečių įrengimo bendrųjų nuostatų” 
p.18.1. įrengiamos atsižvelgiant į neįgaliųjų darbuotojų reikmes esant poreikiui.  

Statytojo projekto rengimo techninėje užduotyje toks poreikis neišreikštas, o pateiktose technologinėse 
schemose buitinių patalpų įrengimas numatytas antresolės patalpose. Pasikeitus statytojo poreikiui patalpose 
numatyta reali galimybė nesunkiai pritaikyti neįgaliųjų poreikiui arba įrengti papildomas buitines patalpas bei 
darbo vietas pirmame pastato aukšte.  

4.2.4. Automobilių, dviračių stovėjimo vietų poreikio (tarp jų ir žmonių su negalia) nustatymas  

Projektiniuose pasiūlymuose planuojamos 109 vnt. lankytojų automobilių stovėjimui skirtos vietos. 
Automobilių stovėjimo vietų poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIII skyriaus, 107 punkto, 30 lentelę.   
30 lentelė Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil. 
Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 

5. Prekybos paskirties pastatai  
 

5.1. maisto produktų parduotuvės 1 vieta 20 m2 prekybos salės ploto 
Minimalus reglamentuotas automobilių stovėjimo vietų kiekis – 94 vnt. 
Žmonių su negalia stovėjimo vietos užtikrinamos pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ , 16 

punkto 1 lentelės keliamus reikalavimus. 

Bendras 
automobilių stovėjimo 
vietų skaičius 

Minimalus bendras neįgaliųjų 
automobilių stovėjimo vietų skaičius 

Minimalus A tipo 
automobilių stovėjimo vietų skaičius 
iš neįgaliųjų automobilių stovėjimo 
vietų skaičiaus 

20 ar mažiau 1 1 

101 - 200 4 procentai nuo bendro automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus 

0,75 procentas nuo bendro 
automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus, bet ne mažiau kaip 1 vieta 

Minimalus reikalingas neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų kiekis – 5 vnt. Projektiniuose 
pasiūlymuose planuojamos 5 vnt. žmonėms su judėjimo negalia, iš jų 1 A tipo. 

Dviračių stovėjimo vietų poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“, XV skyriaus, 178 punkto, 43 lentelę.   

Eil. 
Nr. 

Pastatai Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

3. Prekybos centrai ir parduotuvės, kurių naudingas 
plotas neviršija 5000 m2 

1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto 



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS. GĖLIŲ G. 2B, RINGAUDŲ K., KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS 

DOKUMENTO ŽYMUO  LAPAS   LAPŲ LAIDA 

23033-XX-PP-AR 8 8 0 

 

Minimalus reglamentuotas dviračių stovėjimo vietų kiekis – 10 vnt. 

4.2.5. Lauko inžinerinių tinklų sprendiniai: 

Projektavimo metu siekiama maksimaliai išnaudoti esamus lauko inžinerinius tinklus. Inžinerinių tinklų 
(vandentiekio, buitinių nuotekų, elektros, ryšių) projektavimas ir rekonstravimas vykdomas pagal išduotas 
prisijungimo technines sąlygos.  

Visi projektuojamo pastato lauko inžineriniai tinklai prijungiami prie centralizuotų miesto tinklų. 

4.2.6. Technologinio proceso aprašymas 

Statytojo parengti projektuojamos parduotuvės patalpų technologiniai planai pateikiami brėžiniuose.  

Parduotuvės veikla 
1. Mažmeninė prekyba maisto prekėmis (prekių asortimentą žr. prekybos centro plane). 
2. Šviežios mėsos išpjaustymas (mėsinė). 
3. Paslauga vartotojui: užšaldytų bandelių kepimas, mėsos gaminių kepimas, kulinarijos gaminių 

pašildymas. 
4. Konditerijos, kulinarijos, žuvies ir mėsos gaminių, šviežios mėsos prekyba sveriamame skyriuje. 
5. Parduotuvės darbuotojams pietų gaminimas ir maitinimas. 
6. Depozitinės taros supirkimas. 
7. Produktų fasavimas. 
 
Prekių priėmimas 

Prekės per rampą patenka į prekių priėmimo patalpą. Greitai gendantys produktai iš karto sudedami į 
šaldymo įrengimus, esančius prekybos salėje, o atsargos – į pagalbinėse patalpose esančius šaldymo įrengimus. 
Kitos maisto prekės ir ne maisto prekės sandėliuojamos atskirai prekių priėmimo patalpoje lentynose ar ant 
palečių. 
Prekių priėmimo patalpoje yra atskira valytojos patalpa, kurioje yra gili plautuvė-vonia, spintelė dezinfekcijos ir 
plovimo priemonėms laikyti, vieta valymo inventoriui, grindų plovimo mašina, skalbimo mašina. 

Maisto produktų pakavimas 
Maisto produktų: fermentinių sūrių, konditerijos gaminių, žuvies produktų, mėsos gaminių pjaustymas ir 

pakavimas vykdomas fasavimo patalpoje. Šviežia mėsa ir mėsos pusgaminiai pakuojami mėsinėje.  

Tara superkama taromate, kuris montuojamas lauke greta pastato. 

Prekių tiekimas 
Visos maisto prekės vežamos tinkamu prekėms transportu, atitinkančiu higienos ir sanitarijos reikalavimus. 

Mašinose yra įrengta šaldymo įranga, kuri palaiko reikalingą temperatūrą. Už transporto priemonių atitikimą 
visiems reikalavimams atsako transporto priemonių savininkai. Parduotuvės darbuotojai, atsakingi už prekių 
priėmimą, tikrina transporto priemonių švarą, o greitai gendančių produktų ir temperatūrą. 

Atliekų tvarkymo sprendiniai 
• Gyvūninės kilmės maisto atliekos (3 kategorijos ŠGP) renkamos į specialiai tam skirtus šaldiklius, kurių 

temperatūra ne aukščiau -18°C. Šaldikliai laikomi šalia rampos ir prie įėjimo į mėsos cechą. Gyvūninės 
kilmės maisto atliekas, ne rečiau kaip kartą į mėnesį, išveža įmonė pagal sutartį. 

• Negyvūninės kilmės maisto atliekos renkamos į ant rampos esantį uždarą konteinerį. Negyvūninės kilmės 
maisto atliekas išveža įmonė pagal sutartį.  

• Popieriaus ir kartono pakuotes renkama ir presuojama rampoje. Jas pagal sutartį išveža atliekų tvarkymo 
įmonė.  

• Buitines atliekas išveža įmonė pagal sutartį. 
• Rūšiuojamos stiklo ir metalo atliekos, kurias, pagal sutartį, išveža atliekų tvarkymo įmonė. 
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