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2011 05 06 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. |S-646
"DEL KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES RINGAUDY SEN., MITKUNY K. ZEMES SKLYPO, KADASTRINIS
NR. 5250/0011:327, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO" PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO,
NEESMINIY SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., RINGAUDY SEN.,
MITKUNUY K., PIENIY G. 5, KAD. NR. 5250/0011:1177, NEKEICIANT PAGRINDINIY TERITORIJOS
NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMY

AISKINAMASIS RASTAS
2023 m. lapkricio 07 d.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (kodas
188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas)

Detaliojo plano iniciatorius — Virginijus Pokelevicius.

Detaliojo plano rengéjas — UAB , Aplinka ir ekologija“, Maironio g. 48-5, Kauno m. PV Justina
Pliskauskiené, asistenté Rita Vansauskaite, Tel. 8-605-69793, el.p.: ruta.vansauskaite@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitktny k., Pieniy g. 5, kad. Nr.
5250/0011:1177.

Detaliojo plano koregavimo tikslas — numatyti planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais
tinklais bldus Zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkiny k., Pieniy g. 5, kad. Nr.
5250/0011:1177, nekeiiant pagrindiniy teritorijos naudojimo rezimo reikalavimy.

~

JZANGA

Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeiciant patvirtintame detaliajame plane nustatyty
teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimy, pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 (redakcija nuo 2021-07-01/2021-10-31) 6 skyriaus, Sestojo skirsnio , Detaliyjy plany keitimas ir
koregavimas” 318 punktu. 318.3. vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu,
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos
direktoriaus spendimu koreguojama:

318.3.6. planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bldai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

BENDRIEJI DUOMENYS

2011-05-06 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. JS-646 "Dél Kauno
rajono savivaldybés Ringaudy sen., Mitkiny k. Zemeés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0011:327,
detaliojo plano patvirtinimo" patvirtintas detalusis planas. Detaliuoju planu Zemés sklypui
kadastrinis Nr. 5250/0011:327 pakeista Zzemés sklypo pagrindiné paskirtis j kitg (Zemés), naudojimo
badas — vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Sis pertvarkomas Zemés sklypas
padalintas j 7 sklypus, vienam i$ sklypy pakeistas Zzemés naudojimo budas j susisiekimo ir inZineriniy
tinkle koridoriy teritorijos. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos
reglamentai.

Planuojamoje teritorijoje, adresu Pieniy g. 5, kad. Nr. 5250/0011:1177, patvirtintu detaliuoju planu
nustatyti Sie pagrindiniai_teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane
Zemés sklypas Nr. 4):
Zemés paskirtis — kita
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Zemes sklypo naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas pastaty aukstis, m: 8,5 m
Leistinas uzstatymo tankumas: iki 0,20
Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0,65
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Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 44/1520182
Adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkany k., Pieniy g. 5, kad. Nr. 5250/0011:1177 Noreikiskiy

k.v.

Pagrindiné tiksliné Zemeés sklypo paskirtis: KITA
Naudojimo bidas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Plotas: 0.1419 ha

Kitos daiktinés teisés:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis).
Servituto turétojas: Zemés sklypas Nr. 1 (pagal DP). Plotas: 0.1761 ha
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Kelio servitutas - teisé vaziuoti transport priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis).
Servituto turétojas: Zemés sklypas Nr. 1 (pagal DP). Plotas: 0.1761 ha

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0014 ha);

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (0,1419
ha).

Pastatai Zemés sklype:
Siuo metu projektuojamas gyvenamasis namas.

Sklypo gretimybés

Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su jregistruotu Zemés sklypu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkiny
k., Garniy g. 34, Kad. Nr. 5250/0011:40. Plotas: 0.4317 ha. Paskirtis: Kita; Naudojimo budas:
vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Rytinéje puseje sklypas ribojasi su Zemés sklypu Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkany k., Kad. Nr.
5250/0011:1175. Plotas: 0.1351 ha. Paskirtis: Kita; Naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos.

Pietinéje puséje Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkiny k., Pieniy g. 6, Kad. Nr. 5250/0011:1171.
Plotas: 0.7683 ha. Paskirtis: Kita; Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.

Vakarinéje puséje Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkliny k., Smélyniy g. 46, Kad. Nr. 5250/0011:63.
Plotas: 0.2271 ha. Paskirtis: Kita; Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos.

SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy (TAR, 2014-01-06, Nr. 25) 318.3 punktu, atliekami
patvirtinto detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiiantys pakeitimai — keiciami (koreguojami) Zemés
sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen., Mitkany k., Pieniy g. 5, kad. Nr. 5250/0011:1177 nustatyti
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai:

1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI

keitimo prieZastis - kadangi gretimybése nevyksta plétra, numatomas individualus artezinis vandens
grezinys ir buitiniy nuoteky jrenginys Zemés sklype, nenaikinant kvartalinio vandens greZinio ir
buitiniy nuoteky valymo jrenginio.

Patvirtintame detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo reZimo rodikliai —
nekeiiami

Zemés paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklypo naudojimo pobidis: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy namy statyba.

Leistinas pastaty aukstis, m: 8,5 m

Leistinas uzstatymo tankumas: iki 0,20

Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0,65

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka j naujas gyvenamasias teritorijas su vietiniais (polifunkciniais) centrais.
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4 pav. iStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sglygas (paslaugos Nr.
K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka j antro tipo urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
funkcine zonag.
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5 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka
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Detaliojo plano keitimo metu projektiniai sprendiniai nepazeidziami.

Statomy statiniy zona
Statiniy statybos zona nekeic¢iama.

InZineriné infrastruktura

Detaliuoju planu numatomas individualus artezinis vandens grezZinys ir buitiniy nuoteky
valymo jrenginys Zemés sklype (nenaikinant kvartalinio artezinio vandens grezZinio bei kvartalinio
buitiniy nuoteky valymo jrenginys). Lietaus tinkly sistema sprendZiama pastato techninio projekto
metu.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021 m. liepos 1d. sprendimu Nr. TS-256
patvirtintu geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju
planu, koreguotu 2022 m. gruodZio 20 d. tarybos sprendimu Nr. TS-386, planuojama teritorija
nepatenka j individual geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkyma.

Privalu uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikimg, jei tai priklauso nuo Zemés sklype
esancio drenaZo. Statyti pastatus ir poZzemines komunikacijas drenazo apsaugos zonose galima tik
jvykdZius melioracijos statiniy iSkélimg arba vadovautis specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo
93 straipsnio 2 dalimi. Tikslinama TP rengimo metu.

Sklypo tvarkymas bei apZeldinimas

Planuojamo Zemeés sklypo reljefas turi bati tvarkomas taip, kad baty kuo maZiau pakeistas
natlraliai susiformaves reljefas. Vykdant Zemés darbus turi blti iSsaugomas esamas augalinis
dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms - nustatomas ne mazesnis kaip 25 % zeldyny plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto.

Tikslios priklausomuyjy Zeldyny vietos nustatomos pastato techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

JvaZiavimai/iSvaZiavimai j planuojama Zemés sklypa planuojamas vienas i$ Pieniy gatvés.
Tikslios nuovazy vietos ir parametrai sprendziami techninio projekto metu.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nekeiciamas.
Priesgaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius prieSgaisrinius atstumas
tarp pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.

MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I n
I 6 8 10
Il 8 8 10
11 10 10 15
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Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy priespriesinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsSija 100 m, leidZiama sumazinti 20 proc.

Nesant galimybiy islaikyti priesgaisrinius atstumus tarp pastaty turi badti jrengiamas
priesgaisrinis ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateiktg lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
I
gaisro apkrovos kategorija Il I

1 2 3
PrieSgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)®

(1) Priedgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio
pastatus, parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Galima neislaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty,
esanciy skirtinguose Zemés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uistatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21
grupés pastaty skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi biti pateiktas kaimyniniuose zemés sklypuose
esanCiy pastaty naudotojy radytinj sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui
(kaimynams) priklausantj (priklausanéius) pastata (pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikéty
jvertinti visus pastatus, tarp kuriy neiSlaikomi priesgaisriniai atstumai.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie sklypo uZtikrinamas motorizuoto
susisiekimo Pieniy gatve. ISorés gaisry gesinimui numatyta panaudoti planuojamg Zemés sklypy
kvartale prieSgaisrinj hidrantg, kuriam vanduo tiekiamas nuo artezinio grezinio.

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai.
Greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty vandentiekio tinkly. Zemés sklype planuojamas
artezinis vandens grezinys ir buitiniy nuoteky valymo jrenginys.

Vadovaujantis taisykliy , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti”,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, rengiant pastaty techninj projekty bei
konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstyma,
privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j gretimus statinius robojima.

Neislaikius priesgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas j kitus statinius turi buti
ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis (priesgaisriné siena - ekranas)(vadovautis priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(Zin., 2010, nr. 146-7510).

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j
atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.
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Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma dkiné veikla —vienbucio ar dvibucio gyvenamojo namo
statyba su pagalbinio (kio pastatais. Si veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose
teritorijose vyrauja vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Numatoma udkiné veikla bus vykdoma nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy, artimoje
aplinkoje nei gyvenamuyjy, nei visuomeninés paskirties sklypy, kuriy savininky socialiniai interesai
galéty buti neigiamai veikiami detaliojo plano sprendiniy, néra. Teritorija bus sutvarkyta, apsviesta,
prizidrima ir saugoma. Detaliojo plano sprendiniuose planuojamos Ukinés veiklos sukelti veiksniai
nevirsys teisés aktuose jtvirtinty ribiniy normuy.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Planuojama teritorija nepatenka j kitas komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines apsaugos
zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Numatoma veikla aplinkai grésmés nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia
veikla nesukelia. Planuojama veikla jokios tarSos aplinkiniy gyvenamujy teritorijy ir visuomenés
sveikatos rizikos atzvilgiu neturés. Konkretizuojant sprendinius pastaty techniniy projekty stadijoje,
esant butinybei arba reikalavimui, numatyti kompensacines priemones.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 1-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka
aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.
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