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AISKINAMASIS RASTAS
|. BENDRI DUOMENYS
1.1. Statytojas (uzsakovas): D.P.
1.2. Rengéjas: MB ,Moderni architektdra“, jm.k. 305010866, V. Krévés pr.82a-33, Kaunas;

1.3. Projekto vadovas: Jurgita Comieng, kvalifikacijos atestato Nr. TPV0021;

1.4. Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr. 5247/0009:471) Kauno r. sav., Alsény sen., Jonu€iy k., Dagiliy g. 1,

Zemés sklypas (kad. Nr. 5247/0009:473) Kauno r. sav., Alsény sen., Jonu€iy k., Dagiliy g. 3.

1.5. Projekto uzduotis: “Esamo sklypo Jonuéiy k. (reg.nr.52/25634) paskirties keitimas i§ zemés Tkio | kitg (gyv. teritorijg) ir
padalijimas | 36 sklypus, o taip pat statybos reglamentavimas ” detaliojo plano, patvirtinto 2007 m. sausio 31 d. Kauno
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-17, sprendiniy koregavimas techninio darbo projekto metu, padidinant
uzstatymo zong ir parenkant vandens greZinio vietg sklypuose, nekeiiant pagrindiniy reglamentu.

1.6. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito nekilnojamojo

turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.
IIl. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypy dislokacijos vieta (kad. Nr. 5247/0009:471) Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonugiy k., Dagiliy g. 1, Zemés
sklypas (kad. Nr. 5247/0009:473) Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., Dagiliy g. 3. Pagrindiné tiksliné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo bddas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobidis — mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy
statybos. Detaliuoju planu buvo suformuoti ir padalinti sklypai nustatant zemés naudojimo bldg bei pobidj ir statybos
reglamentus.

Sklypy reljefas nekeiiamas. Sklypy ribose néra saugotiny medziy ar krimy. Siauringje sklypy dalyse yra servitutinis
kelias. Sklype statiniy néra.
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lll. PROJEKTO SPRENDINIAI
Detaliojo plano "Esamo sklypo JonuCiy k.

(reg.nr.52/25634) paskirties keitimas i Zemés dkio |
kita (gyv. teritorija) ir padaliimas | 36 sklypus, o taip
pat statybos  reglamentavimas",  sprendiniais
patvirtintais Kauno rajono savivaldybés tarybos
sprendimu, buvo suformuoti 36 sklypai. Siuo detaliuoju
planu atliekamas dviejy sklypy Sklypas 18 — 1600 m?,
Sklypas 19 — 1671 m? sprendiniy koregavimas

techninio darbo projekto metu, padidinant uzstatymo

Numstoms drenaZo rinktuve viets
Vadovaujents arenazo kENmG projekio s prendinias

zong ir parenkant vandens greZinio vieta sklypuose,

nekeiciant pagrindiniy reglamentu.

3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas:
SKLYPAS Nr. 18 (tarp tasky 55,56,57,58)
Sklypo plotas: ~ 1600 m?

Sklypo savininkai (naudotojai): D.P.
3.3. Sklypo sutvarkymas:

Sklypo pagrindiniai reglamentai nekeiCiami.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zzemé

Zemés naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (GG1)

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 25 %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,75.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis LR "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.:9862 )

skyriy reikalavimais:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (VI skyrius,
antras skirsnis);

Servitutai:

(101)-Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - sklype Nr.529-36, (Dagiliy gatvéje); (Zidr.bréZinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);
(106, 107, 108) Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr. 529-37 (Dagiliy
gatvéje); (zidr.brézinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);

(106, 107, 108) Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr. 529-36 (Dagiliy
gatvéje); (ziar.brézinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, techninio darbo projekto rengimo metu, parenkama grezinio vieta sklype ir
padidinama uZstatymo zona nekei¢iant pagrindiniy reglamentu.
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3.4. Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas:
SKLYPAS Nr. 19 (tarp tasky 11,12,13,59,57,58)
Sklypo plotas: ~ 1671 m?

Sklypo savininkai (naudotojai): D.P.
3.3. Sklypo sutvarkymas:

Sklypo pagrindiniai reglamentai nekeiCiami.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (GG1)

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 25 %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,75.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis LR "Specialiuju Zemés naudojimo salyqu jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.:9862 )

skyriy reikalavimais:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (VI skyrius,
antras skirsnis);

Servitutai:

(101)-Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - sklype Nr.529-36, (Dagiliy gatvéje); (Zidr.bréZinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);
(106, 107, 108) Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr. 529-37 (Dagiliy
gatvéje); (zidr.brézinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);

(106, 107, 108) Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr. 529-36 (Dagiliy
gatvéje); (zidr.brézinyje 23/05-TDP-DPK-BR.1);

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, techninio darbo projekto rengimo metu, parenkama grezinio vieta sklype ir
padidinama uzstatymo zona nekeiéiant pagrindiniy reglamenty.

Zemés sklypai planuojami, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formuojant sklypo ribas atsizvelgiant i
kontekstg — gretimus jregistruotus sklypus, faktinj sklypo naudojimg prie funkcionuojan¢io pastato. Detaliojo plano
sprendiniy koregavimas nepazeidZia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau,
negu iki tokiy korekcijy. Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavimg, statybinés zonos riba Sklype 18, Sklype 19
padidinama i$laikant normatyvinius 3 metry atstumus.

3.4. Automobiliy viety poreikio nustatymas

|vaziavimas | sklypg 3 numatomas i§ esamos Dagiliy gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30 lentele
nustatytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius, 2-3 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy viety skaiéiy
spresti rengiant techninj darbo projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji

reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30 lentele.
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3.5. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo pobadis - mazaauk$¢iy gyvenamujy namy, statybos, statiniai priskiriami | atsparumo ugniai laipsnio
pastaty. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biti uZtikrinta galimybé i$ visy pusiy privaziuoti prie pastaty.

Gaisro plitimas | gretimus statinius turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priedgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neidplisty | uZ jos | esantj
gretimg statin. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys
arba jrengiamy, prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes. Detalesni gaisriniai atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy statiniy sprendziami techninio darbo projekto
metu vadovaujantis galiojanciais jstatymais ir normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtintomis 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo* taisyklémis. Sklype Nr.3 (Zidr.bréZinj 22/06-08-TDP-DPK-BR.1) numatyta

salyginé vieta jrengti prieSgaisrinj rezervuara,

Minimalus priesgaisriniai atstumai tarp pastaty 1
lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis Il | Il
I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

3.6.InZineriniy tinkly sprendiniai

Norint uztikrinti vandens tiekima, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky Salinimg sklypuose, pateikiami inzineriniy, tinkly
aprpinimo bidai.

Projektuojamo vandens greZinio, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky tinkly apsaugos zona po 3,0 m | abi puses nuo
vamzdyno asies.

Silumos tiekimo tinklai. Centralizuotas $ilumos tiekimas nenumatomas. Sklypuose gyvenamosios paskirties statinius
numatoma $ildyti dujomis su pageidaujama alternatyva — geoterminiu $ildymu. Silumos poreikiai tikslinami techninio darbo
projekto metu.

Vandens grezinio ir buitiniy nuoteky tinklai. Detalaus plano sprendiniais planuojami vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
tinklai. Geriamuoju vandeniu gyventojus numatoma apripinti jrengus artezinj grezinj Sklype Nr.18, kuris vandeniu
aprlpins Sklypa Nr.19 (zidr.brézinj 23/05-TDP-DPK-BR.1).

Buitinés nuotekos planuojamos nuvesti | uzdaro ciklo buitiniy nuoteky valymo jrenginj, kurie numatomas Sklype Nr.18,
Sklype Nr.19 (Zitr.brézinj 23/05-TDP-DPK-BR.1).

Vietiné nuoteky valykla yra vienbugio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, todél atstumas nuo vienbucio (vieno
buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas
(Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, 2 priedas).

Vandentiekio jvadas | nama turi bati tiesiamas ne aréiau kaip 5 m nuo tvarto, méslidés, kompostavimo aik$telés, nuoteky
kaupimo rezervuaro, lauko tualeto, 7 m — nuo vietinés nuoteky valyklos.

(Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, 2 priedas).

Visus inzineriniy tinkly sprendinius tikslinti privaloma techninio darbo projekto rengimo metu.
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3.7.Poveikis gyventojams ir aplinkai

Transportas — tai labai vertinama ir bltina Siuolaikinés visuomenés dalis, taciau plintantis ir augantis pobldis yra
pripazistamas kaip pagrindinis veiksnys, turintis platy Salutinj poveikj. Vienas pagrindiniy, transporto poveikiy aplinkai yra
didelis oro uZterStumas.

Oro uzterStumui maZinti turi bati atliekama pastovi automobiliy iSmetamyjy dujy, eksploatuojant automobilius, kontrolé. Be
8iy priemoniy, kurios reikalauja didesniy ar mazesniy investicijy, rekomenduojama vykdyti keliones visuomeniniy
transportu, dviraciais, vaiks¢iojima pésciomis.

Planuojamos teritorijos kaimynystéje esantiems gretimy sklypy gyventojams nerimauti dél triuk8mo, oro tarSos padidéjimo,
eismo saugumo, nereikés, nes eismo saugumas ir triukSmo lygis bus uztikrinamas diegiant priemones, o oro kokybés
pokytis, dél palankaus terSaly iSsisklaidymo, pavojaus zmoniy sveikatai nesukels.

Tolimensj triuk8mo ir oro tarSos valdyma spresti techninio darbo projekto metu.

3.8. Zeldiniai: formuojamuose sklypuose privalomas Zeldiniy plotas nustatomas vadovaujantis Aplinkos Ministro jsakymu
2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624).

Pagal Sio jsakymo Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o prieda ,Priklausomujy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto* pagal Zemés sklypo naudojimo biidg - vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos — planuojamo sklypo Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto sudaro ~ 35 %.

Planuojamoije teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Tolimesnius apzeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.

Pareigos Vardas, Atestato Nr. Parasas
Projekto vadové Jurgita Comiené TPV0021 | A ‘ 2023
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