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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS
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1 pav. Koreguojamo detaliojo plano pagrindinio sprendiniy bréZinio iStrauka

Duomenys apie planuojamg teritorijg pateikti esamo baklés jvertinimo aiSkinamajame raste 1KS-2023-
04_DPK_EBI.AR
1. Planuojamai teritorijai taikomi detalieji planai.
Parengtas, suderintas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Zemeés sklypo 5250/0005:1 detalusis
planas (toliau- DP) buvo patvirtintas 2002-05-14 Kauno rajono valdybos sprendimu Nr. 122 (zr. rinkmenoje
2023-04-DPK_priedai psl. 18-19).

Projekto pavadinimas:
UAB ,LK.S. studija“ Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., zemés sklypo
gtigls;?;g/ AMickeviciaus g. 23-4, Kaunas 5250/0005:1 detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose
NI - Tel.868791105 Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr.
El. adresas inga.stanioniene@iksstudija.It 5250/0005:286 ir Obelynés g. 35, kadastro Nr.
5250/0005:287
A965 |PV V. Martinonis 2023.11. | Dokumento pavadinimas
A 014112 | Architekté |1 Koryté Stanioniené 2023.11. AiSkinamasis rastas
Iniciatorius: Dokumento Zymuo: Lapas Lapy
LT A.B. IKS-2023-04-DPK _S.AR 1 15
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DP sprendiniais sklypas padalintas yra du sklypus, vieno i$ jo paskirtis iS Zemés Gkio pakeista | kitg- G3
sodybinio uzstatymo teritorijg (individualiems namas statyti), nustatytas naujai suformuoty sklypy naudojimo
reglamentas (zr. 1 pav. ).

2004-02-19 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 152 dalyje planuojamos

teritorijos patvirtintas kitas detalusis planas (toliau-DP2) (sprendiniy bréZinio iStraukg zr. 2 pav.) (sprendiniy bréZin;,
aiSkinamajj rasta ir patvirtinimo dokumentg_ Zr. rinkmenoje 2023-04-DPK_priedai psl. 20-21)
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2 pav. DP2 pagrindinio sprendiniy bréZinio idtrauka
DP2 sprendiniais sklypas padalintas | tris sklypus, vieno sklypo paskirtis pakeista iS Zemés 0kio | kitos
paskirties zeme: naudojimo budas- gyvenamoji teritorija (G), naudojimo pobldis- sodybinio tipo individualiems

gyvenamiesiems namams statyti (G1), nustatytas sklypy naudojimo reglamentas

Zymuo:

Lapas | Lapy | Laida
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2. Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

Bendrieji planai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas , T00073030, patvirtintas 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299, pakeitimas patvirtintas 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 pakeitimas,
patvirtintas sprendimu Nr. TS-233
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) ' Haunf) rajong ééﬁ.'rivald\,fbés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano keitimas, TO0D086446, 2021-07-05

2) Dwirafiy trasy per Kauno rajono sav.. Akademijos, Ringaudy ir Kaferginés senidnijas
specialusis planas, sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo idteklius,
atsizvelgiant j turizmo traukos objektus bei sidlomy turizmo paslauga frikuma regione;
parinkti geriausius dvirafiu taky sprendimus. kuriuos jgyvendinus pagerés senidnijy ir
aplinkiniu teritoriju gyvenimo kokybé, turizmo, kultdros ir uZimtumo Iygis: kuo maziau
keiiant aplinka. padanyti Sia teritorija turizmo poZidriu kuo labiau konkurencinga..,
T00025059 (D00521006542), 2012-06-04

3) Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirsiniu (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukinos
plétros specialusis planas, TO0083905, 2019-10-04
4) Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno

rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas, TO0088554, 2022-12-23

3. planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo srigiy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
1) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, TODD7 1985,
2014-06-26

7. Specialiojo teritorjy planavimo dokumentai, kuriu sprendiniai integruojami:
1) Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvittinto Kauno
rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuotekuy tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas, 2022-12-23, TO0088554

2) Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano keitimas, 2021-07-05, TO0086446

3) Dwiradiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos. Ringaudy ir Kaéerginés seniiinijas
specialusis planas, sudarant prielaidas iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo isteklius,
atsizvelgiant j turizmo traukos objektus bei sidlomy turizmo paslauga trikuma regione:
parinkti geriausius dvirafiu taku sprendimus, kuriuos jgyvendinus pagerés senidnijy ir
aplinkiniy teritoriju gyvenimo kokybé, turizmo, kultdros ir uZimtumo lyais; kuo maZiau
keiiant aplinka. padaryti Sig teritorijg turizmo poZidriu kuo labiau konkurencinga.,
2012-06-04, TODD25059 (000521006542

4) Kauno rajono savivaldybés teritorijos paviriniu (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukiaros
plétros specialusis planas, 2019-10-04_ TO0083905

DPK sprendiniai auks¢iau iSvardinty aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentuy,
vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programuy, strateginés veiklos plany ir kity strateginiy dokumenty

nuostatoms nepriestarauja.

Zymuo: Lapas | Lapy | Laida
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3. Detaliojo plano koregavimo (toliau- DPK) rengimo pagrindas. Darby programa. Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 gruodZio 02 d jsakymas Nr. |S-4208, kuriuo pritarta ,planavimo
iniciatoriaus pateiktam pasitlymui inicijuoti Kauno rajono valdybos 2002-05-14 sprendimu Nr. 122 patvirtinto Kauno r.
sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Zemeés sklypo, kadastro Nr. 5250/0005:1, detaliojo plano koregavimg Zemés
Sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr. 5250/0005:286, kurio plotas 0,4409 ha ir
Obelynés g. 35, kadastro Nr. 5250/0005:287, kurio plotas 1,9589 ha“

2022-12-28 sudaryta Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. S-1690 tarp planavimo iniciatoriaus A.
B. ir Kauno rajono savivaldybés administracijos , kurig atstovavo administracijos direktoriaus S. S.

2022-12-28 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. |S-4513 patvirtinta darby
programa pagal kurig;

KAUNO EAJONO VALDYBOS I{]{JE—{}S—lfl SPR_}:ZTDD[LT NE. 122 PATVIRTINTO KATUXNO E.
SAV., RINGAUDU wSEI*'(.T FEINGAUDU K., ZEMES SKLYPO, 53250/0005:1, DETALIOJO PLANO
KOFREGAVIMO ZEMES SKELYPUOSE KAUNDO R, SAV,, RINGAUDU SEN., RINGAUDU K.,

KADASTRO NR. 5250/0005:286 IR OBELYNES G. 35, KADASTRO NR. 5250/0005:287,
DARBU PROGRANMA

a1 = PRELIMINARUS
Nr. |[ETAPAS PROCEDUROS ATLIKIMO

TERMINAS

1 Esamos biiklés | Vertinamas planuojamos teritorijos uZstatymas, krastovaizdis, | 2023 m. [ ketvirtis
" | analizés stadija, [ Zeldynai,  urbanistinés  struktiros. inFineriné ir  socialiné
tyrimai infrastruktira, gamtos ir kultiros paveldo objektai, teritorijos
plétros tendencijos, problenunés situacijos

Zymuo: Lapas | Lapy | Laida
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~ |Koncepcijos

7 |nustatymo Koncepcija nerengiama
stadija
3 SPAV Nerengiamas, afsiZzvelgiant 1 tai1, jog planavimo tikslal nepatenka 1

reikalingumas |Planu ir programm strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprate (LRV mutanmas 2004 m. rugpjicéio 18 d. Nr. 967)
numatyius atvejus

4. |Urbanistinés |Nerengiama Atviras konkursas genausiat urbanistiner 1déjai
idéjos rengimas | parengti neorganizio]amas

5. | Sprendiniu Numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, (2023 m II-II
konkretizavimo | statybu bei aplinkos tvarkymo priemonés, statybos reglamentai. | ketviréiai
stadija, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés
planavimo ukio ministro iv LR Aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu

uzdaviniai Nr. 3D-37/DI1-40 (aktuali redakcija).

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

1. Eoreguojamos teritorijos padalinimas, sujungimas, pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties keitimas;

2. Suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos nandojimo reglamento
(-u) — teritorijos naudojimo tipo. apripinimo inZineriniais tinklais
ir kita, nustatymas.

Planavimo sprendiniai  turi  neprieStarauti  Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo patvirtinto
Eauno rajono savivaldybés tarvbos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS5-
200, 2017-11-16 sprendinm Nr. TS-411. Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr.  TS-233
sprendiniams.

6. | Sprendiniu Neatliekamas
vertinimas

7. | Baigiamasis Teritorijy planavimo dokumento sprendini svarstymo ir dennimo | 2023 m. OI-IV
etapas stadija: sprendiniu viefinimas bendraja tvarka, derinimas Tertforiju | ketviréia
planavimo komisijoje.
Tenitoryju planavimo dolmmento tvirinimo stadija; fikrinimas | 2023 m. OI-IV
valstybine tenitoriju planavimo prieziiira atliekanéioje mstitucijoje | ketvirtis

pagal jai priskirta kompetencija, twirtinimas Kauno rajono
savivaldybéje.

4. DPK planavimo salygos:
4.1.2023-01-31 AB "Energijos skirstymo operatoriaus® Nr. REG261776. Nurodytos planavimo salygos:

1. | planuojama teritorija, patenkantiy esamuy elekiros ir gamtiniu duju skirstomiesiems
finklams naudojimui, uZtiknnti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiuju Zemés naudojimo
salygomis, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugu Zonos riboje esant batinybei juos

Zymuo: Lapas | Lapy | Laida
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2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciu
elektros ir gamtiniy duju skirstomuju tinklu pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29
isakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliu patvirtinimo, LR Energetikos
ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Del duju skirstomuju dujotiekiu apsaugos taisykliy
patvirtinimo).
3. Esant bdtinybei. planuocjamoje teritorijoje numatyti trukdanéiy numatomai statybai
veikianfiu elektros ir gamtiniu duju skirstomuju tinkly iSkélima (LR Energetikos ministro
2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elekiros energijos gamintoju ir vartotoju elekiros
frenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos aprao patvirtinimo, L R Energetikos
istatymas 2002-05-16 Nr. 1X-584).

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius
komunikacinius koridorius statiniu prijungimui prie veikianéiu elekiros. gamtiniu duju
skirstomuju jrenginiy. InZinerniai koridoriai turi biti numatyti iki kiekvieno atskirai
formucjameo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekii po planucjamais
statiniais bei po gatvés vaZziuojamaja dalimi.

5. NepaZeisti treiuju Saliu teiséty interesu.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elekiros ar gamtiniu duju
skirstomuju tinkly bitina gauti konkretaus objekio prijungimo salygas.

4.2. 2023-02-03 UAB ,Giraités vandenys® Nr. REG262499:

1) UAB _Giraités vandenys" eksploatuojamuy pavirdiniy (lietaus) nuoteky tinkly $alia néra.
Projektavimo metu iSnagrinéti galimybes dél prisijungimo prie centralizuotu tinklu, pavirsiniu
(lietaus) nuoteky nuvedimo | artimiausia atvira vandens telkini. melioracijos griovi, ar
pasirinkti altermatyvius pavirsiniy (lietaus) nuoteky nuvedimeo bidus.

Pavirsiniu nuoteky tinklus tvarkyti vadovaujantis pavirsiniy nuoteky fvarkymo reglamentu

4.3. 2023-02-06 UAB ,Kauno vandenys‘ Nr. REG262859

1) Vadovautis vandentiekio ir nuoteku tinkly apsaugos zony reikalavimais.
Mumatyti inZineriniy tinklu koridorius ir servitutus vandentiekio ir nuoteky tinklams tiesti,
aptarmauti, naudoti tinklus aptaraujanéioms organizacijoms.
Sudarnyti vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo tinkly schema prisijungiant prie Obelynes
gatvéje esanciu, privatiomis léSomis jrengtu d110mm vandentiekio ir d200mm Okio-buities

nuoteky liniju.

4.4.2023-01-31 AB ,Lietuvos automobiliy keliy direkcija“ Nr. REG261758:

1) Akciné bendrové Lietuvos automobiliy keliu direkcija {toliau — Keliu direkcija) iSnagrinéjo per
Lietuvos Respublikos teritorju planavimo dokumentu rengimo ir teritoriju planavimo proceso
valstybinés prieZiliros informacine sistema pateikia praSyma iSduoti teritorijy planavimo
salygas detaliojo plano koregavimo sprendiniams rengti Zemés sklypuose (kad. Nr.
5250/0005:286 ir Nr. 5250/0005:287). esantiuose Ringaudy k.. Ringaudy sen.. Kauno r.
{teritoriju planavimo dokumento Nr. K-VT-52-22-1142).

Atkreipiame démesi, kad minéti Zemés sklypai (Siuo planu planuojama teritorija) nesiriboja
su valstybinés reikdmés keliais (kuriuos valdo. naudoja ir jais disponuoja Keliu direkcija) ir
nepatenka i Siu keliu apsaugos zonu ribas, todél Keliy direkeija salvgu nenustato.

4.5. 2023-02-10 Kauno rajono savivaldybés administracijos Nr. REG263715

Zymuo: Lapas | Lapy | Laida
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1. Planuojant teritorija vadovautis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-ojo
pakeitimo sprendiniuose numatytu uZstatymo reglamentu - Ulmax;

2. Planuojant teritorija, rekomenduocjame statybos zong atitraukti 5 metrus nuo susisiekimo
ir inZinerinés infrastruktiros koridoriaus ir iSlaikyti susiformavusia uZstatymo linija;

3. Projektucjant susisiekimo komunikacijas ir inZinerinius tinklus, pragome Siems tinklams
skirtoje teritorijoje numatyti Zemés naudojimo bida — susisiekimo ir infineriniy tinkiy
kordoriy teritorijos;

4. |vertinti gretimybes, t. y. Zemés sklypus, (sklypu dydZius, uZstatymo tipg, pastaty
architektirg ir kt.), kurie ribojasi su planuojama teritorija, detaliojo plano sprendiniai tur
sudaryti damia bendra visuma su gretima aplinka. ir nepazeisti trefiuju asmeny teisiy;

5. Planuojant teritorjos uZstatymo tipg vadovautis Teritoriju planavimo normy, patvirinty LR
Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7, 31 punkte nurodytais galimais uZstatymo
tipais ir atsiZvelgti | aplinkinése teritorijose esantj susiformavusj uZstatyma;

6. Esamos biklés bréZinyje ir aiSkinamajame raste apibidinti kraStovaizdi. Zeldynus.
urbanistines struktiras, inZinering ir socialine infrastruktdra pagal nagrinéjama teritorija,
nurodyts patvirtinioje planavimo darby programoije:

T Miatalinia mlamo cmramcdiming macerindimiamae lhoeAaTim ein madmildi aaliaianein aomem raioome

7. Detaliojo plano sprendiniu pagrindiniame bréZinyje pateikii galiojanfio Kauno rajono
savivaldybés bendrojo plano iStrauka su nurodyta planuocjamos teritorijos vieta:
&_Planugjant teritorijg ir statinius. vadovautis konkrefiame Zemés sklypo 7emés naudojimo
bidde galimu statyti statiniy paskiriy statybos reglamentais;

9. Planuojant teritorija vadovautis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

10. Koreguojant detaly plana ir keiiant Zemés sklypu pagrindine paskirti, parengti
melioracijos statiniy rekonstrukcijos projekta, kuris turés biti jgyvendintas iki inineriniy_
tinkly ir pastatu statybos pradZios:

11. Rengiant projekia vadovautis Kompleksinio teritoriju planavimo dokumeniu rengimo
taisyklemis. patvittintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
isakymu Nr. D1-8 .Del kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rendgimo taisykliy
patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymu, Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu:

12. Pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir/ar bida nustatyti vadovaujantis Pagrindinés
Zemés naudojimo paskities ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygu aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999-09-29 nutarimu MNr.
1073 _Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskitties nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygu
apraso patvirtinimo

I I I [P i L1 —r_____ ———— e ks e e e PR BUNSEE JH S DS

13. Sewnutal nustatomi vadnvaumntls 7emes sen.rltutu nustah.fmo administraciniu alctu
taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2004-10-14 nutarimu Nr. 1285
L8l Zemas senvituty nustatymo administraciniu akiu, Civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu:

14. Projekto tikslai turi nepriestarauti jstatymu ir kity teisés aktu reikalavimams;

15. NepaZeisti vieSojo intereso:

16. Salia planucjamo skiypo yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniu nuoteku tinklai. 15siimti
prisijungimo salygas is UAB _Kauno vandenys®. Rekomenduoju, kad Sioje teritorijoje bty
frengiami centralizuoti tinklai:

17. Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu
T5-345 _Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirdiniu (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastrukidros plétros specialicjo plane patvirtinimo® sklypas yra prie teritorijos kurioje yra
esami paviriiniai nuoteky tvarkymo sprendiniai. Rekomenduojame teritorijoje numatyti
centralizuota pavirSiniu nuoteku tvarkvma. Prisijungimo salvaas issiimti is UAB Giraités
vandenys";

18. Vadovautis kitu instituciju iSduotomis planavimo salygomis:

19. Projekia derinti su Kauno rajono savivaldybes administracija.

4.6. 2023-02-03 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos Nr. REG262473
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1} Vadovaujantis taisykliu . Gaisrings saugos normmos teritorjy planavimo dokumentams rendgti®.
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VEM direktoriaus 2013
m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, numatyti vandentiekio tinklu ir
statiniu. skirfy iSorés gaisrams gesinti iSdestyma. privaZiavimo kelius, apsisukimo aiksteles,
gaism plitimo j gretimus statinius ribojima.

4.7.2023-02-06 Telia Lietuva, AB Nr. REG262664:

1) Patikrnus Jisu pateikia 7emés skiyvpo plana nustatvta, kad jo teritorijoje yra paklota Telia
Lietuva, AB trasos su esamais rysiu kabeliais.
Projekiuojant statiniu ir inZineriniu tinklu statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél
esamy poZeminiy rySiy komunikaciju iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas | naujus objekius.

4.8. 2023-02-10 Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Nr. REG263738

1. Sklypo plane nurodyti aplinkini uZstatyma. iSskiriant gyvenamasias ir visuomeninges
teritorijas.

2. Patikslinti sklype planucjamu/esamy objekiy veiklos pobadi.

3. lvertinti planuojamoje teritorijoje esama situacija (aplinkos oro tarsa, kvapu, tiukSmo ir
kity fizikiniy veiksniy sukeliama smogaus sveikatai kenksminga aplinkos tarsa) ir jos
pakitimus, realizavus planavimo sprendinius.

4. Nustatius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy galimus ribiniu verciu virsijimus,
numatyti valdymo bei kompensacines priemones. kurios uZtikrintu rizikos veiksniu atitikij
visuomenes sveikatos saugos reikalavimams, kaip tai numatyia Lietuvos Respublikos
visuomenes sveikatos prieZidros jsiatymo nuostatose.

5. UFAikrinti, kad planuojamu objektu veikla nepazeisty kitu visuomenés sveikatos saugos
reglamentu (higienos normy) ir visuomenés sveikatos sauga reglamementuojantiy teises
akty.

6. Esant gyvenamu namu uZstatymui. vadovautis STR 2.02.09:2005"vienbutiai ir dvibutiai
gyvenamieji namai" nuosziatomis.

Duomenys apie planuojamg teritorijg pateikti esamo baklés jvertinimo aiSkinamajame raste 1KS-2023-
04_DPK_EBI.AR

5. DPK sprendiniais sprendziamos probleminés situacijos.

5.1. Naujai planuojamo sklypo Nr. 4 esan€iy pastaty priklausinys-valymo jrenginiai liecka uz
planuojamo sklypo riby, nes sklypas planuojamas pagal pardavimo metu nustatytq naudojimosi tvarkg (Zr.
rinkmenoje 2023-04-DPK_priedai psl. 27-28).. Valymo jrenginiai buvo jrengti iki parduodant sklypo dalj su jame
esanciais statiniais. Pardavimo metu buvo aisku, kad valymo jrenginiai lieka uz parduodamo sklypo dalies riby.

Problemos sprendimo bldas- planuojamas servitutas kloti tinklus, juos priZidréti, aptarnauti. Sklypy Nr. 4
ir Nr. 1, kuriame yra valymo renginiai, tokiam sprendiniui pritaria.

5.2. Nenustatytos tikslios jregistruoty servituty ribos, vietos (neuzkoordinuota). Servituty vietos,
ribos, plotai tikslinami DPK sprendiniais. Sklypy savininkai ir naudotojai tokiam sprendiniui pritaria.

5.3. Vandentiekio tinkly ir statiniy , skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas. Pagal 2023-02-03
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos Nr. REG262473 iSduotas

planavimo salygas, vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti

(patvirtintos 2013-12-31, jsakymu Nr. D1-995/1-312) nuostatomis turi blti suplanuotas vandentiekio tinkly, ir statiniy_,
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skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas. Salyga neiSpildoma, nes DPK rengimo tikslas - padalinti sklypg | dalis

pagal nupirktas sklypo dalis, kitaip sakant atskirti nupirktas sklypo dalis, kad likty vienas savininkas.

Dviejuose atidalinamose sklypuose (sprendiniy bréziniuose sklypai Nr. 2 ir Nr. 3) artimiausius deSimt
mety statyba nenumatoma. Kitame atskiriamame sklype Nr. 4 yra sodybinio uzstatymo tipo gyvenamasis namas su
priklausiniais, sklypas uZstatytas, naudojamas, vystyti teritorijos neplanuojama.

Atskyrus nupirktas sklypo dalis, likus vienam savininkui, likusiai daliai bus rengimas kitas DPK, kurio
tikslas bus padalinti likusig sklypo dalj | sklypus uzbaigiant gyvenamojo sodybinio uzsakymo kvartalo formavima.

Todél tinkly ir statiniy iSdéstyma tikslinga planuoti rengiant likusios kvartalo dalies sudalinimo | sklypus,
skirtus sodybinio uzstatymo tipo gyvenamiesiems namams statyti rengimo metu, kitu atveju teks iSdéstymg
perplanuoti, suplanuotas $iuo DPK sprendiniais iSdéstymas didelé tikimybé, kad netiks ir teks keisti Sio detaliojo
plano sprendinius norint pakeisti tinkly_ ir statiniy iSdéstyma, tai bereikalingos i$laidos. Kad salyga buty ispildyta
DPK sprendiniy brézinyje Nr. 1KS-2023-04-DPK_S_B_03 nurodyta atitinkama privalomoji salyga- vystant
sklypy Nr. 1,2,3 teritorijg suplanuoti vandentiekio tinkly ir statiniy , skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstyma.

5.4. Néra prieSgaisrinio apsisukimo privaziavimo iki sklypy gale. Pagal 2023-02-03 PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos Nr. REG262473 iSduotas planavimo salygas,
vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintos 2013-12-31,
jsakymu Nr. D1-995/1-312) nuostatomis turi bati suplanuotas privaZiavimo kelias, apsisukimo aikStelés specialiosios
paskirties automasinoms.

Problemos sprendimo budas- laikinai, iki kol bus padalintas planuojamas Zemés dkio paskirties sklypas
Nr. 1 | maZesnius sklypus ir pakeista jy paskirtis | kitg, esamo pravaZiavimo gale, Salia esamos transformatorinés
formuojama apsisukimo aikstelé. Sklypy savininkai ir naudotojai tokiam sprendiniui pritaria. Kitu DPK sprendiniais,
kuris bus rengiamas uzbaigus §j, suplanavus apsisukimo aikstele, suplanuotai Sio DPK sprendiniais aikstelei
panaikinti rengti naujo DPK, jos panaikinimui neprivaloma.

5.5. Privaziavimas; tinkly klojimui, eksploatacijai, prieziurai skirti servitutai iki esamos AB ,ESO“
transformatorinés. Néra suplanuoty, ir jteisinty privaziavimo, tinkly klojimo, eksploatacijai, priezidrai skirty servituty
iki esamos transformatorinés AB ,ESO* naudai. Turi bati sprendziama kartu su AB ,ESO* ne DPK apimtyje.

5.6. Per siauras (néra 12 m plocio) privaziavimas iki planuojamy sklypy. PrivaZiavimas iki sklypy
plotis nesiekia 12 m ploCio (pacioje siauriausioje vietoje yra 6,21 m), kad ateityje jis galéty jgyti gatvés statusg (zr. 3
pav.). Sio DPK sprendiniais planuojamos teritorijos naudojimas neintensyvéja- sklype Obelynés g. 31, Ringaudy k.,
Ringaudy sen., Kauno raj. esantis vienbutis gyvenamasis namas naudojamas pagal tiesiogine jo paskirtj ir dabar,
jam DPK sprendiniais planuojamas atskiras sklypas Nr. 4. Du naujai planuojami vienbuciy — dvibucCiy bado sklypai
Nr. 2 ir 3 artimiausius deSimt mety neplanuojami uzstatyti, tikslas yra juos atskirti nuo esamo sklypo, siekiant , kad
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likusiame sklypo plote bty vienas savininkas. Problema bus sprendziamam kito DPK rengimo metu, kuris bus
ruoSiamas pabaigus $j, kurio sprendiniais bus sudalinamas planuojamas Zemés tkio paskirties sklypas | mazesnius
sklypus , skirtus sodybiniams uZstatymui galutinai formuojant kvartalg. Kad salyga bty iSpildyta DPK sprendiniy
brézinyje Nr. I1KS-2023-04-DPK_S_B_03 nurodyta atitinkama privalomoji salyga- vystant sklypy Nr. 1,2,3
teritorija privaloma praplatinti privaziavimo kelig iki minimalaus plo¢io nurodyto teisés aktuose arba pagal

iSduotas planavimo salygas.

5250/0005:1112

5250/00050975

3 pav. DPK pagrindinio sprendiniy brézinio i$trauka- pravaziavimo kelias

6. Kiti DPK sprendiniai, rengimo tikslas.

6.1. V.K.- V. nusipirko statinius, esancius sklype Obelynés g. 35, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r.
sav., (vieno i$ jy- okio pastato 411p registracijos adresas — Obelynés g. 37, Akademija, Kauno r. sav.). Kartu su jais
buvo parduota konkreti Zemés sklypo dalis, nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarkoje pridétoje prie
Pirkimo - pardavimo sutarties Nr. ML-3797. DPK sprendiniais Si sklypo dalis atskiriama, suformuojamas atskiras
sklypas Nr. 4 pakei¢iama jo paskirtis, bldas pagal faktiSkq sklypo naudojimo biidg (naujai suformuojame sklype yra

vienbutis sodybinio uzstatymo tipo gyvenamasis namas su priklausiniais), nustatomas naudojimo rezimas, zr. 4 pav.:

4 vaistybes zeme
Nereglstruotas sklypas
1902 69 m2
fe\V; s7
G1 |125 17 m2
23% | 0,8 —
su 25%
= ) 5250/0005,0976
_ i G @)
s \ ©) 3095
2) 14 '12@6’ 36‘2&'"“ r
pamasssB i g
sanass = 5
(%) e
s Er

287

4 pav. DPK sprendiniy i$trauka: planuojamas sklypas Nr. 4
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6.2. A.B. (planavimo iniciatorius) ir jo sutuoktiné E. B. keletu etapy (pirkimo pardavimo sutartys Nr.
19KU-3965 (2015.09.23), Nr. 19KU-4123 (2017-09-25), Nr. 19KU-3635 (2019-10-10) nusipirko konkregias,
atitinkamose naudojimosi tvarkose (paskutiné nustatyta pirkimo- pardavimo sutartyje Nr. 19KU-3635 (2019-10-10))
Zzemés sklypo dalis, kurios DPK metu yra atskiriamos nuo sklypo Obelynés g. 35, Ringaudy k., Ringaudy sen.,
Kaunor. sav.

I$ dviejy daliy suformuojamas atskiras sklypas, trecia dalis prijungiama prie DPK sprendinius apimancio

sklypo kadastrinis Nr. 5250/0005:0286, sklypo adresas Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav. Pakeiiama naujai

suplanuoty sklypy Nr. 2 ir 3 paskirtis | kita, vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bidg (G1),
nustatomas naudojimo rezimas (Zr. 5 pav.):

5 8356 752
GV 167 m2
ssss  OL_{1s
15 m2 2 T
_su— |25% | | S1
5250/0005,0875

(T
=

80 \e .o

525000050202 ¥ } \
G1, 12,5 W
T 1 § \
7 1 22% | 08 |
o L isul [26% |
Vo 31‘ ?T | - "'.._' *”_ & e

5 pav. DPK sprendiniy, iStrauka: planuojamas sklypai Nr. 2 ir 3

6.3. Siekiant uZtikrinti patogesnj teritorijos naudojimg, dalinamo sklypo dalis, DPK sprendiniuose

pazyméta Nr. 5, suplanuota atskiru sklypu, jo paskirtis pakeista | kitg tikslu suformuoti susisiekimui ir inZineriniam
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tinklam tiesti skirta sklypa, kuriuo galéty naudotis aplinkiniy registruoty sklypy savininkai ir naudotojai (zr. 6 pav.),
tam tikslui suplanuoti atitinkami servitutai (Zr. pagrindinj sprendiniy brézinj Nr. IKS-2023-04-DPK_S_B_02).

O ——_ |
_— _____._._....._.._._._....._ ._._,..__.._..._._.._......._._......\.

| I

| S0i5:1111 5

6 pav. DPK sprendiniy iStrauka: planuojamas sklypai Nr. 5

Norint dalinti sklypa Nr. 1 j smulkesnius sklypus, keisti jy paskirtj j kita, privaloma pravaziavima
praplatinti iki norminio ar naujai planuojant iSduotuose planavimo salygose nurodyto plo¢io. Kad salyga
buty iSpildyta DPK sprendiniy brézinyje Nr. 1KS-2023-04-DPK_S_B_03 nurodyta atitinkama privalomoji
salyga- vystant kitos paskirties veikla sklypo Nr. 1 teritorijoje privaloma praplatinti privaziavimo kelig iki
minimalaus plo¢io nurodyto teisés aktuose arba pagal iSduotas planavimo salygas.

6.4. Suplanuoti nauji teritorijai naudoti reikalingi servitutai, patikslintos esamy servituty vietos, plotai,
nustatytos esamy servituty koordinatés (nebuvo nustatytos).

6.5. Pagal 2023-02-03 UAB ,Giraités vandenys* iSduotas planavimo salygas Nr. REG262499 iSnagrinéta
galimybé prisijungti prie centralizuoty lietaus kanalizacijos tinkly, nuvedimo | artimiausig atvirg vandens telkini,
melioracijos griovj, alternatyvas pavirSiniy lietaus nuoteky nuvedimo badai: nuo suplanuoty sklypy Nr. 2 ir Nr. 3
pavirSiniai lietaus vandenys bus nuvedami | sklype Nr. 3 esant prada (zr. 7 pav.):

7 pav. Ortofoto iStrauka i§ REGIA
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6.6. 2023-02-06 UAB ,Kauno vandenys® iSduotose planavimo salygose Nr. REG262859 nurodyta ,sudaryti
vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo tinkly schema prisijungiant prie Obelynés gatveje esanciy , privaiomis léSomis
jrengty d110 mm vandentiekio ir 200 mm Gkio — buities nuoteky tinkly“. Salyga neiSpildoma, nes néra poreikio:

planuojamas sklypas Nr. 4 turi naujai jrengtus vietinius valymo jrenginius. Sklypuose Nr. 2 ir 3 artimiausius deSimt
mety neplanuojama vykdyti veiklos. Vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo klausimai bus sprendzZiami techniniy
projekty rengimo metu, kai bus aidku kas ir kur bus statoma, kokie vandens kiekiai reikalingi. Jei DPK sprendiniuose
bus nurodyti vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo sprendiniai, jie bus fiktyvis, paZeidziantys sklypo savininky teises
nes reikés rengti naujg DPK kurio tikslas bus pakeisti vandens tiekimo ir nuoteky nuvedimo sprendinius.

6.7. 2023-02-10 Kauno rajono savivaldybés administracijos iSduoty planavimo salygy Nr. REG263715 10
punkte nurodyta ,...keiCiant Zemeés sklypy pagrindine paskirti parengti melioracijos statiniy rekonstrukcijos

projekta, kuris turés bati jgyvendintas iki inZineriniy tinkly ir pastaty statybos pradZios®. Salyga nei$pildoma. Naujai

planuojame sklype Nr. 4 jau vykdoma veikla, sklypas uZstatytas jregistruotais vienbuciu gyvenamuoju sodybinio
uzstatymo tipo pastatu ir jo priklausiniais, gerblvis sutvarkytas. Naujos statybos nenumatomos. Melioracijos
[renginiai/ statiniai nebus judinami.

Sklypuose Nr. 2 ir 3 artimiausius deSimt mety statybos nenumatomos, neaisSku nei kas bus statoma, nei kur,
todél neaiSku ar yra poreikis iSkelti melioracijos jrenginius, tinkly atkarpas.

Norint statyti planuojamuose sklypuose Nr. 1,2,3,4 privaloma parengti melioracijos statiniy
rekonstrukcijos projekta jei melioracijos statiniai ir jrenginiai patenka j statomy statiniy zonas) ir jo
sprendinius jgyvendinti iki inzineriniy tinkly ir pastaty statybos pradzios. Kad salyga buty iSpildyta DPK
sprendiniy brézinyje Nr. IKS-2023-04-DPK_S_B_03 nurodyta atitinkama privalomoji salyga.

6.8. 2023-02-10 Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotose
planavimo salygose Nr. REG263738 nurodyta jvertinti planuojamoje teritorijoje aplinkos oro tarsa, kvapy, triuk§mo
ir Kity fiziniy veiksniy sukeliama Zmogaus kenksminga aplinkos tarsa ir jy pakitimus realizavus sprendinius.

Pagal Aplinkos apsaugos agentiros 2023-11-24 duomenis Oro uzterStumo lygio indeksas (OUI) aplink
planuojamg teritorija Zemas arba labai Zemas (atitinkamai pagal konkreCius aspektus) (Zr. 8 pav.). Planuojama
sklypuose veikla zenklios jtakos oro tarai neturés.

Aplink planuojamg teritorijg néra triukSmo ar kvapus skleidzianciy Saltiniy, kurie galéty skleisti virSijancius
normatyvinius leidziamus rodiklius. Planuojama sklypuose veikla zenklios jtakos didinant triuk§mo ar neleistiny kvapy
lygi neturés. Atlikti skaiCiavimus netikslinga.

Sklypas Nr. 1 lieka zemé dkio paskirties kaip ir dabar yra, veikla liek ta pati , sklype Nr. 4 yra jregistruotas
sodybinio tipo gyvenamasis namas su priklausiniais- jgyvendinus DPK sprendinius sklype veikla neintensyvéja,
veiklos rasis nekinta. Suplanuoty sklypy Nr. 3 ir 4 artimiausius deSimt mety neplanuojama urbanizuoti, keisti juose
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veiklos rasies (vykdoma veiklg zr. 7 pav.), sklypu Nr. 5 ir dabar yra vaziuojama, jame sukloti inZineriniai tinklai.
Sklypo natdrinis naudojimo biidas, intensyvumas nesikeicia.

DPK sprendiniai nepaZeidZia visuomenés sveikatos saugos reglamenty (higienos normy) ir visuomenés
sveikatos saugg reglamentuojanciy teisés akty.

| Zemelapyje | Stotys ﬁ Situacija: | Dabartine ﬁ Kaunas.
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7 pav. Ortofoto iStrauka i§ REGIA
6. 9. Konkrecios privalomujy zeldyny ploty ir parkavimo vietos DPK sprendiniai nenurodytos. Suplanuotas

sklype Nr. 4 uzstatytas (zr. 7 pav.), sklypuose Nr. 2 ir 3 artimiausius deSimt mety statybos nenumatomos, neaisku nei
kas bus statoma, nei kur. Jei DPK sprendiniuose bus nurodytos konkre€ios zaliyjy, ploty ir parkavimo vietos, jos bus
fiktyvios, prievolé apspresti Siuos sprendinius pazeis sklypo savininky teises nes reikés rengti naujg DPK kurio tikslas
bus pakeisti aliyjy ploty ar/ ir parkavimo vietas. Sie sprendiniai sklypuose Nr. 2,34 turi biti apsprendziami rengiant
techninius projektus.

6.10. Kita aktuali informacija apie planuojama teritorija. Nagrinéjama teritorija nepatenka | saugomy
teritorijy ribas ir jy apsaugos zonas, kultiros paveldo objekty, jy teritorijas ir apsaugos zonas, teritorijoje néra
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony, ir $iy telkiniy pakrantés apsaugos juosty. Nagrinéjamoje teritorijoje néra
miSky ir valstybinés reikSmés misky ploty, bet uz keleto sklypy, nagrinéjamos teritorijos vakaruose yra misko

masyvas (zr. 4 pav.):
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7 pav. Planuojamos teritorijos vakaruose esantis miSko masyvas

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldyny. Planuojamoje teritorijoje esanciuose sodybinio

uzstatymo sklypuose vyrauja vejos su dekoratyviniais medziais ir krimais, vaismedZiais ir vaiskrimiais, Zzemés kio

paskirties sklypai uzzéle savaimine Zole, neeksploatuojami.

Esamos baklés bréZinys parengtas naudojant Topografijos ir inZinerines infrastruktiros informacinés

sistemos duomenis.

Pagal darby programg, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-12-28,

ijsakymu Nr. |[S-4513, koncepcija nerengiama. SPAV nerengiamas. Atviras konkursas urbanistinei idéjai

nerengiamas. Sprendiniy vertinimas neatliekamas.

TreCiyjy asmeny interesai DPK sprendiniais nepazeidzZiami.
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