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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

2.1. Statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas 
 

Statinio pavadinimas PREKYBOS PASTATAS SU SANDĖLIAVIMO PATALPOMIS 

Statybos vieta  KMYNŲ G. 1, ŠAKIŲ K., DOMEIKAVOS SEN., KAUNO R. SAV. 

Statytojas  fizinis asmuo V. Š. 

Projektuotojas   UAB “METROVILA” į. K. 300569727, arch. TADAS RINKEVIČIUS, atest. A1042 

Rengimo pagrindas PROJEKTAVIMO PASLAUGŲ SUTARTIS, TECHNINĖ UŽDUOTIS, TEISĖS 

AKTAI IR KITI PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI. 

Statybos rūšis  NAUJA STATYBA 

Statinio paskirtis PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS 

Statinio kategorija NEYPATINGAS STATINYS 

 

4.3. Duomenys apie sklypą 
Projektuojamo pastato sklypas yra Šakių kaime Kauno rajono savivaldybės Domeikavos seniūnijos šiaurės 

vakarinėje dalyje, Šakių kaime, Kmynų ir Šilelio gatvių sankirtoje.  

   
Nagrinėjamos teritorijos vieta yra Domeikavos seniūnijos šiaurės vakarinėje dalyje 

 
Žemės sklypo kadastrinis numeris nr. 5217/0014:1272 Domeikavos k. v. Pagrindinė naudojimo paskirtis – 

kita. Naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypo plotas – 0,2658 ha, t.y. dvidešimt 
šeši kablelis penkisdešimtaštuoni arai. Žemės savininkas- fizinis asmuo V. Š.  

Sklypo reljefas lygus. Augalinis sluoksnis išlikęs, yra suvešėjusi veja. Supiltas iš atsijų privažiavimo kelias iki 
projektuojamo ūkio pastato. 

Kaimyniniuose sklypuose iš šiaurinės ir rytinės pusės nėra pastatytų statinių. Įvažiavimas į sklypą numatytas 
iš pietinės pusės (Drebulių gatvės) ir vakarinės pusės (Kmynų gatvės). Abiejų įvažų plotis 6 metrai. Numatomos 
vietos automobiliams sklype- prieš ūkio paskirties pastatą pietinėje sklipo dalyje. Sklype kitų pastatų nėra. 

Prie pastato yra numatyta galimybė privažiuoti gaisrinei mašinai, taip pat, valymo bei greitosios 
pagalbos automobiliams. Sklypą numatoma apželdinti ne mažiau kaip 15% bendro ploto. Sklypo paviršiai 
projektuojami taip, kad nesikauptų paviršiniai vandenys prie pastato bei ant važiuojamosios dalies.  

Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybos objektų. 
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Sklype projektuojamos trys pagrindinės dangos, tai yra, važiuojamoji betoninių trinkelių danga, betoninių 
trinkelių danga pėstiesiems ir apželdintos zonos bei veja. Sklypas neaptvertas tvora. 

Pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas sklype yra nustatytos teritorijos, kuriose taikomoS 
specialiosios žemės naudojimo sąlygos(NTR DBZ 2017-10-17; 8 p): 

1. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugoss zonos 2658 m2  
2. Kelių apsaugos zonos         33 m2 
Pagal STR 2.05.04:2003 Kaunas priskiriamas II-jam vėjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine vėjo 

greičio reikšme 24 m/s., pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” - I–jam sniego apkrovos rajonui su 
sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2). 

 

Klimatiniai duomenys 

Techninio darbo projekto sprendiniai parengti vadovaujantis šiomis klimatinėmis sąlygomis (pagal RSN 156-94 
„Statybinė klimatologija“): 

• vidutinė metinė oro temperatūra +(6,3÷6,6) °C; 
• šalčiausio penkiadienio oro temperatūra -(22÷24) °C; 
• santykinis metinis oro drėgnumas 80%; 
• vidutinis metinis kritulių kiekis 630 mm; 
• maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 73,4 mm. 
• vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – iš PR, P, PV, V; liepos mėn. – iš P, PV, V, ŠV; 
• vidutinis metinis vėjo greitis 4 m/s; 
• skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10 m), galimas vieną kartą per 50 metų 22 m/s; 
 
Pagal STR 2.05.04:2003 Kauno rajonas priskiriamas II-jam vėjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine 

vėjo greičio reikšme 24 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” - I–jam sniego apkrovos rajonui su sniego antžeminės 

apkrovos charakteristine reikšme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2). 
Aprovos nuo konstrukcijų apledėjimo šiame projekte neskaičiuojamos. 
 

Žalieji plotai 
Sklype nėra saugotinų medžių. Žalių plotų įrengimas sprendžiamas remiantis LR Aplinkos ministro įsakymu 

D1-694 „Del  atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) 
nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ pakeitimo (2014 m. sausio 14d. Nr. D1-36) 2.5 p. pakeitimą, skaičiuotinas 
žaliųjų plotų kiekis komercinės paskirties teritorijoms, yra ne mažiau kaip 15%.  

Sklypo teritorijos plotas 2658 m2. Sklype numatomas želdinių plotas – 400 m2, kuris sudaro 15% teritorijos 
ploto. 

Automobilių parkavimas 
Automobilių parkavimo vietos paskaičiuojamos pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai" nurodytus reikalvimjus. Automobilų kiekis pagal pastatų funkcines savybes paimamos iš 
XII skyriaus 30 lentelės 5.3 punktas – Spec. produktų parduotuvės 1 vieta nuo 30 m2 nuo prekybos salės ploto. 

Prekybinio pastato plotas yra 736 m2, todėl minimalus automobilių kiekis 25 vietos. Sklype yra suprojektuota 
26 vietų stovėjimo aikštelė. Iš jų dvi vietos numatomos parkavimui žmonėms su negalia. 

 
4.4. Inžineriniai tinklai 

 
Vandentiekis  
Prekybos pastatui su sandėliavimo patalpomis (7.3) vandentiekio tinklai yra projektuojami. Pastatas bus 

prijungtas prie centralizuoto vandentiekio tinklo esančio Drebulių gatvėje. Vandens apskaitai bus įrengiamas 
vandens kiekio apskaitos skaitiklis. 

 
Buitinės nuotekos 
Prekybos pastatui su sandėliavimo patalpomis (7.3) buitinių nuotekų tinklas yra projektuojamas. Pastatas 

bus prijungtas prie centralizuoto nuotekų tinkle, esančio Drebulių gatvėje. 
 
Lietaus nuotekų tinklai 
Projektuojami ir įrengiami lietaus nuotekų tinklai į vietinį lietaus nuotekų 10 m3 rezervuarą. Sklypas apie 

pastatą planuojamas suformuoti taip, kad surenkamas vanduo nepatektų į kaimyninius sklypus. 
 
Elektros įvadas 
Sklypo Kmynų g. 1, Šakių k., Domeikavos sen., Kauno r. sav. savininkas turi sudaryti sutartį su AB „ESO“. 

Prijungimas prie elektros tinklų bus sprendžiamas pagal užsakytas ir gautas AB “ESO” technines prisijungimo 
sąlygas. 

 
Melioracinė dalis 
Per sklype yra pravesti trys melioraciniai d50 vamzdžiai. Parengus pastato lietaus nuotekų kanalizaciją bus 

išspręstas klausimas dėl šių melioracijos sistemos vamzdžių rekonstravimo. 
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4.5. Duomenys apie PREKYBOS pastatą 
PROJEKTUOJAMAS naujas prekybos pastatas su sandėliavimo patalpomis. Vadovaujantis STR 

1.01.08:2002 “Statinio statybos rūšys“ p.8 statybos rūšys yra Nauja statyba. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 
„Statinių klasifikavimas“ 7.3.p. projektuojamas pastatas -  prekybos paskirties pastatai – skirti didmeninei ir 
mažmeninei prekybai (parduotuvės, degalinių operatorinės su prekybos sale, vaistinės, knygynai, prekybos 
paviljonai ir kiti pastatai); 

 
Projektuojamo Prekybos pastato su sandėliavimo patalpomis adresas yra Kmynų g. 1, Šakių k., Domeikavos 

sen., Kauno r. sav. Pastatas projektuojamas taisiklingo stačiakampio formos. Pastato matmenys 48 x 15 m.. 
Pastatas bus vieno aukšto. Dalis patalpų bus skirta ne maisto produktų prekybos salei, likusi dalis sandėliavimui. 
Taip pat numatyti du WC patalpos: lankytojams ir žmonėms su negalia. Pagrindinis patekimas į pastatą iš 
pietrytinės dalies. Pietinėje pastato pusėje yra trys įvažiavimo vartai ir durys. Pietrytinęje dalyje numatyti aliuminių 
konstrukciją trisluoksniai vitrininiai langai. Šiaurinėje pusėje siena su plastikiniais langais.  

Pastato tipas karkasinis. Pagrindinės trys gelžbetoninės laikančios kolonos pastato centre, o likusios - 
plieninės kolonos. Pastato aukštis  – 6,0 m nuo vidutinio žemės paviršiaus lygio. Stogas dvišlaitinis. Stogo danga 
– metalinė. Stoge numatomi trys vėdinimo kaminėliai. Lietaus vandens nuvedimo sistema išoriniais 
lietvamzdžiais. Pastato išorės sienos projektuojamos iš lengvų daugiasluoksnių konstrukcijų.  Grindys -  
pramoninės betoninės. Pastatas projektuojamas daugiau šiaurinėje sklypo dalyje išlaikant visus reikiamus 
atstumus iki kaimyninių sklypų. 

Pastato projektas parengtas įvertinus užsakovo pageidavimus, bendruosiuose sklypo rodiklius, STR 
reikalavimus, teisės aktus ir vadovaujantis Kauno rajono savivaldybės parengtu teritorijos Bendruoju planu. 

Prekybos pastate su sandėliavimo patalpomis projektuojamos patalpos: 
PREKYBOS PATALPOS, SANDĖKIAVIMO PATALPA, PREKYBOS SALĖS WC. IR  WC ŽMONĖMS SU 

NEGALIA. 
PASTABA: PREKYBOS PASTATAS SU SANDĖLIAVIMO PATALPOMIS (7.3) BUS NAUDOJAMAS 

KOMERCINEI VEIKLAI. Tai įtakoja ir žemės sklypo naudojimo pobūdis – komercinės paskirties objektų 
teritorijos.  

 
4.6. ŠILDYMAS – VĖSINIMAS 

Prekybos ir sandėliavimo patalpų šildymui ir vėsinimui projektuojamos atskiros sistemos su oro 
kondicionieriais. 

Prekybos patalpoje projektuojami split tipo oro kondicionieriai OK-1 ir OK-2 kondicionieriai su vidiniais 
kasetiniais blokais. 

Išoriniai blokai projektuojami lauke, šalia šiaurinės pastato sienos. Išorinius blokus numatoma montuoti ant 
pastatymo rėmo. Išorinis blokas su vidiniu bloku sujungiamas variniais gamykliškai izoliuotais vamzdžiais. Vidinis 
kasetinis blokas valdomas nuotoliniu valdymo pulteliu. Šaltnešis – freonas R32. Split tipo oro kondicionieriai 
numatyti naudoti tiek patalpų šildymui, tiek vėsinimui. 

WC, sandėlio šildymui numatomi elektriniai radiatoriai su termostatais. 
Virš sandėlio vartų numatyta horizontali elektrinė oro užuolaida. Išpučiamos srovės ilgis 4,5 m. Elektrinės oro 

užuolaidos įrengimo būtinybę tikslinti statybų metu pagal numatomą sandėliavimo patalpų eksploatavimą. 
 
Vėdinimo sistema 

4.6.1 Vėdinimas 
Pastate projektuojama mechaninio vėdinimo sistema ir dvi oro ištraukimo sistemos. Vėdinimo sistemoms 

parenkama įranga pagal projektinius oro kiekius. Oro kiekiai apskaičiuoti pagal planuojamą žmonių kiekį 
patalpose, o ten kur žmonių kiekis nėra žinomas – pagal patalpos plotą. Keičiantis patalpų paskirčiai, 
išplanavimui oro kiekius būtina tikslinti. 

T1/S1 suprojektuota vėdinti pastato prekybos ir sandėliavimo patalpas. 
Projektuojamas palubinis vėdinimo įrenginys su rotaciniu šilumokaičiu, elektrine šildymo sekcija, uždarymo 

sklendėmis, valdomomis elektros pavaromis, su oro valymo filtrais, su gamykline automatika. Įrenginys numatytas 
montuoti didmeninės prekybos patalpoje (101 pat.). Vėdinmas turi vykti ir sandėliavimo patalpoje. Įrenginys veiks 
pagal nustatytą laiko ir kalendorinį grafiką. 
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Oras paimamas per lauko sieną stačiakampėmis lauko grotomis, o išmetamas virš stogo per stogelį. 
Atstumas tarp oro paėmimo ir išmetimo angų turi atitikti STR 2.09.02:2005 8 priedo reikalavimus. Oro paėmimo ir 
išmetimo ortakiai nuo vėdinimo įrenginio iki lauko izoliuojami 100 mm ir 50 mm storio šilumine izoliacija. 

Oras į patalpas tiekiamas ir iš patalpų šalinamas apvaliais cinkuotos skardos ortakiais, paskirstomas 
difuzoriais. Sistemos reguliavimui projektuojamos rankinės reguliavimo sklendės 

Triukšmo slopinimui ant oro tiekimo ir šalinimo ortakių prie įrenginio numatomi triukšmo slopintuvai. 
I-1 sistema ir  I-2 sistema suprojektuota aptarnauti prekybos centro WC patalpas (102 pat. 103 pat.). 

Projektuojamas buitinis ventiliatorius oro šalinimui iš WC patalpos. Ventiliatorius numatytas aptarnaujamoje 
patalpoje. Oras išmetamas per sieną į lauką. Oro ištraukimo ventiliatorius veikimas numatytas pagal šviesos 
indikatorių su laikmačiu. 

3. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil. Nr. Rodiklio pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS 

1.1 sklypo plotas m2 2658  

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 28  

1.3. sklypo užstatymo tankumas % 30  

1.. apželdintas sklypo plotas % 15  

1.5. Automobilių parkavimo vietos vnt 26  

II. PASTATAI 

2.1  
 

Prekybos paskirties pastatas 
 

  
  

2.2 Pastato bendrasis plotas m2 735,87  

2.3 Pastato naudingasis plotas m2 735,87  

2.4 Pastato užstatytas plotas m2 793,18  

2.5 Pastato tūris* m3 4171  

2.6 Aukštų skaičius* vnt. 1  

2.7 
Pastato aukštis * /aukštis nuo žemės 
paviršiaus iki karnizo viršaus/ 

m 6,0  

2.8 Energinio naudingumo klasė klasė A++  

2.9 
Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė 

klasė 
 

C  

2.10 Statinio atsparumo ugniai laipsnis  
 

II  

2.11 
Atitvarų šilumos perdavimo 
koeficientas: 

W/m²K   

2.11.1 Denginio (stogo) W/m²K 0,09  

2.11.2 Grindys ant grunto W/m²K 
 

0,12  

2.11.3 Sienų W/m²K 0,11  

2.11.4 Langų W/m²K 0,85  

2.11.5 Durų W/m²K 0,85  

 
3. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS. 
Statybos aikštelė. Statybos metu aptveriama dalis sklypo, medžiagos sandėliuojamos žemės sklypo ribose. 

Krovininis transportas darbų vykdymo metu netrukdys kitam transportui pravažiuoti. Statybinės atliekos bus 
kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje, konteineriuose ir krūvose. 

Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esančių pastatų naudotojai nepatogumų 
nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos gretimoms 
teritorijoms neturės. 

Statybos aikštelėje įrengti statybinių mašinų ratų plovimo įrenginį. 
 
4. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 
Mechaninis patvarumas ir pastovumas. Projektiniai sprendiniai užtikrina statinio mechaninį patvarumą ir 

pastovumą statybos ir ilgalaikio naudojimo metu. 
Gaisrinė sauga. Projektas paruoštas vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie 

Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr. 1- 338 “Dėl gaisrinės saugos 
pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“. Pakeitimai įsigaliojo nuo 2014-02-03. Projekte vadovaujamasi patvirtintais 
Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais. 
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Projektuojamo pastato patalpų mikroklimatas atitinka Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 
2009m. gruodžio 29d. įsakymu Nr. V-1081 patvirtintą Lietuvos higienos normą HN42:2009 „Gyvenamųjų ir 
visuomeninių pastatų mikroklimatas“ ( Žin.,2009, Nr. 159- 7219). 

 
5. HIGIENA . GAMTOS APSAUGA 
Teritorijoje nenumatoma veikla agresyvi supančiai aplinkai, ar į aplinką išskirianti kenksmingas cheminias 

medžiagas. Visa veikla vykdoma pastate. 
Pastate pakrovimo/iškrovimo darbai numatomi sklypo vidinėje dalyje. Projekto sprendiniai neturi neigiamos 

galimos triukšmo įtakos gretimai aplinkai visuomenės sveikatos rizikos veiksnių atžvilgiu, kaip tai numatyta 
visuomenės sveikatos saugos teisės aktuose nustatytuose reikalavimuose – Lietuvos Respublikos visuomenės 
sveikatos priežiūros įstatymo 21 str., Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymo 3 str. 5 d. nuostatose. 

Statinio projektas atliekamas taip, kad atitiktų pagrindinius higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos 
reikalavimus, nurodytus STR 2.01.01(3) “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”, taip 
pat kituose normatyviniuose dokumentuose. 

Statinio projektas atliekamas taip, kad būtų užtikrintos tinkamos statinyje esančių žmonių higienos sąlygos, 
nekiltų grėsmė žmonių sveikatai dėl kenksmingų kietųjų dalelių atsiradimo ore, pavojingos spinduliuotės, vandens 
ar dirvožemio taršos, nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų netinkamo šalinimo, statinių konstrukcijų ar 
statinių vidaus drėgmės. Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos 
medžiagos. 

Projektuojamų pastato patalpų mikroklimatas atitinka Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 
2009m. gruodžio 29d. įsakymu Nr. V-1081 patvirtintas Lietuvos higienos normas HN42:2009 „Gyvenamųjų ir 
visuomeninių pastatų mikroklimatas“ ( Žin.,2009, Nr. 159- 7219). 

 
5. NEĮGALIŲJŲ SPECIALIŲJŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 
Žemės sklypas suplanuotas, pritaikant žmonių su su negalia judėjimui pagal galiojančius teisės aktus. 
Sklype suprojektuotos kietos dangos lygiu paviršiumi. Neįgaliųjų automobiliams numatytaos 2 vietos. 
 
 
 
 

Proj. Vad. T.Rinkevičius 
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