AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano koregavimas sklype Tikslo g. 3, Kumpiy k., Kauno r.sav.

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr.
TS-231, koregavimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-07 jsakymu ,,Dé¢l
teritorijy planavimo proceso inicijavimo* Nr. [S-1133;

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-05-15 jsakymu ,,Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo* Nr. [S-1466;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-702 (2023-05-16);

- Kauno r.sav. tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinto Zemeés sklypo Kauno
r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., kadastro Nr. 5217/0014:500, detaliojo plano
koregavimo zemés sklype Kauno r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Tikslo g. 3,
kadastro Nr. 5217/0014:855 planavimo darby programa.

Detaliojo plano koregavimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-23-392.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinto Kauno
r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0014:500, patvirtinto
detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimas
zemés sklype Kauno r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Tikslo g.3, kadastro Nr.5217/0014:855,
kurio plotas 0,6499 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231
patvirtinto Kauno r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5217/0014:500, detalyji plana, t.y.:

Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklias ir kita.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu planuojamam sklypui Tikslo g. 3, Kumpiy k., Kauno r.sav.,
tikslinami teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos regalmentai, nekeiciant pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido.

Teritorijos tvarkymo reZimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Tikslo g. 3 (kad.Nr.
5217/0014:855);

Sklypo plotas: 0,6499 ha;

Sklypo savininkas: UAB ,,GTE Projektai®, im.k. 305604317,

Zemés naudojimo paskirtis: kita (esama);

Zemés sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (esamas);

Leistinas pastaty aukstis: 15 m (palickamas pagal patvirtintag DP);

Leistinas zemes sklypo uzstatymo tankumas: 60% (padidinamas);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,8 (paliekamas pagal patvirtintag DP);

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis): visas sklypas patenka j Kauno oro
uosto apsaugos zong E;
-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): elektros kabeliy apsaugos zonos
po 1 mpl;



- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis): vidutinio slégio
dujotiekio linijos apsaugos zona po 2 m pl.;
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis): lietaus nuoteky tinkly apsaugos zona po 5 m pl.;
-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis): rySiy kabeliy apsaugos zonos po 1 m pl.;
-Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis): didzioji
dalis sklypo patenka j vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3j3 apsaugos juosta.

Servitutai:

- Jregistruotas kelio servitutas S (vieSpataujantis daiktas) sklype kad.Nr. 5217/0014:369
(Tikslo gatvé). Plotas — 0,4451 ha.

- Kelio servitutas Sa (vieSpataujantis daiktas) — 2006 m. patvirtintu DP suformuotame
servitutiniame susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklype kad.Nr. 5217/0014:854
(Tikslo gatvés dalis). Plotas — 0,0521 ha.

- Projektuojamas kelio servitutas S1 (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, tiesti ir eksploatuoti antZemines ir poZemines komunikacijas
(Tikslo gatvés jrengimui). Plotas — 0,0261 ha.

- Projektuojamas servitutas S2 (tarnaujantis) — teis¢ tiesti, aptarnauti vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinklus pagal ketinimy rastg dél vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly
jrengimo per Tikslo g. 3, Kumpiy k., Lietuva. Plotas — 0,0526 ha.

Susisiekimas ir gretimybés

I planuojamg sklypa patenkama i§ D kategorijos Tikslo gatvés, kurios dalis ties planuojama
teritorija patenka j susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypa kad.Nr. 5217/0014:854, o
kita dalis ] susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty sklypa kad.Nr.
5217/0014:369. Sklypas kad.Nr. 5217/0014:854 priklauso tiems patiems savininkams kaip ir
planuojamas sklypas Tikslo g. 3, ir jame yra jregistruotas tarnaujantis kelio servitutas. Sklypo
kad.Nr. 5217/0014:369 nuosavybés dokumentuose yra jregistruoti tarnaujantys servitutai: teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (4451 m?) ir kelio servitutas —
teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti galvijus (4451 m?).
Planuojamo sklypo dokumentuose yra jregistruotas vieSpataujantis kelio servitutas sklype
5217/0014:556 — pagal sklypo kad.Nr. 5217/0014:369 dokumentus, sklypas yra gautas padalijus
daikta, unikalus daikto numeris 5217-0014-0556. Tikslo gatveé vakary pus¢je jsijungia |
dubliuojant] kelig, kuris turi esamas jvaZas-nuovazas nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. Al
Vilnius-Kaunas-Klaipéda.

Planuojamo sklypo ribose papildomai iSskiriamas kelio servitutas S1 Tikslo gatvei, nes dalis
jos patenka ] planuojamo sklypo ribas. Servitutas numatomas D kategorijos gatvés raudonosiose
linijose, tarp raudonyjy linijy 12 m. T.p. pagal UAB ,,Giraités vandenys* 2021-07-01 iSduotas
prisijungimo salygas ir 2022-08-18 jy prieda ,,Ketinimo rastg d¢l vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly jrengimo per Tikslo 3, Kumpiy k., Lietuva®, planuojamame sklype numatomas servitutas
S2 VN tinkly tiesimui ir aptarnavimui. Servitutus zitiréti brézinyje K-VT-52-23-392-DPK-04.

Sklype nustatytas bet nejregistruotas servitutas TP statybai naikinamas. Kadangi sklypo
konfigiiracija ir statybinis plotas maze¢ja dél reikalingy servituty gatvei ir tinklams, techninio
projekto rengimo metu atsiradus poreikiui statyti TP, galima vieta jai numatoma gretimame tiems
patiems savininkams kaip ir planuojamas sklypas priklausan¢iame sklype Riko g. 2, Kumpiy k.,
Kauno r.sv. Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Planuojamas sklypas patenka j Kauno oro uosto apsaugos zong E, tod¢l vykdant veikla
sklype, turi biiti vadovaujamasi Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy istatymo III skyriaus
pirmuoju skirsniu ir kitais LR galiojanciais jstatymais.

Nemaza dalis sklypo patenka j Uzliedziuose esancios pozeminio vandens vandenvietés
cheminés tarSos apribojimo 3-iaja apsaugos juosta, todel vykdant veikla sklype turi buti



vadovaujamasi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktuoju skirsniu
ir kitais LR galiojanciais jstatymais.

IS visy pusiy planuojamas sklypas ribojasi su privaciais sklypais: ryty puséje su zemeés iikio
paskirties Zemés sklypu kad.Nr. 5217/0014:604, piety ir vakary pusése su komercinés paskirties
objekty teritorijy sklypais Pasaky g. 3 (kad.Nr. 5217/0014:315) ir Tikslo g. 1 (kad.Nr.
5217/0014:356), o Siauringje puséje su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypu
kad.Nr. 5217/0014:854, kuris kartu su susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty sklypu kad.Nr. 5217/0014:369 formuoja Tikslo gatve. Kitoje Tikslo gatvés puséje
jregistruotas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypas Verslo g. 6 (kad.Nr.
5217/0014:577).

Planuojamas sklypas yra pramonés ir sandéliavimo bei komercinéje zonoje, gyvenamuyjy
teritorijy arti néra. Artimiausios gyvenamosios teritorijos nutole daugiau nei 200 m pietryciy
kryptimi. Tarp planuojamo sklypo ir gyvenamyjy teritorijy jsiterpes komercinés paskirties
sklypas Pasaky g. 3 ir pramonés bei sandéliavimo paskirties sklypas Pasaky g. 5. Planuojamas
sklypas yra netoli magistralinés reikSmés kelio Nr. A1 Vilnius-Kaunas-Klaipéda.

Sklypo uZstatymas

Sklype numatoma projektuoti sandéliavimo paskirties pastata su administracinémis ir
kitomis pagalbinémis patalpomis. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. [vairios prekes, t.y.
buitiné technika, tkio prekés, tekstilés gaminiai, baldai, apdailinés statybinés medziagos ir
panasios prekés, gaunamos i§ uzsienio firmy ir vietiniy tiekéjy, bus atvezamos autotransportu,
iSkraunamos elektriniais pakrov¢jais ir sandéliuojamos. Techninio projekto rengimo metu
numacius veiklg, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo rasiy saraSus, turi buti atliktas planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas.

Pagal numatomg maksimaly leisting uZstatymo tankuma, planuojamo sklypo uzstatymas
negali biiti didesnis nei 3899 m?. Todél, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, sklype numatoma parkavimo aikstele, talpinanti ne
maziau kaip 18 stovéjimo viety: sandéliavimo patalpy plotas numatomas ~2800 m?, todél
skaiGiuojant po 1 automobilio stovéjimo vietg 200 m? sandéliy ploto, joms reikalinga 14
parkavimo viety, o administraciniy patalpy plotas numatomas ~100 m?, todél skai¢iuojant po 1
vietg 25 m? pagrindinio ploto, $ioms patalpoms reikalingos 4 vietos. Pagalbinéms patalpoms
parkavimo viety skaiCius nereglamentuojamas. Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, pagal projektuojamo pastato pagrindiniy patalpy
plota ir patalpy pasiskirstymg pagal jy naudojimo paskirt]. Sunkiojo transporto manevravimo
zong ir automobiliy stovejimo aikstele siiloma numatyti ar¢iau Tikslo gatvés ir automagistralinés
reikSmés kelio. Aplinkui planuojamg sklypa arti gyvenamyjy ar kity visuomeniniy pastaty néra,
tod¢l atstumas nuo parkavimo ir manevravimo zony iki jy nevertinamas. Tiek reikalingas
automobiliy stovéjimo viety skaicius, tiek jy iSdéstymas sklype, detalizuojami rengiant techninj
projekta ir zinant konkrecius projektuojamo pastato parametrus.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®“, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramongés ir sandé¢liavimo statiniy sklypy tvarkymas* ir kity LR galiojanciy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais, taip pat 2006-10-26 patvirtintu DPK. Statybos zona pietryCiy, pietvakariy ir
Siaurés ryty pusése nuo sklypo riby numatoma ne arciau kaip 5 m, taip uztikrinant prieSgaisrinio
transporto apvaziavima aplink pastatg. Siaurés vakary puséje, nuo Tikslo gatvés pusés, sutampa
su ry$iy linijos apsaugos zona. 5 m atstumu iki sklypo ribos negali biiti statomas aukStesnis nei
12,5 m aukscio pastatas. Norint statyti auksStesnj pastata, kiekvienam papildomam pastato auksc¢io
metrui turi biiti atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukst] turincios statinio dalies. Privalomi atstumai gali buiti mazinami
gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valstybinés zemés valdytojo rasytinj sutikima.




Statybos zona pietvakariy puséje nuo sklypo ribos atitraukta 6,25 m, nes §ioje pusé€je numatomas
1Skeliamy lietaus ir drenazo linijy klojimas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojamy pastaty, statiniy ir inZineriniy
tinkly bei jrenginiy vietos parodytos sglyginai ir gali biiti koreguojamos techninio projekto
rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inzineriniy
tinkly bei jrenginiy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose
planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
18déstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu statinio projekto rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento koregavimui turi rasStu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy
planavimo komisija, jai pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

W

Zeldynai
Pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose zeldynams turi biiti skirta ne maziau kaip 10%

sklypo ploto (iskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694 "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprafas". Siuo metu sklypas natiraliai apauges Zole, saugotiniy
zeldiniy Zemés sklype néra. Zeldyny dislokacija sklype gali biti tikslinama priklausomai nuo
techninio projekto sprendiniy.

InZineriniai tinklai

Sklype planuojamus pastatus numatoma prijungti prie centralizuoty miesto inzineriniy
tinkly. Visi inzinerinés infrastrukttiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo
metu. Rengiant inZineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés
prisijungimo salygos i§ tinklus eksploatuojanciy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus
inzinerinius jrenginius ] sklypo registro dokumentus turi buti jrasyti apribojimai nuo jy.
Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu
nustacius, kad inZineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos patenka ] gretimus sklypus, jstatymy
nustatyta tvarka turi baiti gauti $iy sklypy savininky ir naudotojy raSytiniai sutikimai. Si salyga
netaikoma jregistruotuose servitutose tinklams tiesti bei gatviy raudonosiose linijose.

Inzineriniy tinkly schema pateikta brézinyje K-VT-52-23-392-DPK-05.

Vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui planuojama jungtis prie Tikslo gatvéje,
Salia planuojamo sklypo ribos projektuojamy inZineriniy tinkly pagal UAB ,,Giraités vandenys‘
18duotas teritorijy planavimo sglygas. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto
rengimo metu. Vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos po 2,5 m tinkly iki 2,5 m gylio ir
po 5 m giliau nei 2,5 m esanciy tinkly.

UAB ,,Giraités vandenys™ eksploatuojamy lietaus nuoteky tinkly Kumpiy k. neturi.
Lietaus nuoteky surinkimui numatoma jungtis prie Tikslo gatvéje esanciy lietaus nuoteky tinkly.
Esant poreikiui techninio projekto rengimo metu turi buiti gautas raSytinis savo 1éSomis tinklus
klojusiy savininky sutikimas. Sklypa kertancig lietaus nuoteky linija numatoma perkelti prie
sklypo ribos. Si linija §iuo metu yra nejregistruota. Rengiant techninj projekta ir paaiskéjus, kad
linijja yra privati, turi biiti gautas tinklo savininko raSytinis sutikimas. Tiek prisijungimo prie
lietaus nuoteky, tiek lietaus nuoteky linijos iSkélimo sprendiniai tikslinami ir detalizuojami
techninio projekto rengimo metu, parenkant optimaliausius ir ekonomiskiausius sprendimus.

Sklype Tikslo g. 3 yra jrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos ir
jrenginiai. Vykdant pastaty ir inzineriniy tinkly statyba turi buti uZztikrintas drenazo veikimas
gretimuose sklypuose, kiek tai priklauso nuo planuojamame sklype esancios drenazo sistemos.




Todél yra parengtas melioracijos statiniy rekonstravimo projektas (UAB Hidrovisata, K-VT-52-
23-392-TDP-MS, 2023 m.). Melioracijos statiniy projektavima, statyba bei jy techning prieziiirg
turi teise atlikti jmonés ar asmenys, turintys Zemés tikio ministerijos i¥duota tos techninés veiklos
atestata.

Prisijungimui prie elektros tinkly techninio projekto rengimo metu turi buti gautos
prisijungimo salygos ir prie sklypo ribos jrengta elektros spinta. Patvirtintame detaliajame plane
numatytas servitutas TP statybai ir privaziavimui iki jos naikinamas, nes sklype transformatoriné
neprojektuojama. Esant poreikiui statyti TP, ji blity numatoma kitame UAB "GTE projektai"
priklausanciame Siaurés ryty puséje esanciame zemes sklype Ruko g. 2, Kumpiy k., Kauno r.sav.,
kad netrukdyty planuojamam uzstatymui. Nuo preliminarios elektros spintos vietos iki biisimy
pastaty projektuojama elektros kabeliy linija. Elektros kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja
dalimi turi buti klojami apsauginiame PVC dékle. Sklype esan¢ioms kabeliy linijoms nustatoma
apsaugos zona po 1 m plocio nuo kabelio. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio
projekto rengimo metu.

Tikslo gatvéje yra paklota vidutinio slégio dujotiekio linija. Esant poreikiui prisijungti
prie dujotiekio tinkly turi biiti gautos prisijungimo salygos i$ tinklus eksploatuojancios
organizacijos ir parengtas projektas. Vidutinio slégio dujotiekio tinklams nustatoma apsaugos
zona po 2 m plocio nuo vamzdzio asies.

Sklype esanti rySiy linija iSsaugoma, jai nustatoma apsaugos zona. RysSiy tinkly
prijungimas ir tiesimas iki numatomo pastato turi biiti vykdomas techninio projekto rengimo
metu gavus prisijungimo salygas i§ Telia Lietuva, AB. Naujai klojamiems poZeminiams rysiy
tinklams nustatoma apsaugos zona po 1 m nuo rysiy linijos.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos.
Iregistruoto sklypo kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus (Zr. sklypy riby
plang).

Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobudZzio
ir turi buti tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga

Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu turéty biiti projektuojamas i
centralizuoto vandentiekio sistemos, nes pastatg numatoma prijungti prie centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly. Siuo metu rengiamas kvartaliniy Tikslo gatvéje planuojamy nutiesti VN tinkly
projektas. Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvertintas esamy hidranty i§déstymas ir,
esant reikalui, sklypo ribose suprojektuoti prieSgaisriniai vandens rezervuarai, kuriy vieta ir talpa
turi buti tikslinami techninio projekto rengimo metu. Statybos zona nuo sklypo riby atitraukiama
ne maziau kaip 5 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio apvaziavimg aplink blisimg pastata.
Gaisry gesinimo sprendiniai bus tikslinami ir konkretizuojami rengiant techninj projekta.

I formuojama sklypa prieSgaisrine technika patekti galima tiesiai i§ Tikslo gatvés.
Statybos zona sklype projektuojama ne ar¢iau kaip 5 m nuo sklypo riby, taip paliekant galimybe
priesgaisrinés technikos judéjimui aplink pastatg. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti turi biti visada laisvi, tam uztikrinti buitina statyti specialius zenklus ir
aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Planuojama statybos zona nuo sklypo riby nutolusi ne maziau kaip 5 m. Siuo metu
gretimuose sklypuose pastaty néra. Artimiausias pastatas yra kitoje Tikslo gatvés puséje, sklype
Verslo g. 6, nuo planuojamo sklypo nutoles daugiau nei 30 m.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvertinta esama situacija ir i§laikomi privalomi
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir statiniy, o esant bitinybei mazinti privaloma priesgaisrinj
atstuma turi biiti taikomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy XIII sk. Gaisro plitimas j kitus statinius gali buti ribojamas prieSgaisrinémis
uztvaromis (prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos




ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pusé¢je kilgs gaisras neiSplisty | uz jos
esant] gretimg statinj.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos aplinkai neturés, nes planuojama teritorija
yra esamoje komercijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje, kuri Siaurés puse€je
pastatais jau uzstatyta, o i$ kity pusiy teritorija vystoma — §iuo metu projektuojami inZineriniai
tinklai ir vystoma gatvé. Sklypas yra netoli magistralinés reikSmés kelio Nr. A1 Vilnius-Kaunas-
Klaipéda. Planuojamame sklype numatoma tikin¢ veikla neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms
neturés, nes jokia tar§i ar pavojinga veikla sklype nenumatoma, visa sunkiojo transporto
manevravimo zona planuojama prie Tikslo gatvés, kaip ir atviros automobiliy stovéjimo
aikstelés.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi sklype planuojami
sandéliavimo paskirties pastatai, gamybos procesai nenumatomi, sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos. Automobiliy srauto padid¢jimas nebus didelis palyginti su esamu magistralinio
kelio Nr.Al bei planuojamuose ir gretimuose sklypuose esancias pramonines ir komercines
teritorijas aptarnaujanCiu srautu. Salygy pasikeitimai, susij¢ su detaliojo plano keitimo
sprendiniais, nevirS§ys normatyviniy statybos techniniy ir statinio saugos reikalavimy leistiny riby.
Taip pat bus sutvarkyta aplinka, sukurta naujy darbo viety Kauno rajone, geriau ir tikslingiau
1Snaudojama sukurta susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira.

Planuojamuose sand¢liavimo paskirties pastatuose numatomos sandéliuoti medziagos ir
produktai — nedegios, nesprogstamos medziagos, kuriy sandéliavimui nekeliami padidintos
gaisrinés saugos ar sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai. Stacionariis triuk§mo Saltiniai — oro
kondicionavimo sistemos, o mobilis triukSmo Saltiniai — sandélj aptarnaujantis transportas.
Numatomy stacionariy triuk§mo Saltiniy montavimo vietos ir keliamas triukSmas turi biiti
jvertintas rengiant pastaty techninius projektus. Krovos darbai vykdomi rankiniu biudu arba
elektriniy pakrovéjy pagalba. Patekimas j sunkiojo transporto manevravimo zong numatomas i$
Tikslo gatvés. Pagrindinis triukSmo Saltinis — atvykstantis ir iSvykstantis transportas. Transportas
1 sklypa jvaziuos ir iSvaziuos servitutine Tikslo gatve, turin€ia jungtj su magistralinio kelio Nr.
A1 dubliuojanciu keliu. Tikslo gatvei planuojamame sklype projektuojamas kelio servitutas S1.
Transporto judéjimo schema pateikta brézinyje DPK-03.

Kad iSvengti neleistino triuk§Smo padidéjimo, statybos darby vykdymo metu statybvietéje
naudojama techniné jranga turi atitikti STR 2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos jrangos
1 aplinka skleidziamo triuk§mo valdymas® nustatytus reikalavimus.

Pagrindinis oro tarSos Saltinis — taip pat autotransportas. Stacionarts aplinkos oro tarSos
Saltiniai nenumatomi. Kadangi bendras autotransporto srauto padidéjimas numatomas labai
nezymus palyginus su esamu magistralinio kelio bei aplinkiniy eksploatuojamy pramonés ir
sandéliavimo bei komerciniy teritorijy srautu, o aplinkui gyvenamyjy teritorijy néra,
visuomeninei ir gyvenamajai aplinkai padidinta neigiama jtaka daroma nebus.

Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi biiti pastatyti metaliniai sandarts atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta
sutart] su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu iSveZamos ] sgvartyna.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zzalingo
poveikio aplinkai neturés. TreCiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija
nepatenka j saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiiriniy ir archeologiniy vertybiy
néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjj pakeitima planuojamas sklypas
patenka | P2 zong — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su
papildoma infrastruktira. Bendruoju planu nustatytas maksimalus leistinas sklypo uZstatymo



intensyvumas — 2,5, maksimalus pastaty aukstis — 30 m, maksimalus uZstatymo tankumas — 0,8.
Sklypas taip pat patenka j esamy tinkly pasiekiamumo zona.

Teritorijai buvo parengtas ir 2006-10-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. TS-231 patvirtintas ,,Dé¢l sklypy pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties keitimo,
sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany tvirtinimo ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-06-
29 sprendimo Nr. TS-141 dalinio pakeitimo®, kuriuo jregistruotas sklypas kad.Nr. 5217/0014:500
buvo padalintas j du sklypus, suformuotiems sklypams pakeista pagrindiné zemeés naudojimo
paskirtis 1§ Zemés ikio ] kitg. Vienam i§ suformuoty sklypy (dabar sklypas kad.Nr.
5217/0014:854, Tikslo gatvés dalis) nustatytas naudojimo biidas susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, kitam (planuojamas sklypas Tikslo g. 3) — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Patvirtintame detaliajame plane planuojamas sklypas Tikslo g. 3 pazymétas Nr. 2,
nustatytas maksimalus leistinas pastaty auk$tis — iki 15 m, uZstatymo tankumas — 40%,
intensyvumas — 80%. Patvirtintu detaliuoju planu planuojamam sklypui buvo nustatytas
vieSpataujantis servitutas formuojamame sklype Nr. 1 — teis¢ naudotis keliu. T.p. nurodytas
jregistruotas vieSpataujantis kelio servitutas (4511 m?) suteikiantis teise naudotis keliu ir nuovaza
sklype unik.Nr. 5217-0014-0556.

Planuojamame pramonés ir sandéliavimo paskirties sklype nustatyti privalomieji
reglamentai. Nei vienas reglamentas nevirSija Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame
pakeitime pateikty reglamenty, nustatyty pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms.
SkaiCiuojant leisting uzstatymo tankumg bei intensyvuma, jvertintas privalomas zeldyny plotas,
tokio dydzio pastatui reikalingos parkavimo bei sunkiojo transporto manevravimo zonos, esami
bei nustatomi servitutai, gatvés ir inzineriniy tinkly apsaugos zonos, gaisriniy automobiliy
privaziavimo (apvaziavimo) keliai bei kiti jstatymais ir teisés aktais nustatyti reikalavimai.
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