DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. VASARIO 26 D.
ISAKYMU NR. 189, KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., KUMPIY K., VERSLO G. 3,
KADASTRINIS NR. 5217/0014:498

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypo raidos istorija:

2004 metais, zemés Sklypo savininko pra§ymu, buvo parengtas zemés sklypo Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Kumpiy k., 498 skl. (sklypo kadastrinis Nr. 5217/0014:498) detalusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. vasario 26 d. jsakymu
Nr. 189 ,,Dél sklypo pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo detaliojo plano*
(toliau — patvirtintas detalusis planas). Detaliojo plano tikslas buvo jregistruoto sklypo pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties pakeitimas j kitos paskirties Zeme. Zemés sklypo savininkas
noré¢jo statyti komercinés paskirties objektus ir sandélius. Patvirtintu detaliuoju planu planuojamai
teritorijai buvo nustatyti Sie reglamentai: sklypo plotas 44701 m?, Zzemés sklypo naudojimo paskirtis
— kita; naudojimo biidas: komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija (K) bei
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P); naudojimo pobudis: teritorija prekybos, smulkios
gamybos jmonéms statyti, jrengti ir eksploatuoti (K1) ir teritorija prekybos urmu ir kitokiems
sandéliams statyti, jrengti ir eksploatuoti (P4). Patvirtintu detaliuoju planu nustatytas statiniy
aukstis — 15 m, uzstatymo tankis — 0.9 su dangomis, uzstatymo intensyvumas — 2.0. Pagal elektros
tinklus eksploatuojancios institucijos iSduotas salygas sklype nurodytas apie 326 kv. m servitutas
eiti, vaziuoti, tiesti elektros linijy kabelius ir statyti bei eksploatuoti moduling transformatoring
pastote (S1) (1 pav.).
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1 pav. IStrauka is 2004 m. patvirtinto detaliojo plano sprendiniy bréZinio

Iregistruoti duomenys apie esama planuojama Zemés sklypa:
Zemes sklypo adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Verslo g. 3;
Registro Nr.: 52/50223,;
Registro tipas: Zemeés sklypas su statiniais;
Sklypo kadastrinis Nr. 5217/0014:498 Domeikavos k.v.;
Sklypo unikalus Nr. 5217-0014-0498;
Pagrindiné paskirtis: Kita;
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Zemes sklypo naudojimo biidas: kemercinés paskirties objekty teritorijos,

Zemés sklypo plotas: 4.4683 ha;

UZstatyta teritorija: 3.8434 ha,;

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklype jregistruoti statiniai:

Pastatas — Prekybos pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis, unikalus Nr.
4400-1012-1498 (pazyméjimas plane 1E2g); pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos;

Kiti inZineriniai statiniai — PrieSgaisrinis tvenkinys, S=898.00 kv. m, unikalus Nr. 4400-1045-
7504; pagrindiné naudojimo paskirtis — Hidrotechniniai statiniai;

Kiti inZineriniai statiniai — Tvora su vartais, unikalus Nr. 4400-5841-5386 (zZym¢jimas plane
t1); pagrindiné naudojimo paskirtis — Kiti inzineriniai statiniai;

Kiti inZineriniai statiniai — Aikstelés, unikalus Nr. 4400-5510-6184 (zyméjimas plane b1-b3);
pagrindiné naudojimo paskirtis — Kiti inzineriniai statiniai,

Zemes sklypo ir statiniy savininkas: Celsis UAB, j. k. 149708810.

Sklype jregistruoti servitutai:
kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (viespataujantis,
plotas 337.00 kv. m); tarnaujantis daiktas unikalus Nr. 5217-0014-0604;
servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantis,
plotas 337.00 kv. m); tarnaujantis daiktas unikalus Nr. 5217-0014-0604;
servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis, S2,
plotas 1260.00 kv. m);
kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, S1,
plotas 1260.00 kv. m);
kelio servitutas (vieSpataujantis) — zemés sklypuose unikalus Nr. 5217-0014-0556, Nr. 5217-0014-
0500, Nr. 5217-0014-0610, Nr. 4400-0073-9397,;
Kiti servitutai (tarnaujantis) — servitutas, suteikiantis teis¢ AB" Vakary skirstomieji tinklai" statyti ir
eksploatuoti transformatoring pastote, tiesti elektros linijy kabelius (plotas 0.0326 ha).

Zemes sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
o skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
e elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
e elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).

AL
2 pav. Esa
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Pertvarkomas zemés sklypas yra komerciniy bei pramoniniy objekty zonoje, sklypo
reljefas salyginai lygus (2 pav.). Jvaziavimas j pertvarkomg sklypa yra pietvakaringje puséje, per
Tikslo gatve, esamos jvazos vietoje (esamuose Zzemés sklypuose, kuriy dalis patenka j Tikslo gatve,
planuojamam sklypui yra jregistruoti kelio servitutai). Planuojamame Zemés sklype Siuo metu
vykdoma esama veikla — didmeniné ir mazmeniné prekyba (jmoné specializuojasi sildymo ir vonios
kambario jrangos prekyboje). Po detaliojo plano sklype $i veikla bus toliau vykdoma, nauja veikla
nenumatoma. Siai tkinei veiklai sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Planuojamoje
teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy, teritorija nepatenka j kulttros paveldo teritorijas ir
/ ar jy apsaugos zonas. Pertvarkomas sklypas nepatenka j Natura 2000 teritorijas. Kity (pramoniniy,
tikiniy tarSos) objekty, jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendinius,
pertvarkomoje teritorijoje numatytos esamos uzstatytos teritorijos (U.1 — uzstatymo branduoliai:
potencialios centrinés dalys ir integruoti elementai). Planuojamo sklypo aplinkoje yra verslo ir
gamybos potencialios plétros teritorijos (P.2.1 — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira). Pagal rengiamus Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 2-ojo pakeitimo sprendinius, planuojamame sklype ir aplinkinéje
teritorijoje numatyta verslo, pramonés ir sandéliavimo plétros teritorijos funkciné zona (U_PS_F)
(zr. Planuojamas zemés sklypas Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano kontekste).

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS

Planavimo tikslas — koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004
m. vasario 26 d. jsakymu Nr. 189 patvirtintame detaliajame plane nustatyta statybos zong ir
statybos ribg bei inzinerinés infrastruktiiros sprendinius, zemés sklype Kauno r. sav., Domeikavos
sen., Kumpiy k., Verslo g. 3, kadastrinis Nr. 5217/0014:498. Siuo planavimo dokumentu nustatyti
pagrindiniai sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekei¢iami. Detaliojo plano
sprendiniy koregavimas rengiamas planuojamo Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Kumpiy k., Verslo g. 3 savininko prasymu, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str.
8 dalyje nustatytais atvejais ir kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, VI skyriaus, $estojo skirsnio,
318.3 papunk¢iu, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais
savivaldybés mero sprendimu koreguojama statybos zona, statybos riba (318.3.1p.) ir
planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais buidai (318.3.6 p.).

Rengiant 2004 m. patvirtintg detalyjj plang, planuojamame sklype statybos zona ir statybos
ribos buvo nustatytos atsizvelgiant j apsaugos zonas, norminius atstumus nuo sklypo riby, esamag
situacija ir planuojama sklypo sutvarkyma. Siuo metu esamo Zemés sklypo Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Kumpiy k., Verslo g. 3, kadastrinis Nr. 5217/0014:498, savininkui vykdant
prekybos veiklg, pertvarkomame sklype iskilo poreikis plésti turimy patalpy plota, Statyti
papildomus pastatus. Norint jgyvendinti §j projekta, iSkilo butinybé koreguoti patvirtintu detaliuoju
planu nustatyta statiniy statybos zong ir ribas. Atsizvelgiant j esamg sklypo uZstatyma (pastatus,
aiksteles, pravaziavimus, prieSgaisrinj tvenkinj) naujai planuojama statybos zona numatoma sklypo
rytinéje puséje, kurioje patvirtintu detaliuoju planu statybos zona (60 m atstumu nuo sklypo ribos)
nebuvo numatyta (3 pav.). Rengiamu planavimo dokumentu nustatytas uZstatymo tankis,
intensyvumas bei leistino statiniy aukstis nekei¢iamas. Suplanuotoje statybos zonoje, kur
atstumas nuo sklypo ribos numatytas 3.00 m (tarp sklypo tasky Nr. 3 — Nr. 4) ir 6.00 m (tarp tasky
Nr. 2 — Nr. 3) atstumu, nauji statiniai projektuojami turi buti vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai“ 3 priedo 1.1 punkto reikalavimais, pagal kuriuos: 3 m atstumu
nuo sklypo ribos gali biiti statomi pastatai iki 8,5 m auks$¢io, Kiekvienam papildomam pastato
auks$c¢io metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m.

Patvirtintu detaliuoju planu pertvarkomame zemés sklype buvo numatyta galimybé jrengti
vietinj valymo jrenginj su 20 m apsaugos zona. Atsizvelgiant j tai, kad pertvarkomame Zemés
sklype yra jrengti centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai ir poreikio vietiniam buitiniy nuoteky
valymo jrenginiui nebéra, $iuo planavimo dokumentu naikinama valymo jrenginio bei jo apsaugos
Z0na, ir jos zonoje taip pat planuojama statybos zona.
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Siuo metu, po detaliojo plano koregavimo, sklype planuojamas pastatas prekiy atsargy
sandéliavimui (esamo0 prekybos pastato su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis 1E2g
priklausinys). Projektuojamas 1 auksto, iki 6 m aukscio, iki 500 kv. m bendrojo ploto pastatas.
Projektuojamo pastato rodikliai tikslinami rengiant techninj projekta. Naujas pastatas sklype
projektuojamas islaikant patvirtintu detaliuoju planu nustatytus ir privalomuosius statybos
techninius reglamentus. Pertvarkomame Zemés sklype gali bati projektuojami ir Kiti statiniai,
nevirs§ijant patvirtintu detaliuoju planu nustatyty ir privalomyju statybos techniniy
reglamenty.

Sklype esamas priesgaisrinis tvenkinys
(unik. Nr. 4400-1045-7504)

Naikinama patvirtintu detaliuoju planu ‘
suplanuota vietinio valymo jrenginio vieta s
ir apsaugos zona (zr. pastabg Nr. 5)

Iig : »I,w

3 pav. Parengto detaliojo plano koregavimo brézinio istrauka

Sklype statant, rekonstruojant pastatus vadovautis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais, turi bati i$laikyti normatyviniai reikalavimai pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“, STR 1.05.01:2017 "Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas™ bei Kitus galiojancius teisés
aktus. Parengtus pastaty techninius projektus derinti su atitinkamomis valstybinés priezitiros
institucijomis.

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira iSvystyta - nutiesti vandentiekio, buitiniy
nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rysiy, dujotiekio tinklai. Planuojamame sklype esamas pastatas
aprupintas reikiamais inzineriniais tinklais, prijungtais prie centralizuoty tinkly. Projektuojamy
statiniy inzineriniai tinklai bus jungiami prie esamy sklype centralizuoty tinkly. Konkretis
inzineriniy tinkly sutvarkymo sprendiniai sprendziami techninio projekto metu pagal atsakingy
institucijy i8duotas sglygas. Paklojus inzinerinius tinklus, pagal parengtus techninius projektus ir
atlikus 1iSpildomgsias topografines nuotraukas, reikalinga bus tikslinti sklypy kadastrinius
pazymejimus, jvedant naujus Zemés naudojimo apribojimus.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad numatoma veikla patenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo rasiy sarasus, turi
bati atliktas planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar atranka.
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Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai
Po detaliojo plano koregavimo planuojamame sklype projektuojamiems pastatams turi buti
numatomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, kuriy kiekis skaiciuojamas pagal
projektuojamy pastaty paskirtj, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliali.

Bendrieji reikalavimai" 30 lentelés

reikalavimais:

(Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius)

EI: Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
5. | Prekybos paskirties pastatai 1 vieta 15 m?salés ploto

5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

5.4. | specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés | 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto

15. | Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biti iSlaikomi atstumai ne mazesni uz nurodytus:

Rengiant pastato techninj projekta, projektuojamam iki 500 kv. m bendrojo ploto pastatui,
kuriame planuojamos sandéliavimo patalpos, pertvarkomame Zemés sklype turi bati numatytos 3
automobiliy stovejimo vietos.
Nuo automobiliy stovéjimo aikstelés iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy

Eil.
Nr.

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki | nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy
saugykly ir garazy, kai automobiliy

kuriy nustatomi
atstumai, naudojimo

skaicius*

automobiliy skai¢ius**

nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai

paskirtis 5-10

11-
20

21—
50

51-
100

101- | daugi | 5-10 | 11- 21— 51— 101~
300 | au 20 50 100 | 300
kaip
300

daugia
u kaip
300

Gyvenamosios
paskirties (vienbuéiy ir
dvibudiy, trijy ir

daugiau buty 5
(daugiabugiai), jvairiy
socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

10

15

50

Mokslo paskirties
(bendrojo lavinimo,
profesinés ir aukstosios

mokyklos, 5
neformaliojo $vietimo,
vaiky darzeliai,
lopseliai)

10

15

20 30 5 7 10 20 35

Ligoninés su
stacionarais,
sanatorijos,
reabilitacijos centrali,
medicininés priezitiros
jstaigy slaugos namai

10

15

20 30 5 7 10 X X

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniais,
aplink planuojama teritorija, ne maZesniu nei apie 250 m atstumu, yra numatytos verslo ir gamybos
potencialios plétros teritorijos. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-0jo
pakeitimo sprendinius taip pat yra numatyta verslo, pramongés ir sandéliavimo plétros teritorijos
funkciné zona. Atsizvelgiant j Siuos sprendinius, artimiausios gyvenamosios, mokslo ir / ar
medicininés jstaigos, gali baiti nutolusios ne mazesniu nei 250 m atstumu - atstumai iki Sios
paskirties pastaty yra islaikomi.

batina gauti tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Irenginé¢jant automobiliy stovéjimo aikSteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose,
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Sklypuy tvarkymas bei apZeldinimas

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu, minimalus
zeldyny plotas komercinés paskirties objekty teritorijos sklype turi sudaryti ne maziau kaip 10 proc.
bendro sklypo ploto. Esamas Zemés sklypas apzeldintas apie 30 proc. Po detaliojo plano
koregavimo, kurio metu planuojama apie 5506 m? ploto statybos zona, zeldyny norma sumazés ne
daugiau kaip 12 proc. — zeldyny ploty normos bus i§laikomos.

Naujai planuojamoje statybos zonoje sklypas apzeldintas veja, saugotiny zeldiniy néra. Saugotiny
zeldiniy kirtimas nenumatytas.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai nekei¢iami. Sklypo uZstatymo tankis ir intensyvumas nekei¢iamas, leistinas pastaty
aukstis nekeiCiamas, keiCiama tik statiniy statybos zona ir statybos riba bei naikinama valymo
jrenginio vieta ir apsaugos zona. Planuojamoje teritorijoje paliekami patvirtintame detaliajame
plane nustatyti rezimai:
sklypas Nr. 1 (Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpiy k., Verslo g. 3, kadastrinis Nr.
5217/0014:498)

sklypo plotas — 4.4683 ha;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

sklypo uzstatymo tankis — 0.9 su dangomis;

sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.0;

leistinas statiniy auks$tis — 15 m.

Detaliuoju planu nustatyti servitutai nekei¢iami — paliekami esami, Zemés sklype jregistruoti
servitutai. Nauji servitutai neplanuojami.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatyme numatyta tvarka. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zZemés sklypy
naudojimo salygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Pertvarkomas sklypas yra
teritorijoje, kurioje vyrauja Kkomercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos. Sprendiniai
nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.
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