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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO BRĖŽINYS
PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO KONTEKSTE  M 1:2000

DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS 
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. VASARIO 26 D. ĮSAKYMU NR. 189, 
KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPE KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., KUMPIŲ K., 
VERSLO G. 3, KADASTRINIS NR. 5217/0014:498 

DPTP-20231109

RMOSNO

KOREGUOTI KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 
M. VASARIO 26 D. ĮSAKYMU NR. 189 PATVIRTINTAME DETALIAJAME PLANE NUSTATYTĄ 
STATYBOS ZONĄ IR STATYBOS RIBĄ BEI INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS 
SPRENDINIUS, ŽEMĖS SKLYPE KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., KUMPIŲ K., 
VERSLO G. 3, KADASTRINIS NR. 5217/0014:498.

DUOMENYS APIE ESAMĄ ŽEMĖS SKLYPĄ:
Adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Kumpių k., Verslo g. 3 ;
Sklypas įregistruotas NT registre: registro įrašo Nr. 52/50223,
Sklypo kadastrinis Nr.: 5217/0014:498 Domeikavos k.v.;
Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita; 
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos;
Žemės sklypo plotas: 4.4683 ha;
Žemės sklype įregistruoti pastatai: pastatas - Prekybos pastatas su administracinėmis ir 
sandėliavimo patalpomis 1E2g, unikalus Nr. 4400-1012-1498;
Žemės sklype įregistruoti servitutai: kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, 
naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) tarnaujantis daiktas unikalus Nr. 5217-0014-0604 
(plotas 337.00 kv. m);
servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas 
(viešpataujantis) (plotas 337.00 kv. m);
servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas 
(tarnaujantis) (plotas 1260.00 kv. m);
kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) 
(plotas 1260.00 kv. m);
kelio servitutas (viešpataujantis) - žemės sklypuose unikalus Nr. 5217-0014-0556, Nr. 
5217-0014-0500, Nr. 5217-0014-0610, Nr. 4400-0073-9397;
kiti servitutai (tarnaujantis) - servitutas, suteikiantis teisę AB" Vakarų skirstomieji tinklai" 
statyti ir
eksploatuoti transformatorinę pastotę, tiesti elektros linijų kabelius (plotas 0.0326 ha); 
Žemės sklypo ir statinių savininkas: Celsis UAB, ak. k. 149708810; 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
ESAMO ŽEMĖS SKLYPO RIBA
PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU SUPLANUOTA STATYBOS RIBA 

 NAUJAI PLANUOJAMA STATYBOS RIBA

PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU SUPLANUOTA STATYBOS ZONA

NAUJAI PLANUOJAMA STATOMŲ STATINIŲ ZONA - STATINIŲ AUKŠTIS IKI 15 M 
LEISTINAS IŠLAIKANT NORMINIUS ATSTUMUS NUO SKLYPO RIBOS  
(ŽR. PASTABĄ NR. 3)

SKLYPO KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS 
LKS-94 SISTEMOJE

Sklypo kampų 
žymėjimas 

plane x y

Sklypo (jo dalies) kampų 
koordinatės

1 2 3
6091325.34 492022.74
6091452.24 492326.75
6091328.10 492378.23
6091198.80 492082.60
6091256.48 492055.73

1.
2.
3.
4.
5.

6091314.50 492027.936.

SKLYPO PRIVALOMŲJŲ REIKALAVIMŲ LENTELĖ 

Privalomieji reikalavimai

Žemės naudojimo 
būdas, pobūdis

užstatymo 
tankis 

 

užstatymo 
intensyvumas 

Leistinas 
pastatų aukštis 

Nustatyti 
patvirtintu 

detaliuoju planu

Po detaliojo plano 
koregavimo 

Etapai

P, P4
K, K1

15
0.9 
su 

dangomis
2.0

Sklypo 
Nr.

1

1

Servitutų aprašymas

Kiti reikalavimai ir pastabos

servitutas (S1, tarnaujantis) teisė eiti, važiuoti 
iki TP ir ją eksploatuoti elektros tinklų 
darbuotojams (servituto plotas 326 kv.m).

P, P4 
  K, K1 *

15
0.9 
su 

dangomis
2.0

* Įregistruotas žemės sklypo naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (nekeičiamas)

PASTABOS:
1. PATVIRTINTAS DETALUSIS PLANAS KOREGUOJAMAS VADOVAUJANTIS KOMPLEKSINIO TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ RENGIMO TAISYKLIŲ VI SKYRIAUS, ŠEŠTOJO SKIRSNIO, 318.3 

PAPUNKČIU, KAI TERITORIJŲ PLANAVIMO ĮSTATYMO 28 STRAIPSNIO 9 DALYJE NUSTATYTAIS ATVEJAIS SAVIVALDYBĖS MERO SPRENDIMU  KOREGUOJAMA STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, 
PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRŪPINIMO INŽINERINIAIS TINKLAIS BŪDAI.

2. RENGIAMU PROJEKTU NUSTATYTI PRIVALOMIEJI SKLYPO TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO REIKALAVIMAI NEKEIČIAMI : NUSTATYTAS SKLYPO NR. 1 UŽSTATYMO TANKIS 0.9 SU DANGOMIS 
(90 %), INTENSYVUMAS 2.0 (NEKEIČIAMI), LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS 15 M (NEKEIČIAMAS). ŠIUO PLANAVIMO DOKUMENTU KOREGUOJAMA PATVIRTINTAME DATALIAJAME PLANE 
NUSTATYTA STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA BEI INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS SPRENDINIAI (NAIKINAMA VIETINIO NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINIO VIETA);

3. NAUJAI NUMATYTOJE STATYBOS ZONOJE PASTATAI TURI BŪTI PROJEKTUOJAMI VADOVAUJANTIS STR 2.02.02:2004 „VISUOMENINĖS PASKIRTIES PASTATAI“ 3 PRIEDO 1.1 PUNKTU :
    3 M ATSTUMU NUO SKLYPO RIBOS GALI BŪTI STATOMI PASTATAI IKI 8,5 M AUKŠČIO, KIEKVIENAM PAPILDOMAM PASTATO AUKŠČIO METRUI ATSTUMAS IKI SKLYPO RIBOS DIDINAMAS 0,5 M. 
4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI PRIVALO UŽTIKRINTI STATYBOS ĮSTATYMO, STR 1.04.04:2017 "STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ", STR 2.02.02:2004 „VISUOMENINĖS PASKIRTIES 

PASTATAI“, STR 2.06.04:2014 "GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI", GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIUS REIKALAVIMUS BEI KITUS GALIOJANČIUS TEISĖS AKTUS. 
5. ESAMI PASTATAI SKLYPE NR. 1 APRŪPINTI REIKIAMAIS INŽINERINIAIS TINKLAIS, PRIJUNGTAIS PRIE ESAMŲ CENTRALIZUOTŲ TINKLŲ -  VIETINIAI BUITINIŲ NUOTEKŲ ĮRENGINIAI NEPLANUOJAMI. 

PROJEKTUOJAMUS SKLYPE NAUJUS PASTATUS TAIP PAT PLANUOJAMA PRIJUNGTI PRIE ESAMŲ SKLYPE CENTRALIZUOTŲ TINKLŲ, TODĖL RENGIAMU       
    PROJEKTU PLANUOJANT NAUJĄ STATYBOS ZONĄ NAIKINAMA PATVIRTINTAME DETALIAJAME PLANE SUPLANUOTA VIETINIO VALYMO ĮRENGINIO VIETA IR
    APSAUGOS ZONA. 

NAIKINAMA PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU SUPLANUOTA 
VIETINIO VALYMO ĮRENGINIO VIETA IR APSAUGOS ZONA

servitutas (S1, tarnaujantis) teisė eiti, važiuoti 
iki TP ir ją eksploatuoti elektros tinklų 
darbuotojams (servituto plotas 326 kv.m).

  

6. RENGIANT PASTATŲ TECHNINIUS PROJEKTUS BŪTINA GAUTI ATITINKAMŲ INSTITUCIJŲ PRIJUNGIMO SĄLYGAS. KONKRETŪS INŽINERINIŲ TINKLŲ 
SUTVARKYMO SPRENDINIAI SPRENDŽIAMI TECHNINIO PROJEKTO METU.

7. SKLYPE ESANČIUS IR PLANUOJAMUS INŽINERINIUS TINKLUS EKSPLOATUOTI, REKONSTRUOTI, TIESTI, VADOVAUJANTIS LIETUVOS RESPUBLIKOS 
SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGŲ ĮSTATYMU. TURI BŪTI UŽTIKRINTAS INŽINERINIUS TINKLUS EKSPLOATUOJANČIŲ ORGANIZACIJŲ PATEKIMAS 
PRIE JŲ EKSPLOATUOJAMŲ INŽINERINIŲ TINKLŲ PAGAL TAI REGLAMENTUOJANČIUS LR TEISĖS AKTUS.

8. PLANUOJAMA TERITORIJA NEPATENKA Į KOMUNALINIŲ, GAMYBINIŲ OBJEKTŲ SANITARINES APSAUGOS ZONAS.
9. STATINIŲ STATYBOS ZONOS IR RIBOS PAKEITIMAS NEPAŽEIDŽIA IR NESUVARŽO TEISES AKTUOSE GARANTUOJAMŲ IR SAUGOMŲ TREČIŲJŲ ASMENŲ 

TEISIŲ IR TEISĖTŲ INTERESŲ LABIAU, NEGU IKI TOKIŲ KOREKCIJŲ ATLIKIMO.
10. KEIČIAMI SPRENDINIAI NEPRIEŠTARAUJA KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS. 

 UŽSTATYMO PJŪVIS PLANUOJAMOJE STATYBOS ZONOJE

Galimas pastato aukštis 8,50 m 
projektuojant pastatą 3.00 m atstumu 
nuo sklypo ribos

Galimas pastato aukštis 15,00 m 
projektuojant pastatą 6.25 m atstumu 
nuo sklypo ribos

Sklype esamas priešgaisrinis tvenkinys
(unik. Nr. 4400-1045-7504)

Naikinama patvirtintu detaliuoju planu 
suplanuota vietinio valymo įrenginio vieta 
ir apsaugos zona (žr. pastabą Nr. 5)

NAIKINAMA PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU SUPLANUOTA STATYBOS RIBA 


