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SUTARTINIAI ŽENKLAI

Statybos ribos po koregavimo

Planuojamos teritorijos ribos

Projektuojami pastatai

Esamų žemės sklypų ribos

Statybos zonos po koregavimo

Įvaža į (iš) sklypą

Lapas

Etapas

46-2023-PLAN-DETALUSIS PLANAS

Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentas

Laida

LapųPlanavimo Žymuo

DET.PL.

Brėžinys

Atestato Nr. V.  PavardėPareigos

iniciatorius

Parašas

PV, ARCH.A753

1

NIJOLĖ TULEIKIENĖ

Data

1

0

UAB, ĮM.K. 133890311, VASARIO 16-osios 8-6, KAUNAS, TEL. (8*37) 209260, ATESTATO Nr.3452

V. D.- I., F. I.

Žemės sklypų J. Janonio g. 69 ir 71, Kačerginės mstl., 
Kačerginės sen., Kauno r. sav., detaliojo plano, patvirtinto 
KRV 2002-11-12 sprendimu Nr. 320, koregavimas, siekiant 
pakeisti statybos zonas, statybos ribas, inžinerinių 
komunikacijų išdėstymą žemės sklype Kauno r. sav., 
Kačerginėje, J. Janonio g. 59A

 Organizatorius

2023-12

12
,0

9,0

3,
0

14,503,0

3,0

3,0 3,
0

DSRĮt-28-00200
PE di63

J.Janonio 59J
5230/0012:21
Mažaaukščių gyv. namų stat.
0,1061 ha
A. V.1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

X YTaškų

1 6088075.46 480433.74

Sklypo ribų kampų koordinatės

   Nr.

6088069.23 480448.792
6088055.23 480482.703
6088046.96 480480.684
6088043.37 480478.555
6088041.15 480478.066
6088035.42 480476.787

8
6088036.41 480465.129
6088052.71 480429.4510
6088056.67 480429.9411

6088031.52 480475.88

16,29

36,69

8,
51

4,
17

2,
27

5,
87

4,
0011,82

39,22

3,
99

19
,1

7

Naikinamas proj. artezinis 
vandens gręžinys su 
apsaugos zona

5230/0012:43
Miškų ūkio
0,700 ha
A.J., 
Lietuvos Respublika

Merkurijaus g. 1
5230/0012:42
Komerc. pask. obj. terit.
6.3620 ha
UAB "Raitvilas"

5230/0012:22
Miškų ūkio
1.1016 ha
B. R., E. R.

J.Janonio 59B
5230/0012:36
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų 
teritorijos
0,2170 ha
B. R., E. B.

Gamtinio karkaso 
teritorijos riba

J.Janonio 59H
5230/0012:29
Mažaaukščių gyv. n. stat.
0,0834 ha
A. M., L. M.

5230/0012:29
Mažaaukščių gyv. 
namų statybos
0,0265 ha
A. M., L. M.

5230/0012:38
Vienbučių ir dvib. gyv. pastatų teritorijos
0,0705 ha; sav.: T. S.
P.S.: registruoti kiti servitutai (tarn.), 0.0705 ha, 
- teisė naudotis keliu sklypų 5230/0012:29, 
5230/0012:37 (po 2002 m. DP - kad. Nr. 
5230/0012:40), 5230/0012:21, 5230/0012:22, 
savininkams  

4,00

J.JANONIO G. (D kat.)

unik. Nr. 4400-2208-5343

sav.: Kauno rajono savivaldybė

J.JANONIO G. (D kat.)

unik. Nr. 4400-2208-5343

sav.: Kauno rajono savivaldybė

Naikinami proj. nuotekų 
valymo įrenginiai su 
apsaugos zona

Želdynų plotas

12
,0

9,0

3,0

Želdynų plotas

3,
0

3,0

3,0

Naikinamos 2002 m. DP suprojektuotos

Planuojamos teritorijos ribos
(sutampa su sklypo Nr. 1 ribomis)

Naikinamos 2002 m. DP suprojektuotos 

Projektuojamos statinių statybos ribos

Projektuojamos statybos zonos

Projektuojami pastatai

Esamų žemės sklypų ribos

2002 m. DP suprojektuotos statybos zonos

statybos ribos

statybos zonos

SUTARTINIAI ŽENKLAI

2002 m. DP nustatyti sklypo Nr. 1 privalomieji teritorijos tvarkymo 
reikalavimai nekeičiami.

Pagal 2002 m. DP 
sprendinius

Po detaliojo plano 

Žemės sklypo 
naudojimo būdai 
/ pobūdžiai 

Leidžiamasis pastatų 
aukštis (aukštai)
Leidžiamasis sklypo 
užstatymo tankis
Leidžiamasis sklypo 
užstat. intensyvumas

Privalomieji teritorijos 
naudojimo reglamentai

0.25 (25 %)

1 - 1.5 

0.40

Gyvenamosios teritorijos
(sodybinis užstatymas - 
individualūs gyvenamieji 
namai) 
P.S.: Registruota - 
mažaaukščių gyvena-
mųjų namų statybos

G3 G1

25 %

0.40

Gyvenamosios teritorijos 
/ mažaaukščių gyvena-
mųjų namų statybos
P.S.: Atitinkantis žemės 
naudojimo būdas -
Vienbučių ir dvibučių
gyvenamųjų pastatų 
teritorijos
(sodybinis užstatymas)

1 - 1.5 

koregavimo

PAGRINDINIS BRĖŽINYS    M 1:500

20,30

3,5

Važiuoj. dalies plotis 
pagal TDP "Kačerginės sen. 
Kačerginės mstl. J. Janonio ir J. 
Zikaro gatvių rekonstravimas" 
(AT-196-1548-02-TDP-NŠ.B-01)

6088100.00
480450.00

Gatvių raudonosios linijos

TPD rengiamas vadovaujantis Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų LR Aplinkos 
ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8 (redakcija nuo 2023-01-04), VI skyriaus šeštojo skirsnio "Detaliųjų planų 
keitimas ir koregavimas", 318.3 punktu, galiojantys detalieji planai gali būti koreguojami Teritorijų planavimo įstatymo 28 
straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais, kai koreguojama:
* statybos zona, statybos riba, statybos linija (318.3.1 p.);
* planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai ir susisiekimo komunikacijų išdėstymo principai, joms 
funkcionuoti reikalingų servitutų poreikis (318.3.6 p.). P.S.: Šiuo atveju servitutai, susisiekimas nekoreguojami.

 

2.

Atliekami pakeitimai nekeičia kompleksinio teritorijos tvarkymo esmės, nepažeidžia LR įstatymų ir kitų teisės aktų, 
nekelia neigiamų padarinių gretimų teritorijų gyvenimo ir aplinkos kokybei. 

5.

PASTABOS
Rengiamas teritorijų planavimo dokumentas (toliau - TPD): Žemės sklypų J. Janonio g. 69 ir 71, Kačerginės mstl., 
Kačerginės sen., Kauno r. sav., detaliojo plano, patvirtinto KRV 2002-11-12 sprendimu Nr. 320 "Dėl sklypų pagrindinės 
tikslinės žemės naudojimo paskirties keitimo, sklypų padalijimo, sklypų sujungimo ir sklypo naudojimo būdo patikslinimo 
detaliųjų planų patvirtinimo", koregavimas, siekiant pakeisti statybos zonas, statybos ribas, inžinerinių komunikacijų 
išdėstymą žemės sklype Kauno r. sav., Kačerginėje, J. Janonio g. 59A  (det. plane - sklypas Nr. 1).

 

1.

TPD rengiamas supaprastinta tvarka.
3.

TPD koregavimo motyvai: Siekiama efektyviai išnaudoti planuojamų žemės sklypų teritorijas projektuojant ir statant 
statinius, atsižvelgiant į pasikeitusią inžinerinę infrastruktūrą - atsiradus galimybei jungti proj. inž. tinklus į šalia esančias 
centralizuotas inž. komunikacijas (V d110mm, F d200mm - prie pat sklypo ribos, privažiavime iš J. Janonio g.), neliko 
poreikio statyti 2002 m. DP suplanuotų vietinių vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įrenginių.

7.

Proj. sklypuose turi būti įrengta ne mažiau automobilių stovėjimo vietų nei minimalus automobilių stovėjimo vietų 
poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM 
2014-06-17 įsakymu Nr. D1-533 (2016-12-01 įsakymo Nr. 839 redakcija): 1 vieta pastatui, kurio naudingas plotas 
neviršija 70 kv.m; 2 vietos - kai naudingas plotas > 70 kv.m, bet neviršija 140 kv.m; papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 
50 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esančiam naudingajam plotui. 
Šiuo atveju, kai projektuojamo pastato naudingas plotas yra 299.76 kv.m (pagal TP), reikalingos 5 automobilių 
stovėjimo vietos. 
Brėžinyje parodytos siūlomos automobilių stovėjimo vietos: 2 vietos garaže, 3 vietos lauko aikštelėje.

TPD rengiamas atsižvelgiant į UAB "Studija Archispektras" rengiamo statinio projekto "Vienbučio gyvenamojo namo J. 
Janonio g. 59A, Kačerginėje, Kauno r. sav., statybos projektas" (23/VF-TDP-SP-1) (toliau - rengiamas TP) sprendinius. 
Sklype J. Janonio g. 59A projektuojamas vienbutis gyvenamasis pastatas. 
Bendrieji duomenys: sklypo užstatymo tankis - 23.7 %; užstatymo intensyvumas - 0.245; 
pastato bendrasis ir naudingas plotas - 299.76 kv.m; pastato aukštis - 8.50 m.
Brėžinyje nurodyta projektuojamo pastato vieta (2002 m. DP siūloma pastato vieta nebuvo nurodyta).

6.

8.

9.

10.

4. 2002 m. DP nustatyti sklypo Nr. 1 privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai nekeičiami.

Rengiamo TPD sprendiniais koreguojamos inžinerinės komunikacijos.  
Atsiradus gretimoje teritorijoje (privažiavime iš J. Janonio g., sklype kad. Nr. 5230/0012:38) centralizuotoms 
komunikacijoms, nebeliko poreikio vietinių vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įrenginių (artezinis vandens gręžinys ir 
buitinių nuotekų valymo įrenginiai), kurie buvo suplanuoti 2002 m. DP, įrengimui.
Projektuojamų inžinerinių tinklų sprendinius žiūrėti brėžinyje TP brėžinyje "Inžinerinių tinklų suvestinis planas" 
(23/VF-TDP-ITS-1).

Rengiamo TPD sprendiniais proj. sklype koreguojamos statybos zonos, statybos ribos.
Statybos zonos plotas padidinamas 2002 m. DP suplanuotų ir šiuo metu nebereikalingų vietinių vandens tiekimo ir 
nuotekų tvarkymo įrenginių bei jų apsaugos zonų sąskaita.
Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" reikalavimais, rengiamo TPD 
sprendiniais nustatomi ne mažesni nei 3 m atstumai nuo stat. zonų iki sklypo ribų, o šiaurės vakarinėje ir pietrytinėje 
pusėje atstumai padidinami: privažiavimo iš J. Janonio g. pusėje statybos ribos atitraukiamos 9 m, suformuojant 12 m 
pločio zoną aikštelės įrengimui, o kiemo pusėje 14.50 - 23.40 m, ne arčiau 3 m iki esamų želdynų ploto.

Planuojamo žemės sklypo priklausomųjų želdynų plotas - 38 % sklypo ploto (~ 466 kv.m). Šis plotas apskaičiuotas 
įvertinus tai, kad dalis sklypo (~ 640 kv.m) patenka į gamtinio karkaso teritorijas: pagal LR AM 2007-12-21 įsakymą Nr. 
D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašo patvirtinimo“ (2014-01-14 įsak. Nr. D1-36) reikalaujamas priklausomųjų želdynų plotas (norma) 
vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijose - ne mažesnis nei 25 % sklypo ploto (583 kv.m x 0.25 = 146 kv.m); 
pagal BP nustatytus papildomus reikalavimus Kačerginėje esančioms gamtinio karkaso teritorijoms, priklausomųjų 
želdynų plotas - 50 % sklypo ploto (640 kv.m x 0.5 = 320 kv.m).
Rytinėje sklypo dalyje yra ~ 310 kv.m želdynų plotas, kuris priskirtinas priklausomųjų želdynų plotui. Šiame plote yra 
medžių, kurie atitinka kriterijus, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami 
saugotiniems, patvirtintus LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 "Dėl Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne 
miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medžių ir krūmų priskyrimo saugotiniems". Esant 
poreikiui, medžių inventorizacija turėtų būti atliekama rengiant kadastrinius matavimus vietoje.
Gaisro atveju privažiuoti prie planuojamos teritorijos galima esamais viešo naudojimo keliais ir gatvėmis. Įvertinant 
privažiavimo prie planuojamos teritorijos kelio siaurumą (~4 m), priekinėje sklypo dalyje numatoma 12 m pločio aikštelė, 
kurioje priešgaisrinis transportas galėtų apsisukti. 
Atstumas iki artimiausios priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos, Kauno rajono priešgaisrinės saugos tarnybos Ežerėlio 
ugniagesių komandos, Kauno g. 6, Ežerėlyje, - 11.3 km.
Gaisro atveju vandenį galima imti iš J. Janonio gatvėje esančių hidrantų, į kurių 200 m aptarnavimo zoną patenka visas 
planuojamas žemės sklypas. 
Rengiant pastatų projektus, vadovautis galiojančiais normatyviniais dokumentais ir užtikrinti priešgaisrinę saugą, 
numatant gaisro plitimo į gretimus statinius ribojimą, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

11.

J. JANONIO G.

Situacijos schema

Kauno m. savivaldybės teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimas 

Priedas Nr. 13. Detalizacija. Kulautuvos_Kačerginės_Zapyškio mstl.
Kačerginės mstl. (ištrauka)   

2002 m. DP sprendiniai po koregavimo (pagrindas - topografinis planas)

Infiltracinis
šulinys (proj.)

Gamtinio karkaso ribos

Želdynų plotas, ribos

Siūloma automobilio stovėjimo vieta

J. Janonio g. raudonosios linijos

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 
pastatų teritorijos

Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis, o siūlomi sprendiniai už šių ribų yra 
rekomendacinio pobūdžio pasiūlymai.

12.
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių

Kauno r. savivaldybės bendrojo plano 1-ojo keitimo koregavimas, 
patvirtintas KRST 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411.
Sprendiniai. Žemės naudojimo ir apsaugos reglamentų brėžinys.
Kačerginės mstl. (ištrauka)

(paviešintas, nepatvirtintas)

Planuojama teritorija
ESAMAS ŽEMĖS SKLYPAS  (2002 m. DP - sklypas Nr. 1)

● Adresas: Kauno r. sav., Kačerginė, J. Janonio g. 59A.
● Kadastro Nr. 5230/0012:40
● Plotas: 0.1223 ha;
● Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita; 
● Žemės sklypo naudojimo būdas: 
Gyvenamosios teritorijos;
● Žemės sklypo naudojimo pobūdis: 
   Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.
● Savininkai: V. D.- I., F. I.  (privat. asmenys).
● Kiti servitutai (viešpataujantis) - teisė naudotis keliu.
● Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo 
   turto registre: 
   Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos 
   (VI skyrius, aštuntasis skirsnis);
   Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos zonos 
   (VI skyrius, septintasis skirsnis);
● Teritorijos (įregistruota), kuriose taikomos specialiosios žemės
   naudojimo sąlygos:
   Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros 
   apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 10 kv.m

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 
tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos ribos

infrastruktūros apsaugos zonos ribos

Siūlomos aikštelės ribos
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