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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-
17, patvirtinto Zzemeés sklypy Kauno r. sav., UZliedziy sen., Uzliedziy k., kadastro Nr. 5283/0004:178, kadastro Nr.
5283/0004:234 detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., UZliedZiy sen., UZliedZiy k., Ledos g. 69,
kadastro Nr. 5283/0004:1354

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. spalio 05 d. jsakymas Nr. |S-
2702 "Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo".

Detaliojo planavimo tikslai — nustatyti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-
us) teritorijos naudojimo reglamentg (-us), aprilpinimg inZineriniais tinklais ir kita. Planavimo sprendiniai turi
neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS- 411, Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.
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Detaliojo plano iniciatorius — R.B., E.B. (ATSTOVAUJAMOS UAB "MTARCH").

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos supaprastinta tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. PATVIRTINTI TERITORUJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENROJO PLANO | KEITIMAS

Pagal Kauno rajono BP 1-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka j esamo uzstatymo tankinimo
teritorijg (indeksas U.2), kurioje galimos zemés naudojimo paskirtys: Zemés Gkio (ekologiné Zemdirbyste, Siltnamiai
nedarantys neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai); Misky 0kio; Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos
(gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, bendrabuciai), visuomeninés paskirties teritorijos (administraciniai pastatai,
blogos namai, pensionatai, mokyklos, lopseliai, darzeliai, kultliros jstaigos ir kt.), bendro naudojimo teritorijos,
atskiryjy zeldyny teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos (prekybos, pramogy, paslaugy objektai,
degalinés, autoservisai ir kt.), rekreacinés teritorijos, inZinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objektai, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai), pramoneés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms), energetinio Gkio; Konservacinés paskirties; Vandens Gkio. Planuojama
teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sglygose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452)

planuojama teritorija patenka j gyvenamajg intensyvaus uzstatymo zong. Taip pat visa pertvarkoma teritorija patenka j
pirmojo tipo urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijy funkcines zonas. Detaliojo plano keitimo metu projektiniai
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sprendiniai nepazeidziami.
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2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-0}6 keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano keitimo koregavimas, patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256,
sprendiniai neigiamos jtakos neturi. Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekimo
teritorija. Salia planuojamos teritorijos suplanuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Detalesni eksploatuojamy tinkly
nuvedimai bei projektavimai bus numatomi techninio projekto metu.
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3 pav. Kauno rajono savivaldybeés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo koregavimas istrauka

2. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano keitimas, patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256, sprendiniai neigiamos
itakos neturi. Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuotasias geriamojo vandens tiekimo ir
centralizuotasias arba individualiasias nuoteky tvarkymo zonas. Detalesni eksploatuojamy tinkly nuvedimai bei
projektavimai bus numatomi techninio projekto metu.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano keitimo iStrauka

3. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 345, sprendiniuose planuojama
teritorija patenka j planuojamy paviriniy (lietaus) nuoteky tinkly baseina. Salia planuojamos teritorijos yra nutiesti
pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.
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5 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano istrauka

4. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014- 06-19 Kauno
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose planuojama teritorija nepatenka j dviraciy turizmo
plétros teritorijg. Pertvarkomai teritorijai neigiamos jtakos neturés.
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6 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

5. Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmeés keliy tinklo specialusis planas (paslaugos Nr. S-RJ-52-21-765).
Pagal esamg situacijg specialiojo plano sprendiniai Siuo metu yra rengiami TPDRIS sistemoje.

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniai planuojamoje teritorijoje nenumatyti.
2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (brézZinyje pazyméta DP-1).
Visoje analizuojamoje teritorijoje yra vienas patvirtintas detalusis planas:

DP-1. Detalusis planas patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 Zemés sklypy
Kauno r. sav., UZliedZiy sen., UZliedZiy k., kadastro Nr. 5283/0004:178, kadastro Nr. 5283/0004:234. Detaliuoju planu
suplanuoti trys Zemeés sklypai, kuriems nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé,
naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos G1) (nuo 2014-01-01 vienbudiy ir
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dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Siuo DP korektira koreguojamas Zemés sklypas Nr. 3. Sklypo plotas — 0,1336
ha, statiniy maksimalus aukstis — 10 m; uZzstatymo tankis — 0,25; uZstatymo intensyvumas — 0,50.

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturi.
Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojama kvartala.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI
Planuojamoje teritorijoje Zemés valdos projekty néra.
3. SAUGOMOS TERITORIJOS

Vadovaujantis KultQiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos
kultdros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) (Zr. 10 pav.) apie 7 m2
planuojamos teritorijos, pietinéje dalyje patenka j NevéZio krastovaizdZio draustinj: identifikavimo kodas -
0230100000029; draustinio reikSmé: valstybinis; Draustinio pobidis — kompleksinis; Draustinio risis — krastovaizdzio;
Draustinio porasis — 0; Plotas — 1125,503368 ha; Steigéjas-institucija — LTSR Ministry taryba; Steigimo data — 1988-02-
29; |steigimo teisés aktas — LTSR Ministry Tarybos 1988-02-29 nutarimas Nr. 57 (Zin., 1988, Nr. 9-65); Steigimo tikslas —
iSsaugoti erozinio sensléniotipo NevéZio upés slénio krastovaizdj; jregistravimo j kadastrg data — 2005-10-13; Saugomos
teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — paukscéiy ir buveiniy apsaugos; Teisé aktas nustates dabartines ribas — LRV
1997-12-29 nutarimas Nr. 1486 (Zin., 1998, Nr. 1-9); Tvarkymo priemones nustatantys dokumentai — NevéZio
kratovaizdZio draustinio tvarkymo planas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-08-096 jsakymu Nr. D1-418 (Zin.,
2007, Nr. 94-3791); Vieta — Kauno raj. ir Kauno m. savivaldybés.

Taip pat dalis planuojamos teritorijos, apie 7 m2 plot, patenka j NATURA 2000 buveiniy apsaugai svarbiq teritorijq:
identifikavimo kodas — 1000000000029; Vietovés identifikatorius (ES kodas) — LTKAUOOO2; Buveiniy apsaugai svarbios
teritorijos pavadinimas — NevéZio Zemupys; Vieta — Kauno m. ir Kauno raj. savivaldybés; Plotas — 1125,771999 ha;
Apsaugos statusas — buveiniy apsaugai svarbios teritorijos, patvirtintos LRV; Statuso suteikimo data — 2004-12-01;
Buveiniy apsaugai svarbios vietovés jsteigimo pagrindas (juridinis aktas) — LR aplinkos ministro 2021-01-12 jsakymas Nr.
D1-20 (TAR, 2021-01-13, Nr. 470); Saugomos teritorijos priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas — 6210 Stepinés pievos;
6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai; 6450 Aliuvinés pievos; 6510 Sienaujamos mezofity pievos; 9050 Zoliy turtingi eglynai;
9160 Skroblynai; 9180 Griovy ir $laity miskai; 91E0 Aliuviniai miskai; Udra; Bendrieji veiklos reglamentai — LRV 2004-03-
15 nutarimo Nr. 276 “Dél bendryjy buveiniy ar pauks¢iy apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty patvirtinimo (Zin., 2004,
Nr. 41-1335; 2006, Nr. 44-1606) 1 priedas; Jregistravimo j kadastrg data — 2007-01-03.

Kadangi planuojama teritorija yra ,Natura 2000“ tinklo teritorijos artimoje aplinkoje, pries vykdant Gkine veiklg, pries
rengiant statybos projektg turés bati atliktas planuojamos Ukinés veiklos , Natura 2000“ teritorijai reikSmingumo
jvertinimas, vadovaujantis LR aplinkos ministro 2006-05-22 d. jsakymo Nr. D1-255 “Plany ar programy ir planuojamos
dkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,NATURA 2000“ teritorijoms reikSmingumo
nustatymo tvarkos aprasas” nuostatomis.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav.,
UZliedziy sen., UZliedZiy k., kadastro Nr. 5283/0004:178, kadastro Nr. 5283/0004:234 detaliojo plano DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen., UZliedziy k., Ledos g. 69, kadastro Nr. AISKINAMASIS RASTAS
5283/0004:1354
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Vadovaujants Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu (ir jo pakeitmais) Nr. V-217 ,Dél Lietuvos
Respublikos teritorijy, kuriose gali bit ribojami véjo elektriniy (auksty statniy) Zemélapio patvirtnimo” (toliau — VE)
projektavimo ir statybos darbai, planuojama teritorija nepatenka j galimus apribojimus. (8 pav.).
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8 pav. Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bt ribojami véjo elektriniy (auksty statniy) projektavimo
ir statybos darbai, Zemélapio iStrauka

VE statybg (taip pat ir plane parodytose teritorijose, kuriose jy statyba leidZziama) bus privaloma derint su Lietuvos
kariuomenés vadu (Zr. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguZés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,,Dél Aviacijai galin¢iy
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kliudyt statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso
patvirtnimo” nuostatas), bus bitna pateikt derint nutarime nurodytas kiekvienos elektrinés savybes, vir§ aerodromy
klitts ribojanciy plokstumy iskylanciy VE ar auksty statniy statybg (jrengimga) bus privaloma papildomai derint su Vs)
Transporto kompetencijy agentdra.

Privaloma vykdyt Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél Aviacijai galinciy
kliudyt statniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso
patvirtnimo ir jgaliojimy suteikimo” nuostatas; vykdyt Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo
Nr. 626 ,Dél Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali but taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo elektriniy
projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apra$o patvirtnimo“ nuostatas; vykdyt SZNS|
nuostatas (taip patir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas).

4. PLANUOJAMA TERITORIA

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijoje, UZliedziy senitnijoje, UZliedZiy kaime. Bendras
planuojamos teritorijos plotas 0,2260 ha. Planuojama teritorijg sudaro vienaas jregistruoti Zemeés sklypas.

4.1. |JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

Sklypo Ledos g. 69 plotas 0,2260 ha, uzstatytos teritorijos plotas 0,2260 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis --
kita, Zemés naudojimo bidai — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.
5283/0004:1354, unikalus Nr. 4400-5845-2103, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
(0,0254 ha); elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(0,0203 ha); elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0201 ha); skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis) (0,0155 ha); gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis)
(0,0007 ha); krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis) (0,0007 ha); melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (0,1851 ha).

4.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI
Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo dokumenty.
4.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
4.3.1. ZEMES SERVITUTAI

zemés sklype kad. Nr. 5283/0004:1354 (Ledos g. 69) nustatyti registruoti servitutai:

S4 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Zemeés
sklypui kadastro Nr. 5283/0004:548, plotas — 405 kv.m., kodas — 222.

S4 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) Zemés sklypui kadastro Nr.
5283/0004:548, plotas — 405 kv.m., kodas — 203.

S3 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Zemeés
sklypui kadastro Nr. 5283/0004:548, plotas — 296 kv.m., kodas — 222.

S1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) Zemeés
sklypui kadastro Nr. 5283/0004:878, plotas — 62 kv.m., kodas — 222. PROJEKTUOJAMAS SERVITUTAS

S1 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) Zemes
sklypui kadastro Nr. 5283/0004:878, plotas — 62 kv.m., kodas — 215. PROJEKTUOJAMAS SERVITUTAS

S Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) Per sklypg
Nr. 5283/0004:591, plotas — 669 kv.m., kodas — 115.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2007-01-31 sprendimu Nr. TS-17 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav.,
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4.3.2. SAUGOTINIS ZELDINIAI
Apie 85% planuojamos teritorijos sudaro pievos. Planuojamoje teritorijoje medziy néra.
4.3.3. TERITORTIJOJE ESANTYS STATINIAI
Planuojamoje teritorijoje pastaty néra.
4.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Elektros tinklai. Planuojama teritorijg kerta 0,4 kV elektros poZzeminis kabelis. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymo 2019 m. birZzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj , Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” poZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy kabeliy
linijjos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs$ jos ir Zemé po Sia
juosta.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly, ta¢iau artimiausi dujotiekio tinklai yra Ledos gatvéje ties
65 sklypu.

Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje yra nutiestas d32 vandentiekio tinklai. Pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtajj skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” vandens
tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5
metro j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

Nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos buitiniy nuoteky tinkly néra.

Pavirginiy nuoteky %alinimas. Salia planuojamos teritorijos yra nutiesti d315 lietaus nuoteky tinklai. Pagal LR
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166, |l skyriaus deSimtajj skirsnj ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos” nuoteky vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje néra poZeminiy Telia Lietuva, AB rysSiy komunikacijy. Projektuojant statiniy ir
inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas dél naujy komunikacijy j blsimuosius objektus paklojimo nuo
artimiausios rysio dézutés Ledos arba SodZiaus gatvéje.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra.

Planuojamoje teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korektlros bréZiniuose. Esami
inZineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais jstatymais,
statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés naudojimo sglygose nustatytais apsaugos zony reikalavimais,
kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

5. GRETIMOS TERITORUOS

Planuojamas sklypas ribojasi:

Siauréje su:

valstybine Zeme; jregistruotu Zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:546, Ledos g. 65, UzliedzZiy k. bei jregistruotu
zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:548, Ledos g. 67, Uzliedziy k.

rytuose su:

jregistruotu Zzemeés sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:235, UZliedziy k.

pietuose su:

jregistruotu Zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:491, UZzliedzZiy k.; jregistruotu Zemés sklypu, kurio kad. Nr.
5283/0004:500, UZliedZiy k.; jregistruotu Zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:878, UZliedzZiy k.; jregistruotu Zemés
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sklypu, kurio kad. Nr. 5283/0004:591, SodZiaus g. 24, UZliedZiy k.
vakaruose su:
Ledos gatve (D kategorijos gatve).

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorijai nustatomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai ir nustatomi
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai, aprlpinimas inZineriniais tinklais ir kita. Planavimo sprendiniai
neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano l-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS- 411, Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Skl Sklypo Pagr.
Nr. plotas, [Naudojimo tipas naud. emés naudojimo badai
" ha pask.
L . Gl — vienbuciy ir dvibueiy gyvenamuyjy pastaty
1 22 - K
0,2260 |GG —gyvenamoji teritorija ita eritorijos 100%
6.1. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemés sklypy statybos reglamentai
v v Pastaty
P -
Skl. azi;? Auksty zzst:;r\:kis iliﬁt::y\x? max. Uzstatymo | Statiniy paskirtys
Nr. " | skaicius | ! 4 aukscio tipas (pagal STR 1.01.03:2017)
m % mas .
altit.
6.1. vienbuciai gyvenamieji
1 iki 12,0 1-3 21 0,4 76,20 su pastatai; 6.2 dvibuciai gyvenamieji
pastatai

6.2. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR PATIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemeés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Nr. | Erdv. Skyr. Apribojimo pavadinimas
kodas Nr.- (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) Plotas,
. Statusas
skirsn.N ha
r.
Vi -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0201 | tikslin.
XXI VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos | 0,1851 | esama
1 XLIX 111-10 Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,0272 | tikslin.
XXXV V-8 Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai 0,0007 | esama
XXXV V-22 Krastovaizdzio draustiniai 0,0007 | esama

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Elektros tinkly apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, vieSbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;
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2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas,
sgvartynus, viesSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro linijy
apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais Zemiau kaip
30 metry vir§S auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly priezitrai
skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir auksStesnés jtampos
oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias lauko
pirtis ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiros, galinCius sukelti ugnj,
jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medZiagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka
negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal Sio
straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uZtvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (iSskyrus kriimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zemés Gkio kultras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
zonose;

10) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais poZzeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip
4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

8. SERVITUTAI

Zemeés sklype proj. Nr. 1 (pagal DP) esami registruoti ir suprojektuoti servitutai:

DP-S4 (esamas) Kelio servitutas (203) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis); tarnauja Zemes sklypui,
kadastro Nr. 5283/0004:548 (405 m?3).

DP-S4 (esamas) Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja Zzemés sklypui, kadastro Nr. 5283/0004:548 (405 m?).

DP-S3 (esamas) Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja Zemés sklypams, kadastro Nr. 5283/0004:546, 5283/0004:548 (296 m?).

S1 (planuojuamas) Kelio servitutas (215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
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(tarnaujantis); tarnauja Zzemés sklypui, kadastro Nr. 5283/0004:878 (62 m?).

S1 (planuojuamas) Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), tarnauja Zzemés sklypui, kadastro Nr. 5283/0004:878 (62 m?).

DP-S1 (esamas) Servitutas (218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antiemines komunikacijas
(vieSpataujantis), vieSpatauja sklype, kadastro Nr. 5283/0004:546 (507 m?).

ES1 esamas Kelio servitutas (115) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis)
vieSpatauja Zemeés sklype, kadastro Nr. 5283/0004:591 (669 m?).

9. NUMATOMA VEIKLA SKLYPE, PASTATUY PASKIRTYS
Sklype Nr.2 — vienbucio ar dvibucio gyvenamojo namo bei priklausiniy statyba.
10. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoiji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZidros jstatymo 21
str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai
veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) --nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- Geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo UAB
,Giraités vandenys” eksploatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly esanciy Ledos gatvéje.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitinés nuoteky nuvedimo tinklai yra prie Ledos g. 46d sklypo,
nuo sklypo ribos nutole atstumu apie ~ 530 m.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija -- suplanuotoje
gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

11. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamus inZinerinius tinklus Zitréti Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinyje.

Elektros tiekimas:

Elektros tiekimas - pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo salygas. Planuojamame Zemés
sklype planuojami 0,4 kV elektros tinklai nuo planuojamoje teritorijoje esamy elektros tinkly (zr. infrastruktlros objekty
ir inZineriniy komunikacijy bréZinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Naujojo vartotojo elektros
jrenginiy prijungimas prie bendrovés skirstomuyjy elektros tinkly prijungimo salygos vartotojui bus iSduodamos
vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.

Dujy tiekimas:

Planuojamame Zemés sklype planuojami dujotiekio tinklai bei jy pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo
metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo sglygas.

Vandens tiekimas, nuoteky Salinimas:

Planuojamas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas pagal UAB "Giraités vandenys" 2023-11-30 teritorijy planavimo
sglygas Nr. REG304833. Planuojamame Zemés sklype planuojami vandentiekio tinklai nuo Ledos g. esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly (Zr. infrastruktdros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Jungiantis prie privac¢iomis léSomis
jrengty geriamojo vandens tiekimo tinkly esanciy Salia sklypo Ledos g. 58 gauti tinkly savininko sutikima, kitu atveju
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jungtis prie tinkly esanciy Salia sklypo Ledos g. 42. Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu.

Planuojamame Zemeés sklype planuojami buitiniy nuoteky tinklai nuo Ledos gatvéje esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly (Zr. infrastruktiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Atsizvelgiant, kad centralizuoti buitiniy
nuoteky tinklai Siuo metu nutole apie 0,53 km atstumu, laikinai sililoma jrengti anksteniu detaliuoju planu suplanuotg
buitiniy nuoteky valymo jrenginj, kur iki reikiamy normy iSvalytos nuotekos i§ kaupimo rezervuaro bus iSvezamos
asenizacinémis masinomis (Zr. infrastruktiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimai bus sprendziami
TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras projektavimo salygas.

Lietaus nuotekos bus surenkamos ir nuvedamos j centralizuotus d315 lietaus nuoteky tinklus esancius Ledos gatveés
infrastruktdros koridoriuje (Zr. infrastruktiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimai bus sprendZiami
TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras projektavimo salygas.

Telekomunikacijy tinklai ir rysiai:

Rysiy tiekimas - pagal TELIA Lietuva, AB 2023-11-23 teritorijy planavimo salygas Nr. REG303643. Planuojamame
Zemeés sklype pozeminiy Telia Lietuva, AB rysiy komunikacijy néra. Projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos
darbus, numatyti trasas dél naujy komunikacijy j bGsimuosius objektus paklojimo nuo artimiausios rysio dézutés Ledos
arba SodZiaus gatvéje.Prisijungimg spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo sglygas.

Silumos tiekimas:

Planuojamoje teritorijoje ir alia jos $ilumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinklai neplanuojami.

Pastaty patalpas sitiloma apsildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo" ar kitomis alternatyviomis Siltinimo priemonémis.

12. TRANSPORTAS

JvaZziavimai/isvaziavimai j planuojama Zemés sklypg Nr. 1 yra du i$ Ledos gatvés esama jvaza ir i$ SodZiaus gatvés per
sklype kadastro Nr. 5283/0004:591 esamg 6 m plocio kelio servitutg (Zymuo brézinyje Nr. ES1 (669 m2). Laikantis
gaisrinés saugos reikalavimy sklype planuojama 12x12 m plocio apsisukimo aikstelé. JvaZzos j planuojamg Zemés sklypa
bus tikslinamos TP, TDP, DP rengimo metu.

Atsizvelgiant, kad j Zemés sklypa, kadastro Nr. 5283/0004:878 patenkama i$ SodZiaus gatvés per sklype, kadastro Nr.
5283/0004:591 esamg kelio servitutg Nr. ES1 ir per planuojamg Zzemés sklypag Nr. 1, todél Siuo DP projektuojamas 4 m
plocio kelio servitutas (215) Nr. S1 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) ir
Servitutas (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), tarnauja Zzemés
sklypui, kadastro Nr. 5283/0004:878 (62 m?).

13. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Atsizvelgiant j numatomga tkine veiklg ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.

Bendrieji reikalavimai” XllII skyriaus 107 punktu planuojamame Zemés sklype prie gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turi bati: jei pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 70
m? - 1 vieta; jei patatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? - 2 vietos; jei pastatui, kurio
naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m?
esanciam naudingajam plotui. Atsizvelgiant j siilomg gyvenamosios paskirties vieno buto pastaty naudingg plotg
skaiciuojamas automobiliy stovéjimo viety poreikis: sklype Nr.1 (240,00m? (siGlomo vieno buto pastato naudingas
plotas)* 1 (pastaty sk.)= 4 vietos. Automobilius silloma parkuoti garaZze. Didinant pastaty plotus (tdrj), turi bati
atitinkamai didinamas automobiliy stovéjimo viety skaicius, spresti TP, TDP, DP rengimo metu. Pasikeitus stovéjimo
viety poreikiui - viety skaiciy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

14. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Rengiant DP korektlrg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
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patvirtintomis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy TP.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ gaisrinio hidranto, esancio Ledos gatvéje, kuris iki statybos zonos nutoles iki 200
m. atstumu. Konkretds sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy TP, gavus technines sglygas.

Vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 punktu, silloma statybos zona yra didesniu kaip 25 m
atstumu nuo Ledos gatves, todél planuojamame Zemeés sklype planuojama ne mazesné kaip 12x12 m apsisukimo
aikstelé, kurios jrengimas bus sprendziamas statiniy TP rengimo metu.

15. ISVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype neigiamos
jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

16. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS
1. Pagrindinis bréZinys M 1:500;

2. Apriipinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS M 1:500;
3. Transporto judéjimo schema M 1:500.
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