ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., ALSENU SEN., JONUCIU K., DAGILIU G. 21,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypo Kauno r.sav., Aliény sen.,
Jonuciy k., Dagiliy g. 21, detaliojo plano koregavimas.

Koreguojamas patvirtintas detalusis planas: Kauno r. sav. Tarybos 2007-01-31 d.
sprendimu Nr. TS-17 patvirtinto sklypo kad. Nr. 5247/0009:0024, Jonuciy k., Alsény sen., Kauno r.
sav., kurio plotas 49504 kv.m padalinimo j 37 sklypus ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimo ] kitg (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statyba), detaliojo plano koregavimo projektas sklype
Dagiliy g.21 (patvirtintame DP sklypas Nr. 9).

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — fiziniai asmenys A.G. ir Z. G.
Detaliojo plano rengéjas — Violetos Zagorskienés projektavimo ir konsultavimo IJ, kodas
300584526; projekto vadovas Jurgis Zagorskas, atestatas Nr. A 1251.

Detaliojo plano koregavimo tikslas - pakeisti apriipinimo inZineriniais tinklais biida
(numatyti vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius), patikslinti leisting statybos zong ir statybos
riba bei susisiekimo komunikacijy i§déstymg (pakeisti jvazos vietg) sklype Kauno r.sav., Alsény sen.,
Jonuciy k., Dagiliy g. 21, nekei€iant pagrindiniy teritorijos naudojimo reglamenty reikalavimy.

Detaliojo plano koregavimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 318 p. numatyta tvarka.

Vadovaujantis Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo, nuostatais (LRV 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079, suvestiné
redakcija nuo 2022-03-15, III skyrius) visuomen¢ apie parengta detaliojo plano koregavimo projekta
supazindinama supaprastinta tvarka,.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I -
ojo pakeitimo, patvirtinto 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-299 ir
2017-11-16 Tarybos sprendimu Nr. TS-411, sprendinius.

II. ESAMA BI’J}I%LE

IStrauka is tinklapio www.regia.lt.
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Planuojama teritorija — Zemés sklypas Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k., Dagiliy g. 21 (kad.Nr.
5247/0009:0495; unikalus Nr. 4400-1615-1401); sklypo plotas 0,1135 ha Zemés naudojimo paskirtis -
kita, naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Sklype pastaty néra. Sklypo savininkai fiziniai asmenys A.G. ir Z.G.

Sklype iregistruoti vieSpataujantys servitutai : keliui ir inZineriniams tinklams visas Zemes sklypo
kad. Nr. 5247/0009:0479 (Dagiliy gatvé) plotas ir inZineriniams tinklams/jrenginiams - visas Zemés
sklypo unikalus Nr. 4400-1615- 1401 plotas.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyr. 2-asis skirsnis);

Gretimybés

Planuojamas sklypas ribojasi pietuose su privaciu sklypu Dagiliy g. 19 (paskirtis — kita, naudo-
jimo btidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos), vakaruose - su Dagiliy gatve
(Zemés sklypas kad. Nr.5247/0009:0479, paskirtis — kita, naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineri-
niy tinkly teritorijos), Siaur¢je - su zZemés sklypu Dagiliy g. 23 (paskirtis — kita, naudojimo biidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos), rytuose — su valstybine zeme (Liepy gatvé, Gar-
liava).\

Bendrojo plano sprendiniai — Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje numatyta stambiy daugiafunkciniy gyvenamyjy kompleksy plétra (testinis
uzstatymas).

Detaliojo planavimo koregavimo tikslas atitinka Bendrojo plano sprendiniams, todél neigiamos teri-

torijos vystymo prognozes nenumatomos.
. 7

IStrauka is Kauno rajono sav.teritorijos bendrojo plano su planuojamu sklypu

Teritorijos uzstatymas: sklype pastaty néra.

Saugomos teritorijos — planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso ar saugomas teritorijas.
Saugotini Zeldiniai — planuojamame sklype saugotiny Zeldiniy néra (zitr. sklypo NTR pazyma,
sklypo plana, toponuotrauka).

Susisiekimo komunikacijos — j planuojamg sklypa patenkama i§ Vycio KryZiaus gatvés, po to
Dagiliy gatve (jregistruotas vieSpatajantis servitutas).
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Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas detalusis planas (patvirtintas Kauno r. sav. Tarybos
2007-01-31 d. sprendimu Nr. TS-17 ) Zemes sklype Dagiliy g.21, Jonuéiy k. Al§ény sen., Kauno r.sav.
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I$trauka i§ ](breguojamc; defaﬁojo plano ( planuojamas sklypas sio DP eksplikacijoje - 9-asis).

III. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
Detaliojo plano koregavimo projekto grafiné dalis susideda is:
- pagrindinio bréZinio (sprendiniai) - SP1
- sprendiniy detalizacijos bréZinio - SP2;
- sklypo plany i§ TDP - "Sklypo planas su pastaty nuZyméjimu TDP-SP-1", "InZineriniy
tinkly suvestinis planas TDP-SP-2" , "Sklypo sutvarkymo planas TDP-SP-3" .

Koreguojant detalyji plang kei¢iama:

- statybos zona ir statybos riba (vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 318.3.1 p.);

- susisiekimo komunikacijy iSdéstymas — kei¢iama jvazos i§ Dagiliy gatvés vieta (vadovaujan-
tis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.6 p.);

- aprupinimas inZineriniais tinklais biidas - numatomi vietiniai buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai (vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.6 p.).

Statiniy statybos zona numatoma iSlaikant 3,50 m ir didesnius atstumus iki sklypo riby. Kadangi
atliktas melioracijos rekonstrukcijos projektas ir melioracijos tinklas iSkeltas, sujungiama ir padidina-
ma statybiné zona sklypo centringje dalyje.

Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekei¢iami, Ziiir. detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy
aprasomaja lentele prieSirpodetaliojoplano koregavimo:

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS
Numatytas patvirtintame DP Numatomas po DP koregavimo
Zemés naudojimo bidas G1 (maZaauksciy gyvenamyjy | G1 (vienbuciy ir dvibuciy
namy statybos teritorijos) gyvenamyjy pastaty teritorijos)
Leistinas didZiausias pastaty aukstis m 10,00 m 10,00
Leistinas uZstatymo tankis (%) 28 28
Leistinas uZstatymo intensyvumas 84% 0,84 (84%)

Saugotiny Zeldiniy sklype néra (Zitiréti sklypo plang, NTR paZyma, toponuotraukg). Pagal
normatyvy reikalavimus priklausomieji Zeldiniai turi uZimti ne maZziau kaip 25% sklypo ploto.
Numatoma apZeldinti 532 kv.m plota, t.y. 39% sklypo ploto (pagal TDP sprendinius).
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INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros SP sprendinius
sklypas patenka j teritorija, kurioje numatomas centralizuotas geriamo vandens tiekimas ir individualus
nuoteky tvarkymas:

Projektuojamo pastato (vienbucio gyvenamojo namo) vandentiekio tinklai jungiami prie Dagiliy
gatvéje suprojektuoty centralizuoty tinkly (pridedamas suderintas kvartalinio vandentiekio projekto
pagr. brézinys).

Buitiniy nuoteky valymui numatomi vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Jie eksploatuo-
jami laikinai - iki centralizuoty tinkly jrengimo. Pastacius centralizuotus tinklus, privaloma jungtis prie
19.

Elektros tiekimui, gavus tinklus eksploatuojancios organizacijos prisijungimo technines salygas,
jungiamasi prie esamos KAS.

RySio tinklai - gavus tinklus eksploatuojancios organizacijos prisijungimo technines salygas,
jrengiamas naujas jvadas.

InZineriniy tinkly sprendiniai detalizuojami TDP.

Ivaziavimas j sklypa — i§ Vycio KryZiaus gatvés, po to - Dagiliy gatve (jregistruotas vieSpa-
taujantis servitutas. Tikslinama jvaZzos i§ Dagiliy gatvés vieta. Sprendiniai konkretizuojami TDP
stadijoje.

Automobiliy stovéjimui pagal normatyvy reikalavimus reikalingos vietos skaifiuojamos taip:
vienbuciam pastatui, kurio naudingasis plotas ne didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1v.
kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? naudingam plotui.

Projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo naudingasis plotas 118 kv.m, reikalingos 2 sto-
véjimo vietos, kurios numatomos atviroje aiksteléje sklypo ribose (Zitir. pridedamg sklypo sutvarkymo
plang TDP-SP-3).

GAISRINE SAUGA

Gaisry gesinimui bus naudojamas prie kvartalinio vandentiekio tinklo Dagiliy gatvéje
suprojektuotas hidrantas (ar¢iau kaip 100m atstumu nuo sklypo Dagiliy g.21), Ziiir. pridedama
iStrauka i§ VN tinklo Dagiliy gatvéje pagr. bréZinio:
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Antzeminio hidranto tipo C pastatymo schema b/m
Pjvis

Sklype projektuojamas pastatas atitinka II atsparumo ugniai laipsnj.

Numatomiems pastatams gretimuose sklypuose pagal prieS$gaisriniy atstumy reikalavimus
pasirinktas II atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant 8,00 atstumg nuo gretimuose sklypuose numatomy
pastaty arba pagal poreikj skaiCiuojant normatyvini bendrg gaisrinj skyriy namy grupéms.

NeiSlaikant normatyviniy atstumy turi biti numatomos kitos priemonés - gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis/ekranais, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty i uz jos
esantj gretimg pastata.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos jgyvendinamos
vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" rengiant statybos techninj projekta.

HIGIENA, TRIUKSMAS, TRECIUJU ASMENU PAGRISTU INTERESU APSAUGA

Sklype vykdoma veikla (vienbutis/dvibutis gyvenamasis namas) neturi neigiamos jtakos
gretimoms teritorijoms. Sklypas nepatenka | esamy ar planuojamy SAZ ribas; sklypuose
planuojamai vykdyti veiklai nenumatoma SAZ.

Gretimybése néra tarSiy objekty ir jie nenumatomi planavimo dokumentuose.

Sklype nenumatoma tikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir PAV procediiros
neprivalomos ir neatliekamos.

TriukSmo lygiai ties planuojamo sklypo riba prognozuojami ne daugiau kaip 40 dBA ir
nevirSija nakties lygio ribinés triukSmo vertés. Detaliojo plano sprendiniuose nenumatomas
transporto srauty padidéjimas.

Projekto vadovas Jurgis Zagorskas
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