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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano iniciatorius: UAB ,,Nova rent* (a.k. 304311012)

Projekto rengéjas - MB ,,Keli darbai“ (jm. k. 305635953), Kestucio g. 27-113, Kaunas,
PV Justina Maciukénaité

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r., Zemaitkiemio k., S. Krasausko g. 47 (kad.
Nr. 5217/0010:1106)

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengimo tikslas - jvazy viety,
automobiliy i8déstymo, funkcionuoti reikalingy servituty keitimas.

Planas rengiamas vadovaujantis:

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin., 2013, Nr. 76-
3824; aktuali redakcija 2024-01-02);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr. 2014-
00025 aktuali redakcija nuo 20204-02-01);

e Detaliuoju planu patvirtintu 2007-01-31 Kauno rajono sav. tarybos sprendimu Nr. TS-17

Duomenys apie sklypa:

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 44/2111978, Kad. Nr.
5217/010:1106 Domeikavos k.v.;

Pagrindiné zemés sklypo paskirtis: kita, naudojimo biuidas: komercinés paskirties objekty
teritorijos; plotas: 1,9358 ha; adresas: Kauno r., Zemaitkiemio k., S. Krasausko g. 47, Savininkas:
UAB ,,Nova rent* (a.k. 304311012).

Zemés sklype yra jregistruoty pastaty néra.

Zemés sklype yra jregistruoty servituty:

-Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus (aprasymas: naudotis nuovaza, reikalingas zemeés sklypams, kuriy
kadastro Nr. 5217/0010:33, Nr. 5217/0010:234 (plotas — 2205 m?);

-Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku (plotas- 48 m?);

Pastaba. Zemés sklypo S. Krasausko g. 45, Zemaitkiemio k., registro jrase Nr. 44/2111975
jregistruotas kelio servitutas Zemés sklypui S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k. naudotis (plotas-
48 m?) (servituto sutartis 2024-01-31Nr. 463).

Zemés sklype yra specialiyju Zemés naudojimo salygy:

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (plotas - 1224 m?; 3771 m?)

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) ( plotas-498 m?)

Zymos:

- Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (plotas- 19358 m?)

Zemés sklypas, dabartiniu adresu S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., Kauno r.,
suformuotas 2007-01-31 Kauno rajono sav. tarybos sprendimu Nr. TS-17 "D¢l sklypy pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy plany tvirtinimo",
detaliojo plano sprendiniy pagrindu.

Plano rengéjas — MB “Keli darbai”, Kestucio g. 27-113, Kaunas, PV Justina Maciukénaité 2024 m.
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Projektas paruostas remiantis sklypo savininko praSymu bei vadovaujantis Kauno r. sav.
terit. bendrojo plano sprendiniais. Zemés sklype S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., detaliajame
plane keiCiama: jvazy viety iSdéstymas, automobiliy iSdéstymas, funkcionuoti reikalingas
servitutas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3

p-

2. PLANO SPRENDINIAI

Zemés sklypui S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., Kauno r., detaliajame plane buvo
nustatytas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas: uzstatymo tankumas — 0,30; uzstatymo
intensyvumas — 0,90; leistinas pastaty aukstis — 1-3; zemés sklypo naudojimo btidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Siuo projektu zemés sklype S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., Kauno r., detaliajame
plane vykdoma: jvazy viety, automobiliy iSdéstymo, funkcionuoti reikalingy servituty keitimas.

Viena jvaza | planuojama teritorija numatyta per esama nuovazg magistralinio kelio 106,73
km desinéje puséje (jungiamojo kelio Nr. 0001035022 0,68 km deSinéje puséje (centro koordinaté:
X-6093608,3; Y-490557,8)) bei antra jvaza tarp rekomenduojamo servituto tasky "12-13".

Koreguojant jvazos vieta zemés sklype Nr. 1 rekomenduojama nustatyti kelio servituta
naujai. Rekomenduojamo ,,S1% kelio servituto plotas — apie 1752 m?. Rekomenduojamas ,,S1* kelio
servitutas numatomas 3 m atstumu nuo melioracijos griovio krasto.

Apacioje pateiktoje schemoje pavaizduotas esamas (jregistruotas) servitutas bei
(rekomenduojamas) servitutas ,,S1%, kuris tikslinamas detaliojo plano koregavimo projektu bei
»32 - S. Krasausko gatvés plétrai (zr. 1pav.)
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Skai¢iuojama, kad detaliajame plane projektuojami pastaty auksciai - 2 auksty (apie 8,6 m
aukscio projektuojami pastatai privalo stovéti iki 3,5 m atstumu nuo sklypo ribos. Galiojan¢iame
detaliajame plane nurodytas aukstingumas — 1-3).

Dél funkciniy zony atskyrimo, lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos iSdéstomos Siaurinéje
ir vakarinéje sklypo dalyje; Siaurés rytingje, pietinéje ir vakarinéje sklypo puséje iSdéstomas zemeés
tikio technikos stovéjimo vietos.

Zemés sklype S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., pagal numatoma vykdyti veikla
planuojama 59 vnt. lengvyjy automobiliy ir 94 vnt. zemés iikio technikos stovéjimo viety.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 ,.D¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*‘, ne maziau
10 proc. sklypo turi biti skirta zeldiniams.

Patikslinto 2007-01-31 Kauno rajono sav. tarybos sprendimu Nr. TS-17 patvirtinto "Dél
sklypy pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties keitimo, sujungimo ir padalijimo detaliyjy
plany tvirtinimo", detaliojo plano koregavimas (jvazos vietos keitimas sklype - dabartinis adresas
S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., Kauno r.) detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno . sav.
terit. bendrojo plano sprendinius.

Gaisriné sauga. Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisriné sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti“ nuostatomis.

PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j statinio
gabaritus ir techninius parametrus. Gaisro plitimas j kitus statinius esant biitinybei gali biiti
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis. Techninio projekto rengimo metu turi biiti priimami
sprendiniai uztikrinantys priesgaisriniy automobiliy pravaziavima; Patvirtinto 2007-01-31 Nr. TS-
17 detaliojo plano pagrindiniame brézinyje suformuota apsisukimo aikstelé 12x12m prie
projektuojamos kuidros-priesgaisrinio rezervuaro sklypo ribose.

Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, butina atsizvelgti j detaliojo plano
sprendinius, LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio
projekto stadijoje, atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus.

Detaliuoju planu nustatytas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas - nekei¢iamas.

Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy naudojimo salygy,
nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei.

Planuojama iikiné veikla
Projektuojamame pastate numatoma vykdyti komerciné veikla (projektuojamas paslaugy
paskirties pastatas), kuriai SAZ netaikomas.
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Vadovaujantis galiojan¢iu detaliuoju planu, tvarkymo rezimo lentelés apribojimais, zemés
sklype Nr. 1 nurodytas apribojimas ,,Vandens telkiniy aps. juostos ir zonos (268 kv.m)*“. Taciau
atsizvelgiant j zemés sklypo registro jraso Nr. 44/2111978 sklype néra jregistruota specialioji Zzemés
naudojimo salyga (Zymy jrasai galioja nuo 2023-01-01).

Patikrinus Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenis upés ar upeliai bei jy apsaugos
juostos, zonos ] zemés sklypa nepatenka (Zr. 2 pav, 3 pav, 4 pav).

Isvada. Zemés sklype S. Krasausko g. 47, Zemaitkiemio k., specialiosios Zemés naudojimo
salygos ,,Vandens telkiniy aps. juostos ir zonos (268 kv.m)“ — néra, vadovautis LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 141 str. 14 d., ,,iki 2023 m. sausio 1 d. Zemés sklypui taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos ir po 2023 m. sausio 1 d., iki Siame jstatyme
nurodytos teritorijos bus pakeistos ir (ar) Nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose nustatyta tvarka
patikslinti jy duomenys”.
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