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2. PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIES ZINIARASTIS
Il::IIrl Zymuo Pavadinimas Lapy sk.
A. PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIES ZINIARASTIS
1. Projektiniy pasiiilymy sudéties Ziniarastis 1 lapas
2. Objekto vietovés schema 1 lapas
3. Bendrieji statinio rodikliai 1 lapas
4, 2023-145-PP-AR Aiskinamasis rastas 5 lapai
B. BREZINIU ZINIARASTIS
S. 2023-145-PP-SP-01 Sklypo planas M1:500 1 lapas
6. 2023-145-PP-SP-02 Sklypo dangy planas M1:500 1 lapas
7. 2023-145-PP-SP-03 Sklypo aukséiy planas M1:500 1 lapas
8. 2023-145-PP-SA-01 Pirmo auksto planas M 1:100 1 lapas
9. 2023-145-PP-SA-02 Fasadai M 1:100 1 lapas
10. | 2023-145-PP-SA-03/04/05 | Vizualizacijos 3 lapai
STATYTOJO PATEIKIAMI VIESINAMI DOKUMENTAI
1. Topografiné nuotrauka 2 lapai
STATYTOJO PATEIKIAMI NEVIESINAMI DOKUMENTAI

2. Igaliojimas (1 vnt.) 2 lapai
3. Projektiniy pasitilymy uZzduotis 2 lapai
4. Zemés sklypo planas M1:500 4 lapai
5 tl:f ;i(liniog;r;?sjo turto registro centrinio duomeny 2 lapai
6. Topografiné nuotrauka 1 lapas
7. Detalusis planas rengiamas 1 lapas
8. Kvalifikacijos atestatai (2 vnt.) 2 lapai
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| 4. | BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Pavadinimas M ato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1.1 | Sklypo plotas m? 5904,0
1.2. | Sklypo uzstatymo intensyvumas % 26,63
1.3. | Sklypo uzstatymo tankumas % 27,86
1.4. | Apzeldintas plotas sklype, 18 jo*: m? 1209
1.5. | Apzeldinimo procentas sklype % 20,48
1.6. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 57
II. PASTATAI
2.1 | Negyvenamieji pastatai
2.1.1 | Prekybos paskirties pastatas (7.3)
2.1.1 | Bendras plotas* m?2 1572,00
2.1.2 | Uzstatymo plotas* m? 1646,12
2.1.3 | Taris* m? 11560,39
2.1.4 | Auksty skaicius vnt. 1
.1.5 | Pastato aukstis m 11,00
I11. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
3.1 | Automobiliy stovéjimo aikStelé ir
pésciyju takai
3.1.1 | Kiety dangy plotas* m? 2854,94
3.1.2 | A/m stovéjimo viety skaiCius vnt. 57

* - Zvaigzdute pazyméti rodikliai baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti
neesminiy nukrypimy“.

Projekto vadovas:

Algimantas MaCionis......c..ccceeeevveenuennnens

Kyv. atestatas Nr. 1450
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1. BENDRIEJI DUOMENYS

,Prekybos paskirties pastato Cekiskés g. 110, Vilkija, Kauno r. statybos projektas® projektiniai
pasitilymai atlikti vadovaujantis projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi, detaliuoju planu ir parengta
topografine nuotrauka, pastabomis, nurodymais bei pageidavimais.

Statinio paskirtis: Negyvenamieji pastatai (pogrupis: prekybos paskirties pastatai 7.3).

Statybos rasis: Nauja statyba.

Statinio kategorija: Ypatingas statinys.

Projektuotojas: UAB “Rusn¢”, 1. k. 132754130, adresas: Misko g. 30-78, LT-44313 Kaunas.
Statytojas: uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové "Retail
Opportunity Fund", Polocko g. 40-9, LT-01205 Vilnius jmone¢s kodas 305665658

Statybos geografineé vieta: Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskes g. 110,

Zemes sklypo unikalus Nr.:

Zemés sklypo kadastrinis Nr.:

1. Pagal rengiama detalujj plang planuojamo sklypo plotas: 5904 m? (planuojamas po zemés
sklypy adresu Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 110, Cekiskés g. 112, Tulpiy g. 6, Tulpiy g. 64
bei greta esancio LVZF sklypo dalies apjungimo), is$ jo:

1.1. 2510 m2 (apjungiamas zemés sklypo plotas, adresu Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g.
110);

Unik.Nr. 4400-0550-4949;

Kad.Nr. 5290/0002:62 Vilkijos m. k.v.;
Sklypo plotas: 0.2510 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.
Naudojimo biidas — Gyvenamosios teritorijos

1.2. 1241 m? (apjungiamas Zemés sklypo plotas, adresu Kauno r. sav., Vilkija, Tulpiy g. 6);

Unik.Nr. 4400-2771-4396;

Kad.Nr. 5290/0002:26 Vilkijos m. k.v.;

Sklypo plotas: 0.1241 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

1.3. 1108 m? (apjungiamas zemés sklypo plotas, adresu Kauno r. sav., Vilkija, Tulpiy g. 6A);

Unik.Nr. 4400-2778-7266;

Kad.Nr. 5290/0002:28 Vilkijos m. k.v.;

Sklypo plotas: 0.1108 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

1.4. 305 m2 (apjungiamas zemés sklypo plotas, adresu Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 112);

Unik.Nr. 5290-0002-0046;

Kad.Nr. 5290/0002:46 Vilkijos m. k.v.;

Sklypo plotas: 0.0305 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos
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1.5. Laisva nesuformuota valstybiné¢ Zemé

Zemeés sklypo plotas: 5040 m?.

1.1 Geografiné vieta:

Naujo prekybos paskirties pastato statybos darbai numatomi Kauno rajono savivaldybg¢je, Vilkijoje,
zemeés sklype Cekiskés g. 110, (sklypas formuojamas) Siaurinéje sklypo dalyje, numatant sklype
esamy inZineriniy tinkly rekonstravimo (ir/ar iskélimo) darbus. Salia pI’O_]ektUOJamO zemes sklypo,
ryting ir p1et1ne puses ribojasi Tulpiy ir Cekiskés gatvémis. Siaurinéje puséje yra daugiabudiy
gyvenamuyjy namy zemés sklypai. Sios aplinkybés uztikrins nuolatinius biisimo prekybos paskirties
pastato klienty srautus.

1.2 Klimatinés salygos

Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis Kauno raj. yra sekancios klimatinés
salygos:
e vidutiné metiné oro temperatiira +(6,3) °C;
Sal¢iausio penkiadienio oro temperatiira -(22+24) °C;
santykinis metinis oro drégnumas 81%;
vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;
maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 73,4 mm.
vidutinis metinis v&jo greitis ~3,4 m/s;

1.3 Vé¢jo kryptis ir stiprumas

Vyraujangios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. — i§ PR, P, PV, V; liepos mén. — i3 P, PV, V, SV;
Skai¢iuojamasis vejo greitis prie Zzemes pavirSiaus (H=10 m), galimas vieng kartg per 100 mety - 22
m/s. Pagal STR 2.05.04:2003 Kauno raj. priskiriamas I véjo apkrovos rajonui su pagrindine
atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s.

1 pav. Vidutinis metinis v¢jo greitis ir vyraujancios veéjo kryptys
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1.4 Reljefas

Tvarkomos teritorijos esamas zemés reljefas nelygus, zeméjantis i Siaurés vakary puse.

1.5 Sklypo apZeldinimas

Tvarkomoje teritorijoje néra saugomy zeldiniy (medziy ir krimy, auganciy ne misko tkio paskirties
zemg¢je). Sklypas apZzeldintas veja.

1.6 Sklypo uZstatymas

Vienam i§ jungiamy sklypy - Kauno r. sav., Vilkija, Cekidkés g. 110. sklypo teritorija uZstatyta
keletu pastaty:
- Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 110; Pastatas - Gyvenamasis namas; Unikalus daikto
numeris: 5295-8000-4011
- Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 110; Pastatas - Ukinis pastatas; Unikalus daikto numeris:
5295-8000-4022
- Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 110; Pastatas - Kiemo riisys; Unikalus daikto numeris:
5295-8000-4033
- Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskés g. 110; Pastatas — Garazas; Unikalus daikto numeris: 5295-
8000-4044
- Kauno r. sav., Vilkija, Cekiskes g. 110; Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai; Unikalus
daikto numeris: 5295-8000-4055

1.7 Aplinkinés teritorijos

Zemés sklypas yra teritorijose, kuriose vyrauja gyvenamosios paskirties objektai.

2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamy statiniy sarasSas:

1. prekybos paskirties pastatas;

2. automobiliy stovéjimo aikstele ir pés€iyjy takai.
Projektiniai sprendiniai priimti atsiZvelgiant j:

1) projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotj;

2) projektavimo normas;

3) uzstatymg ir esamg iSplanavima;

4) esamus inzinerinius tinklus;

5) medZiagy ir gaminiy charakteristikas;

6) teritorijy planavimo dokumentais.

2.1 Zemés sklypas

Prekybos paskirties pastato statybos vieta numatoma Siaurinéjé sklypo dalyje. Taip, kaip yra
planuojama numatyti detaliajame plane. Automobiliy stovéjimo aikstelé iSdéstoma aplink pastata.
Pastatas iSdéstomas taip, kad ilggja kraStine (kur — pagrindinis patekimas ] pastatg) biity orientuojamas
i Cekiskés g., o trumpgja — j greta, rytinéje puséje esancia gatve.
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Sklype projektuojama 57 automobiliy stovéjimo vietos, i§ kuriy trys vietos skiriamos Zmonéms su
negalia. Nuo privalomos 38 automobiliy viety skai¢iaus elektromobiliams turi buti skirta 7 vietos.
Automobiliy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimo lentelé:

STR 2.06.04:2014 Projektuojamas | Automobiliy | Projekte

XIITI SKYRIUS Bendras stovéjimo numatomas

AUTOMOBILIU STOVEJIMO prekybos viety automobiliy

REGLAMENTAVIMAS plotas minimalus stovéjimo

skaicius viety

skaicius

Prekybos paskirties 1 vieta 30 950 m2 32 vnt. 57 vnt.

pastatai m2

Prekybos centrai prekybos

salés ploto

Sklype projektuojami trinkeliy dangos takai. Automobiliy stovéjimo vietose projektuojama
asfaltbetonio ir aziiriniy trinkeliy danga.

2.2, Pastatas

Projektuojamas pastatas — staciakampio plano.

Pietry¢iy puséje (kampe) projektuojamas pagrindinis jé¢jimas pro automatines vitrinines duris, per kurj
(per tambiirg) patenkama ] prekybos sale. Pastato Siaurés puséje projektuojamos pagalbinés (prekiy
priémimo zona, zalios zuvies ir zalios mésos apdirbimo patalpos, personalo patalpos) ir pietinéje
pastato pusé¢je techninés patalpos, taros supirkimo punktas ir taros priémimo patalpa. Siaurés vakary
puséje planuojama 1,2 m jgilinta rampa, skirta privaziuoti sunkiasvoriam transportui. Pastato
pietrytin¢je pusé¢je (Salia prekybos salés) projektuojami san. mazgai klientams, 1§ kuriy vienas skirtas
zmoneéms su negalia.

2.3. Konstrukcijos ir iSorés apdaila

Naujai projektuojamo pastato konstrukciné skaiiuojamoji schema — trijy navy rémas. Rémas
projektuojamas i§ gelzbetoniniy kolony, standziai jtvirtinty pamate ir SarnyriSkai ant jy atremty
metaliniy denginio sijy ir santvary. Pastato pastovuma uZztikrina metaliniai rySiai tarp kolony (i§ rémo
plokStumos) ir rySiai tarp stogo konstrukcijy. Pagrindiniai naujai projektuojamos statinio dalies
konstrukciniai elementai yra:

-greZtinial pamatai;

-gelzbetoninés galvenos

-gelzbetoninés pamatings sijos;

-atraminés sienos, rampos konstrukcija;

-gelzbetoninés kolonos;

-iSorés daugiasluoksniy ploksciy sienos;

- metalinés statinio denginio santvaros ir sijos;

-metaliniai pastato rySiai tarp konstrukcijy;

-stogo konstrukcija;

-grindys ant grunto.

Numatomos iSorés sienos — 160 mm storio daugiasluoksnés plokstés su poliuretano (PIR) uzpildu,
spalva tamsiai pilka (RAL 7024), montuojamos horizontaliai. Priekiniame fasade papildomai jvedama
betono imitacijos apdaila plokstés "Equitone linea" spalva artima ral 9006.

Pagrindinis jéjimas ] pastatg akcentuojamas stogeliu ir geltona juosta (apdaila - aliuminio lankstinys,
spalva geltona (RAL 1021).
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Pietrytiniame kampe, ant stogo formuojamas kubas (3,7(h)x4,8m), skirtas afiSuoti prekybos tinklo
zenkla.

3. INZINERINIAI TINKLAI

Planuojamame sklype yra esami elektros tinklai, kurie bus dalinai naikinami ir projektuojami naujai.
Projektuojami inZinerinio apripinimo tinklai (elektros, vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky,

rysiy).

PASTABOS:

e  Pries statybos darby pradzia, pradedant statybq pateiktus sprendimus biitina perziiiréti, nes
laikotarpyje nuo projekto atidavimo iki statybos pradzios gali pasikeisti statybiné aplinka,
gali buti paklotos arba suprojektuotos naujos komunikacijos.

e  PrieS pradedant statybos darbus poZeminiy komunikacijy trasos turi biiti nuZymétos vietoje
ir darbus vykdyti juy apsauginéje zonoje galima tik dalyvaujant komunikacijas
eksploatuojanciuy organi
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Plano tipas:{Topografinis planas - pilnas turinys.

Objekto adresas:|Cekiskes g. 110, Vilkija, Kauno r. sav,

Aukiciy sistema | Koordinaéiy sistema Pagrindinis objekty tikslumas, cm
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