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1. STATYBOS SKLYPAS

1.1 Statinio statybos vieta
UAB Kamida NT uzZsakymu, Industrijos parko g. 10, Sitkiny k., Kauno r., rengiamas dviejy
sandéliavimo paskirties pastaty bei jiems reikalingos inzinerinés infrastruktiros naujos statybos
projektas.
Sklypo unikalus Nr. 4400-1423-2467.
Sklypo kadastrinis Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 5203/0004:174 Babty k.v.
Sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — Zzemés tkio.
Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai.
emés sklypo plotas: 10,2177 ha. SkI bes teise priklauso UAB Kamida NT.

Sklypas yra stagiakampio formos, istjses Siaurés ryty — pietvakariy kryptimi. Siaurés vakary ir
Siaurés ryty krastinémis teritorija ribojasi su kitais Zzemés tkio paskirties sklypais. Palei pietvakariy
krastine praeina Industrijos parko, palei pietryCiy — Logistikos gatves. Apytikriai uz 350 m nuo
sklypo ribos, Siaurés vakary kryptimi, eina autostrada A1.

Artimiausia nuo tvarkomos teritorijos gyvenamoji aplinka yra uz autostrados A1, Sausio 13-
osios g., Sitkinuose. Iki jos yra apytikriai 700 m Siaurés vakary kryptimi.

Sklype pastaty néra. Sklypo Siaurés rytiniame kampe praeina aukstos jtampos elektros oro
linija (330 kV), stovi jos atraminis bokstas, kuriam suformuotas atskiras sklypas.

Palei Industrijos parko gatve, Salia sklypo ribos, auga brandzios liepos. PaCiame sklype palei
pietvakariy kraStine, auga 42 vaismedziai, 5 uosiai ir 2 eglés. Remiantis Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. Nr. 206 nutarimu ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, pavirtinimo®, liepos uz sklypo riby, 4 uosiai ir 2 eglés
sklypo ribose yra priskiriami prie saugotiny (kamieno skersmuo didesnis nei 20 cm).

Vandens telkiniy, kultdros paveldo ir istoriniy paminkly sklype néra.

Registry centro pazymoje esantis jrasSas del ,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos® ir ,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos® bus iSregistruotas. Vyksta dokumenty
tvarkymo procesas.

Siuo metu yra rengiamas Industrijos parko gatvés rekonstrukcijos projektas. JvaZos | sklypg
(Industrijos parko g. 10) yra gatves projekto apimtyje. Keliy ir susisiekimo skyriaus sglygos yra
rengiamos, iSdavimo terminas yra 2024 03 28.
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1.2 Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai

Sklypui $iuo metu galioja ,10,2177 ha Zemés ukio Zemés sklypo nr. 174 (kad.nr.
5203/0004:174 Kauno r. sav., Babty sen., Sitkiny k. detalusis planas®, atliktas 2009 metais,
organizatorius UAB ,Medrenta“. Registracijos Nr. T00024864.

Sis detalusis planas numaté Zemeés paskirties keitimg | kita, Zemés naudojimo bidas
nustatytas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija. Sklypas buvo sudalintas j 9 sklypus.
Zemés naudojimo bidas nustatytas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos — 70%,
Komercinés paskirties objekty teritorijos - 30%. Nustatytas uzstatymo tankis 0.6, intensyvumas
0.9.

Detaliojo plano sprendiniai néra jgyvendinti. Nekilnojamo turto registre naujai suformuoti
sklypai nejregistruoti, Zemés paskirtis nepakeista.

Galiojancio detaliojo plano sprendiniai neatitinka Uzsakovo sklypo vystymo programos. Todél
Siuo metu yra rengiamas ,Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-05-28 sprendimu Nr. TS-236
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Babty sen., Sitkiny k., kadastro Nr. 5203/0004:174,
detaliojo plano keitimas®. Detaliojo planavimo tikslai — pakeisti Zemés sklypo kadastro Nr.
5203/0004:174 pagrindine Zemeés naudojimo paskirtj iS Zemés Ukio j kitg (Zemés naudojimo budas
— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos); nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo
reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo buda, tipg, aprapinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Skl. | Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas Pagr. naud. Zemes naudojimo badai
Nr. paskirtis
710.2177 PR — pramonés ir sandéliavimo Kita P — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorija teritorijos 100%
Zemeés sklypy statybos reglamentai
Pristat Pastaty
Skl. aukétisq Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZzstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. m " | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | auksgio tipas 1.01.03:2017)
altitude
pi 7.9.- sandéliavimo paskirties
nuo e ) iz
16.50m (pramonés ir pastatai; 7.17. pagalbinio Gkio
Iiki ' 1-5 65 2,50 86,00 infrastruktad- paskirties pastatai; visi STR
ros objekty 1.01.03:2017 p.9 papunkciy
25,00m. . P T
kompleksai inZineriniai statiniai.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-gjj keitimg sklypas patenka |
Verslo, pramonés ir sandéliavimo plétros teritorijos funkcine zong. Detaliojo plano keitimas ir
projektiniy pasitlymy sprendiniai nepriestarauja bendro planavimo sprendiniams.

\Sitkanq K\

1* U_PS F  Versio, pramonds ir Kitos paskirties temé (KT) 28 2
sandéliavimo phétros (dorwruyanti VKR 50 14 15 3
toriton|os urkeind G1(3),G2 (3 [0 a9 (* a
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1.3 Sklypo sutvarkymas

Sklype numatoma pastatyti du tokius pacCius sandéliavimo paskirties pastatus (objektai 01 ir
02).

Funkciniai rySiai ir zonavimas pastatuose ir aplink juos numatomi pagal technologinio proceso
reikalavimus.

Tarp sandéliy ir aplink juos formuojama aikstelé 00/1, kurioje iSdéstomi Gkio kiemai krovai,
vilkiky ir lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos.

Naujai projektuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas numatomas i$S Industrijos parko gatvés.
Papildomas iSvaZziavimas jrengiamas j Logistikos gatve. Numatomas modulinis apsaugos postas
(01.8) bei vieta dviraCiy stoginei prie kiekvieno pastato (2 ir 4). Projektuojama prieSgaisriné
siurbliné (01.1) ir voztuviné (02.1). Naujai jrengiama inzineriné infrastruktira apima artezinj
grezinj (01.4), buitiniy nuoteky valymo jrenginj (01.3), gaisrinio vandens rezervuarg (01.5), lietaus
nuoteky rezervuarg (01.6), MPT (01.7), geriamo vandens, gaisrinio vandens, ukio-buities, lietaus
nuoteky tinklus, jégos ir apSvietimo kabelines linijas.

01 pastato absoliutiné altitudé numatoma 63.00 m, 02 pastato — 62.60, jos parinktos
atsizvelgiant j sklypo pavirSiaus altitudes ir aplinkiniy gatviy aukscius. Nuo stogo ir dangy lietaus
vanduo uzdaru budu nuvedamas j projektuojamus lietaus nuoteky tinklus.

Dangos projektuojamos jvertinant transporto srautus, apkrovas, esamas geologines sglygas.
Tvarkomoje teritorijoje numatoma jrengti naujas, pilnos konstrukcijos dangas. Joje sunkiojo
transporto eismas vyks betono trinkeliy pavirSiais. Preliminariai sklypo ribose humatoma naujai
pakloti apie 46800 m? kietyjy dangy.

Nuogrindos ir pésciyjy takai projektuojami i betono trinkeliy.

Numatomas bréziniuose pazyméty medziy kirtimas sklypo ribose, taip pat uz sklypo riby -
naujai projektuojamo jvaziavimo vietoje. Batina gauti leidimg saugotiny medziy Salinimui, kaip
numato nustatytos Kauno rajono savivaldybés proceduros.

Tose vietose, kur kietos dangos neprojektuojamos, jrengiama veja. Lengvyjy automobiliy
stoveéjimo vietos aiksteléje skaidomos Zeldiniy salelémis, jose sodinami dekoratyviniai medziai ir
krimai. Pastato teritorija apzeldinta pagal normas.

Sandéliy darbuotojy poilsio aikStelés numatomos po dvi prie kiekvieno pastato, jose
jrengiamos stoginés rukymui (2, 3, 5, 6).

Visy rusiy transportas j sklypg patenka i$ Industrijos parko gatvées.

Sklypg numatyta aptverti segmentine tvora, joje jrengiami slankiojantys bei varstomi vartai ir
pakeliamieji uztvarai.

1.4 Automobiliy ir dviraciy viety poreikio skai¢iavimas

1.3.1 Automobiliy stovéjimo viety skai€iavimas.
Automobiliy stoveéjimo viety poreikis nustatomas remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, 30 lentele:

4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
15. Sandéeliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto
Patalpy paskirtis | Plotas, m? Nustatomas automobiliy stovéjimo viety
projekte skaicius
Administracinés patalpos | 938,4 938,4/25=38 vnt.
Sandéliavimo patalpos 395227 39522,7/200=198 vnt.

IS viso: 236 vnt.

Projekte numatomos 295 automobiliy stovejimo vietos.
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ZN automobiliy stovéjimo viety skaigius nustatomas remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy
rieinamumas” 1 lentele:

Bendras Minimalus bendras nejgaliyjy Minimalus A tipo automobiliy
automobiliy automobiliy stovéjimo viety skaiCius | stovéjimo viety skaicius iS nejgaliyjy
stovéjimo viety automobiliy stovéjimo viety
skaiCius skaiCiaus
201 - 1000 3 procentai nuo bendro automobiliy | 0,5 procento nuo bendro

stovéjimo viety skaiCiaus, bet ne automobiliy stovéjimo viety

maziau kaip 8 vietos skaiCiaus, bet ne maziau kaip 2

vietos

295*3%=9 vnt. Projekte numatytos 9 ZN automobiliy stovéjimo vietos (prie 01 pastato — 5
vietos, prie 02 — 4 vietos), i jy 2 vietos — A tipo (prie kiekvieno pastato po vieng vietg).

1.3.2 Elektromobiliy stovéjimo viety skai¢iavimas.

Remiantis STR 2.06.04:2014 punktu 107! Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy
(modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy saugyklose
(nuo 5 ir daugiau automobiliy stovejimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo
automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

236x20%=47 vnt. Projekte numatytos 48 vietos, papildomai vilkikams numatoma viena greitojo
jkrovimo stotelé.

1.3.2 Dviraciy stovéjimo viety skai€iavimas.
DviraCiy stovéjimo viety poreikis nustatomas remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, 43 lentele:

1. Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai | 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto
Patalpy paskirtis | Plotas, m? Nustatomas dvira€iy stovéjimo viety
projekte skaicius

Administracinés patalpos | 938,4 938,4/250=4 vnt.

1§ viso: 4 vnt.

Projekte numatyta po vieng 6 viety dviraCiy bei elektriniy paspirtuky stogine (1 ir 4) su jkrovimo
stotele prie kiekvieno pastato.

1.5 Preliminarus pagrindiniai sklypo Nr. 4400-1423-2467 techniniai rodikliai

Eil. Pavadinimas Mato Kiekis

Nr. vienetas

1. Sklypo plotas, tame tarpe: m? 102177

2 Uzstatymo plotas m? 44209

3. Uzstatymo tankis % 43

4 Uzstatymo intensyvumas % 43
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2. PROJEKTUOJAMI STATINIAI IR [RENGINIAI

2.1 Projektuojamy statiniy ir jrenginiy sarasas

2
S .
gi Objekto pavadinimas Statinio paskirtis Statybos rusis
01 Sandéliavimo paskirties Sandéliavimo paskirties Nauja statyba
pastatas pastatas
01.2 Priedgaisriné siurbliné Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
01.3 Buitiniy nuoteky valymo Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
jrenginiai statinys
014 Grezinys Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
01.5 Rezervuarai Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
01.6 Lietaus nuoteky rezervuaras | Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
01.7 MTP Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
01.8 Apsaugos postas Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
02 Sandéliavimo paskirties Sandéliavimo paskirties Nauja statyba
pastatas pastatas
021 Voztuviné Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys
00/1 Aikstelé Kitos paskirties inzinerinis Nauja statyba
statinys

2.2 Projektuojamo pastato architektlirinis sprendimas

Pastato fasado kompozicija ritmiSka. Pastato tario ilgis pritaikomas prie aplinkos mastelio.
Siekiant vizualiai sumazinti pastato ilgj, pastatas yra skaidomas jvedant jgilinty plokStumy ritma.
Vizualiai mazinti pastato mastelj padeda ir naudojamos dvi spalvos- tamsesné RAL9007 ir
Sviesesné priekinéje dalyje RAL7038.
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2.3 Projektuojamo pastato planiniai sprendiniai
Planiniai sprendiniai pagal technine uzduotj. Pirmajame aukste projektuojamos sandéliavimo
ir pagalbinés patalpos. Antresoléje projektuojamos darbuotojy rabinés ir administracija.
Pastatas salyginai skaidomas |j tris zonas, kiekvieng iS kuriy yra galimybé eksploatuoti
autonomiskai. Prie kiekvienos zonos projektuojama atskira laiptiné, administraciniy ir buitiniy
patalpy blokas.

Pastato pritaikymas nejgaliesiems.

Pastato | zona pritaikoma nejgaliesiems. Jrengiamas liftas j antresole.

Pirmo auksto lygyje prie sandélininky ir vairuotojy patalpy bloko jrengiamas pandusas.
Pirmajame aukste ir antresoléje zonoje jrengiami WC Zmonéms su negalia.

2.4 Darbuotojy skaicius
Vienam pastate dirbs 120 Zzmoniy — 90 sandélio darbuotojy ir 30 ofiso darbuotojy. Dviejuose
pastatuose atitinkamai - 240 zmoniy. Darbas vyks 3 pamainomis.

2.5 Laikanéiyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai

Konstrukcijos numatomos tipinés tokios paskirties pastatams.

Pamatai: monolitiniai poliai, surenkami gelzbetoniniai rostverkai, trisluoksnés cokolinés
plokstes.

Kolonos: surenkamos gelzbetonio kolonos.

Perdanga: gelzbetoniniai rygeliai, surenkamos gelzbetoninés perdangos plokstés.

Laiptinés: surenkamojo gelzbetonio laipty marsai ir aikStelés, maro sienos.

Denginys: metalinés santvaros ir sijos, profiliuotas paklotas.

Grindys: sandéliavimo dalis — pramoninis betonas pagal stelazy tiekéjy pateiktas apkrovas.

2.6 Preliminarus pastato 01 techniniai ir paskirties rodikliai

Preliminars projektuojamo pastato techniniai ir paskirties rodikliai pagal STR 1.04.04:2017
»otatinio projektavimas, projekto ekspertize®:
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Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis Pastabos
1. Negyvenamieji pastatai

1.1. Bendrasis plotas: m? 22101,53

1.1.1. Tame tarpe pagrindinis plotas m? 20186,8

1.1.2. Tame tarpe pagalbinis plotas m? 1914,76

1.2. Pastato tdris m?3 302540

1.3. Auksty skaiCius Vnt. 1

1.4. Pastato aukstis m’ 15,70

1.5. Energinio naudingumo klasé - A++

1.6. Pastato (patalpy) akustinio komforto | - Nereglamentuoj
sglygy klasé ama(’)
1.7. Kiti specifiniai rodikliai - - Néra

2.7 Preliminarus pastato 02 techniniai ir paskirties rodikliai

Preliminars projektuojamo pastato techniniai ir paskirties rodikliai pagal STR 1.04.04:2017

»otatinio projektavimas, projekto ekspertize®:

Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis Pastabos

1. Negyvenamieji pastatai

1.1. Bendrasis plotas: m? 22074,18

1.1.1. Tame tarpe pagrindinis plotas m? 20164,77

1.1.2. Tame tarpe pagalbinis plotas m? 1909,41

1.2. Pastato tdris m?3 302195

1.3. Auksty skaiCius Vnt. 1 Su antresole
1.4. Pastato aukstis m’ 15,70

1.5. Energinio naudingumo klasé - A++

1.6. Pastato (patalpy) akustinio komforto | - Nereglamentuoj
sglygy klasé ama(’)

1.7. Kiti specifiniai rodikliai - - Néra

3. NUOTEKY TVARKYMO PASIULYMAI, ATLIEKY TVARKYMO PASIULYMAI,
ORIENTACINIS ENERGINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIJOS, SILUMOS, GERIAMOJO
VANDENS, DUJVY IR KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR APSIRUPINIMO SALTINIAI

Elektros tiekimui numatoma pasistatyti naujg elektros transformatorine, kuri baty pajungta prie
Industrijos parko gatveéje esancio 10kV elektros pozeminés linijos.

Rysiy tinklai bus jungiami nuo esamy tinkly, praeinanc€iy A1 magistraléje, arba projektuojama
antena, uztikrinant belaidj rysj.

Dujy panaudojimas nenumatomas.

Pastaty Sildymg numatoma uztikrinti Silumos siurbliais oras -oras.

Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo tinkly néra. Vandens tiekimui numatomas grezinys, tarnausiantis abiem pastatams.
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Vidaus ir lauko gaisry gesinimo vandens tiekimui numatomi antzeminiai gaisrinio vandens
rezervuarai su siurblinémis. Lietaus nuotekos nuo aiksteliy valomos naftos gaudyklémis. Kartu su
nuotekomis nuo stogy kaupiamos rezervuaruose ir nuvedamos j uz keliy Simty metry esantj
Kiaunupio upelj, kuris yra ir melioracijos sistemos griovys.

Buitinés nuotekos valomos vietiniuose valymo jrenginiuose. ISvalytos iki nustatyty | aplinkg
iSleidziamy nuoteky uzterstumo normy, iSleidziamos j Kiaunupio upel;.

Pastaty eksploatacijos metu susidariusios atliekos bus rasiuojamos pagal medziagiSkumg ir
stambumg. Tam numatomi buitiniai konteineriai ir pramoniniai preskonteineriai. Atliekos bus
iSvezamos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone.

4, SKLYPO PRELIMINARIUS PAGRINDINIUS TECHNINIUS RODIKLIUS
PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI

4.1 Preliminariy pagrindiniy sklypo techniniy rodikliy skai¢iavimas.

Rodikliy skai€iavimas valdomoje sklypo dalyje:

Objekto | Objekto pavadinimas Bendrasis plotas, | UZzstatymo plotas,
Nr. m? m?
01 Sandéliavimo paskirties pastatas 22101,53 22096
02 Sandéliavimo paskirties pastatas 22074,18 22057
01.1 Priesgaisriné siurbliné 18 20
01.8 Apsaugos postas 14,2 16
02.1 Voztuviné 18 20
IS viso: 44225,91 44209

UzZstatymo tankis: 44209*100/102177=43%;
UzZstatymo intensyvumas: 44225,91*100/102177=43%.
4.2 Priklausomujy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apraso priedas Priklausomujy
Zeldyny ploty normos:

Maziausias  Zeldynams
priskiriamas plotas nuo
viso Zzemes sklypo ploto,
%
4. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10

o Minimalus sklypo apZeldinimo plotas: 102177*10%=10218 m?;

e  Sklypo apzeldinimo plotas: 11320 m?;

e  Sklypo apzeldinimo procentas: 11320*100/102177=11%.

Eil. Nr. | Zemés sklypo naudojimo bidas

5. NE|GALIYJUY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Zmonés su negalia gali laisvai judéti tvarkomoje teritorijoje. ZN automobiliy stovéjimo vietos
numatytos ar&iausiai pagrindiniy jéjimy j pastatg. Sklype nuo ZN skirty parkavimo viety iki j&jimy
j administracines patalpas jrengiama reikalavimus atitinkanti ZN judéjimo trasa. Takai
projektuojami taip, kad Zmonés su negalia galéty laisvai judéti nuo jiems skirty viety aikstelése
bei nuo gatvés iki pastato.

Pastato vidaus pritaikymas ZN aprasytas 2.3 punkte.
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Dviejy sandéliavimo paskirties pastaty Industrijos parko g. 10,
Sitkany k., Kauno r. statybos projektas

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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