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Planuojamos teritorijos vieta

 SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
 Koreguojamo (-ų) žemės sklypo (-ų) riba (-os)

1  - Projektuojamas gyvenamasis (dviejų butų) namas
EKSPLIKACIJA

DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ
 Adresas: Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Vaistariškių k., Paupio g. 10
 Žemės sklypo kadastro Nr. 5233/0003:460
 Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Vie nb učių  ir  d vi bučių  gyve na mųjų  past atų  terit orij os

 Nuosavybė: fiziniai asmenys (K.G., R.G.)
 Žemės sklypo plotas: 0,1021 ha

 Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis),
 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III
 skyrius, šeštasis skirsnis), Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

PASTABOS:
1. Projekto tikslas - Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Vaistariškių k., 245 skl., detaliojo plano, patvirtinto

Kauno rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2004 m. liepos 12 d. įsakymu Nr. ĮS-833 (toliau
- Detalusis planas), žemės sklype, kadastro Nr. 5233/0003:460, esančio Kauno r. sav., Karmėlavos
sen., Vaistariškių k., Paupio g. 10 (toliau - Sklypas) statybos zonos ir statybos ribos koregavimas,
vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 1995 m. gruodžio 12 d. Nr. I-1120, 28 straipsnio 9
dalimi ir LR Aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. įsakymo Nr. D1-8 „Dėl kompleksinio teritorijų
planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ 318.3 punktu.

2. Sklype projektuojant dviejų butų gyvenamąjį pastatą bei atsižvelgiant į Lietuvos Respublikos Specialiųjų
žemės naudojimo sąlygų įstatymo 2019 m. birželio 6 d. Nr. X111-2166, 24 str. 7 dalį, šalia esančios
transformatorinės apsaugos zona yra 5 metrų pločio žemės juosta aplink transformatorinę ir oro erdvė
virš šios juostos, iškilo būtinybė koreguoti statybos zoną, statybos ribą.

3. Detaliuoju planu Sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai: Žemės sklypo
naudojimo būdas - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (indeksas G1), Statinių aukštų
skaičius (nuo - iki) - 1-1m, užstatymo tankis - 0,25, užstatymo intensyvumas - 0,55 yra nekeičiami.
Detaliojo plano korektūra koreguojami šie Sklypo sprendiniai: Statybos zona, Statybos riba. Visi
Detaliuoju planu suplanuoti servitutai lieka galioti.

4. Po statinių statybos zonos ir statybos ribos koregavimo Sklype planuojama statyti vieno aukšto su
mansarda, 8,45 m aukščio dviejų butų gyvenamąjį pastatą (užstatymo plotas - 217 m², bendras plotas
265,5 m²). Statybos zona ir statybos riba vakarų, šiaurės ir rytų dalyse planuojama 4 m atstumu iki
sklypo ribos; pietų dalyje planuojama nuo 3 m iki 8,5 m atstumu iki sklypo ribos, išlaikant
privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitais teisės aktais nustatytus reikalavimus.

5. Sklypo užstatymo tankio ir intensyvumo skaičiavimai po Detaliojo plano korektūros: Sklypo plotas - 1021
m². Sklype planuojama statyti dviejų butų gyvenamąjį pastatą, kurio užstatymo plotas - 217 m² (bendras
plotas 265,5 m²). Apskaičiuojamas Sklypo tankis (UT): 217 m²/1021 m² = 0,21 arba 21%.
Apskaičiuojamas Sklypo užstatymo intensyvumas (UI): 265,5 m²/1021 m²= 0,26. Apskaičiuoti Sklypo
užstatymo rodikliai po Detaliojo plano korektūros neviršys Detaliuoju planu nustatytų sklypo rodiklių bei
atitiks Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybės tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr, TS-411,
2020-05-28 sprendimu Nr, TS-233, patvirtintus sprendinius.

6. Įvažiavimas/išvažiavimas į Sklypą numatytas pagal Detalųjį planą, iš Paupio gatvės. Planuojamos
įvažos plotis yra 6 m.

7.  Sklype bus įrengtos automobilių stovėjimo vietos užtikrinančios normatyvinį minimalų automobilių
stovėjimo vietų skaičių, numatytą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji
reikalavimai” XIII skyriaus 107 punkte. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatui, kurio
naudingasis plotas didesnis kaip 140 m² - 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 m²
didesniam kaip 140 m² esančiam naudingajam plotui. Sklype planuojamo dviejų butų pastato naudingas
plotas ≤ 240 m², skaičiuojama, kad Sklype turi būti įrengtos 4 automobilių stovėjimo vietos. Du
automobilius siūloma laikyti planuojamuose garažuose ir du automobilius šalia projektuojamoje
aikštelėje. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 123 punktu 4 automobilių stovėjimo vietų minimalus
atstumas iki gyvenamųjų pastatų nereglamentuojamas.

8. Vadovaujantis Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų
(plotų) nustatymo tvarkos aprašo, patvirtinto LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymo Nr.
D1-694, priedu bei atsižvelgiant, kad Sklypas patenka į silpnos kategorijos gamtinio karkaso teritoriją
(tačiau nepatenka į stipriai pažeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritoriją), vienbučių ir
dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijoms numatomas apželdinimas turi būti ne mažesnis nei 25 % nuo
sklypo ploto, t.y. Sklypo 1021*25%= ~255,25 m². Detaliojo plano koregavimu želdynams skirtas plotas
Sklype sudaro apie 58%, įrengiant veją bei želdinius (medžius, krūmus).

9. Numatomi pakeitimai nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose garantuojamų ir saugomų trečiųjų
asmenų teisių ir teisėtų interesų labiau negu iki Detaliojo plano koregavimo atlikimo.

 Projektuojama parkavimo vieta

SKLYPO  TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI
 Sklypo plotas1 1021 m²
 Užstatytas plotas2  217 m²
 Sklypo užstatymo tankis3 21%
 Sklypo užstatymo intensyvumas4 0,26
 Gyvenamojo namo aukštingumas5 8,45 m
 Želdiniams skirtas plotas6 58 %
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius7 4 vnt.

Su sprendiniais sutinku:

(vardas, pavardė) (parašas)

 Naikinama statybos riba

 Projektuojama statybos riba

 Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas

KEIČIAMI  DETALIUOJU
PLANU  NUSTATYTI
TERITORIJŲ
TVARKYMO  IR
NAUDOJIMO  REŽIMŲ
REIKALAVIMAI:
- STATYBOS ZONA,
- STATYBOS RIBA.

 Servitutai: nėra.

 Projektuojama statybos zona

1

 Projektuojama apželdinta sklypo dalis (veja, želdiniai)

KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS SEN., VAISTARIŠKIŲ K., 245 SKL., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004 M. LIEPOS 12 D. ĮSAKYMU
NR. ĮS-833, ŽEMĖS SKLYPE, KADASTRO NR. 5233/0003:460, ESANČIO KAUNO R. SAV., KARMĖLAVOS

SEN., VAISTARIŠKIŲ K., PAUPIO G. 10, KOREGAVIMAS

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k., Paupio g. 15;
Kad. Nr. 5233/0003:469.

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k., Gėluvos g. 4;
Kad. Nr. 5233/0003:452.

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k., Gėluvos g. 2;
Kad. Nr. 5233/0003:453.

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k., Gėluvos g. 1;
Kad. Nr. 5233/0003:454.

Adresas: Kauno r.
sav., Karmėlavos
sen., Vaistariškių
k., Paupio g. 12;
Kad. Nr.
5233/0003:461.

Adresas: Kauno r.
sav., Karmėlavos
sen., Vaistariškių k.,
Paupio g. 8;
Kad. Nr.
5233/0003:459.

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k.;
Kad. Nr. 5233/0003:464.

Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k., Paupio g. 13;
Kad. Nr. 5233/0003:468.

 Projektuojami 0,4 kV elektros kabeliai

 Projektuojami vandentiekio tinklai

 Projektuojami buitinių nuotekų tinklai

 Projektuojami lietaus nuotekų tinklai
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Adresas: Kauno r. sav.,
Karmėlavos sen.,
Vaistariškių k.;
Kad. Nr. 5233/0003:465.
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