AISKINAMASIS RASTAS
|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-03-
06 sprendimu Nr. TS-93 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos K. Zemeés sklypo,
kadastro Nr. 5217/0007:20, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Varluvos k.: Zibinty g. 2, kadastro Nr. 5217/0007:571 ir Zibinty g. 28, kadastro
Nr. 5217/0007:584 (toliau - DP), rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinés sistemoje, TPD Nr. K-VT-
52-23-778.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
Kaunas, tel. 8 620 13051, el. pastas: info@Kkrs.lt.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys (J.K., B.K.), pagal jgaliojimg Diana Dimavic¢iené.

Plano rengéjas: Projekty vadové Diana Dimaviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0038), veikianti pagal
individualios veiklos vykdymo pazymg Nr. 690291, tel. + 370689 73682, el. pastas:
diana.dimaviciene@gmail.com.

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypai, adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k.,
Zibinty g. 28 (kadastro Nr. 5217/0007:584) ir Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 2
(kadastro Nr. 5217/0007:571). Planuojamos teritorijos plotas yra 0,2878 ha.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugsé¢jo 06 d.
jsakymas Nr. [S-2530 "D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo0" ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 27 d. jsakymas Nr. [S-2651 "D¢l detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo".

Esamos biuklés analizés stadija, tyrimai: Esamos buklés brézinyje ir aiSkinamajame raSte apibudinti
kraStovaizdj, zeldynus, urbanistines struktiiras, inzinerin¢ ir socialing infrastruktiirg pagal nagrin¢jama
kvartalo teritorija.

Koncepcijos nustatymo stadija: Koncepcija nerengiama.

SPAV reikalingumas: Nerengiamas, atsizvelgiant j tai, jog planavimo tikslai nepatenka j Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprase (LRV nutarimas 2004 m. rugpjtcio 18
d. Nr. 967) numatytus atvejus.

Urbanistinés idéjos rengimas: Nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemongés, statyby bei
aplinkos tvarkymo priemoneés, statybos reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas
(vadovaujantis LR Zemes tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40
(aktuali redakcija). Koreguojamus zemeés sklypus sujungti ir padalinti | du Zemés sklypus; Nustatyti
suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo buda, tipa,
apripinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo
pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233
sprendiniams.

Sprendiniy vertinimas: Neatliekamas.

Baigiamasis etapas: Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
sprendiniy vieSinimas bendraja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy planavimo priezitira
atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinimas Kauno rajono savivaldybéje.
Planavimo procesas: DP — vietovés lygmens. DP atlikimo terminas — 2023 m. IV ketvirtis — 2024 m. 1l-
Il Ketvirtis.

Projektuotojas: Pavadinimas: Kauno rajono savivaldybes tarybos 2008-03-06 sprendimu
DIANA DIMAVICIENE Nr. TS-93 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k. Zemés
(pagal individualios veiklos vykdymo pazymag Nr. 690291) sklypo, kadastro Nr. 5217/0007:20, detaliojo plano koregavimas Zemés
Tel.: +370 689 73682; sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k.: Zibinty g. 2,
El. pastas: diana.dimaviciene@gmail.com kadastro Nr. 5217/0007:571 ir Zibinty g. 28, kadastro Nr. 5217/0007:584
Kval. Patv. . . Tekstinio dokumento pavadinimas: .
Dok. NI Pareigos V. Pavardé o . ) Laida
TPV0038_ | PV Diana Dimavidiené Aiskinamasis rastas 0
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija Dokumento zymuo: Lapas Lapy
Iniciatoriai: fiziniai asmenys (J.K., B.K.) K-VT-52-23-778 1 21




DP rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo salygomis:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius 2023-11-06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG3000445;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-11-09
teritorijy planavimo salygos Nr. REG301278;

e Telia Lietuva, AB 2023-11-10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301391,

e VI Transporto kompetencijy agenttiros 2023-11-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301977;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2023-11-15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG302237;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-15 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG302380;

e UAB ,,Giraités vandenys* 2023-11-20 teritorijy planavimo salygos Nr. REG303092;

e Lietuvos kariuomenés 2024-02-06 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG314713.

Planuojamos teritorijos esamos buklés analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka (LKS-94

koordinaciy sistemoje, Baltijos auk$¢iy sistema). Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

II. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Teritorijuy planavimo dokumenty analizé.

Rengiant DP analizuojami ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo

dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030);

e UAB , TELE2“, UAB ,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rysio baziniy sto¢iy iSdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2007-05-03 sprendimu Nr. TS-42 (T00027296);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr. TS-68 (T00023886);

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345
(TO0083905);

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
(TO0086446) ir jo korektiira patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.
TS-386 (T00088554).

e Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2022-10-27 sprendimu Nr. TS-350 (T00088327).

e Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k. zemés sklypo, kadastro Nr. 5217/0007:20, detalusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-03-06 sprendimu Nr. TS-93
(T00026707).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korekttiros (T00073030).
Vadovaujantis $io plano sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka j Zemés iikio teritorija
(ZU — Uzstatoma zemés wkio teritorija), kurioje galimos Zemés naudojimo paskirtys: Zemés ikio
paskirties zemé, MiSky tkio paskirties zemé, Vandens tkio paskirties zemé, Kitos paskirties Zzemé
(pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Naudingyjy iSkaseny teritorijos, Atskiryjy Zzeldyny teritorijos.
Uzstatymo tankumas (UT) yra negyvenamosios paskirties sklypuose < 0,8.

Pagal Bendrojo plano pastabos 7 punkta “Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy
plany sprendiniy. Rengiant naujus/keiCiant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma
vadovautis bendrojo plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina zemés nuosavybés
dokumentuose nurodyty zemeés naudojimo biidy ir pobidziy (rengiant naujus teritorijy planavimo
dokumentus tokiems sklypams, gali bati nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama
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veikla pagal nustatytgja Zemés nuosavybés dokumentuose arba gali buti kei¢iamas teritorijos naudojimo
biidas nekeiciant paskirties, atsizvelgiant j jtaka aplinkinéms teritorijoms”.

Pagal Bendrojo plano sprendinius nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka j magistralinio dujotiekio
projektinés dokumentacijos derinimo riba (po 350 m abipus vamzdyno), ta¢iau pagal galiojancio Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus
penktaji ir septintaji skirsnius magistralinio dujotiekio projektinés dokumentacijos derinimo ribos
nenustatomos (panaikintos). Nagrinéjama ir planuojama teritorija nepatenka j magistralinio dujotickio
apsaugos zong ir nepatenka j vietovés klasiy teritorijg (Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasés teritorija
iSilgai magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 200 metry j abi

uses nuo vamzdyno asies ir 200 metrq atstumu nuo krastiniy jo tasky).
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1 pav. I§trauka i§ Kauno rajontl);sa_vivgia}-l‘t;és teritorijos bendrojo plano

UAB .. TELE2“, UAB ,,Bité GSM” ir UAB ..Omnitel” mobiliojo rySio baziniy sto¢iy iSdéstymo Kauno
rajono av1valdybes terlto |0|e specialusis planas (T00027296).
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Pagal sio plano sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorijos nepatenka j esamas ar planuojamas
mobiliojo ry$io bazines stotis.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastrukturos objektu — degaliniy i§déstymo specialusis planas

Nagrinéjarha teritorija
Planuojama teritorija

(T00023886).

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

37 @B PLANUOJAMOS DEGALINIY VIETOS

37. DEGA!JNI
KAUNO R. PEClALUJ[PLANA
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37 . ESAMOS (VEIKIANCIOS) DEGALINES (PAGAL KRS EKONOMIKOS
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Bty 5{{9 KELIY NUMERACLIA

3 pav. I§trauka i Sprendlmq
Pagal sio plano sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorijos nepatenka j esamy ar planuojamy
degaliniy vietas bei galimas perspektyviniy degaliniy i§déstymo zonas.

Kauno rajono turizmo plétros tentoruu vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
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Sutartiniai Zenklai

Kauno rajono administraciné riba
Kauno seniiinijy ribos
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Magistralinis kelias (kelio Nr.)
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Magistralinio dujotiekio vietovés klasé
(po 200 m abipus vamzdZio asies )

Magistralinio dujotiekio projektinés dok.
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Aktyvus poilsis i pramogos
Maitinimo pasiaugos

0] Maitinimo jmoné

Pazintinis turizmas ir rekreacija
Kiti turizmo objektai
@ roms Pa——
A\ Dvaro sodyba
e Dvarvieté @ Pramoginis turizmas
A Piliakalnis

Sveikatos turizmas ir rekreaci
Zirgynas o
a Apavalgos boktas

Turizmo plétros centry prioritetai:

1 vystymo prioritetas

Turizmo plétros teritorijy ir aptarnavimo centry

Kultiiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultiros vertybés teritorija
- Kultiros vertybés objekto ir teritorijos
vizualinés apsaugos pozonis
= Kultdros paveldo objektas
Saugomos teritorijos

1l vystymo prioritetas

Rezervatas
11l vystymo prioritetas

Regioninis parkas

Draustinis Bvystymo lygmenys:
P1 - suksiausias
- i
Natura 2000 teritorija P2- vidutinis;
P3 - zemas;

Biosferos poligonas sy

Buferiné apsaugos zona Potencialiy turistiniy teritorijy plétros prioritetai

¥ 17 Gamtos paveldo objektas 1 Prioritetas

Zemenauda 2 Prioritetas

l J 3 Prioritetas
‘Turizmo plétros teritorijy indeksas

Usstatyta teritorija

Miskas
71| - teritorijos numeris
. Vandens telkinys ir vandens telkinio P2P1 | - ivystymo lygmuo
asaugos zona Turizmo plétros teritorijy aptarnavimo centry indeksas

Genn) teritorijos numeris, €5
W iSvystymo lygmuo, P3

Kapiniy teritorija

4 pav. Istrauka i$ sprendiniy

enidinijas

Nacionaliné dviratiu trasa *Kaunas-Kaergine-Zapyikis®

Sialomos prioritetinés turizmo rusys rekreacinése teritorijosd

Sitlomi rekreacinés infrastruktiiros objektai

Viesbutis

Svetiy namai

Kempingas

Stovyklaviete

Poilsiavieté

Atokvépio vieta

Apavalgos aikstelé
Renginiy vieta

Poilsio parkas

Stovéjimo aikitelé
Maitinimo paslaugos
Zirgynas

Prieplauka

Papliddimys

Vandens priemoniy nuleidimo vieta
Slidinéjimo trasa
Lyguminio slidinéjimo trasa

Lyno keltuvas

Péstiyjy dviratininky tiltas

®eeee Dyiradiy trasa

Dviradiy turizmo plétros trasy prioritetai
@D | prioritetas

11 prioritetas

111 prioritetas

1V prioritetas

Sillomos prioritetinés turizmo ir rekreacijos radys teritorijose

Aktyvus poilsis
Gamtinis-pazintinis

y g Kulrinis

Pramoginis

Sveikatos
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Pagal Sio plano sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorijos nepatenka j dvira¢iy turizmo plétros

teritorijg.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavir$iniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialusis planas (T00083905).

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos j sio plano sprendinius nepatenka.
Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano

keitimas (T00086446) ir jo korekttra (TO0088554).

' -

Nagrinéjama teritorija P

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo biidas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos
Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

] Kermétavos aglomeracia
m Raudondvario aglomeracija

Vandenvieté
O esama
O planuojama
Nuoteky valymo jrenginiai
| o esam
O planuojami
©  perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aiktele

Apsaugos zonos
Vandenvietés

D 2-oji (mikrobinés taros apribojimo) juosta
J 3-0ji (cheminés taros apribojimo) juosta

oji (chemings tarSos apribojimo) juosta (A sektorius)

13.0ji chemines tarsos apribojimo) juosta (8 sektorius)

Planuojama teritorija
Administracinésribos ~ “TTToTToo

savivaldybes riba rezervatas

Gvenarsosiosvielola rbe buveiniy apsaugai svarbi teritorija
Nekilnojamosios kultGos vertybés

Kultdros vertybé (taskinis objektas) pauksciy apsaugai svarbi teritorija

Kultdros vertybe (plotinis objektas) buferiné apsaugos zona

Kultdros vertybés apsaugos zona =
Gamtinis karkasas
Saugomos teritorijos.
®  botaninis gamtos paveldo objektas (tadkinis) nacionaliniai migracijos koridoriai
tos paveldo objektas (tadk: e I ;
RIS GuTns pRekdo obitien (Whk) regioniniai migracijos koridoriai
botaninis gamtos paveido objektas (plotinis)

gecloginia gamios paveldo objektas (plotins) rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

biosteros poligonas

y
araustins G G s i v
rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai

1 valstybinis parkas

5 [Sav. IStrauka iS sprendiniy

Vandens telkinio zona ir i juosta

vandens telkinio pakraéiy apsaugos juosta
vandens telkinio apsaugos zona
Naudingujy iskaseny telkinys
7'77 1 detaliai iS2valgytas
|| parengtinis isZvalgytas

! prognozinis

is ir jo zonos
——0j== pirmos vietovés klasés magistralinis dujotiekis
——ol— tre&ios vietovés klasés magistralinis dujotiekis
- =08 — suprojektuotas tre&ios vietovés klasés magistralinis dujotiekis

®  dujy skirstymo stotis

 Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Aerodromas ir jo apsaugos zonos

Kauno aerodromas

aerodromo A apsaugos zona
aerodromo B apsaugos zona

aerodromo C apsaugos zona

Su_sisiekimo infrastruktara
= magistralinis kelias
krasto kelias
rajoninis kelias

kiti keliai

geleZinkelis

Kiti zyméjimai

uzstatytos teritorijos
dirbama Zemeé

vandeny teritorijos

misky teritorijos

valstybinés reikSmés miskas

vandentakis

magistralinio dujotiekio apsaugos zona

zona

magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klaseés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

magistralinio dujotiekio tregios vietovés klasés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

suprojektuoto magistralinio dujotiekio trecios vietovés klasés teritorija
(po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies)

Elektros linija ir jos apsaugos zona

— -~~~ 330KV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

110 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

elektros linijos apsaugos zona

Pagal sio plano sprendiniais nagriné¢jama ir planuojama teritorijos patenka j centralizuotas geriamojo
vandens tiekimo ir centralizuotas arba individualias nuoteky tvarkymo teritorijas. Nagrin¢jama ir
planuojama teritorija nepatenka j sio specialiojo plano keitimo korektaros sprendinius, todél joms galioja

keitimo sprendiniai.

Kauno rajono savivaldybés $ilumos tkio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327).

r 7
-

Nagrinéjama teritorija
Planuojama teritorija

.

Aprapinimo Siluma zonos

apripinimo siluma zona

infrastruktira 50 m
wH) Kauno kogencraciné jégainé

A Esama katiling

—— Esami centralizuoto Silumos tickimo tinklai
Gamtiniy dujy tiekimo infrastruktiira

® Esama DSS

Esamas magistralinis dujotiekis (1 vietovés

Elektros perdavimo infrastruktira 8 Deg
=33 330 KV antzeminé linija B Kal
=10 110 kV antZeminé linija ® Nai

eminé linija ¥ Plov

| Valy

B Draustiniai
3 Parkai

atura 2000 (PAST) teritorijos

Elek
Pavi

< apsa

U773 Natura 2000 (BAST) teritorijos
|

Kultaros paveldas

zervatai

* Kultiiros paveldo objektai
Kultiire

Kutliros paveldo apsaugos zonos

aveldo teritorijos

6 pav. IStrauka i§ sprendiniy

Pagal Sio plano sprendiniais nagrinéjama ir planuojama teritorijos

Poeminio vandens vandenvietés ir jy
priipinimo Siluma zona apsaugos zonos
W Pozeminio vandens vandenvietés

Esama centralizuoto Silumos tickimo (CST) pirmaji vandenvictés apsaugos juosta

netry vandenvi

—— Skirstomicji duj Tarsos Saltiniai

aliné

liné
bazé
vkla

W Sandélis

mo jrenginiai

B Technikos kiemas
@ Saugojimo aikstele

® Garazas

s ribos

Planuojamos gyvenamosios teritorijos riba = Autoservisas
[ Kauno rajono riba & Automobiliy ismontavimo aikstelé
Saugomos gamtinés teritorijos Apsaugos zonos

tros perdavimo linijy apsaugos zonos

réiniy vandens telkiniy pakranciy
ugos juostos

patenka j necentralizuotos Silumos

gamybos (vietiniy katiliniy, netaikant papildomy apribojimy) zong. Sioje zonoje Siluma gaminama
vietinése katilinése, taikomi tik bendri Lietuvos Respublikos teisés aktais numatyti apribojimai.
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Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k. Zemés sklypo. kadastro Nr. 5217/0007:20, detalusis planas,
patvirti‘ntas Kauno raionq savivaldvbés tarybos 2008'-03-06 sprendimu' Nr. TS-93 (T00026707).

7 pav. Istrauka iS sprendiniy

Pagal Sio plano sprendinius planuojamoje teritorijoje sufotmuoti du Zemés sklypai Nr. 20 (plotas 1465
kv.m.) (adresas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 2) ir Nr. 33 (plotas 1413 kv.m.)
(adresas Kauno 1. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 28). Zemés sklypui Nr. 20 nustatytas
zemés naudojimo buidas — G1, statiniy aukstis — 10 m, uzstatymo tankis — 0,25, uzstatymo intensyvumas —
0,6, servitutai — visos 34-0jo ir 35- ojo sklypy plotas — susisiekimo komunikacijy, inzineriniy tinkly ir
jrenginiy statybai/naudojimui (viespataujantis daiktas). Zemés sklypui Nr. 33 nustatytas Zemés naudojimo
budas — G1, statiniy aukstis — 10 m, uzstatymo tankis — 0,25, uzstatymo intensyvumas — 0,6, servitutai —
visos 34-o0jo ir 35- ojo sklypy plotas — susisiekimo komunikacijy, inzineriniy tinkly ir jrenginiy
statybai/naudojimui (vieSpataujantis daiktas).

Nagrinéjamos teritorijos esamos biiklés analizé krasStovaizdZio, Zeldyny, urbanistinés struktiiros,
inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros aspektu.

Vadovaujantis DP planavimo darby programa, esamos biiklés analizés stadijoje nagrinéjama Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatyme numatyta kvartalo sgvoka atitinkanti teritorija, kurig i$ trijy
pusiy sudaro susiekimo infrastruktiiros koridoriai. Nagriné¢jama teritorija yra i$sidés¢iusi urbanizuotoje ir
urbanizuojamoje Varluvos kaimo dalyje, tarp susisiekimo infrastruktiiros koridoriy: i$ vakary dalies — D
kategorijos Gailiy gatvé; i8 ryty dalies — D kategorijos Kéksty gatve; i§ piety dalies — D kategorijos
Arnikos gatvé (zr. 8 pav.).

Krastovaizdis, urbanistiné struktiira. Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 6,27 ha. IS kuriy apie 88,5
% sudaro vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijos (52 zemés sklypy), apie 0,6 % sudaro
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (1 zemés sklypas); ir apie 10,9 %
sudaro susisiekimo koridoriy teritorijos (Zemés sklypas ir dalis Gailiy gatvés) (zr. 8 pav.).

Nagrinéjama teritorija néra reikSminga krastovaizdzio pozitriu. Krastovaizdis yra miestietiskas, zmogaus
veikla padariusi didele jtaka, taip pat $is krastovaizdis zmogaus veiklos ir toliau yra veikiamas, vystomas
bei kei¢iamas. Nagriné¢jamoje teritorijoje 25 gyvenamosios paskirties sklypuose stovi po vieng vienbutj,
1-2 auksty gyvenamajj namg. Kai kuriuose is jy sklypuose stovi pagalbinio tkio paskirties statiniai. Like
gyvenamosios paskirties sklypai neuzstatyti, vyrauja pievos sSu pavieniais medziais ar krimais.
Nagrinéjamos teritorijos reljefas su nuolydziu Siaurés kryptimi. Absoliutinés Zemés pavirsiaus altitudés
kinta nuo ~75 iki ~82 m (Baltijos auksciy sistemos).
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Nagnnejama teritorija
Planuojama teritorija

8 pav. Situacijos teritorija (istrauka i$ www.regia.lt)

Zeldynai. Priva¢iuose urbanizuotuose gyvenamosios paskirties sklypuose zeldynus sudaro veja ir gélynai,
neurbanizuotuose gyvenamosios paskirties sklypuose vyrauja pievos ir pavieniai medziai ir/ar krimai.
Artimiausias bendro naudojimo zeldyny plotas (miskas) nuo nagringjamos teritorijos nutolgs apie 250 m

atstumu vakary kryptimi.

InZineriné infrastruktiira. Nagrinéjamos teritorijos inZineriné infrastruktiira yra dalinai i$vystyta. Zibinty,
Kéksty gatviy infrastruktiiros koridoriuose yra nutiesti 0,4 kV elektros tinklai, skirstomasis dujotiekis,

vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai (zr. 9 pav.).
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Susisiekimo infrastruktiira. Visa nagrinéjamos teritorijos susisiekimo sistema yra suplanuota, taciau
nejrengta. Zibinty, Kéksty bei Arnikos gatviy danga yra Zvyras, néra péséiyjy taky. Gailiy gatvé visai
nejrengta. | nagrinéjama teritorija patenkama i§ Arnikos gatvés, per ankséiau suplanuotas Gailiy, Zibinty
ir Kéksty gatves. Viesasis transportas nagrinéjamoje teritorijoje nevaziuoja. Artimiausia stotelé nuo
nagrin¢jamos teritorijos nutolusi apie 910 m atstumu ryty kryptimi, vaZiuoja 23 autobusas, stotelé
,», Voskonys*®.

Socialiné infrastruktiira. Armiausia gydymo jstaiga nuo nagrinéjamos teritorijos tiesia linija nutolusi apie
1 km atstumu, esanti Voskoniy kaime; iki mokyklio ugdymo jstaiga tiesia linija nutolusi apie 1,1 km
atstumu, esanti Voskoniy kaime; bendrojo ugdymo jstaiga tiesia linija nutolusi apie 2,3 km atstumu,
esanti Domeikavos kaime; prekybos centras tiesia linija nutoles apie 3,1 km atstumu, esantis Domeikavos
kaime.

Planavimos teritorijos apibaidinimas
Vietové
Planuojama teritorija sudaro du Kitos paskirties zemés sklypai (zr. 8 pav.). Planuojamos teritorijos plotas
—apie 0,2878 ha.
Zemiau pateikiama informacija apie NT registre jregistruotus zemés sklypus:
Adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 28

Kadastro Nr.:

5217/0007:584

Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis:

Kita

Zemés sklypo naudojimo budas:

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas:

0,1413 ha

Nuosavybé:

Fiziniai asmenys (J.K., B.K.)

Servitutai:

Kiti servitutai (tarnaujantis), teisé tiesti ir eksploatuoti tarp tasky: 9,
10, 4, 1, 0.4kV kabeliy linijas, plotas 0,0054 ha

Specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skKirsnis).

Adresas:

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 2

Kadastro Nr.:

5217/0007:571

Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis:

Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas:

Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos)

Zemés sklypo plotas:

0,1465 ha

Nuosavybé:

Fiziniai asmenys (J.K., B.K.)

Servitutai:

Kiti servitutai (tarnaujantis), teisé tiesti ir eksploatuoti tarp tasky: 5,
6, 2, 3 0.4 kV kabeliy linijas, plotas 0,0054 ha

Specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis); Melioruotos zemés
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis).

Pastaba: zemés sklypams galioja visi Detaliajame plane numatyti servitutai. Zemés sklypui Zibinty g. 28
(sklypas detaliajame plane Nr. 33): visas 34-0jo ir 35-0jo sklypy plotas — susisiekimo komunikacijy,
inZineriniy tinkly ir jrenginiy statybai/naudojimui (vie$pataujantis daiktas). Zemeés sklypui Zibinty g. 2
(sklypas detaliajame plane Nr. 20): visas 34-ojo ir 35-0jo sklypy plotas — susisiekimo komunikacijy,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy statybai/naudojimui (vie$pataujantis daiktas). Zemés sklypui Nr. 34
jregistruotas zemés sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:585 (plotas 0,0372 ha),0 Zemés sklypui Nr. 35
jregistruotas zemés sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:586 (plotas 0,4862 ha).

Planuojamoje teritorijoje reljefas yra su nuolydziu j $iaurg. Absoliutinés zemés pavirsiaus altitudés kinta
nuo 80,14 iki 82.23 m (Baltijos auksciy sistemos).

Planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypams
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
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pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 172 metry.

Teritorijos uzZstatymo vertinimas

Planuojamoje teritorijoje, t.y. zemés sklype Zibinty g. 28, yra pastatai/statiniai:
1. Pastatas - Gyvenamasis namas:
Unikalus daikto Nr.: 4400-5745-4247; Pazyméjimas plane: 1Alb;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai);
Statybos pabaigos metai: 2021;

Auksty skaicius: 1,

Uzstatytas plotas: 169.00 kv. m; Bendras plotas: 133.23 kv. m.
Pastato nuosavybés teisés priklauso: fiziniams asmenims J.K., B.K.
2. Pastatas — Ukio pastatas:
Unikalus daikto Nr.: 4400-5745-4258; Pazyméjimas plane: 211b;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: pagalbinio tkio;
Statybos pabaigos metai: 2021;

Auksty skaicius: 1;

UZstatytas plotas: 67.00 kv. m;
Pastato nuosavybés teisés priklauso: fiziniams asmenims J.K., B.K.
Siems statiniams architektiriniai reikalavimai nenustatyti.
Planuojamoje teritorijoje, t.y. Zemés sklype Zibinty g. 2 pastaty ar statiniy néra.
Gretimybiy vertinimas
Planuojama teritorija siaurés dalyje ribojasi su 2 nuosavybés teise jregistruotais zemés sklypais:

Zemes sklypo pagrinding
Zemés sklypo adresas shiypon ka(_jastro Shdize naudojimo paskirtis/ naudojimo Nuosavybé
numeris plotas, ha biidas
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:583 | 0,1064 | Kita/Gyvenamosios teritorijos M.G.
sen., Varluvos k., Zibinty (Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
g. 26 statybos)
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:572 | 0,1065 | Kita/Vienbuciy ir dvibuciy M.T.
sen., Varluvos k., Zibinty gyvenamuyjy pastaty teritorijos
g. 24

Planuojama teritorija ryty dalyje ribojasi su D kategorijos Zibinty gatve, kuriai jregistruotas Zemés
sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:586 ir uz jos 2 nuosavybés teise jregistruotais zemés sklypais:

Zemés sklypo pagrinding
Zemés sklypo adresas sldype ka(_jastro SKlypo naudojimo paskirtis/ naudojimo Nuosavybé
numeris plotas, ha biidas
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:586 | 0,4862 | Kita/Susisiekimo ir inZineriniy M.K., J.K.
sen., Varluvos k. tinkly koridoriy teritorijos
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:569 | 0,1028 | Kita/Gyvenamosios teritorijos A.P.
sen., Varluvos k., Zibinty (Mazaauksciy gyvenamyjy namy
g.3 statybos)
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:570 | 0,1065 | Kita/Vienbu¢iy ir dvibuciy M.Z.,AZ
sen., Varluvos k., Zibinty gyvenamuyjy pastaty teritorijos
g.1

Planuojama teritorija piety dalyje ribojasi su D kategorijos Arnikos gatve ir uz jos 2 nuosavybés teise
iregistruotais zemés sklypais:

Zemes sklypo pagrinding

sen., Varluvos k.

Zemes sklypo adresas Shppe kaqlastro shfe naudojimo paskirtis/ naudojimo Nuosavybe
numeris plotas, ha biidas
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:464 | 1,5794 | Zemés tikio/Kiti Zemés fikio G.R,R.R.
sen., Varluvos k. paskirties Zemés sklypai
Kauno r. sav., Domeikavos| 5217/0007:462 | 2,3724 | Zemés uikio/Kiti Zemés fikio G.R.

paskirties zemés sklypai

Planuojama teritorija vakary dalyje ribojasi su D Kategorijos Zibinty gatve, kuriai jregis

truotas Zemeés

sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:586 ir uz jos 2 nuosavybés teise jregistruotais zemés sklypais:
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Zemés sklypo pagrindiné
Zemés sklypo adresas =dpe kat_jastro SKlypo naudojimo paskirtis/ naudojimo | Nuosavybé
numeris plotas, ha bidas
Kauno r. sav., Domeikavos | 5217/0007:586 0,4862 | Kita/Susisiekimo ir inZineriniy M.K., J.K.
sen., Varluvos k. tinkly koridoriy teritorijos
Kauno r. sav., Domeikavos | 5217/0007:585 | 0,0372 | Kita/Susisiekimo ir inzineriniy L.Z., 1.2
sen., Varluvos k., Zibinty g. komunikacijy aptarnavimo
39 objekty teritorijos
Kauno r. sav., Domeikavos | 5217/0007:552 | 0,1205 | Kita/Gyvenamosios teritorijos L.Z.,1.Z.
sen., Varluvos k. (Mazaaukséiy gyvenamyjy namy
statybos)

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti zemés sklypai yra
itraukti 1 DP brézinius, remiantis VI ,,Registry centras® pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio
zemélapio istrauka.

Gretimuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose stovi vieno buto gyvenamieji pastatai su pagalbinio
tkio pastatais. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos gyvenamasis namas, adresu Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 4, nutoles apie 11,7 m atstumu. Planuojamoje teritorijoje ir $alia
jos esamoms iikinéms veiklos SAZ nenustatomas.

Zeldiniy vertinimas
Apie 80% planuojamos teritorijos sudaro veja su pavieniais medziais ir krtimais bei pietinéje, vakarinéje
ir Siauringje dalyje apauginta gyvatvore.
Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas

Vadovaujantis Kulttiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka
] Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir paukdcsiy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy aspaugos zony). Aréiausiai
planuojamos teritorijos, Siaurés kryptimi, apie 600 m atstumu yra nutoles Babty — Varluvos misky
biosferos poligonas ir Natura 2000 pauksciy ir buveiniy apsaugai svarbios teritorijos.

Inzinerinés infrastruktaros vertinimas

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Zibinty gatvés Zemés sklype yra nutiesti 0,4 kV
elektros tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
X111-2166, Il skyriaus ketvirtuoju skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemes naudojimo salygos” pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy
kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo $ios linijos, vanduo
virs$ jos ir zemé po $ia juosta. Elektros tinkly apsaugos zonos patenka j planuojama teritorija.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos Zibinty gatvés zemeés sklype ir Arnikos gatvés
infrastruktiiros koridoriuje yra nutiesti vidutinio ir mazo slégio dujotiekio tinklai. Vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus SeStuoju
skirsniu ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos” ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés. Skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos patenka j planuojama teritorija.

Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos Zibinty gatvés zemés sklype yra nutiesti d160, d32
vandentiekio tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019 m. birzelio 6
d. Nr. X111-2166, Ill skyriaus deSimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”
vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta,
kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo virs$
Sios juostos. Vandentiekio tinkly apsaugos zonos patenka j planuojama teritorija.

Buitiniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Zibinty gatvés zemés sklype yra nutiesti
d160, d110 savitakiniai buitiniy nuoteky tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy
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jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos” buitiniy nuoteky vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta
esanti zemé bei vanduo vir$ $i0s juostos. Buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos patenka j planuojamag
teritorija.
Lietaus nuotakynas. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos lietaus nuoteky tinkly néra.
Rysiai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos rys$iy tinkly néra.
Silumotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra.
Drenazas. Planuojama teritorija patenka j nuraSytus melioracijos jrenginiais sausinamus zZemeés plotus,
todél planuojamai teritorija naikinama specialioji Zemés naudojimo sglygas - Melioruotos Zzemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis).
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP
bréziniuose.
Susisiekimo sistemos vertinimas

Planuojama teritorija i$ piety dalies ribojasi su Zvyruota D kategorijos Arnikos gatve ir i§ vakary bei ryty
dalies — su zvyruota D kategorijos Zibinty gatve. Arnikos gatvés atstumas tarp gretimy Zemés sklypy riby
ties planuojama teritorija yra nuo 7,9 m iki 8,0 m. O Zibinty gatvé suformuota ankstesniu Detaliuoju
planu, Zemés sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:586, ir jos plotis tarp zemés sklypy yra 7,5 m.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 , D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinimo”
33 punktu D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy (RL) yra 12 m.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 4 straipsnio 2 ir 3 dalis vietinés reik§meés vieSieji
keliai ir gatvés nuosavybés teise priklauso savivaldybéms. Keliy jstatymo 2 straipsnio 3 dalis nustato, kad
gatvé yra kelias ar atskiras jo ruozas, esantis miesto ar kaimo gyvenamojoje vietovéje, paprastai turintis
pavadinimg. Todél pagal Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” 1V ir VI skyrius Arnikos gatvei taikoma Ily kategorija, o Zibinty gatvei IVy
kategorija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. X111-2166, III skyriaus antruoju skirsniu vietinés reiksmés I-11ly kategorijos keliams
taikoma keliy apsaugos zona, kurig sudaro zemés juosta po 10 metrus j abi puses nuo kelio briauny, o
vietinés reikSmeés IVy kategorijos keliams taikoma keliy apsaugos zona, kurig sudaro zemés juosta po 3
metrus j abi puses nuo kelio briauny. Dalis planuojamos teritorijos patenka j keliy apsaugos zona.
I planuojama teritorija patenkama i§ Arnikos gatvés per Zibinty gatve. ] zemés sklypa Zibinty g. 28
nuovaza jrengta, o j zemés sklypa Zibinty g. 2 - nuovaza nejrengta.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.Igt.It), planuojamoje teritorijoje ir aplink
ja 1 km spinduliu, neuzregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Ar¢iausias tarSos zidinys
yra Siaurés ryty kryptimi, apie 1,39 ka atstumu (adresas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Eigirgalos k.) —
Lapiy savartynas, kuris jtakos planuojamai teritorijai neturi.
Kauno rajone Varluvos kaime oro uzterStumo monitoringas nevykdomas. Planuojama teritorija patenka i
santykinai Svar¢ Lietuvos kaimiskajg vietove. Aplinkos apsaugos agentiiros duomenimis aplinkos org
terSianc¢iy medziagy vidutinés metinés koncentracijy vertés, nustatytos pagal 2020 m. nuolatinius
matavimus vykdant valstybinj monitoringg visoje Lietuvos oro kokybés tyrimy stotyse, kartu atsizvelgta j
aplinkos oro kokybés difuziniais émikliais tyrimy, atlikty 2019 m. rezultatus, Kauno regione yra: KD1o —
10,5 pg/m?; KD2s — 7,4 pg/m®; NO2 — 3,7 pg/m®; NOx — 5,2 pg/m®; SOz — 2,7 ug/m?; CO — 0,19 mg/m?;
CeHes — 0,92 ug/m3; O3— 45,7 pg/m?.
TriukSmo tarSos Saltiniy grup¢ sudaro transportas ir pramonés jmongés. Lietuvoje triuk§mo monitoringas
yra vykdomas tik didZiuosiuose miestuose, kur triuk§mo pusiausvyra yra pazeista dél gausaus
automobiliy skaiciaus, statyby. Duomeny, apie virSijantj leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje
néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesiekia sukurti
sanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.
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VieSo saugumo reikmiy analizé
Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP sprendiniai jtakos neturés.
Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo ir jo korekttiry sprendinius

planuojama teritorija patenka j Zemés tkio teritorija (ZU — UZstatoma Zemés ikio teritorija). Taciau,

pagal pastaba Nr. “7” bendrasis planas nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose nurodyty zZemés

naudojimo biuidy ir pobtudziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus tokiems sklypams,

gali buiti nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama veikla pagal nustatytaja

Zemés nuosavybés dokumentuose arba gali biiti kei¢iamas teritorijos naudojimo biidas nekeiciant

paskirties, atsizvelgiant j jtakg aplinkinéms teritorijoms).

DP bus siekiama zemés sklypus, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 28 ir Kauno r.

sav., Domeikavos sen., Varluvos k., Zibinty g. 2 sujungti ir padalinti j du sklypus. Nustatyti suplanuotos

teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo buda, tipg, aprupinimg

inzineriniais tinklais ir kita.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

» Planuojamoije teritorijoje ir $alia jos yra nutiesti elektros, dujy, vandentiekio ir nuoteky tinklai.

» Planuojama tikiné veikla bus vykdoma teritorijoje, kurioje néra aplinkos apsaugos poziiiriu jautriy
teritorijy;

> Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zonuy.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus.

» Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:
» néra.

I11. SPRENDINIAI

DP sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy planavimo sglygose nustatytais reikalavimais,
planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais bei teisés aktais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Atsizvelgus j DP tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose
nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje esami zemeés sklypai, Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Varluvos k., Zibinty g. 28 (kadastro Nr. 5217/0007:584) ir Kauno r. sav., Domeikavos sen., Varluvos k.,
Zibinty g. 2 (kadastro Nr. 5217/0007:571) sujungti ir padalinti j du sklypus bei jiems nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1

e Zemés sklypo plotas - 1264 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).

Zemés naudojimo biidas — Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

UZstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 89,5 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 27%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2,5.

e Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 25 %.

e Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai.

e Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il1
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
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Nustatomi servitutai: S1-1 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), kodas 215; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222; tarnauja visiems suinteresuotiems
asmenims (53 m?).

S1-2 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), kodas 215; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222; tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims (53 m?).

S2-1 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti tranSporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis), kodas 115; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype Nr. 2 (234 m?).

(Esamas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis (vieSpataujantis), kodas 103; Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype kadastro Nr. 5217/0007:586
(4862 m?).

(Esamas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu) Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype kadastro Nr.
5217/0007:585 (372 m?).

Zemés sklypas Nr. 2

Zemeés sklypo plotas - 1614 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (indeksas GG).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).

Zemés naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).
UZstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 8,5 m; altitudé — 90,1 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 24%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skai¢ius — <2,5.

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 25 %.

Galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio Gkio paskirties pastatai.

Papildomi zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymg 2019-06-06 Nr. X111-2166: Aerodromo apsaugos zonos (Il1
skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (I skyrius, deSimtasis skirsnis).

Nustatomi servitutai: S2-1 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), kodas 215; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222; tarnauja visiems suinteresuotiems
asmenims ir UAB Giratés vandenys (234 m?).

S2-2 (planuojamas) Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 222; tarnauja UAB Giratés vandenys (22 m?).

S2-3 (Esamas tikslinamas) Kiti servitutai (tarnaujantis), teisé¢ tiesti ir eksploatuoti 0.4kV kabeliy
linijas, kodas 92 (108 m?).

S1-1 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis), kodas 115; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype Nr. 1 (53 m?).

S1-2 (planuojamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis), kodas 115; Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype Nr. 1 (53 m?).

(Esamas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis (vieSpataujantis), kodas 103; Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
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antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype kadastro Nr. 5217/0007:586
(4862 m?).

(Esamas, suplanuotas ankstesniu detaliuoju planu) Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis), kodas 218; esantis sklype kadastro Nr.
5217/0007:585 (372 m?).

Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai

Formuojamame Zzemés sklype Nr. 1 yra esamas iikinis pastatas (uZstatymo plotas 67 m?), taip pat sklype
planuojama statyti vieno buto gyvenamajj namg iki 140 m? naudingo ploto. Formuojamame zemés sklype
Nr. 2 yra vieno buto gyvenamasis namas (uzstatymo plotas 169 m?, naudingas plotas 133,23 m?), naujy
pastaty statyba nenumatoma. Sprendiniy brézinyje sklype Nr. 1 nurodyta gyvenamojo pastato vieta yra
saglyginé, konkreti pastato vieta bus nustatyta statinio techninio projekto rengimo metu.

Atsizvelgus, kad DP galiojimo laikas yra neterminuotas, projektuojamuose sklypuose numatoma
maksimali uzstatymo zona:

sklypo Nr. 1 - islaikant minimaly 3 m atstuma iki gretimy sklypy riby Siaurés ir piety dalyje, 5 m atstumag
iki gretimo sklypo ribos vakary ir ryty dalyje (Zibinty gatvés);

sklypo Nr. 2 - islaikant minimaly 3 m atstumg iki gretimo sklypo ribos Siaurés dalyje, 5 m atstumg iki
gretimo sklypo ribos vakary ir ryty dalyje (Zibinty gatvés); nuo 7,6 iki 7,9 m atstuma piety dalyje
(Arnikos gatvés).

Atsizvelgiant, kad ankstesniu detaliuoju planu sklypuose statybos linija nebuvo nustatyta ir juose ties
Zibinty gatve statiniai stovi ir gali stovéti pagal laisvai pasirinkta kompozicija bei atsizvelgiant j statybos
linijos apibrézimg “statybos linija - linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turinéiy stoga inzineriniy
statiniy antzeminés dalies gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado
elementy” todél Siuo DP statybos linija nenustatoma.

Pastaty uzimama plota, aukStingumag (nekeic¢iant reglamentuoto) spresti atsizvelgiant | gyventojy
socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius. Sklypuose biisimi pastatai bus statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija. Planuojant statybos darbus ir parenkant architekttrinius sprendimus turi
buti tinkamai jvertintas krastovaizdzio pobudis, gretimy pastaty architektiira, nauji pastatai turi sudaryti
darnig bendrg visuma su gretima aplinka.

Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojama statyti vieng vienbutj gyvenamajj namg, 0 sklype Nr. 2 jau yra
vieno buto gyvenamasis namas, taciau atsizvelgiant, kad DP galiojimo laikas yra neterminuotas sklypuose
numatomos visos galimos pastaty paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2.
Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai. Gretimose
teritorijose vykdomos tkinés veiklos neturés jtakos projektuojamuose sklypuose galimoms tkinéms
veikloms.

Statant naujus pastatus turi bati islaikomi minimaldis priesgaisriniai atstumai tarp namy pagal
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-
07 jsakymo Nr. 1-338 "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 92 punkto
reikalavimus. Statant statinius neturi buti pazeisti treciyjy asmeny interesai, aplinkosauginiai ir kt.
reikalavimai.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema: Transporto judéjimas, gatviy infrastruktiros koridoriai, gatviy RL, esami ir
planuojami jvaziavimai/iSvaziavimai pateikti Infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy
brézinyje. Ivaziavimas/i§vaziavimas j projektuojama zemés sklypa Nr. 1 yra planuojamas i§ Zibinty
gatvés (esancios ryty dalyje), pagal ankstesnj detalyji plang. [vaziavimas/iSvaziavimas j projektuojamag
zemés sklypa Nr. 2 yra esamas i Zibinty gatvés (esancios vakary dalyje), pagal ankstesnj detalyjj plana.
Zibinty gatvei yra jregistruotas Zemés sklypas, kadastro Nr. 5217/0007:586, kurio ribose ankstesniu
Detaliuoju planu suplanuotas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis.

DP sprendiniuose nurodytos jvazy vietos yra salyginés ir gali biti tikslinamos statiniy techninio projekto
rengimo metu.

DP sprendiniais Zibinty ir Arniko gatvéms nustatomos 12 m plogio gatvés RL. Todél projektuojamuose
zemés sklypuose gatviy plétroms planuojami kelio servitutai Nr. S1-1, Nr. S1-2, S2-1 - teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku.

Atsizvelgiant j sialomas tkines veiklas sunkiasvorio transporto srautai projektuojamuose sklypuose
nenumatomi ir neplanuojami.
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Automobiliy stovéjimo vietos: Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 107 punktu prie gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastato minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turi buti: jei patatui, kurio naudingas
plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirSija 140 m? - 2 vietos. Atsizvelgiant j sklype Nr. 1 planuojamg vieno
buto gyvenamojo namo naudingg plota (iki 140 m?) sklype numatomos 2 automobiliy stovéjimo vietos.
Atsizvelgiant j sklype Nr. 2 esamo vieno buto gyvenamojo namo naudingg plota (133.23 m?) sklype
numatomos 2 automobiliy stovéjimo vietos.

Atsizvelgiant, kad projektuojamuose sklypuose nenurodomos konkreios tkinés veiklos, todél DP
sprendiniais sitilomos automobiliy stovéjimo vietos yra salyginés ir bus tikslinamos statiniy techninio
projekto rengimo metu. Taciau planuojamuose sklypuose turi bati jrengtos automobiliy stovéjimo vietos
uztikrinancios normatyvini minimaly automobiliy stovéjimo viety skai¢iy, numatyta STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietings reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIIl skyriaus 107 punkte. Automobiliy
stovéjimo vietos turi biiti jrengiamos taip, kad bty islaikomas minimalius atstumus iki objekty, iki kuriy
nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg. Sitlomos automobiliy stovéjimo aikstelés iki
artimiausio gyvenamojo namo nutolusios apie 20 m atstumu. Pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta nuo
atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skai¢ius yra iki 4 (imtinai) minimalus atstumas iki
gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty ir ligoninés su stacionarais, sanatoriny, reabilitacijos centry,
medicininés prieziliros jstaigy slaugos namy yra nereglementuojamas.

Gaisriné sauga: Rengiant DP sprendinius vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-
995/1-312). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”
reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy techninio projekto
metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnj:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 1 11
I 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. ISorés
gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ artimiausiy vandens hidranty, nuo tolimiausio planuojamo sklypo
nutolusio ne daugiau kaip 200 m atstumu Siaurés kryptimi. Konkretiis sprendiniai ir susisiekimo
infrastruktiira, uztikrinanti gaisry gesinimg bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus
technines salygas.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo”, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo” bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Pastaba: Pasikeitus projektavimag reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami
pagal tuo metu galiojanc¢ius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky salinimas: Atlieky tvarkymas projektuojamuose sklypuose statybos ir eksploatacijos metu
turi bati atlickamas vadovaujantis galiojan¢iomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos
turi buti surenkamos, saugomos ir rasiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.
Atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir Kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti
atlieky tvarkymo jmonei, turinciai teisg tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél siy atlieky
naudojimo ir (arba) salinimo. Buitinés atliekos bus surenkamos ir isvezamos pagal sutartj su buitiniy
atlieky isvezéju. Individualiis konteineriai jy iStustinimo dieng nurodytu laiku turés bati pastatomi su
komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintoje vietoje, t.y. prie jvaziavimo ] kiekvieng projektuojama sklypa.
Buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy vietos sklypuose bus numatytos statiniy techninio projekto rengimo
metu. Konteineriy ar talpykly aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus
nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10 %.
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Zeldiniai: Rengiant projektuojamy sklypy sutvarkymo techninius projektus, sklypai turi buti planuojami
taip, kad buty islaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto, pagal
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo” nuostatas:

Zemés sklypo naudojimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo Viso zemés
sklypo ploto, %
Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos 25

t.y. sklype Nr. 1 turi bati 1264 m? * 25%= nuo 316 m?; sklype Nr. 2 turi bati 1614 m? * 25%= nuo 404
m?. Pagrindiniame brézinyje nurodyti sitilomi priklausomyjy zeldyny plotai, kuriy vietos yra salyginés ir
bus tikslinamos pastaty techninio projekto rengimo metu.

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvoZzemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidZiamas apzeldinamoje
teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zzole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas kity teritorijy
rekultivavimui.

InZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktara yra dalinai isvystyta. Planuojamus inzinerinius tinklus
ziaréti  Infrastruktaros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje. Inzineriniy tinkly tiesimui
projektuojamuose Zemés sklypuose planuoti servitutai Nr. S1-1, S1-2, S2-1, S2-2 - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZemines komunikacijas, i$ kuriy servitutai Nr. S2-1, S2-2 papildomai skirti UAB
Giratés vandenys (pagal teritorijy planavimo salygas).

Elektros tiekimas: Planuojamas elektros tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius™ 2023-11-06
teritorijy planavimo salygas Nr. REG300445. Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojami 0,4 kV elektros
tinklai nuo Salia, Zibinty gatvés infrastruktiiros koridoriuje, esamy elektros tinkly (Zr. Infrastruktiros
objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu.
Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas. Projektuojamame
sklype Nr. 2 yra atvesti 0,4 kV elektros tinklai, todél nauji neplanuojami.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus ketvirtajj skirsnj “Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos”. Atsizvelgiant, kad esami sklypai pertvarkomi, todél
esami jregistruoti Servitutai - teisé tiesti ir eksploatuoti 0.4 kV kabeliy linijas (plotas po 54 m?), tikslinami
juos sujungiant, zymuo brézinyje S2-3 (Esamas tikslinamas) Kiti servitutai (tarnaujantis), teisé tiesti ir
eksploatuoti 0.4 kV kabeliy linijas, kodas 92 (108 m?).

Dujy tiekimas: Planuojamas dujotiekio tiekimas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023-11-06
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG300445. Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojami skirstomojo
dujotiekio tinklai nuo artimiausiy skirstomojo dujotiekio tinkly esanc¢iy Arnikos gatvés infrastruktiros
koridoriuoje (zr. Infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pasijungimas bus
sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas. Projektuojamame sklype Nr. 2 yra atvesti skirstomojo dujotiekio
tinklai, todél nauji neplanuojami.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus Sestajj skirsnj “Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos”.

Vandens tiekimas ir buitiniy bei lietaus nuoteky salinimas: Planuojamas vandentiekio tiekimas ir buitiniy
bei lietaus nuoteky tinkly Salinimas pagal UAB ,,Giraités vandenys” 2023-11-20 teritorijy planavimo
saglygas Nr. REG303092. Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai nuo Zemés sklype Nr. 2 esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly (Zr. Infrastrukttros objekty
ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP, TDP, DP rengimo metu. Statiniy
ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas. Projektuojamame sklype Nr.
2 yra atvesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, todél nauji neplanuojami.

Atsizvelgiant, kad Salia néra jrengty centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, todél iki jy jrengimo sklypuose
siiloma jrengti vietinius lietaus nuoteky tinklus. Atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams
privaloma jungtis prie jy. Pajungimai bus sprendziami statiniy TP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy
tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.
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Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtaji skirsnj “Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos”.

Elektroniniy rysiy tinkly tiekimas: Planuojami elektroniniy rySiy tinklai pagal Telia Lietuva, AB 2023-11-
10 teritorijy planavimo salygas Nr. REG301391. Planuojami rySiy tinklai pajungiami nuo artimiausio
Telia rysio Sulinio esancio Rytmecio gatvéje (Voskoniy k.) (zr. Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy
komunikacijy brézinj). Pasijungimas bus sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy
ir inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019
m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Il skyriaus vienuoliktaji skirsnj ,,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos”.

Silumos tinklai: Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos $ilumos tinkly néra. Silumos ir kar§to vandens
tiekimo tinklai neplanuojami. Pastaty patalpas sitiloma apsildyti $ilumos siurbliais “oras-vanduo” ar
kitomis alternatyviomis S$iltinimo priemonémis. Konkretus pastaty apSildymo budas bus sprendziamas
pastaty techninio projekto rengimo metu.

Pastaba:

e Konkretiis teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis turi baiti nustatytas (tikslinamas)
statiniy techninio projekto rengimo metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy
tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

e Naujy inzineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras prisijungimo salygas.

e DP sprendiniuose pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei jrenginiy vietos parodytos salyginai ir gali
buti koreguojamos statiniy techninio projekto rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp
pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly bei jrenginiy. Techninio projekto rengimo metu
nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus zemés sklypus,
istatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTU SPRENDINIAMS

DP sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korekttiros (T00073030).
DP sprendiniais gyvenamyjy pastaty statyboms projektuojamiems sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai: Zemés naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija, Zemés naudojimo paskirtis —
kitos paskirties zemeé, Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1), Uzstatymo tankis - nuo 24 % iki 27 %, Uzstatymo intensyvumas — 0,4, Leistinas pastaty aukstis
— 8,5 m, Pastaty auksty skaic¢ius — <2,5, nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-asis pakeitimo ir jo korektiiry sprendiniams.

e UAB ,TELE2“ UAB,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rySio baziniy sto¢iy i§déstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas. (T00027296). Rengiamo DP sprendiniai
neprieStarauja $io plano sprendiniams, nes projektuojami Zemés sklypai nepatenka j esamas ar
planuojamas mobiliojo rysio bazines stotis.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas
(T00023886). Rengiamo DP sprendiniai nepriestarauja §io plano sprendiniams, nes projektuojami
zemés sklypai nepatenka | esamy ar planuojamy degaliniy vietas bei galimas perspektyviniy degaliniy
1Sdéstymo zonas.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
Rengiamo DP sprendiniai nepriestarauja Sio plano sprendiniams, nes projektuojami zemés sklypai
nepatenka ] dviraciy turizmo plétros teritorijg.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialusis planas (T00083905). Rengiamo DP sprendiniai nepriestarauja §io plano sprendiniams, nes
projektuojami zemés sklypai nepatenka j centralizuoty pavirsiniy (liectaus) nuoteky infrastrukttros
plétra ir sklypuose numatoma vieting lietaus nuoteky tvarkymo sistema.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano
keitimas (T00086446) ir jo korektiira (T00088554). Rengiamo DP sprendiniai nepriestarauja Siy plany
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sprendiniams, nes planuojamus vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus planuojama prijungti prie
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

e Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327). Rengiamo DP
sprendiniai neprieStarauja Sio plano sprendiniams, nes projektuojamuose zemés sklypuose
neplanuojami Silumos tinklai.

V. SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra iSsidésciusi urbanizuotoje ir urbanizuojamoje Varluvos kaimo dalyje. I§ vakary
ir ryty dalies apribota D kategorijos Zibinty gatve, i§ piety dalies apribota D kategorijos Arnikos gatve ir
i§ Siaurés - vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty sklypais. Planuojamg teritorijag sudaro du Kitos
paskirties (Zemés naudojimo biidai - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir Gyvenamosios
teritorijos (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos)) sklypai. DP sprendiniais siekiama zemés sklypus
sujungti ir padalinti j 2 sklypus, skirtus gyvenamuyjy pastaty statyboms. Sklypams privalomieji teritorijos
reglamentai nustatomi vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo
pakeitimo ir jo korektiiros sprendiniais bei galiojanciais teisés aktais. Planuojami sklypai nepatenka j
gamtinio karkaso teritorija bei j saugomas teritorijos.

Formuojamuose sklypuose numatomos planuojamos tkinés veiklos - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty Statyba ir eksploatavimas. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016-10-27 jsakymo Nr. D1-713
,,Dél statiniy techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” patvirtinimo” 7 punktu
DP sprendiniuose numatomos galimos statiniy paskirtys: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai; 6.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai ir 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai.
Konkrecios tikinés veiklos bus nustatytos statiniy techninio projekto rengimo metu.

DP sprendiniuose kiekviename projektuojamame sklype sitiloma jrengti po 2 automobiliy stovéjimo
vietas. Sitilomos automobiliy stovéjimo vietos yra sglyginés ir bus tikslinamos statiniy techninio projekto
rengimo metu. Automobiliy stovéjimo vietos bus jrengtos taip, kad buty islaikomi minimalds atstumai iki
objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta.

Planuojamos tikinés veiklos bus vykdomos laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, projektuojamiems
sklypams galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. [vertinus Sios Kauno rajono dalies plétra, galima daryti iSvada, kad DP sprendiniai neturés
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms. Planuojamos teritorijos inzinerinés geologinés salygos bus
jvertintos pastaty techninio projekto rengimo metu.

Visuomenés sveikata. Planuojamos tikinés veiklos neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés
grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo ir nuotekos
prijungtos prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis teisés
aktuose nustatyta tvarka. Formuojamuose sklypuose, Salia jvaziavimy sitloma jrengti komunaliniy
atlieky konteineriy aikstelés vietas. Aikstelés turi bati jrengiamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 “Dél minimaliy komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo™ reikalavimais. Statiniy techninio projekty metu
bus numatomi sklypy apzeldinimai, kietyjy dangy jrengimai.

Krastovaizdis. Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augalijai nepadarys. Prie§ statiniy
projektavima sitiloma atlikti zeldyny inventorizacija. Paaiskéjus, kas sklypuose yra saugomy medziy ar
krimy, sitiloma juos iSsaugoti. Vykdant Zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj,
panaudojant ji zemés sklypy gazony irengimui. Neuzstatyta zemés sklypy teritorija siiloma apséti
dekoratyvine veja, pasodinti kriimais, medziais. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy
statyby jtaka kraStovaizdziui rekomenduojama pastaty architektiiriné iSraiSka neutraliy architektiiriniy
formy, Siuolaikiniy apdailos medZziagy. Statinius sitloma neutralizuoti Zeldiniy grupémis skiriant
zeldynams ne maziau 25 % sklypo ploto gyvenamosios paskirties sklypams.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos galimos tkinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus.
Teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimais, taip pat |
gretimuose sklypuose esamy/galimy statyti bei planuojamy statybos zony i$sidéstyma aplinkoje galima
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teigti, kad nepazeis sklypuose esamy bei naujai statomy pastaty insoliacijos ir natiralaus apSvietimo
reikalavimy.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés poziariu. Vandens tiekimas numatomas nuo S$alia esamy
centralizuoty vandentiekio tinkly, o buitiniy nuoteky surinkimas numatomas j salia esamus centralizuotus
tinklus. Pastaty patalpas sitiloma ap$ildyti Silumos siurbliais “oras-vanduo”. Aplinka, privaziavimai bus
sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojama teritorija neuzstatyta bus apzeldinta zeldynais.
Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy ir gamybiniy objekty Sanitarinés apsaugos zonas. DP
sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

Triuksmas. Projektuojamuose sklypuose sitiloma po 2 automobiliy stovéjimo vietas. Pagal STR
2.06.04:2014, 123 punkta nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaicius yra iki 4,
atstumas iki gyvenamosios, mokslo ir gydymo paskirties pastaty nereglamentuojamas.

Atsizvelgiant j galimas projektuojamuose sklypuose pastaty paskirtis, taip pat tobuléjant technologijoms
automobiliy srityje (mazéja automobilio variklio ir Kity mechaniniy daliy skleidziamas triuksmas),
intensyvéjant elektromobilizacijai (eisme dalyvaus vis daugiau elektra varomy automobiliy, kuriy variklio
ir mechaniniy daliy triuksmas bus minimalus) bei galimg automobiliy stovéjimo viety atstuma iki
gyvenamyjy pastaty (pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta) galima teikti, kad leistini triuksmo ribiniai
dydziai Salia esanciuose gyvenamosios paskirties pastatuose nebus virsijami.

Atsizvelgiant j siilomas tkines veiklas sunkiasvorio transporto srautai planuojamuose sklypuose
nenumatomi ir neplanuojami.

Pagal LR Statybos jstatymo 4 straipsnio 1 dal;j ,,Statinys (jo dalis) turi bati suprojektuotas ir pastatytas
taip, kad per ekonomiskai pagristg statinio naudojimo trukme pagal jo naudojimo paskirtj atitikty
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus”, o Reglamente (ES) Nr.
305/2011 nustatyta, kad ,,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose arba salia jy esanciy
asmeny girdimas triuksmas nevirsyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti, ilsétis ir dirbti
patenkinamomis sglygomis”.

Projektuojamuose sklypuose galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy
statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus
rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Projektuojant pastata triuksmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13
jsakymo Nr. V-604 D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo” reikalavimus.
Triuksmas gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir
(ar) modeliavimo badu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais §ios higienos normos 1 ir 2 lenteléje
pateikiamais didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje. Nepastovus triuksmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio
lygi, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos
triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lawn, Ldienos, Lvakaro If Lnakties
triuksmo rodiklius. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai visuomeninés paskirties pastatuose bei

jy aplinkoje (1 lentelé):

. Ekvivalentinis |Maksimalus garsg
Eil. . - Paros L . . X
NI Objekto pavadinimas laikas | 9270 slégio lygis|  slégio lygis

(LAeqt), dBA (LAFmax), dBA
1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeningés paskirties pastaty miegamieji kambariai, vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieziliros jstaigy palatos naktis 35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta - 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. | Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje | vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
4. | Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 55 60
maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus vakaras 50 55
transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50
5. | Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity - 80 85
pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu
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6. | Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy diena 85 90
renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60
Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai, naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo rezultatams
jvertinti (2 lentelé):

Eil. : [ Ldvn, Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
NI Objekto pavadinimas dBA dBA dBA dBA
1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeningés paskirties 65 65 60 5

pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo

2. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 50 45
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos  (iSskyrus
transportg) Stacionariy triuk§mo Saltiniy sukeliamo triuk§mo
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008-03-12 jsakymo Nr. D1-132 ,.Dél Statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,apsauga nuo triukSmo”
patvirtinimo” reikalavimais gyvenamosios ir visuomeninés paskirties statiniai turi bati suprojektuoti ir
pastatyti taip, kad juose ir salia jy esan¢iy zmoniy girdimo triuk§mo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir
atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui biitinas komfortines aplinkos sglygas.

Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai: atitvarinés kontrukcijos uztikrina normine garso izoliacija,
langai jrengiami su stiklo paketais, grindys vir§ tarpaukstinio perdengimo jrengiamos Su garso izoliacija,
pertvaros tarp patalpy garso izoliacija, luboms panaudojamos garsa slopinanc¢ios dangos.

Oro tarsa. Pradéjus vykdyti galimas (naujas) tkines veiklas papildomo transporto judéjimas bus
nezymus, projektuojamame sklype Nr. 1 apie 2 aut./para, tai neturés zymios jtakos oro kokybei.
Projektuojamame sklype Nr. 2 jau vykdoma tkiné veikla, apie 2 aut./para. Projektuojamus sklypus
sitiloma apzeldinti gyvatvorémis bei kitais zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau
apsaugant nuo galimai projektuojamuose sklypuose padidéjusios automobiliy tarSos ir triuk§mo. Sitloma
pastaty patalpy Sildymo sistema (Silumos siurbliais “oras-vanduo”) yra ekologiska ir gamtai
nekenksminga namy $ildymo sistema, oro tar$ai jtakos neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos
Sveikatos ministro 2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009
,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas” patvirtinimo” patvirtintg lentelg
,Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés
vertes”:

Eil. Mikroklimato parametrai 5 Ribinés vertes
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu | Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatiira, °C 18-22 18-28
5 Temperatiiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3
" | aukstyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Pastaty $ildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karsto vandentiekio sistemos turi buiti projektuojamos
bei jrengiamos taip, kad buty islaikyti namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato parametrai ir Kiti
patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio saltiniai. Projektuojamuose sklypuose nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy

medziagy naudojimas ir saugojimas. Galimos ukinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,

jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy pastaty apdailai naudojamos medziagos turi atitikti Lietuvos Respublikos Aplinkos

ministro i8duotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny

interesams nenumatomas.

Priemomeés poveikiui sumazinti ar kompensuoti.

e Neigiamam iSleidziamy nuoteky poveikiui sumazinti buitiniy nuotekos yra isleidziamos |
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

e Apsaugai nuo oro terSaly nuo automobiliy parkavimo aik$teliy numatyta islaikyti reglamentuojamus
atstumus iki gyvenamyjy ir Kity pastaty (jy langy).
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e Mazinant lengvyjy automobiliy keliama triuk§mo lygi planuojamoje teritorijoje, sitiloma neuzstatyta
teritorijg apsodinti medziais, kriimais, kurie sulaiko ir sugeria triuk§ma.

e Pastatai (pagal numatomus privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus) bus statomi, o statybos
sklypuose tvarkomos taip, kad statybos metu ir naudojant pastatytus statinius treCiyjy asmeny
gyvenimo ir veiklos sglygos (statiniy esamos techninés biuklés nepabloginimas; galimybé naudotis
inzineriniais tinklais; apsauga nuo keliamo triuk§mo, vibracijos, elektros trikdziy ir pavojingos
spinduliuotés, apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy zemés sluoksniy tarSos; aplinkos
apsaugos statiniy ir priemoniy, jy veiksmingumo i$saugojimas), Kurias jie turéjo iki statybos pradzios,
galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy Statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio
saugos ir paskirties dokumenty nuostatas. Vadovaujantis LR Statybos jstatymo 6 str. 4 punkto
nuostatomis statiniy techninio projekto rengimo metu turi bati numatytos visos priemonés apsaugant
tre¢iyjy asmeny interesus.

Kompensavimo priemonés: Teritorijos apzeldinimas; reglamentuoty sanitariniy atstumy laikymasis iki

gretimy sklypy ir pastaty juose; atlicky rasiavimas ir perdavimas pakartotiniam apdirbimui; pastovi

inzineriniy komunikacijy prieziiira ir saugi eksploatacija.

DP sprendiniy ekspozicija ir vieSumo procediros su visuomene sudaro galimybe iSvengti nepageidaujamo

poveikio aplinkai.

Lapas Lapy Laida

21 21 0




