AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje
sistemoje (toliau -TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumentas Nr. K-VT-52-23-879

Teritorijy planavimo dokumento risis: Kompleksinis (detalusis planas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: Vietoves.

SPAV: strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros: detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos supaprastinta tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-08-30 sprendimu Nr.
TS-318 patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypy, kadastro Nr. 5217/0014:788 ir
kadastro Nr. 5217/0014:789, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
Domeikavos k.: Placgioji g. 2C, kadastro Nr. 5217/0014:66 ir Placioji g. 2D, kadastro Nr. 5217/0014:48

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012- 08-30 sprendimas Nr. TS-318.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. spalio 11 d. jsakymas Nr. |S 2762

dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkri¢io 13 d. jsakymas Nr. |S 2967

Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo.

Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis - 2023 m. lapkri€io 13 d. Nr. S-1417

Detaliojo planavimo koregavimo tikslas — Sujungti zemés sklypus | vieng sklypg esanciy Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Domeikavos k.: Plagioji g. 2C, unikalus Nr. 4400-2700-6442, kadastro
Nr. 5217/0014:66 ir Placioji g. 2D, unikalus Nr. 4400-2700-4704, kadastro Nr. 5217/0014:48, Nustatyti
suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg, apripinimg
inZineriniais tinklais, nustatyti servitutus ir kita.

Detaliojo plano organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius. Savanoriy pr. 371,
49500 Kaunas, el. pastas: info@krs.lt

Detaliojo plano iniciatoriai: privatis asmenys: V. P. ir |. P. (pagal jgaliojima, 2023 09 09, Nr. 11674) atstovauja
R. Raslavi€ius)

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,R. RaslaviCiaus projektavimo studija“, j. k. 151380071, Nemuno g. 39-1, LT-
44288 Kaunas, tel. +370 698 17817, proj. vad. R. Raslavicius, At. Nr. A 934

Nuosavybé: Planuojami (sujungiami) Zemés sklypai nuosavybés teise priklauso V. P.ir |. P.

Numatoma veikla apjungiamuose sklypuose: Sujungtuose Zemés sklypuose numatyta statyti vienbutj
gyvenamajj pastata.

Teritorijy planavimo salygos detaliajam planui rengti:

Vadovaujantis prasymu (2023-11-15 Nr. REG 302075) dél Teritorijy planavimo salygy, gautos sekancios
Teritorijy planavimo sglygos:

1. V| Transporto kompetencijy agentdra, Vilniaus m. sav., Roditnios kel. 2 Teritorijy planavimo sglygos 2023-11-
21 Nr. REG 303244;

PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Kva'lq- dok. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-08-30 sprendimu Nr. TS-318
" UAB R.Raslavi¢iaus projektavimo studija patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Zemés sklypy,
jmonés kodas 151380071 Nemuno g. 39-1 LT-44288 Kaunas kadastro Nr. 5217/0014:788 ir kadastro Nr. 5217/0014:789, detaliojo plano
tel. (37) 209130 koregavimas Zzemés sklypuose Kauno r. sav., Domeikavos sen.,

Domeikavos k.: Placioji g. 2C, kadastro Nr. 5217/0014:66 ir Placioji g. 2D,
kadastro Nr. 5217/0014:48
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AISKINAMASIS RASTAS

2. Kauno rajono savivaldybés administracija. Kauno m. sav., Savanoriy pr.371.Teritorijy planavimo salygos 2023-
11-27 Nr.REG 304090.

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Svitrigailos g. 18; Teritorijy planavimo salygos 2023-11-17 Nr. REG 302782;

4. AB "Energijos skirstymo operatorius”, Vilniaus miesto sav., Laisvés pr. 10;Teritorijy planavimo sglygos 2023-
11-15 Nr. REG 3093;

5. Telia Lietuva, AB, Vilniaus m. sav., Saltoniskiy g. 7A;Teritorijy planavimo sglygos 2023-11-20 Nr. REG 302940;
6. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav., Kalvarijy g.
153. Teritorijy planavimo salygos 2023-11-29 Nr. REG 304585;

7. Uzdaroji akciné bendrové “Kauno vandenys”, Kauno m. sav., Aukstaitiy g. 43.Teritorijy planavimo sglygos
2023-11-24 Nr. REG 303874;

8. aplinkos apsaugos agentura, Vilniaus miesto sav., A. Juozapaviciaus g.9 Teritorijy planavimo sglygos 2023-11-
20 Nr. REG 303066;

9. Uzdaroji akciné bendrové , ,Giraités vandenys*, Kauno raj. Sav. Topoliy g. 5 Teritorijy planavimo sglygos 2023-
11-15 Nr. REG 302363;

BENDRIEJI PLANAI

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28, sprend. Nr. TS-299 (2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I-
ojo pakeitimo koregavimas) 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo® patvirtino Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo koregavimg, sprendiniuose koreguojama teritorija patenka j mazo uzZstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas, teritorijos, kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties
uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo salygose planuojama teritorija patenka
urbanizuotas ir urbanizuojamos teritorijos funkcine zong. Detaliojo plano koregavimo metu projektiniai sprendiniai
nepazeidziami.
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS

BENDROJO PLANO 2-ASIS KEITIMAS
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Planuojama teritorija j gamtinio karkaso ir jo funkcinio potencialo kategorijas, numatytas Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-gjame pakeitime, patenka (~33 m?) planuojama teritorija yra
urbanizuotoje teritorijoje, kurios Zeménauda — uzstatytos teritorijos.
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Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniai

—_— - Urbanizuojamos teritorijos

Zeménauda:

- UzZstatyta teritorija

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtos paminkly, kultdros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius,
Natdra 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauks&iy apsaugai svarbias teritorijas (PAST)
nepatenka.
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AISKINAMASIS RASTAS
SPECIALIEJI PLANAI

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., Ezerélio

m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir

Vilkijos m. (daugiabugiai tulpiy g. 8,10, 12 ir 14) Silumos Ukio specialyjj plang (T00021638) planuojama teritorija

patenka j necentralizuotg Silumos tiekimo zona.
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Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo
plano keitimas, T00086446

tvarkymo teritorija, kurioje numatomas centralizuotasis
iamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
idualusis nuoteky tvarkymas
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centralizuotasis gerilamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros SP sprendinius sklypas patenka
uz teritorijos, kurioje numatomas centralizuotas geriamo vandens tiekimas ir individualus nuoteky tvarkymas.
Lietaus kanalizacijos tinklai - uz 300 m.

Greta koreguojamos teritorijos yra jrengti, dujotiekio, rySiy bei elektros tinklai.
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Kauno rajono turi,z;no plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy brézinio
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Kaip parodyta Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiajame plane, patvirtintame
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19 d. sprendimu Nr. TS-275, nagrinéjama teritorija néra
populiari turizmo vieta, €ia néra ir turizmo traukos objekty, tik, netoliese esanciu magistraliniu keliu Kaunas —
Klaipéda praeina ,Jono Pauliaus Il piligrimy kelias®

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografinis planas, V| Registry centro Kauno

filialo zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija apziGréta vietoje.
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Planuojamos teritorijos apima:

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k.: Placioji g. 2C, un. Nr. 4400-2700-6442, kad. Nr. 5217/0014:66
Sklypo plotas - 0.0846 ha

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k.: Plagioji g. 2D, un. Nr. 4400-2700-4704, kad. Nr. 5217/0014:48
Sklypo plotas - 0.1041 ha

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)

Apsaugos zonos ir apribojimai: Planuojamame sklype duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jraSy néra

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Analizuojamo kvartalo urbanistiné struktiira

X SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

Sutartinio Zenklo Zyméjimas Sutartinio Zenklo aprasymas

Analizuojamos teritorijos riba

Galiojangio detaliojo plano ribos

Planuojamos teritorijos riba

----------- Esamos koreguojamy jregistruoty sklypy ribos

I  Esamos analizuojamoje teritorijoje jregistruoty sklypy ribos

Esamos jvaZos j skiypg

Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Ukiniy misky sklypai
Rekreciniai misky sklypai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
| s2(164 m?), S(131 m?), S(33 m?) esami servitutai-kelio.

S3 esamas servitutas-inZineriniy tinkly koridorius.

Saugotini medziai

~ Esamas aplinkinis uzstaymas

Analizuojamo kvartalo teritorija:

Transportas: patekimas | teritorijg - pagrindiné D kategorijos gatvé — Placioji g. Raguvos ir Kalnelio gatvés
teritorijoje - baigiasi aklakeliais.

Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja gyvenamoji funkcija. Sklypy dydis kinta nuo 0.770 iki 2.514 ha.

Urbanistiné struktiira: nagrinéjamoje teritorijoje kraStovaizdis susiformaves: teritorija, iSskyrus kelis laisvus
sklypus- uZstatyta vienbugiais ir dvibuciais 1-2 auk$ty gyvenamaisiais namais.

Krastovaizdis
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Koreguojamy sklypy reljefas- sklypo centrinéje dalyje- lygus. IS Siaurés/ryty ir pietryCiy pusés kvartalg supa Slaitas
apauges medZiais.

Svetainiy www.regia.lt ir www.tpdr.lt duomenimis, analizuojamoje teritorijoje, buvo rengtas detalusis planas
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-08-30 sprendimu Nr. TS-318 (planavimo tikslas: zemés tkio
paskirties keitimas iS Zemés kio | kitos paskirties Zzeme, jo sujungimas su kitos paskirties sklypu ir padalijimas j 3
sklypus, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymas)

Koreguojamy sklypy teritorija:
Transportas: jvaziavimas j planuojamg Zzemeés sklypg numatytas i$§ PlaCiosios gatvés 5.0 m plocio kelio servitutu
(S2) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) esandiu sklype Pladioji g. 2. Plotas: 0.0164 ha.

teise.

Teritorijos uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje jregistruoty ir nejregistruoty statiniy néra.

Gretimybés:

Kvartalas, apribotas Raguvos gatve, rekreaciniu misky sklypu, kinio misko sklypu ir Saliy kaimo teritorija.

Planuojama teritorija i$ Siaurinés vakary pusés
ribojasi su zemés sklypu: Plagioji g. 2, Kad.
Nr. 5217/0014-790

(sklypo krastinés pazymétos taskais 1-2-3)

Placioji g. 2, Kad. Nr. 5217/0014-790

Paskirtis: Kita

Badas: Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Sklypo plotas: 0.2000 ha

Planuojama teritorija iS ryty, piety pusés
ribojasi su Zemés sklypu: Nr.3, Kad. Nr.
5217/0014:62

(sklypo krastinés pazymétos taskais 3-4-5)

Nr.3, Kad. Nr. 5217/0014:62

Paskirtis: Misky dkio

Naudojimo badas: Ukiniy migky sklypai

Sklypo plotas: 0.1279 ha

Pastaba: Zemés sklypas besiribojantis su planuojama teritorija,
priklauso detaliojo plano iniciatoriui.

Planuojama teritorija i§ ryty, vakary puseés
ribojasi su Zemés sklypu: Kad. Nr.
5217/0014:790

(sklypo krastinés pazymétos taskais 1-6-5)

Kad. Nr. 5217/0014:790

Paskirtis: MiSky Ukio

Naudojimo badas: Ukiniy migky sklypai
Sklypo plotas: 0.9913 ha

Pastaba: Zemés sklype nustatytos naudojimosi dalys, dalies
Zemés sklypo besiribojanc€io su planuojama teritorija, priklauso
detaliojo plano iniciatoriui.

KITI DUOMENYS
Zemés servitutai

Jregistruoti servitutai:

Placioji g. 2C

Kelio servitutas (S)- teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Plotas: 0.0033 ha.

Zemeés sklypas Un.Nr. 4400-2700-6442. |registravimo pagrindas: 2013-07-03 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 1255
Aprasymas: Sklypams Placioji g. 2D ir Placioji g. (skl. Nr.3)

Kelio servitutas (S)- teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) Plotas: 0.0131 ha.
Zemes sklypas Un.Nr. 4400-2700-6442. Jregistravimo pagrindas: 2013-07-03 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 1255
Apradymas: sklype Placioji g. 2

Servitutas (S2)- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) (kodas
218) (jregistruotas NTR 2024 03 18) plotas- 0.0196 ha.; (Servituto sutartis Nr.1263)

Placioji g. 2D

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) Plotas:0.0033 ha.

Zemeés sklypas Un.Nr. 4400-2700-4704. Jregistravimo pagrindas: 2013-07-03 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 1255
Aprasymas: sklype Placioji g. 2C

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) Plotas: 0.0131 ha.
Zemes sklypas Un.Nr. 4400-2700-4704. Jregistravimo pagrindas: 2013-07-03 Turto pasidalijimo sutartis Nr. 1255
Apradymas: sklype Placioji g. 2
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Placioji g. 2

Kelio servitutas (S3)- (5 m. plocio) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis)
(kodas 215) (jregistruotas NTR 2024 04 03) plotas- 0.0164 ha. (Servituto sutartis Nr.1557) Teisés naudotojai:
Zemeés sklypy kad. Nr. 5217/0014:0066, 5217/0014:0048, 5217/0014:0062

Servitutas (S2)- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 222)
(iregistruotas NTR 2024 03 18) plotas- 0.0196ha. (Servituto sutartis Nr.1263) Teisés naudotojai:
Zemés sklypas kad. Nr. 5217/0014:0066

Suprojektuoti DP, nejregistruoti servitutai:

Kelio servitutas (S3) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Plotas: 0.0120 ha

Apradymas: Sklypui Nr.3 (nejregistruotas NTR)-naikinamas.

Kelio servitutas (S2) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Inzineriniy tinkly koridorius (A2).
Plotas:0.0154 ha

Aprasymas: Sklypui Nr.3. (nejregistruotas NTR)-naikinamas.

Projektuojamas servitutas: Kelio servitutas (S1) (kodas 203) - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis). Plotas: 0.0206 ha. -sklypui Nr.3 (esamo servituto S (plotas:0.0033 ha) pratesimas iki sklypo Nr.3)

Saugotini zeldiniai ir teritorijos zeldynai

Detaliajame plane pazyméti: Sklype: Placioji g. 2C
Nr.10,11 — gzuolas (H-20, D-30),
Nr.12 — gzuolas (H-19, D-30)

Dél saugotiny Zeldiniy privalu vadovautis LRV 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 4.1 punktu, kur
saugotiniems priskiriami medziai: gZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinksnos, liepos, maumedziai, berzai, pusSys - 20 cm ir didesnio skersmens (1.3 m
aukstyje).

Sklype yra vaismedZziy, gZuoly, liepy. Numatytoje statybvietés zonoje — medziy néra. Naikinti esamy Zeldiniy-
neplanuojama.
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