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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.

Iniciatoriai: privatus asmenys.

Dokumento rengéjas: UAB ,Ateivis LT“, Tunelio g.16, Kaunas; projekto vadovas Mindaugas
Sirvydis.

Dokumento pavadinimas: Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2020-11-13 jsakymu nr. js-
2497 patvirtinto detaliojo plano "Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-03-25
jsakymu nr. js-444 patvirtinto Kauno r. sav., Linksmakalnio sen., Linksmakalnio k.: Zemés sklypy, kadastro
nr. 5273/0007:182, kadastro nr. 5273/0007:183, kadastro nr. 5273/0007:187, kadastro nr. 5273/0007:188,
kadastro nr. 5273/0007:191, Dvaro g. 47, kadastro nr. 5273/0007:184, Tvenkinio g. 14, kadastro nr.
5273/0007:185, Tvenkinio g. 2, kadastro nr. 5273/0007:186, detaliojo plano - vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento (toliau — teritorijy planavimo dokumento) koregavimo Zemés
sklypuose Kauno r. sav., Linksmakalnio sen., Linksmakalnio k.: Dvaro g. 1, kadastro nr. 5273/0007:182,
kurio plotas 18,8079 ha, Dvaro g. 55, kadastro nr. 5273/0007:183, kurio plotas 0,7479 ha, Dvaro g. 47,
kadastro nr. 5273/0007:184, kurio plotas 0,1395 ha, Tvenkinio g. 14, kadastro nr. 5273/0007:185, kurio
plotas 0,2400 ha, Tvenkinio g. 2, kadastro nr. 5273/0007:186, kurio plotas 0,5800 ha, Tvenkinio g. 3,
kadastro nr. 5273/0007:187, kurio plotas 0,3600 ha, Liepy g. 11a, kadastro nr. 5273/0007:188, kurio plotas
0,4400 ha ir Sandéliy g. 2b, kadastro nr. 5273/0007:191, kurio plotas 0,2300 ha, koregavimo" koregavimas
Zemés sklype Pamiskés g. 7, Linksmakalnio k., Linksmakalnio sen., Kauno r. sav., siekiant pakoreguoti
statybos zong, statybos ribg bei inZineriniy tinkly sprendinius.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeiiant patvirtintame detaliajame plane nustatyto
teritorijos naudojimo reglamento ir planavimo tiksly, pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m.sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija nuo
2021-07-01) sestojo skirsnio ,,Detaliyjy plany keitimas ir koregavimas“, 318.3 punktg, kai galiojantys
detalieji planai gali bati koreguojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais
atvejais (“Detaliuosiuose  planuose  (arba  vietovés  lygmens  bendruosiuose  planuose,
kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona,
statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidZia jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeicia
nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.”).

Zemeés sklypui taikomi patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai:
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
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e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-asis keitimas;

e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano keitimo koregavimas;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés keliy tinklo specialusis planas;

e Kauno rajono savivaldybés Turizmo plétros teritorijy vystymo specialusis planas;

e Kauno rajono savivaldybés Silumos Ukio specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43, atnaujinimas;

e Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano keitimas;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-03-25 jsakymu Nr. ]S-444
patvirtinto Kauno r. sav., Linksmakalnio sen., Linksmakalnio k.: Zemés sklypy, kadastro Nr.
5273/0007:182, kadastro Nr. 5273/0007:183, kadastro Nr. 5273/0007:187, kadastro Nr.
5273/0007:188, kadastro Nr. 5273/0007:191, Dvaro g. 47, kadastro Nr. 5273/0007:184,
Tvenkinio g. 14, kadastro Nr. 5273/0007:185, Tvenkinio g. 2, kadastro Nr. 5273/0007:186,
detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Linksmakalnio sen.,
Linksmakalnio k.: Dvaro g. 1, kadastro Nr. 5273/0007:182, Dvaro g. 55, kadastro Nr.
5273/0007:183, Dvaro g. 47, kadastro Nr. 5273/0007:184, Tvenkinio g. 14, kadastro Nr.
5273/0007:185, Tvenkinio g. 2, kadastro Nr. 5273/0007:186, Tvenkinio g. 3, kadastro Nr.
5273/0007:187, Liepy g. 11A, kadastro Nr. 5273/0007:188, ir Sandéliy g. 2B, kadastro Nr.
5273/0007:191.

ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija apima vieng sklypa.
Esamy sklypo duomenys:
e Adresai: Pamiskés g. 7, Linksmakalnio k., Linksmakalnio sen., Kauno r. sav..
e Sklypo kadastrinis nr. 5273/0007:788.
e Sklypo plotas: 0,2060ha.
e Sklypo savininkai: privatis asmenys.
e Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
e Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
e Specialiosios naudojimo sglygos:
o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis).

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Teritorijos planavimo dokumento uzdaviniai:
Koreguoti Zemés sklypo Pamiskés g. 7, Linksmakalnio k., Linksmakalnio sen., Kauno r. sav.,
uzstatymo zong, ribg bei inZineriniy tinkly sprendinius vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybai.
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UZstatymo zonos keitimas yra vykdomas vadovaujantis Statybos jstatymu bei Teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi. Pagal atliekamg Zemés sklypo Pamiskés g. 7, Linksmakalnio k.,
Linksmakalnio sen., Kauno r. sav., detaliojo plano koregavima planuojama statyti vienbutj gyvenamajj
nama.

Zemés sklypo statybos zona, statybos riba bei inZineriniy tinkly sprendiniai keic¢iami atsizvelgus j
iSduotg Kauno rajono savivaldybés mero rastg (,Dél informacijos pateikimo®), patvirtintu Kauno r.sav.
tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr.TS-256 ,Dél Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo patvirtinimo” specialuoju planu bei
statytojo pageidavimais. Statybos zona ir riba kei¢iama (didinama) pietinéje sklypo dalyje. Numatomi
vietiniai valymo jrenginiai ir greZinys. Ateityje, kai bus nutiesti centralizuoti tinklai, prisijungti prie jy.
Planuojamy vietiniy valymo renginiy zonoje yra numatyta statybos zona, nes pagal galiojanCius teisés
aktus atstumas nuo valymo jrenginiy iki namo néra reglamentuojamas. Planuojamo artezinio greZinio
apsaugos zonoje galima statyba tik tada, kai bus atvesti ir prijungti centralizuoti vandentiekio tinklai zemés
sklype, o artezinis grezinys uzdarytas. Artezinio greZinio ir valymo jrenginiy vietos yra salyginés tikslinamos
techninio projekto metu, o kai bus nutiesti centralizuoti tinklai, prisijungti prie jy.

Zemés sklypo privalomieji reglamentai nekei¢iami, kurie buvo nustatyti detaliuoju planu: zemés
sklypo naudojimo paskirtis/ badas- kita/ vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy statybos teritorijos;
uZstatymo aukstis- 8.50m; uZstatymo tankis- 22%, o uzstatymo intensyvumas- 0,40.

Statybos zona kei¢iama jgyvendinant gyvenamuyjy namy projektavimo uzduot;:

o Keitiama statybos zona ir riba.

e [IKei¢iami inZineriniy tinkly sprendiniai: planuojami vietiniai valymo jrenginiai ir artezinis grezinys.
Ateityje, kai bus nutiesti centralizuoti tinklai, prisijungti prie jy. Didinama uzstatymo zona vietiniy
valymo jrenginiy ir artezinio greZinio apsaugos zonose, nes pagal galiojancius teisés aktus
atstumas nuo valymo jrenginiy iki namo néra reglamentuojamas, o artezinio greZinio apsaugos
zonoje galima statyba tik tada, kai bus atvesti ir prijungti centralizuoti vandentiekio tinklai, o
grezinys uzdarytas.

Teritorijos plétros tendencija

Planavimo iniciatoriaus pageidaujamas Zemés sklypo statybos zonos keitimas nepriestarauja
patvirtintiems Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams ir kitiems galiojantiems
teritorijy planavimo dokumentams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms, kuriose numatomos
gyvenamosios teritorijos.

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis




