Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-12-20 {sakymu Nr. [S-2016 patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos
apylinkiy sen., Telei¢iy k., kadastro Nr. 5260/0001:98,
detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Teleiéiy k., Svajy g. 12, kadastro Nr. 5260/0001:1387

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1 pav. Situacijos schema

Zemés sklypas Svajy g. 12, Telei¢iy k., Garliavos apyl. sen., Kauno r. sav. yra jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/1530340; kad. Nr.: 5260/0001:1387 Pajiesio k.v. Pagrindiné tiksliné
zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibucéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Plotas: 0,2497 ha. [registruota Zemés sklypo naudojimosi tvarka.

Sklype pastaty néra.

Sklypui jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus
(viespataujantis) sklype kad. Nr. 5260/0001:1396, plotas - 0,3372 ha;

o Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (viespataujantis) sklype kad. Nr.
5260/0001:1396, plotas - 0,3372 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,0419 ha.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija, Savanoriy pr. 371,
Kaunas, tel. Nr. 30 55 03.

Detaliojo plano iniciatoriai — fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskiené, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano rengimo tikslai : 1. padalinti zemés sklypa kadastro Nr. 5260/0001:1387 i du ar daugiau
zemés sklypy; 2. nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipa, pertvarkymo principus, apripinimg inzineriniais tinklais ir kita.
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Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo*‘, néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiami.

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypy savininky pra§ymu, detaliojo plano koregavimo planavimo
darby programa, Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2022-11-03 jsakymu Nr. [S-3867 ,,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo®, 2022-11-29 jsakymu [S-4152 ,,D¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo,
planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo* bei 2022-11-28 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. S-1529 bei Kauno rajono savivaldybés bei kity atsakingy institucijy iSduotomis sglygomis.

2. SKLYPO ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2022 m. kovo mén. atlikta topografiné
nuotrauka, topografijos ir inzinerinés infrastruktiros informaciné sistemos TIIIS duomenys bei planavimo
organizatoriaus pateikti dokumentai. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Planuojamos teritorijos reljefas yra lygus, kei€iasi mazdaug 20 cm lygyje, iSskyrus pietry¢iy kampa,
kuriame $iuo metu yra supilta Zemiy kriiva.

Siaurine krastine planuojama teritorija ribojasi su sklypu Svajy g. 10 (kad. Nr. 5260/0001:1388), rytuose
— su sklypu kad. Nr. kad. Nr. 5260/0001:570 ir sklypu Narsieciy g. 20H (kad. Nr. 5260/0001:1204), o pietuose
remiasi ] sklypa Svajy g. 14 (kad. Nr. 5260/0001:211). Visi Sie besiribojantys sklypai yra gyvenamieji.
Vakarine krastine sklypas remiasi j Svajy gatvés sklypa, kuris turi susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy naudojimo buda.

Sklypas yra neuzstatytas. Saugomy medziy sklype néra.

Sklypas nepapuola j kultiiros paveldo objekty apsaugos zonas ar saugomas teritorijas.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Kauno rajono savivaldybés
bendrojo  plano  1-ojo  pakeitimo

.4 Planuojama teritorija

sprendiniuose planuojama teritorija yra
pazymeéta kaip plétros teritorija U4 ir misri
centro teritorija GC. Pagal bendrojo plano
sprendinius, maksimalus  uzstatymo
intensyvumas- 0,8, o maksimalus pastaty
aukstis — 12,5 m. Siuo projektu zemes
sklypo naudojimo paskirtis ir naudojimo
biidas — nekeiciami.

2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés
bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo ( 1-ojo pakeitimo
koregavimo) sprendiniy

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos analizé krasStovaizdzio, urbanistiniy struktiiry, Zeldyny,
inzinerings ir socialinés infrastruktiiros aspektais, kity bendrojo plano sprendiniy bei galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty kontekste yra pateikta esamos biiklés analizés aiSkinamajame raste.
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Planuojamos teritorijos analizé galiojanciy specialiyjy plany kontekste:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-05-29 sprendimu Nr. TS-213 patvirtintame Gyvenamyjy ar
kitos paskirties pastaty ir statiniy iSdéstymo plane projektuojama teritorija yra paZyméta kaip gyvenamosios
teritorijos (G), galimi aptarnavimo, prekybos, smulkaus verslo taskai:

) Planuojama teritorija

3 pav. Istrauka i§ Gyvenamujy ar kitos paskirties pastaty ir statiniy i§déstymo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
2008-05-29 sprendimu Nr. TS-213 brézinio

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256,
sprendiniuose planuojamas sklypas yra pazymétas kaip centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo ir
centralizuotojo arba individualiojo nuoteky tvarkymo zona, Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone:

[N

, Lt SN
Narsieciy K.j=/s
L I A E;' )

B P-T

R

/ .

“JVsios upé i jos
vaizdzio-di

4 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo,patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, pagrindinio bréZinio
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5 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256, Garliavos bréZinio

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiajame plane, patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345,
Svajy gatvéje suplanuoti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, jsijungiantys j projektuojamus Narsieciy gatvés
tinklus:

Planuojama teritorija
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6 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano, patvirtino Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345, Teleiciy, Naugardiskés brézinio

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schemoje, patvirtintoje Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341, matyti, kad
planuojamoje teritorijoje naujy gatviy néra numatyta:
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7 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos

Nagrin¢jama teritorija néra populiari turizmo vieta, ¢ia néra ir turizmo traukos objekty, tik Garliavos
plentu-Vytauto gatve Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano
sprendiniuose numatyta sitiloma vietiné dviraciy trasa:

Planuojama teritorija

57

8 pav. Istrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendiniy bréZinio

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano rengimo tikslai : 1. padalinti zemés sklypa kadastro Nr. 5260/0001:1387 j du ar daugiau
zemés sklypy; 2. nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo tipa, pertvarkymo principus, apripinimg inZineriniais tinklais ir kita.
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Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos, esamy pastaty ir inzineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: atidalinty sklypy dydziai nustatomi pagal patvirtintg Zemés sklypo naudojimosi
tvarkg. Padalinus jregistruota sklypa Svajy g. 12 i tris dalis, naujai suformuotuose sklypuose statiniy statybos
zonos zonos iSdéstomos remiantis uzsakovy pateikta uzduotimi, esamais apribojimais ir teiseés aktuose
numatytais reikalavimais. Statiniy statybos zonos visuose sklypuose atitraukiamos 3,00 m atstumu nuo sklypo
riby, ten, kur sklypai ribojasi tarpusavyje arba glaudziasi prie gretimy aplinkiniy sklypy. Gatvés puséje,
siekiant iSlaikyti patvirtintame, galiojanCiame detaliajame plane nustatytas gatvés raudongsias linijas,
atitraukiama 6,00 m atstumu nuo sklypo riby.

Rengiant pastaty techninius projektus privaloma vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai
gyvenamieji pastatai®, kuriame pasakyta, kad 3.0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8.5 m aukscio
pastatus. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, §is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies.

Aplinkiniuose sklypuose vykdoma veikla, esami pastatai ar inzineriniai tinklai bei gamtiniai objektai
nejtakoja detaliojo plano sprendiniy ir neriboja uzstatymo.

Urbanistiniu, krastovaizdZio formavimo: planuojama teritorija nepapuola j urbanistiniu ar krastovaizdzio
poziiiriu svarbias teritorijas, saugomas ar kultiiros paveldo teritorijas. Urbanistiniu pozitiriu detaliojo plano
sprendiniai esamos krastovaizdzio situacijos nepakeis: prie§ sujungimg sklypuose buvo numatyta individualiy
namy statyba, po detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo projektuojamuose sklypuose Nr. 1 ir 2 bus statomi
vienbuéiai arba dvibuéiai gyvenamieji namai, o sklype Nr. 3 bus statomi blokuoti vienbuciai gyvenamieji
namai (kaip ir paaiSkinta esamos buklés aiSkinamajame raste, didesnéje dalyje patvirtintu detaliuoju planu
suformuoty sklypy stovi po 2 gyvenamuosius namus). Planuojamas namo aukstis — iki 8,50 m neiSsiskirs i$
aplinkinio uzstatymo, - kituose patvirtintu detaliuoju planu suplanuotuose sklypuose numatytas uzstatymo
aukstis irgi toks pats.

Aplinkos kokybés ir higieninés biuklés: detaliajame plane numatyta veikla — vienbuciy ar dvibuciy
gyvenamyjy namy statyba/ blokuoty vienbuéiy gyvenamyjy pastaty statyba — neturés neigiamos jtakos
aplinkos kokybei ir higieninei buklei.

Vandentiekio ir buities nuoteky tinklai bus jungiami prie centralizuoty tinkly, o lietaus vanduo bus
infiltruojamas j grunta.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianciy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos
zona ar keliamas triukSmas daryty jtaka detaliojo plano sprendiniams.

Transporto organizavimo: j suplanuotus sklypus atvaziuojama valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 130
Kaunas - Prienai — Alytus, Telei¢iy kaimo ribose turin¢iu Garliavos plento/ Vytauto gatvés pavadinima, i$ jo
pasukama j NarsieCiy gatve, o i$ jos — 1 Svajy gatve. ISlaikomas patvirtintame detaliajame plane nustatytas 15
m atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy.Projektuojamy jvaziavimy vieta gali kisti priklausomai nuo
gyvenamyjy namy projekty. Automobilius galima parkuoti tik sklypy ribose.

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo:

o vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas: vandentiekio ir buities nuoteky tinklai bus prijungiami
prie esamy centralizuoty tinkly Svajy gatvéje; lietaus nuoteky tinklai bus jungiami j NarsieCiy
gatvéje pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiajame plane,
patvirtintame Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345,
projektuojamus lietaus nuoteky tinklus (laikinai, kol bus nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky
tinklai, lietaus vanduo bus infiltruojamas i gruntg);

o elektros energija: prie sklypy projektuojamos jvadinés elektros spintos, tikslios elektros tinkly
prijungimo vietos bus nurodytos techniniuose projektuose;

o rySiai: ] projektuojamus pastatus rysio tinklai bus atvedami i§ artimiausiy esamo Suliniy Svajy
gatvéje;

o Sildymas: kiekvieno pastato Sildymo biidas bus parenkamas rengiant techninius projektus;

o melioracijos tinklai ir jrenginiai: statiniy statyba projektuojamuose sklypuose galima tik atlikus
esamy drenazo tinkly pertvarkyma taip, kad biity uztikrintas drenazo tinkly veikimas gretimuose
sklypuose. Melioracijos tinklai bus tvarkomi sklypo savininky 1éSomis. Melioracijos jrenginiai
tvarkomi vadovaujantis LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél
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melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitros taisyklés" patvirtinimo".

Gaisrinés saugos: vanduo iSorés gaisry gesinimui bus imamas i§ gaisrinio hidranto, esan¢io prie
projektuojamo sklypo ribos ties taSku Nr. 1. Techninio projekto metu tikslus vandens kiekis, reikalingas iSorés
gaisry gesinimui, skai¢iuojamas pagal "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykles", patvirtintas PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (aktualia redakcija). Pagal "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus", kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15
m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, taigi pagal $ig nuostata, pastatus galima
gesinti nuo Svajy gatveés.

Rengiant techninius pastaty projektus, biitina iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty,
nurodytus "Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose", patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338.

Treciyjy asmeny interesy apsaugos: detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny pagristy
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Sklypuose numatoma veikla nepadidins aplinkos
tarSos, triuk§mo lygio, netrikdys elektros tiekimo.

5. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Sklypy architektiiriniai — urbanistiniai apribojimai

SKLYPAS NR. 1 (plotas - 1054 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas;
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,29;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas zemés sklype kad.
Nr. 5260/0001:1396;
o Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku,
varyti galvijus Zemés sklype kad. Nr. 5260/0001:1396.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus tinkly, kai Suliniy gylis - ne daugiau kaip 2,5 m);

o Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (visas sklypas);

o  Aerodromy apsaugos zonos ir acrodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas
sklypas).

SKLYPAS NR. 2 (plotas - 710 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas;
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,33;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas zemés sklype kad.
Nr. 5260/0001:1396;
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o  Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus Zemés sklype kad. Nr. 5260/0001:1396.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus tinkly, kai Suliniy gylis - ne daugiau kaip 2,5 m);

o Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (visas sklypas);

o Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas
sklypas).

SKLYPAS NR. 3 (plotas - 733 m?)
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Uzstatymo tipas: vienbutis blokuotas uzstatymas;
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis: 8,50 m;
Sklypo uzstatymo tankumas: 0,33;
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 40;
Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto.
Projektuojami servitutai:
o Servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas zemés sklype kad.
Nr. 5260/0001:1396;
o) Kelio servitutas (viespataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku,
varyti galvijus Zemés sklype kad. Nr. 5260/0001:1396.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy ir aplink el.
spintg);

o  Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabeliy ir 1 m spinduliu aplink Sulinius);

o  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2,5 m abipus tinkly, kai Suliniy gylis - ne daugiau kaip 2,5 m);

o Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (visas sklypas);

o  Aerodromy apsaugos zonos ir acrodromo sanitarinés apsaugos zona (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas
sklypas).

Projekto vadové Inga Tarnauskiené

o




