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AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-

12-18 sprendimu Nr. TS-418 patvirtinto zemés sklypy Kauno r. sav., Alsény sen., Armaniskiy k., kadastro
Nr. 5247/0008:441, kadastro Nr. 5247/0008:415, kadastro Nr. 5247/0008:413 ir kadastro Nr.
5247/0008:439, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., Vys$niy
g. 1, kadastro Nr. 5247/0008:762 (toliau - Projektas).

TPD numeris www.tpdris.lt — K-VT-52-23-552.

Planuojamos teritorijos adresas — zemés sklypas Vysniy g. 1, Jonuciy k., Al$ény sen., Kauno r. sav.,

kad. Nr. 5247/0008:762. Planuojamos teritorijos plotas — 0.1097 ha.

Planavimo tikslai:

1. Pakeisti kitos pagrindinés zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidg i komercinés
paskirties objekty teritorija;
2. Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos
naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.
Planavimo organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija direktorius, Savanoriy pr.
371, Kaunas, LT-49500.
Planavimo iniciatorius — fiziniai asmenys.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Geometra®“, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, tel. +370 657

71999, el. pastas: info@geometra.lt, interneto tinklalapis: www.geometra.lt.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija — sprendiniy vieSinimas

bendraja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo_stadija — tikrinimas valstybine teritorijy planavimo

priezilirg atliekanCioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno rajono
savivaldybéje.

Projekto rengimo pagrindas:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-07-12 jsakymas Nr. [S-2056 ,,Dél
detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*;

e 2023-07-14 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1005;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2023-08-09 teritorijy planavimo sglygos Nr.

REG290112;
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Kauno miesto savivaldybés administracijos 2023-08-14 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG290686;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-08-07
teritorijy planavimo salygos Nr. REG289471;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-08-01
teritorijy planavimo salygos Nr. REG288371;

Uzdaroji akciné bendrové ,Kauno vandenys*“ 2023-08-04 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG289321;

Uzdaroji akciné bendrové ,,Giraités vandenys® 2023-08-10 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG290325;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-08-01 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG288654;
Telia Lietuva, AB 2023-08-03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG288976;

Akciné bendrové ,,Kauno energija“ 2023-08-01 teritorijy planavimo salygos Nr. REG288431;
Uzdaroji akciné bendrové ,,Kauno gatviy apSvietimas®™ 2023-08-04 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG289220;

Vie$oji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2023-08-03 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG289072;

Akciné bendrové Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2023-08-03 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG289050;

Aplinkos apsaugos agentiira 2023-08-07 atsisakymas nagrinéti klaidingg praSymg Nr.
REG289534;

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-08-04 atsisakymas nagrinéti klaidinga
praSyma Nr. REG289384;

Lietuvos kariuomené 2023-12-04 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG305135.

Koreguojamas galiojantis detalusis planas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18

sprendimu Nr. TS-418 patvirtintas Zemeés sklypy Kauno r. sav., Alsény sen., Armaniskiy k., kadastro Nr.
5247/0008:441, kadastro Nr. 5247/0008:415, kadastro Nr. 5247/0008:413 ir kadastro Nr. 5247/0008:439,
detalusis planas. TPD registracijos Nr. T00026455.
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T T —

I1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Vadovaujantis darby programa nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) plotas yra apie 2,7 ha.
Nagrinéjamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Nagriné¢jama
teritorija apZiiiréta vietoje.

Detaliojo plano koregavimo galiojimo riba (toliau — planuojama teritorija) apima vieng zemés

sklypa:

° Vysniy g. 1, Jonuciy k., Alsény sen., Kauno r. sav., kad. Nr. 5247/0008:762.

N ~
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2.1. Planuojamos teritorijos atitikimas galiojantiems atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams

Bendrasis planas — Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas, T00073030,

2014-09-15; Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (korektiira patvirtinta 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196), T00083427, 2019-05-21 ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas
(koreguotas 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196; TPDR Nr. T000834270), T00071155, 2014-04-25.

Istrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411,
2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, 2020-12-17 sprendimu Nr. TS-496, Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty breéZinio

Pagal Kauno rajono bendrojo plano zZemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio sprendinius
planuojama teritorija patenka j urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorija — plétros teritorijos sitilomos
vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu. U.5 — stambiy daugiafunkcini gyvenamyjy kompleksy plétra
(testinis uZstatymas). Teritorijos naudojimo tipai - GG Gyvenamoji teritorija. Galima pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis (prioriteto tvarka) — Kitos paskirties Zemé, Zemés tikio paskirties Zemé ir kt. Zemés
naudojimo bidai — Kitos paskirties zemé: Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, Pramonés
ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos ir kt. Maksimalus gyvenamuyjy ir vieSyjy pastaty uZstatymo
intensyvumas teritorijoje (10 namy/ha) (UImax) - < 0.6, maksimalus gyvenamuyjy ir vieSyjy pastaty aukstis
Hmax (m) — 8.5 m. Uzstatymo tankumas UT max — gyvenamosios paskirties sklypuose < 0.6,
negyvenamosios paskirties sklypuose < 0.8.

Pagal susisiekimo sistemos infrastruktiiros brézinio sprendinius planuojamos teritorijos artimiausios
gatveés yra esami vietiniai keliai.

Pagal gamtinio karkaso bréZinio sprendinius planuojama teritorija j gamtinj karkasa nepatenka.
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Istrauka i$ rengiamo Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo, teritoriju naudojimo
reglamenty bréZinio (nepatvirtintas)
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Pagal Kauno rajono bendrojo plano 2-ojo keitimo, teritorijy naudbjimo vreglamentq brézinio
(nepatvirtintas) sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zong — Gyvenamoji mazo uzstatymo
intensyvumo zona. Teritorijos naudojimo tipas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).
Galimos zemés naudojimo paskirtys — Kitos paskirties zemé (KT). Galimi Zemés naudojimo biidai — G1, K,
V, B, E, R, I1, 12. Maksimalus uzstatymo aukstis aukstais/metrais — 2 aukstai, 9 m. Maksimalus uzstatymo
tankis sklype, % — 40. Maksimalus uZzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tirio rodiklis (pramonés ir
sandéliavimo ar inZinerinés infrastruktiiros teritorijose) sklype — 0.8.

Istrauka i$§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209, koregavimo, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019
m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196, susisiekimo infrastruktiiros bréZzinio.
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Esama B2 kategorijos gatvé
EE =2 Planuojama B2 kategorijos gatvé
=== Esama C1 kategorijos gatvé

=mm=m == Planuojama C1 kategorijos gatveé

Esama C2 kategorijos gatvé

Planuojama C2 kategorijos gatvé
——— Esama D1 kategorijos gatvé (zZilréti 2 pastaba)

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo susisiekimo infrastruktiiros
brézinio sprendinius planuojama teritorija ribojasi su esama C1 kategorijos Kalvarijos gatve.

Specialusis planas — Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo

infrastrukttiros plétros specialusis planas, TO0083905, 2019-10-04; Kauno rajono savivaldybés tarybos
2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir

nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas, T00088554, 2022-12-23;
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Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano keitimas, T00086446, 2021-07-05.

IStrauka iS§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirﬁinm }(:}un/o rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky
tinkly baseing, Nr. 222. Planuojamos teritorijos gretimybése suplanuoty ir esamy pavirsiniy (lietaus)
nuoteky tinkly néra.

IStrauka i§ Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256

s

Planuojama teritorija

SUTARITINIAI 2YMEJIMAI

"t Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas
l centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

o '.:?}:..:: ‘ E Karmélavos aglomeracija
T s e ' : &
Kampisklu k. ‘ L ERaudcndvarlo aglomeracija

Pagal Kauno r. sav., teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka j vieSojo geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, kurioje suplanuotas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimo ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymo biidas.

Vadovaujantis Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano keitimo koregavimu planuojama teritorija nepatenka j Sio specialiojo plano koregavimo
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sprendinius.

Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés

veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai - Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo
iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.

IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275
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Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano sprendinius
planuojamos teritorijos gretimybése sprendiniy néra.

Kiti planuojamai teritorijai taikomi planai, schemos ir erdviniy duomeny rinkiniy sprendiniai —

Vadovaujantis Geoportal.lt teikiamais PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty zemélapio duomenimis bei PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso aktualia redakcija, planuojama
teritorija j pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas ir j pavir§inio vandens telkinio apsaugos
zonos ribas nepatenka.

Vadovaujantis valstybinés misky tarnybos prie Aplinkos ministerijos kadastro Zemélapio duomenimis

(M-GIS), planuojamoje teritorijoje jregistruoty misko Zemés ploty néra.

2.2. Krastovaizdis ir vietovés urbanistiné struktiira

Esamas _kraStovaizdis — koreguojamuoju detaliuoju planu yra suplanuotas miestiskasis

(urbanizuotas, antropogeninis) krastovaizdis, uZstatytas mazaauks¢iais gyvenamaisiais namais. Siuo metu
didzioji dalis nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) yra neurbanizuota.

Nagrinéjama teritorija (kvartalg) apima nekilnojamojo turo registre jregistruoti 27 zemés sklypai (i$
ju 5 zemés sklypai yra uzstatyti, 2 zemés sklypai skirti Vysniy ir Slyvy gatvéms) ir Sody gatvés atkarpa.

Esamos teritorijos uZstatymas — nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) 3 zemés sklypai yra uzstatyti
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privaciais gyvenamaisiais namais su priklausiniais. 19 Zemés sklypy paskirtis — kita, zemés sklypy
naudojimo biidas — vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/ gyvenamosios teritorijos
(mazaauks$Ciy gyvenamyjy namy statybos). 2 zemés sklypy paskirtis — kita, zemés sklypy naudojimo
blidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. 6 zemés sklypy paskirtis pagal
koreguojamajj detalyji plang néra pakeista, jy paskirtis — zemés iikio, zemés sklypy naudojimo biidas —
kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai.

Esamas pastaty auks$tis — 1-2 aukstai.

Esamo uZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Esama uZstatymo linija — nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) palei VySniy gatve yra mazaaukstis

ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uZstatymas, pastatai pastatyti uzdaruose sklypuose, atitraukti nuo visy
sklypo riby, todél vientisos gatvés isklotinés neformuoja, uzstatymo linija kintanti.

Esamy_statiniy_statybos zona, tankumas ir_intensyvumas — nagrin¢jamoje teritorijoje (kvartale)

koreguojamuoju detaliuoju planu, patvirtintu 2008-12-18 sprendimu Nr. TS-418, suplanuotas Zemés sklypy
uzstatymo tankumas — 30%, intensyvumas — 75%.

Planuojamoje teritorijoje detaliuoju planu suplanuota statybos zona — dvi krastinés po 3.00 m nuo
sklypo ribos, VySniy gatvés puséje — 5.00 m nuo sklypo ribos, Kalvarijy gatvés puséje — 10.00 m nuo

aukstos jtampos elektros oro linijos.

2.3. Esama susisiekimo infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) ir jos gretimybése vietinés reikSmés keliy - gatviy tinklas yra,
taciau jis néra pilnai suformuotas, nes nejgyvendinti koreguojamojo detaliojo plano sprendiniai Vysniy ir
Slyvy gatvése. Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) pésCiyjy taky néra. Automobiliai statomi privaciy
sklypy ribose.

I nagrinéjamg teritorijg (kvartalg) patenkama i§ Siaurés vakary pus¢je esancCios Kalvarijos gatvés
(danga — asfaltas, vaziuojamosios dalies plotis — apie 7.19 m).

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) pietvakariy puséje yra jregistruotas Sody gatvés statinys (danga —
asfaltas, vaziuojamosios dalies plotis — apie 6.49 m). Siaurés ryty puséje yra Vysniy gatvé (danga —
Zvyras, vaziuojamosios dalies plotis — apie 3.94 m). Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) yra Slyvy gatve
(danga — lauko kelias). Koreguojamuoju detaliuoju planu Vysniy ir Slyvy gatviy vietoje yra suplanuoti
6.50 m inZinerinés infrastruktiiros sklypai su 5.50 m plocio vaZiuojamaja dalimi.

Planuojama teritorija i$ dviejy pusiy yra apribota gatvémis, Siaurés vakary puséje — Kalvarijos gatve,
Siaurés ryty — VysSniy gatve. | planuojamg teritorija patenkama i§ VySniy gatvés. Esama nuovaza i$

Kalvarijos gatvés | planuojama teritorija yra klaidingai jrengta.

2.4. Esama inZineriné infrastruktiira

Vadovaujantis topografinio plano, inZinerinés infrastruktiiros objekty savininky teikiamus erdviniais

AISKINAMASIS RASTAS 8321



KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2008-12-18 SPRENDIMU NR. TS-418 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU
KAUNO R. SAV., ALSENU SEN., ARMANISKIU K., KADASTRO NR. 5247/0008:439, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
7EMES SKLYPE KAUNO R. SAV., ALSENU SEN., JONUCIU K., VYSNIU G. 1, KADASTRO NR 5247/0008:762

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADUJA

THIS duomenis ir RC ,,GeoMatininkas*“ duomenimis nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) inzineriné
infrastruktira yra iSvystyta. Apsaugos zony dydis nustatytas vadovaujantis LR Specialiyjy zemés
naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymo Nr. XIII-2166 aktualia redakcija.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — Salia nagrin¢jamoje teritorijos (kvartalo) palei Kalvarijos, VySniy

ir Slyvy gatves yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, palei Kalvarijos gatve
nutiesta magistraliné pavirSiniy nuoteky trasa. Planuojamoje teritorijoje vandentiekio ir nuoteky tinkly
néra.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — i$ilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zem¢ bei vanduo vir§ Sios juostos. Magistraliniy vamzdyny, kuriy
skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo vir$ $ios
juostos.

Esami _elektros tinklai — nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) palei Kalvarijos, Vys$niy, Slyvy ir Sody

gatves yra nutiesta zemosios jtampos pozeminé elektros kabeliy linija, palei Sody gatve ir Salia
nagrin¢jamos teritorijos (kvartalo) esancig Kalvarijos gatve yra nutiesta aukStosios jtampos poZeminé
elektros kabeliy linija. Nagrinéjamg teritorija (kvartala) kerta aukstosios jtampos (10 kV) elektros oro
linija. Planuojamos teritorijos ribose yra nutiesta zemosios ir aukstosios jtampos pozeminé elektros kabeliy
linija ir aukstosios jtampos (10 kV) elektros oro linija.

PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia juosta. Oro
linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus i $iy linijy jtampa: 6 ir 10 kV jtampos oro linijjoms —
po 10 metry.

Esami skirstomojo dujotiekio vamzdynai — Salia nagrin¢jamos teritorijos (kvartalo) palei Kalvarijos

gatve yra nutiesti vidutinio slégio skirstomojo dujotiekio vamzdynai. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio
vamzdyny néra.

Ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés.

Esami_elektroniniai_rySiy tinklai — nagrin¢jamoje teritorijoje (kvartale) ir Salia jos palei Sody ir

Kalvarijos gatves yra nutiesti pozeminiai elektroniniy rys$iy tinklai. Planuojamoje teritorijoje rysiy tinkly
néra.

Pozeminiy elektroniniy ryS$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy
ry$iy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra i abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, vanduo virs jos ir zeme po $ia juosta.

Esami Silumos tinklai — nagriné¢jamoje teritorijoje (kvartale) Silumos tiekimo tinkly néra.

Esama_melioracijos _sistema — nagrin¢jama teritorija (kvartalas) yra melioruota vadovaujantis
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inzineriniy tinkly savininky pateiktais TIIIS duomenimis. Melioracijos sistemos yra nurasytos, bet
nesunaikintos. Planuojamoje teritorijoje yra jrengti d50 sausintuvai.

Esamas gatviy _apsvietimas — nagriné¢jamoje teritorijoje (kvartale) gatviy apSvietimas yra jrengtas

palei Sody gatve ir greta esancios Kalvarijos gatve.

Esamas buitinés atlieky Salinimas — nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) komunaliniy ir riSiuojamy

atlieky Salinimui naudojami privatlis antzeminiai konteineriai.

Esami prieSgaisriniai_hidrantai — nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) prieSgaisriniy hidranty néra.

Artimiausias hidrantas yra Kalvarijos gatvéje, Nr. (nenurodytas), nutole nuo planuojamos teritorijos
tolimiausio tasko apie 55 m atstumu. Vadovaujantis PAGD prie VRM 2007-02-22 jsakymo ,,Dél
normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo* Nr. 1-66 aktualios redakcijos 74 punktu atstumas,
skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato

perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

2 UAB .Kauno vandenys" hidranty Zemélapis

[ vestie adres: e |Q] -
2800 -
0 o x
& [2] & 1| Metrai ~
Matavimo rezultatas
54,8 Metrai L Hidranto Nr.:
Parodyii visg
a

Paspauskite CTRL jgalini pritraukima

2.5. Esama socialiné infrastruktiira

Socialinés infrastruktiiros objekty nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) néra.

2.6. Esami Zeldynai

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty néra.

Privaciuose Zemés sklypuose yra priklausomieji zeldynai. Planuojamoje teritorijoje yra savaiminiy
sazalyny ir kriimy. Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimo ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai

ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* Nr. 206 priedu saugotiny zeldiniy néra.
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2.7. Esami kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro Zemélapio duomenimis, nagrin€¢jama teritorija (kvartalas) j

kultiiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas nepatenka.

2.8 Esami gamtos paveldo objektai

Vadovaujantis valstybinés Saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos kadastro zemélapio

duomenimis, nagrinéjama teritorija (kvartalas) j valstybés saugomas teritorijas (valstybinius rezervatus ir

parkus, draustinius, Natura2000 ir kt.) nepatenka. Gamtos paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.

2.9. Esami planuojamoje teritorijoje jregistruoti Zemés sklypai ir statiniai

E1l

Savininkas
/
Nr: Registro e Kadastri Paskirtis/buidas/ Plota (patietn Mat. R
proje sklypo ; g s/ tipas | Servitutai
Nr. nis Nr. pobudis s ha Aor
kte adresas nuominink
as/panaud
0s gavéjas)
Vysniy g. Kadas
1 . . triniai
Jonuciy k I.(lta./'gyvenamosms. L
44/131514 .. - 75247/0008:76 | teritorijos/ mazaaukscéiy [0.109|  Fiziniai .
Alsény . 7r. Zemiau
6 sen 2 gyvenamyjy namy 7 asmenys
I statybos
Kauno r.
sav.

4.

Sklypas neuzstatytas, jregistruoty statiniy néra.
Sklype jregistruoti servitutai:
1. Kiti servitutai (tarnaujantis) - 0.4 kv kabeliy linijy tiesimas ir $iy elektros jrenginiy
eksploatavimas — 0.0124 ha;
2. Kiti servitutai (vieSpataujantis) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas per z. skl. Nr. 1-..-7, 10-..-14, 16, 27-..-35 — plotas nenurodytas;
3. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) per zemés sklypa Nr.
35—-0.1395 ha;
Kiti servitutai (tarnaujantis) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antZemines
komunikacijas Zemés sklypams Nr. 2..-14, 16..-35 — 0.0244 ha.

2.10. Esami planuojamos teritorijos gretimybéje jregistruoti esami Zemés sklypai ir

statiniai

Planuojama teritorija Siaurés vakary puséje ribojasi su nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje

jregistruotu Zemés sklypu kad. Nr. 1901/7001:58, Siaurés ryty puséje — su jregistruotu zemés sklypu kad.

Nr. 5247/0008:776, pietryCiy puséje — su jregistruotu zemés sklypu kad. Nr. 5247/0008:781, piety puséje

ribojasi vienu tasku su jregistruotu Zemés sklypu kad. Nr. 5247/0008:779, pietvakariy puséje su jregistruotu
zemés sklypu kad. Nr. 5247/0008:768.

Vadovaujantis LRV 1996-09-18 nutarimo ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
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dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* Nr. 1079 aktualia

redakcija planuojamos teritorijos kaimyniniai Zemés sklypai yra:

5 Savininkas/
Nr Zemés sklypo| Kadastri Paskirtis/budas/ |Plotas (patikétinis/ Servitutai
‘| adresas nis Nr. pobiudis ha | nuomininkas/pan | Mat.
audos gavéjas) |tipas
Lietuvos
Kauno m Respublika 5
sav uKa n'o Kita/susisiekimo ir (patikétinis — NZT [Kadas| Zr. NT iSrasa
1. - Al 1901/7001:58 | inzineriniy tinkly |6.6986| prie AM, panaudos (triniai| registro Nr.
m. sav. . o .
o koridoriy teritorijos gavéjas — Kauno 44/1761435
teritorya .
miesto
savivaldybé)
Jonuc¢iy k., Kita/susisiekimo ir Kadas| Zr. NT iSrasa
2. | Alsény sen., [5247/0008:776| inzineriniy tinkly [0.1395| Fiziniai asmenys |triniai| registro Nr.
Kauno r. sav. koridoriy teritorijos 44/1315720
Vviniu o. 3 Kita/gyvenamosios 5
J(})/nuéli% gi{ ’ teritorijos/ Kadas| Zr. NT iSrasa
3. MUCI K- 15247/0008:781 mazaauksc¢iy 0.0810|  Fizinis asmuo |triniai| registro Nr.
Alsény sen., .
K gyvenamyjy namy 44/1315753
auno r. sav.
statybos
%ﬁ;{igf ’ Zemes tkio/kiti Kadas Zr. NT israsa
4. MUCTY K- 15247/0008:779|zemés tikio paskirties|0.0800|  Fizinis asmuo . . .| registro Nr.
Alsény sen., . . triniai
zemes sklypai 44/1315728
Kauno 1. sav.
%ﬁﬁgig'kz ’ Zemeés iikio/kiti Kadas Zr. NT i3rasa
5. Al 4% 15247/0008:768 [zemeés dikio paskirties|0.0779|  Fizinis asmuo .. .| registro Nr.
$ény sen., . . triniai
zemes sklypai 44/1315665
Kauno 1. sav.
\J]erlﬁg gi(Z’ Zemeés ikio/kiti Kadas Zr. NT i3rasa
6. Alié 4% 15247/0008:773 [zemeés dikio paskirties|0.0914|  Fizinis asmuo .. .| registro Nr.
seny sen., N . . triniail
zemés sklypai 44/1315701
Kauno r. sav.
\J]grslﬁlg gi(4’ Zemeés ikio/kiti Kadas Zr. NT i3rada
7. Al 4K 15247/0008:774[7emés tikio paskirties|0.0830|  Fizinis asmuo .. .| registro Nr.
seny sen., N . . triniail
K zemés sklypai 44/1315709
auno r. sav.
2.11. Esami planuojamoje teritorijoje esanciy Zemés sklypy Zemés naudojimo
apribojimai

Planuojama teritorija patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo apsaugos zonas (zong "D"),

apribojimas néra jregistruotas nekilnojamojo turto registre.

Planuojamoje teritorijoje esanciame Zemés sklype jregistruoti apribojimai:

Nr. |Registro |Kadastri
proje| Nr. nis Nr.
kte

8. Zymos.

registre:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto

11. Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos:
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E1l

44/13151

46

5247/000
8:762

0.0019 ha;

0.0536 ha;

8.1. Melioruotos Zemes ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) — 0.1097 ha;

8.2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (I1I skyrius, SeStasis skirsnis) —

8.3. Elektros tinkly apsaugos zonos
(I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) —

8.4 Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis) — 0.0193 ha.

11.1. Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 1002257034 — 25 kv. m;
11.2. Elektros tinkly apsaugos zonos (II1
skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100227240 — 546 kv. m;
11.3. Elektros tinkly apsaugos zonos (II1
skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100227133 — 12 kv. m;
11.4. Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100259778 — 116 kv. m.

II1. SPRENDINIAI

Zemés sklypui Vy$niy g. 1, Jonuéiy k., Vilniaus r. sav., pakei¢iamas kitos pagrindinés Zemés

naudojimo paskirties zemés naudojimo bidas j komercinés paskirties objekty teritorija, nustatomi

teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas, apriipinimas inzineriniais tinklais ir kita.

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

S S o, . LeidZiam
Zemés Zemés Pagrindiné 5 Leidziamasis asis
sklypo sklyp.o (jo Terltotljos Femés Zem'e.s sklyPo pavs?atq pastaty
(jo dalies) naudojimo naudoiimo naudojimo budas aukstis nuo aukstis
dalies) plotas, tipas Jm (budai) Zemes o .
5 paskirtis g altitude,
Nr. m pavirsiaus, m m
Paslaugy Kitos Komercinés
1 1097 teritorija paskirties paskirties objekty 8,5 89.20
(PA) zeme (KT) teritorijos (K)
Zemés . LeidZiamasis Galimi Galimi Priklausomuyju
Leidziam ® S 2 g - -
sklypo R uzstatymo . Zemes Zemes Zeldyny ir
(jo AS1S intensyvumas Uzstatymo sklypu sklypuy Zeldiniy
i) || LSRR pIEas dydZiai dydZiai | teritorijy dalys
tankis % . . YOzl Cyaas Ju aalys,
Nr. turio tankis maziausi, m?> | didziausi, m? %
Laisvo
1 24 0.5 Efs‘gi;ﬁlna"s 1097 1097 10
(p)

Pastaba: detaliojo plano koregavimo rengimo metu yra rengiamas (stadija — baigiamasis etapas,
vieSinimas) ir Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-asis keitimas (nepatvirtintas), TPD
Nr. K-RJ-52-19-452. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano 2-ojo keitimo
»Detalizacija. Tirkiliskiy k., Narsiec¢iy k., Jonuciy k., Mastai¢iy k. teritorijy naudojimo reglamenty

brézinys* sprendiniams.
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LeidZiamasis uZstatymo_tankis (pastatais uZstatomo _ploto, nustatomo pagal sieny iSorines _ribas,

santykis su_visu Zemés sklypo plotu) — rodiklis nustatytas jvertinus uzstatymui liekantj zemés plota,

nevir§ijant bendruoju planu suplanuoto < 0.8 rodiklio negyvenamosios paskirties sklypuose.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antZeminés dalies patalpy bendrojo

ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu) — rodiklis nustatytas jvertinus aplinkinj suplanuotg uzstatyma,

nevirsijant bendruoju planu suplanuoto < 0.6 rodiklio.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — rodiklis nustatytas vadovaujantis LR Aplinkos

ministro 2007-12-21 jsakymo ,,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* Nr. D1-694 aktualios redakcijos priedu. Suplanuotas

zemes sklypas | gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Maziausias Maziausias Difiiigusia
i . 2'el'dynams leidziama .

Bl | - ) e prlsklrle}mas plotas kf)mpensuot'l

Nr. Zemes sklypo naudojimo budas 506 00 TG nuo viso Zemé; ‘ priklausomuyjy

’ ot T sklypo plOtO‘—gaI.I‘ltlnlo zeldyny ploty normy
loto. broc karkaso teritorijose, sudedamoji

PI0t0, proc. proc. procentin¢ dalis

5. Komercinés paskirties objekty

teritorijos 10 20 5

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés administracijos 2023-08-09 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG290112 planuojama, kad bus suformuojami priklausomieji zeldynai 5 m plo¢io masyvu nuo
sklypo ribos, atskirian¢iu esamg gyvenamaja teritorija nuo planuojamos komercinés, kad biity atsizvelgta ir

nepazeidziami tre€iyjy asmeny teisés ir teiséti interesai.

3.2. Papildomi reglamentai

Zemés
sklypo | Pastaty | Statiniy
(jo aukSty | paskirtys Kiti reglamentai
dalies) | skaicius
Nr.
92 Kiti servitutai (tarnaujantis) - 0.4
kV kabeliy linijy tiesimas ir iy 102 Keliy apsaugos zonos (ITT
elektros jrenginiy ekspl_oatavimas " | skyrius, antrasis skirsnis);
gro liszn}.m]li(selsﬁ mas servitutas 106 Elektros tinqu apsaugos zonos
91 Kiti servitu,tai (vieSpataujantis) - (I skyrl.us, ketv1€tas1.s S.kl rsnis);
s sSpataujant 121 Melioruotos Zemes ir
Prekybos teise tiesti, aptarnautt ir naudoti melioracijos statiniy apsaugos zonos
1 1-2 paskirties ngg&lirll(zscil.raznt:rm;l?ﬁls Nr. 17 (VI skyrius, antrasis skirsnis);
pastatai 10-14. 16 2J7_3I; i pl.otas. o 149.\ffc1n.dens tiekimo ir nuoteky,
nenur;)dyias (esamas servitutas pavirsiny Eluotekq tvarkymo
br. zym. ES2): 1nfra.strukt1gos apsaugos zonos (1
103 Kelio ser\’fitutas - teisé vaZiuoti skyrius, deSimtasis skirsnis);
. . 165 Aerodromo apsaugos zonos (II1

trgngporto priemonemis skyrius, pirmasis skirsnis).
(vie$pataujantis) - per zemés
sklypg Nr. 35 - 0.1395 ha (esamas
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servitutas br. zym. ES3);

92 Kiti servitutai (tarnaujantis) -
teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
poZemines ir antzemines
komunikacijas zemés sklypams Nr.
2-14, 16-35 - 0.0244 ha (esamas
servitutas br. Zym. ES4).

Servituty zonos — servitutai nesitlomi.

Pastaty auksty skaicius — 1-2 aukstai.

Atlieky surinkimo konteineriy aikStelés ar jy iSdéstymo reikalavimai — planuojama, kad komunaliniy

ir rasiuojamy atlieky Salinimui bus naudojami privatiis antzeminiai konteineriai, laikomi zemés sklypo

ribose.

Konkrecios nustatytos ir (ar) nustatomos Specialiyju Zemés naudojimo sqlygy jstatyme nurodytos

teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo _sqlygos — apsaugos zonos nustatomos

vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr. XIII 2166 aktualia

redakcija:

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — nuo vietinés reikSmeés I, I, ir III kategorijos
keliy po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny;

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — po 1 metrg j abi puses nuo
auksStosios ir Zemosios jtampos pozeminiy elektros kabeliy linijos ir po 10 metry j abi puses nuo
aukstosios 10kV jtampos krastiniy oro linijos laidy;

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — po 2.5 metrus j abi puses nuo vamzdyny asies, kai vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdynai jrengiami iki 2.5 metro gylyje. Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses
nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ Sios juostos. Magistraliniy vamzdyny,
kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemes
juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti zemé bei
vanduo vir$ §ios juostos;

165 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — vadovaujantis VieSoji jstaiga
Transporto kompetencijy agentiira 2023-08-03 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG289072,
planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo apsaugos zonas
(zona "D"). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 162 metry.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. XIII 2166 aktualia

redakcija planuojamoje teritorijoje sanitarinés zonos néra nustatomos ir j jas nepatenkama.
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KrastovaizdZio savitumo (jam iSsaugoti svarbiy antropogeniniy ir gamtiniy elementy, apZvalgos

viety ir i§ jy atsiverianciy panoramy) apsaugos reikalavimai nurodant jiems jgyvendinti reikalingas

priemones, saugotini Zeldiniai ir (ar) ju grupés — zemes sklype Nr. 1 numatoma darni tikiniy veikly plétra.

Vertinant planuojamos teritorijos urbanizacijos plétra, busimy statyby jtakg krastovaizdziui
rekomenduojama pastaty architektiiriné iSraiSka - neutraliy architekturiniy formy, Siuolaikiniy
konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimo ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* Nr. 206 priedu saugotiny Zeldiniy zemés sklype Nr. 1
néra, todél reikalavimai nenustatomi.

Kultiiros paveldo objektai, ju teritorijos ir apsaugos zonos, veiklos plétojimo Siose teritorijose ir

apsaugos zonose_reikalavimai — nenustatomi. Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro zemélapio

duomenimis, zemés sklypas Nr. 1 j kultiiros paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas nepatenka.

Gamtos paveldo objektai, ju teritorijos ir buferinés apsaugos zonos ir (ar) Siy teritorijy ir buferinés

apsaugos zony apsaugos reikalavimai — nenustatomi. Vadovaujantis valstybinés Saugomy teritorijy

tarnybos prie Aplinkos ministerijos kadastro zemélapio duomenimis zemés sklypas Nr. 1 j valstybés
saugomas teritorijas (valstybinius rezervatus ir parkus, draustinius, Natura2000 ir kt.) nepatenka, gamtos
paveldo objekty jame néra.

Sporto, poilsio, kitos aikstelés, automobiliy saugyklos (nurodant tipg) ar jy iSdéstymo reikalavimai —

sporto, poilsio ir kitos aikstelés neplanuojamos. Automobiliy saugyklos — atviros, planuojamos zemés
sklypo Nr. 1 ribose.

Vadovaujantis zemés naudojimo budy turinio aprasu:

V. Kitos paskirties Zemé

20. Komercinés paskirties Zemés sklypai, skirti viesbu¢iy paskirties pastatams; administracinés
objekty teritorijos paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams)
pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams;
maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30

lentele automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius yra:

Eil. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. skaiCius
2. | VieSbuciy paskirties pastatai
2.1. | viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
2.2. | moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3. | svediy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)
3. Poilsio paskirties pastatai
3.1. | poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. | jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
4. | Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
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5. | Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
6. Paslaugy paskirties statiniai
6.1. | automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
6.2. | automobiliy remonto imonés 1 vieta 1 remonto vietai
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m? salés ploto
11. | Sporto paskirties statiniai
11.1. | stadionai, arenos, aikstelés 1 vieta 10 m? tribiiny ploto
11.2. | sporto klubai, baseinai 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto

Zemés sklype Nr. 1 siilomos 3 automobiliy stovéjimo vietos, juy idéstymas ir kiekis bus tikslinamas
techninio projekto rengimo metu pagal projektuojamo pastato paskirtj. Automobiliy stovéjimo viety
jrengimas yra galimas ir uzstatymo zonos ribose. Automobiliy statymas elektros linijy apsaugos zonoje
galimas tik gavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai
veiklai.

Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir (ar) numatomy inZineriniy tinkly

iSdéstymas — Salia planuojamos teritorijos yra paklota inzineriné infrastruktiira, kuri yra bendros Kauno
miesto ir Kauno rajono infrastruktiiros sistemos dalis. Planuojama, kad naujos statybos atveju, pastaty
komunikacijos pagal atitinkamy tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas bus
prijungtos prie esamos bendros centralizuotos sistemos. | zemés sklypa Nr. 1 ir | uZstatymo zong
patenkanciy inZineriniy tinkly perkélimas bus sprendziamas techniniy projekty metu pagal inzineriniy
tinkly savininky iSduotas technines prisijungimo salygas.

Inzineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas:

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius

planuojamame zemés sklype buvo suprojektuoti buitiniy nuoteky tinklai, nuoteky valymo jrenginys su
apsaugos zona R= 8 m ir iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuaras (priesgaisrinis rezervuaras), sprendiniai yra
nejgyvendinti. Po detaliojo plano patvirtinimo Kalvarijos gatvéje buvo pakloti centralizuoti vandentiekio,
buitiniy ir pavir$iniy nuoteky tinklai. Kadangi buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklai buvo pakloti kitoje
Vysniy gatvés puséje nei yra planuojamas zemés sklypas, todél anks¢iau suprojektuoti sprendiniai tampa
nebeaktualts. Planuojama, kad sklypas Nr. 1 bus prijungiamas prie esamos bendros centralizuotos sistemos
nuo Vysniy gatvéje esanciy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Planuojama, kad pavirSinés nuotekos
nuo planuojamo zemés sklypo bus nuvestos j Kalvarijos gatvéje esancius tinklus.

Elektros tinklai — pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius planuojamame Zemés
sklype buvo suprojektuoti gatviy apsvietimo tinklai, sprendiniai yra nejgyvendinti, todél esamo servituto
(br. zym. ES4) ribose planuojami gatviy ap§vietimo tinklai. Zemés sklype yra jrengta jvadiné elektros
apskaitos spinta - SKS-34881, yra nutiesta Zemosios ir aukstosios jtampos poZeminé elektros kabeliy linija

ir aukstosios jtampos (10 kV) elektros oro linija.
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Elektroniniai _rySiy tinklai — pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius

planuojamame zemés sklype buvo suprojektuoti rysiy tinklai, sprendiniai yra nejgyvendinti, todél esamo
servituto (br. zym. ES4) ribose planuojama pozeminé elektroniniy rySiy tinkly linija, pajungta nuo
artimiausio rysio Sulinio Kalvarijos gatvéje.

Skirstomojo dujotiekio vamzdynai — pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius, kitoje

Vysniy gatvés puséje nei yra planuojamas Zzemés sklypas, buvo suprojektuotas dujotiekis, sprendiniai yra
nejgyvendinti. Planuojama, kad sklypui Nr. 1 dujotiekio tinklai bus pajungti nuo patvirtintu detaliuoju
planu suprojektuoty dujotiekio tinkly.

PrieSgaisriniai hidrantai — pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius planuojamame

zemés sklype buvo suprojektuotas iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuaras (prieSgaisrinis rezervuaras),
sprendiniai yra nejgyvendinti. Po detaliojo plano patvirtinimo Kalvarijos gatvéje buvo jrengti hidrantai.
Kadangi artimiausias hidrantas yra Kalvarijos gatvéje, Nr. (nenurodytas), nutole nuo planuojamos
teritorijos tolimiausio tasko apie 55 m atstumu, todél anksCiau suprojektuoti sprendiniai tampa
nebeaktualis.

Melioracijos sistemos — planuojama teritorija yra melioruota. Planuojamy sklypy teritorijoje esanéius

drenazo sistemos tinklus saugoti, o patenkancius j uzstatymo zong iSkelti. Drenazo sistemas pertvarkyti taip,
kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky Zemése (tikslinama techninio projekto metu, darbai
atliekami sklypy savininky 1éSomis). | planuojamos teritorijos ribas melioracijos grioviai nepatenka.

Aptarnaujanciy _gatviy _ir _pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymas — susisieckimo sistema yra

esama/suplanuota, todél aptarnaujanéios ir pagalbinés gatvés neplanuojamos. Zemés sklypas Nr. 1 ribojasi
su Kalvarijos ir Vysniy gatve, gatviy statiniai néra jregistruoti. Pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo
plano sprendinius planuojamas Zemés sklypas ribojasi su Kalvarijos gatve ir su suplanuotu 6.5 m plocio
inZinerinés infrastruktiiros sklypu, kuriame suplanuota 5.5 m ploc¢io vaziuojamoji dalis (dabartiné Vysniy
gatve), o likusi dalis ir po 3 m servitutai yra suplanuoti tinkly tiesimui. Vaziuojamosios dalies sprendiniai
néra jgyvendinti. Susisiekimo sistemos sprendiniai nekei¢iami, todél gatvés pjiiviai nerengiami, galioja
patvirtinti detaliojo plano susisieckimo sprendiniai (gatvés pjlvis). [vertinus patvirtinto koreguojamojo
detaliojo plano sprendinius (suplanuotg vaziuojamosios dalies eismo juosty skaiciy ir plotj) sitiloma Vysniy
gatvés kategorija — D (pagalbing). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai” minimalus atstumas tarp D kategorijos gatvés raudonyjy linijy - 12 m.
Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttiros susisiekimo infrastruktiiros
brézinio sprendiniais Kalvarijos gatvé yra esama C1 kategorijos gatveé. Pasikeitus raidiniam zyméjimui
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” minimalus
atstumas tarp C kategorijos gatvés raudonyjy linijy - 20 m. Kalvarijos ir VySniy gatvés raudonosios linijos
patenka | Zemés sklypo Nr. 1 ribas. Inzineriniy komunikacijy koridoriy ribos yra suplanuotos patvirtintu
koreguojamuoju detaliuoju planu, susisiekimo ir inzineriniy tinkly servitutai planuojamame zemés sklype

yra jregistruoti. Vietinés reik§Smés keliui (Kauno miesto ribose Kalvarijos gatve) siiiloma kelio apsaugos
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zona - 10 m nuo kelio briauny, o vietinés reikSmés keliui (Kauno rajono ribose Vys$niy gatvé) sitiloma kelio
apsaugos zona - 3 m nuo patvirtintu koreguojamuoju detaliuoju planu suplanuoto kelio briauny. Keliy
apsaugos zonos patenka j zemeés sklypo Nr. 1 ribas, o | suplanuota uzstatymo zong nepatenka.

Patekimui j zemés sklypa Nr. 1 planuojama jvaza i§ VySniy gatvés. Ivazos | sklypa vieta, pavaizduota
brézinyje, bus detalizuojama techninio projekto rengimo metu.

Ypatingieji inZineriniai statiniai ir atsinaujinanciy iStekliy energetikos objektai ar jy iSdéstymas —

neplanuojami.

Siilomas pastaty iSdéstymas, vieSosios erdvés — viesosios erdvés neplanuojamos. Zemes sklype Nr. 1

pastaty iSdéstymas bus planuojamas techninio projekto rengimo metu.

Biologinés jvairovés ir ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirti

ekologiskai pagristi sprendimai ir juos igyvendinancios priemonés (Zaliuju jungciy, is krituliy vandens

susidaranciy pavirSiniy nuoteky sulaikymui ir absorbcijai skirtos infrastruktiros, krituliy vandeniui

nepralaidiiy dangy iSdéstymas arba Sio iSdéstymo reikalavimai, Zalos aplinkai prevencinés priemonés ir

kitos priemonés, skirtos neigiamam antropogeniniam poveikiui aplinkai maZinti), Zeldyny apsaugos ir

tvarkymo priemonés, saugotini Zeldiniai — 7emés sklype Nr. 1 jregistruoty saugomy augmenijos, Zeldyny

ir biologiniy zony néra, todél tkinés veiklos salygotas neigiamas poveikis aplinkos kokybei, biologinei
jvairovei ir ekosistemoms neprognozuojamas. Saugotiny zeldiniy néra.

MiSkai ir valstybinés reikSmés miSky plotai — vadovaujantis valstybinés misky tarnybos prie

Aplinkos ministerijos kadastro Zemélapio duomenimis (M-GIS), zemés sklype Nr. 1 jregistruoty misko
zemes ploty néra.

Pastaty, formuojanciy gatviy uZstatymg, auk$cio ir gatviy plolio santykio, pastaty tiriy ir formy

formavimo reikalavimai — nenustatomi.

PoZeminio uZstatymo zona (nesutampanti su statybos zona planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra

tik pastaty ir (ar) turinliy stogq inZineriniy statiniy poZeminés dalys), pastaty ir (ar) turinliy stogq

inZineriniy statiniy konsoliniy daliy zona (statybos zonos dalis, kurioje numatomi tik stogeliai, balkonai,

erkeriai _ar kiti _iSsikiSantys fasady elementai — poZeminis uzstatymas ir konsoliniy daliy zona

neplanuojama.

3.3. Kiti reglamentai

Statomy statiniy statybos zona — rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius statybinés zonos

riba nuo zemés sklypo Nr. 1 i§ Vysniy gatvés pusés atitraukiama 5 m, taip kaip buvo suplanuota patvirtintu
detaliuoju planu. Statybos zona nuo esamos gyvenamosios teritorijos pietryCiy puséje ir patvirtintu
detaliuoju planu suplanuotos gyvenamosios teritorijos pietvakariy puséje atitraukiama 5 m atstumu. Siaurés
vakary puséje statybos zona sutapatinama su aukstosios jtampos (10 kV) elektros oro linijos apsaugos

zonos 10 m riba.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau,
negu iki detaliojo plano keitimo.

Statybos linijos_nustatymas urbanistinés analizés pagrindu — patvirtintu koreguojamuoju detaliuoju

planu uzstatymo linija nebuvo nustatyta, todél néra nustatoma koreguojant detalyjj plana.

PrieSgaisriniai reikalavimai — detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés

saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtinty Lietuvos Respublikos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312, nuostatomis.

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Vadovaujantis inzinerinés

infrastruktiros objekty savininky teikiamais erdviniais TIIIS duomenis Kalvarijos ir VySniy gatvése yra
pakloti centralizuoti vandentiekio tinklai. Artimiausias hidrantas yra Kalvarijos gatvéje, Nr. (nenurodytas),
nutolg nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko apie 55 m atstumu. Vadovaujantis PAGD prie VRM
2007-02-22 jsakymo ,,D¢él normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo* Nr. 1-66 aktualios
redakcijos 74 punktu atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi baiti ne didesnis kaip 200 m.

Patvirtintu koreguojamuoju detaliuoju planu yra suplanuotas gaisry gesinimas i§ kiidros, esancios
netoli planuojamos teritorijos, Sis sprendinys yra esamas ir nekei¢iamas.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas. Vadovaujantis

“Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” 148.6 p. “keliy plotis turi buti ne mazesnis kaip 3,5 m,
aukscio gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m.”. Prie planuojamy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti bus naudojamos esamos Kalvarijos (plotis — apie 7.19 m, danga - asfaltas) ir
Vysniy (plotis pagal patvirtinto koreguojamojo detaliojo plano sprendinius - 5.5 m) gatvés, kuriy plotis yra
didesnis nei normuojamas 3.5 m.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai

reikalavimai” reikalavimy 92 p. gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty lauko sieny. Techninio projekto metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti i§laikomi
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (sprendziama techninio projekto metu). Turi biiti i§laikomi minimalts
atstumai tarp pastaty pagal jy ugniai atsparumo laipsnj (sprendZiama techninio projekto metu). Techninis
projektas turi atitikti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymo Nr. 1-338 gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Teritorijy, atsizvelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajéguy padaliniy dislokacijq, isdéstymas.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Kauno priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos (Nemuno g. 2-1,
Kaunas) ~ 10 km, 18 min.

Reikalavimai triukSmo ir tarSos lygio ribojimui planuojamoje teritorijoje — rengiamo detaliojo plano

koregavimo sprendiniais nenumatoma tarsiy ar triukSma kelianCiy objekty statyba, esamo triukSmo lygio

wees

pastatams ir gretimoms teritorijoms minimalus. Konkretlis triuk§Smo S$altiniai (inZineriné jranga) bus
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vertinami rengiant techninj projekta, jranga parenkama vadovaujantis teisés aktais ir esant biitinybei turi
biiti parinktos atitinkamos triuk§ma mazinancios priemones.

Insoliacija — rengiant pastaty statybos techninj projekta vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuiai gyvenamieji pastatai, kad buty uztikrinti insoliacijos reikalavimai gretimiems

gyvenamiesiems pastatams.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei priesgaisrinius reikalavimus.
Detalus planas nepazeidzia tre¢iy 3aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy koordinatés atitinka gretimy
jregistruoty zemés sklypy postkio kampy koordinates. Duomenys gauti i§ VI ,Registry centras".
Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés. Zemés sklypy tasky

koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinami atlikus kadastrinius matavimus.
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