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1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Projekto pavadinimas Gamybos ir pramonės paskirties pastato (7.8) Kokybės g. 1, Biruliškių k., 
Kauno r., rekonstravimo projektas 

Projekto adresas Kokybės g. 1, Biruliškių k., Kauno r. 

Projekto užsakovas 
(statytojas) 

ŽŪK „PIENAS LT“ 

Projekto pagrindinis 
projektuotojas 

AB „Panevėžio statybos trestas“ 

Projektuojami objektai Pieno perdirbimo gamykla 

Funkcinė paskirtis Gamybos ir pramonės paskirties pastatai (7.8) 

Statybos rūšis Rekonstravimas 

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai 

Statinių kategorija Ypatingasis statinys 

Projektas yra parengtas vadovaujantis 2024 metų balandžio mėnesį galiojančiais teisės aktais ir 
normatyviniais dokumentais, pagal „Lietuvos Respublikoje galiojančių statybos verslą reglamentuojančių 
teisės aktų ir normatyvinių dokumentų Rodyklę“ su papildymais.  

 

2. DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 
2.1 Žemės sklypas 

 
Situacijos schema 

 
Rekonstruojamas pastatas yra Kokybės g. 1, Biruliškių km., Kauno rajono savivaldybėje. Sklypo 

kadastrinis Nr. 5233/0009:74  Karmėlavos k.v. Šiuo metu sklype yra pieno perdirbimo gamykla, kuri bus 



 

 

 
 

24_003-XX-PP-BD.AR 
Lapas Lapų Laida 

3 7 0 
 

rekonstruojama ir stoginė (griaunama). Iš šiaurinės ir pietinės pusės sklypas ribojasi su kitais sklypais, kuriose 

nėra statinių. Vakarinėje pusėje sklypas ribojasi su gamybos paskirties pastatu ( „UAB Littec“), o rytinėje pusėje 

su farmacijos kompanija („Aconitum“). 

Nagrinėjamo sklypo (kadastrinis Nr. 5233/0009:74 Karmėlavos k.v.)  plotas - 30011 m², žemės 

naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. 

Sklype yra servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas 

(tarnaujantis). Servituto plotas – 112 m2. 

Sklype yra įregistruoti šie statiniai: 

 Pastatas – pieno perdirbimo gamykla: 

 Unikalus daikto numeris: 4400-3164-4487; 

 Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: gamybos, pramonės; 

 Žymėjimas plane: 1P3/g; 

 Bendras plotas: 14863,84 m2; 

 Pagrindinis plotas: 11385,07 m2. 

Šiuo projektu rekonstruojamas pastatas. 

 Kiti inžineriniai statiniai – stoginė: 

 Unikalus daikto numeris: 4400-6093-2590; 

 Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: kiti inžineriniai statiniai; 

 Žymėjimas plane: St. 1; 

 Plotas: 121,23 m2. 

Šiuo projektu griaunamas statinys. 

2.2 Klimatinės sąlygos 

Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Kauno r. sav. priskiriama I-jam vėjo apkrovos rajonui 

su pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s.  

Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“  Kauno r. sav. priskiriama I–jam sniego apkrovos rajonui 

su sniego antžeminės apkrovos charakterine reikšme 1,2 kN/m2.  

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ klimatas apibūdinamas taip (Kaunas): 

 Vidutinė oro temperatūra (metinis) – +6,3ºC; 

 Absoliutus oro temperatūros maksimumas (1959 m.) - +34,9 ºC; 

 Absoliutus oro temperatūros minimumas ( 1956 m.) - -36,3 ºC; 

 Vidutinis vėjo greitis (metinis) – 4,0 m/s; 

 Vidutinis kritulių kiekis (metinis) – 630 mm; 

 Maksimalus paros kritulių kiekis (1986 m.) – 73,4 mm; 

2.3 Kultūros paveldo objektai 

Nagrinėjamas sklypas nepatenka į kultūros vertybių teritorijas ar apsaugos zonas. 
 
   2.4. Esami želdynai 
 
Nagrinėjamame sklype nėra nei medžių, nei krūmų. Teritorijoje yra tik veja. 

3. SKLYPO DETALUS PLANAS 
Teritorijai galioja 2013 metais patvirtintas  Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Biruliškių k. sklypų 

kadastriniai Nr. 5233/0009:956, Nr. 5233/0009:828, Nr. 5233/0009:528, Nr. 5233/0009:952 detalus planas.   
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Ištrauka iš detaliojo plano 

 
 

Nagrinėjamoje teritorijoje nurodoma statyti statinius, ne didesnius kaip 29,9 m. Sklypo užstatymo tankis 

– 0.5 , sklypo užstatymo intensyvumas – 1.2 .  

Rengiant projektą koreguoti detaliojo plano sprendinių nenumatoma. 

4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Projektiniais sprendiniais sklypo paskirtis nekeičiama. Į sklypą patenkama per esamus tris įvažiavimus: 

vienas iš Inovacijų g., kitu du iš Kokybės g.  2013 metais šiam sklypui buvo paruoštas techninis projektas, 

kuriame pagal poreikį reikalingos 98 automobilių stovėjimo vietos. Vadovaujantis teritorijoje galiojančiu 

detaliuoju planu rekonstruojamam pastatui minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius apskaičiuojamas 

taip: 

 Gamybos ir pramonės įmonės 1 vieta kiekv. 60 m2 darbo patalpų ploto. Rekonstruojamas 

pastatas padidėja 433,29 m2. Tad reikia įrengti papildomai 8 vietas lengviesiems automobiliams.  

Tad įvertinus abu projektus, bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius turėtų būti 106 vietos. Šiuo metu 

sklype yra įrengtos 108 vietos lengviesiems automobiliams. Iš papildomai apskaičiuotų automobilių stovėjimo 

vietų, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“  reikia numatyti 20 % 

elektromobiliams.  

Projekte numatomos dvi vietos elektromobiliams.  

Minimalus bendras neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas pagal STR 2.03.01:2019 

„Statinių prieinamumas“ IV skyriaus 1 lentelę. Kadangi papildomai reikia 8 vietų lengviesiems automobiliams, 

tai reikia 1 vietą skirti žmonėms su negalia, kuri būtų tinkama mikroautobusams. 



 

 

 
 

24_003-XX-PP-BD.AR 
Lapas Lapų Laida 

5 7 0 
 

Šio projekto metu sklype naikinama 15 vietų sunkvežimiams. Taip pat koreguojamas ŽN stovėjimo vietų 

žymėjimas.  

Numatomas minimalus želdynų plotas sklype pagal detalųjį planą – 20 %, t.y. 6011 m2. 

5. STATINIO ARCHITEKTŪRA 

 Pieno perdirbimo gamykla pastatyta 2015 m. pagal 2013m. parengtą projektą ( projektuotojas- UAB „Bendrieji 

statybų projektai“; architektai A. Grigaitis, A.Stankus).  Tai geros architektūrinės būklės pastatas iš surenkamų 

gelžbetoninių konstrukcijų, bei daugiasluoksnių sieninių plokščių. Eksploatacijos metu nuspręsta tobulinti 

gamybos procesą. Tuo tikslu numatomas pastato rekonstravimas. Rekonstruojamoje pastato dalyje 

planuojamas vykdyti technologinės įrangos modernizavimas. Planuojami gamybos pajėgumai išlieka tie patys- 

650 t/parą.  

Rekonstrukcijos metu griaunama esama prie pastato prišlieta stoginė, numatomas priestatas pietinėje pastato 

dalyje kiemo pusėje.  

Trumpas technologijos aprašymas 

Planuojamoje filtracijos cheminių preparatų patalpoje bus  laikoma technologinė preparatų dozavimo įranga, 

plovimui, dezinfekavimui naudojamos medžiagos. Visos šios medžiagos atvežamos 1000l konteineriais, 

perpumpuojamos į laikymo talpas nurodytoje patalpoje. 

Projektuojamoje CIP patalpoje įrenginyje automatiniu būdu uždarame cikle ruošiami įrangos plovimo tirpalai. 

MCC patalpoje- variklių valdymo centras (MCC), skirtas valdyti kai kuriuos arba visus elektros variklius 

centrinėje vietoje. Jį sudaro kelios uždaros dalys, turinčios bendrą maitinimo magistralę ir kiekvienoje sekcijoje 

yra kombinuotas variklio starteris. 

 Operatorinė -patalpa su sėdimomis darbo vietomis operatoriams. Aprūpinta prie sistemos prijungtais 

kompiuteriais įrenginių stebėjimui ir proceso kontroliavimui.  

Filtracijos įrengimų patalpoje automatizuotais įrengimais uždarame cikle vykdomi pieno 

separavimo/pasterizavimo, grietinėlės pasterizavimo, nugriebto pieno filtravimo procesai. Žaliavos į įrenginius 

ir pagaminti produktai iš įrenginių į talpas paduodami uždarais vamzdynais. 

Polišerinio vandens patalpoje sumontuojami  įrengimai polišerinio vandens sukaupimui ir tiekimui į įrenginius. 

Vandens minkštinimo patalpa skirta vandentiekio  vandens paruošimui naudoti. Iš vandentiekio įvado 

paduodamas vanduo į tarpinę sukaupimo talpą. Iš jos tiekiamas į nugeležinimo filtrus, vandens minkštinimo 

sistemą. Vanduo po minkštinimo sukaupiamas vandens talpose, pagal poreikį uždaru vamzdynu tiekiamas į 

gamykloje esančius įrenginius. 

Pienovežių plovykloje automatiniu uždaru ciklu plaunamos pienovežių cisternos. Plovimo tirpalas vamzdžiais 

tiekiamas iš pienovežių CIP patalpoje esančio įrenginio, panaudotas tirpalas grąžinamas į pienovežių CIP 

patalpoje esantį įrenginį. Rankine putų stotele plaunama pienovežių išorė. 

Projektuojamose patalpose pastovių darbo vietų nenumatoma, išskyrus operatorinę- joje 2 darbo vietos. 

Pastato architektūros sprendiniai 

Rekonstrukcijos metu nugriaunama esama stoginė, išardomas patalpos tarp ašių D-G ir  4-11 , bei patalpos 

tarp ašių A-D ir 7-11 stogas, įrengiamas naujas iš profiliuoto pakloto su šilumos izoliacija ir rulonine danga. 

Stogas projektuojamas atsižvelgiant į technologines talpas, kurios kerta stogą ir iškyla virš pastato. 
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Esamų patalpų grindys nuardomos iki pasluoksnio ir įrengiamos naujos betoninės grindys, dengtos epoksidine 

danga. Pagal technologinę užduotį grindyse reikiamose vietose formuojami latakai. 

Projektuojamo priestato sienos daugiasluoksnių sieninių plokščių su PIR užpildu. Išorinių sienų plokštės 

montuojamos horizontaliai (spalva RAL 9007), vidinių atitvarų spalva RAL 9002.  Vartai – pakeliami, 

segmentiniai, grindys – betoninės, dengtos epoksidine danga. Vidinės durys- metalinės. 

Sanitarinio buitinio darbuotojų aptarnavimo ir maitinimo sprendiniai 

Rekonstruojamoje pastato dalyje darbo vietos numatomos tik operatorinėje- 2 darbo vietos. 

Esamame gamyklos pastate yra įrengti sanitariniai mazgai ir darbuotojų valgymo patalpa. 

Atstumas nuo numatomų darbo vietų iki sanitarinių mazgų neviršija 75m. 

Universalaus dizaino ir neįgaliųjų poreikių tenkinimo sprendiniai 

Pagal darbo veiklos pobūdį rekonstruojamoje dalyje nėra numatomos  darbo vietos, pritaikytos žmonėms su 

negalia. 

Natūralus ir dirbtinis apšvietimas 

Natūralus apšvietimas nėra numatomas, nes pastovios darbo vietos nėra numatomos bei pagal gamybos 

technologiją, natūralus apšvietimas nėra būtinas. Visose patalpose numatomas dirbtinis apšvietimas. 

Projektuojami stoglangiai skirti dūmų šalinimui. 

6. Orientacinis energinių išteklių kiekis; apsirūpinimo šaltiniai 

 

Orientacinis energinių 

išteklių kiekis 

apsirūpinimo šaltiniai 

Tiekėjas Prieš rekonstravimą Po rekonstravimo 

Elektros energijos galia UAB Achema Gas 

Trade 

3100 kW 5000 kW  

Dujų UAB Achema Gas 

Trade 

1982 m³/val 1982 m³/val 

Šilumos Pačių gaminama 

šiluma iš gamtinių 

dujų 

1536 kW 1536 kW 

Geriamojo vandens UAB Kauno 

vandenys  

108 m³/h 108 m³/h 

Nuotekų tvarkymas UAB Kauno 

vandenys 

108 m³/h 108 m³/h 

Atliekų tvarkymas UAB Ekonovus 85 t/m 85 t/m 

UAB Žalvaris 1,3 t/m 1,3 t/m 

UAB Atliekų 

tvarkymo centras 

0,3 t/m 0,3 t/m 

UAB Baltic metal 3,95 t/m 3,95 t/m 
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7. BENDRIEJI RODIKLIAI 

Sklypo plano rodikliai 

Eil.Nr. Pavadinimas Mato vnt. 
Kiekis prieš 
rekonstrukciją 

Kiekis po 
rekonstrukcijos 

1. Sklypo plotas m2 30011 30011 

2. Sklypo užstatymo plotas m2 11435,23 11760,2 

3. Sklypo užstatymo intensyvumas  % 49,5 51 

4. Sklypo užstatymo tankumas % 38,1 39,2 

5. Apželdintas sklypo plotas m2/%  Esamas/esamas 6011/20% 

6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 108 107 

 

Statinio bendrieji rodikliai 

Eil.Nr. Pavadinimas Mato vnt. 
Kiekis prieš 
rekonstrukciją 

Kiekis po 
rekonstrukcijos 

Negyvenamieji pastatai 

1. 
Planuojama ūkinė veikla (gamybinės, 
ūkinės veiklos apimtys, aptarnaujamų 
žmonių sk.) 

 

Pieno 
perdirbimo 
gamykla. 
Perdirbamo 
žaliavinio 
pieno 
pajėgumai 650 
t/parą 

Pieno perdirbimo 
gamykla. 
Perdirbamo 
žaliavinio pieno 
pajėgumai 650 
t/parą 

2. Pastato bendras plotas m2 14 863,84 15297,13 

3. Pastato tūris m3 149 936 153 662 

4. Aukštų skaičius Vnt. 3 3 

5. Pastato aukštis m 29,35 29,35 

6. Energinio naudingumo klasė  B B 

7. Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III)  I I 

 

 

 


















