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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIAI

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO INZINIERIU G. 24, KARMELAVOS MSTL.,
KAUNOR. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

PAZINTINIAI DUOMENYS

* Statybos pavadinimas. Administracinés paskirties pastato InZinieriy g. 24, Karmélavos mstl.,
Kauno r. sav., statybos projektas.

« Statytojas (uZsakovas). Zemés sklypo savininkas ir projekto uzsakovas UAB ,Medvita NT* (j.k.
306356508).

* Projektuotojas. Projektinius pasitilymus parengé UAB Architekty biuras G. Natkevidius ir
partneriai. Projekto vadovas ir architektiirinés dalies vadovas - Gintautas Natkevicius (kvalifikacijos
atestatas Nr. A189); arch.Ronaldas Pucka (kvalifikacijos atestatas Nr. A1970).

* Objekto teritorija. Projektas rengiamas Zemés sklype InZinieriy g. 24, Karmélavos mstl., Kauno r.
sav. Sklypo kadastrinis Nr. 5233/0011:1614, plotas 2,5218 ha, pagrindiné daikto naudojimo paskirtis —
kita, Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo nuosavybeés teisé — Lietuvos Respublika; patikéjimo teisé — Kauno rajono savivaldybé;
nuomos sutartis sudaryta su Kauno laisvosios ekonominés zonos valdymo UAB; subnuomos sutartis —
su UAB ,,Medvita NT*. Veiklos vykdytojas sklype — UAB ,, Medvita NT*.

Sklypas pastatais neuzstatytas, jame néra jokiy inZineriniy statiniy ar tinkly. Teritorijoje auga veja,
pavieniai medZiai ir krimyny atskiros zonos. Sklypui néra taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos.

1pav.I8trauka i§ Zemeélapio (inf.Saltinis — www.regia.lt)
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIAI

I sklypa patenkama i$ rytinéje sklypo pus€je esancios InZinieriy gatvés, per gretimg sklypa
InZinieriy g. 22, Karmélavos m., Kauno r.sav. (kad.Nr.5233/0011:1615, Un.Nr.4400-6259-9713), kuris
suformuotas kaip susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridorius. Sio Zemés sklypo nuosavybés teis¢ —
Lietuvos Respublika; patikéjimo teis¢é — Kauno rajono savivaldybé; nuomos sutartis sudaryta su Kauno
laisvosios ekonominés zonos valdymo UAB; subnuomos sutartis — su UAB ,,Medvita NT*; panaudos
sutartis su UAB , Giraités vandenys®. Siame sklype jrengti vandentiekio ir lietaus nuoteky tinklai,
vandentiekio rezervuaras, pastatytas valdymo bloko konteinerinis pastatas.

Objekto sklypo gretimybése ryty puséje Inzinieriy g., t.y. neregistruotas sklypas, statinys — kelias
(gatve) Un.Nr.4400-5742-8136, nuosavybes teis¢ — Kauno raj.sav., uz gatvés yra veikiantys pramoneés ir
sandéliavimo objektai : UAB ,Fitsout” (Aviacijos g. 2, Karmélavos m., Kauno r.sav.) ir UAB ,,Press
glass Kaunas“ (Aviacijos g. 3, Karmélavos m., Kauno r.sav.). Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su
neuZstatyta komercinés/pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija Bajory g. 25 (kad.Nr.5233/0011:28;
Un.Nr.4400-2486-6322; nuosavybés teis¢ — UAB ,,Miesto aléja“) ir privacios nuosavybés Zemés wkio
paskirties sklypu kad.Nr.5233/0011:38/Un.Nr. 4400-2487-3556. Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su
privacios nuosavybés Zemes iikio paskirties sklypais : kad.Nr.5233/0011:13 / Un.Nr.4400-2488-1883;
kad.Nr.5233/0011:46 / Un.Nr.4400-2488-5083; kad.Nr.5233/0011:20 / Un.Nr.4400-2488-6233;
kad.Nr.5233/0011:62 / Un.Nr. 4400-2526-7296. Pietinéje ir rytinéje pus¢je su tuo paciu sklypu
InZinieriy g. 22, Karmélava, Kauno raj.sav., kad.Nr.5233/0011:1615, Un.Nr.4400-6259-9713,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
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2pav-.I§trauka i§ Zemélapio (inf.Saltinis — www.geoportal.lt)

Pagal galiojantj Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-
28d. sprendimu Nr. TS-299) teritorija priskiriama komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo

Imonés kodas 135284821 | Kumeliy g. 6, LT-44281 Kaunas | Tel. +37069825478 | info@natkevicius.lt | www.natkevicius.lt

PVM kodas LT352848219, A/s LT887044060003244231, AB SEB bankas, banko kodas 70440



UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIAI

objekty teritorijai su papildoma infrastruktiira, leistinas uzstatymo intensyvumas < 2,5 (UI), maksimalus
pastaty aukstis 30,0 m (3,4 pav.).
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3pav.Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio sprendiniy

(inf.Saltinis — www.tpdr.It)
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIAI

Objekto teritorija ribojasi su teritorija, kurioje numatytas aplinkkelio kelio tiesimas pagal Kauno

rajono savivaldybés teritorijos kelio jungties tarp kelio Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda PetraSitiny
planas Nr. S-VT-52-19-394.
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Spav.IStrauka i§ specialiojo plano pagrindinio bréZinio sprendiniy (inf.Saltinis — www.tpdr.It)

Tvarkoma teritorija nepatenka j saugomas, Natura 2000 ar kultiiros paveldo teritorijas ir su jomis

nesiriboja. Artimiausia saugoma/Natura 2000 teritorija ~2,7 km atstumu Siaurés kryptimi — Neries upé.
Projektuojamoje teritorijoje nekilnojamyjy kultiros vertybiy néra ir j kultlros apsaugos zonas
nepatenka. Artimiausias kult@iros paveldo objektas yra pavienis objektas — Pirmojo pasaulinio karo
Vokietijos ir Rusijos imperijy kariy kapai (Un. kodas 37572), nutoles nuo tvarkomos teritorijos apie

500 m Siaurésvakary kryptimi.

TRUMPAS PROJEKTINIU SPRENDINIU (PASIULYMU) APRASYMAS
Vadovaujantis projektiniy pasitilymy rengimo uzduotimi ir uZsakovo pageidavimais sklype
projektuojamas administracinés paskirties pastatas, automobiliy stovéjimo aikStele, vidinio kiemo

aikstele.

Laikantis galiojan¢iy Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamenty sklype
projektuojamas administracinés paskirties pastatas, sudarytas i§ dviejy korpusy, apjungy technine
galerija riisyje ir pra¢jimo galerija antro auk$to lygyje. Viename i§ korpusy numatomos tik
administracinés paskirties patalpos, kitame - administracinés ir sandéliavimo paskirties patalpos.
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Projektuojamo administracinés paskirties pastato korpusai numatomi identiSki trijy aukSty tdriai.
Korpusai apjungiami risyje techniniy patalpy bloku, ¢ia numatomos inZinerinés techninés patalpos
kiekvienam korpusui. ] riisio patalpas numatytas patekimas laiptinémis i§ kiekvieno korpuso. Siaurinis
pastato korpusas numatomas su sandéliavimo ir valgyklos patalpomis pirmame aukSte. Antrame
korpuso aukSte : kabinetai, poilsio patalpa, mokymy patalpos, tualetai, pagalbin¢ patalpa. Tre€iame
korpuso auk$te numatomi vadybininky, techninio vadovo, vidiniy operacijy skyriaus kabinetai,
archyvas. Susisiekimas tarp aukS$ty organizuojamas dvejomis laiptinémis.

Projektuojamame pietiniame korpuse pirmasis aukStas skirtas klienty priémimui bei jy
aptarnavimui. Auks$te numatoma: laukiamasis, kabinetai skirti klienty priémimui, darbuotojy kabinetai,
tualetai, pagalbiné patalpa. Antrame ir tre¢iame aukStuose numatyti darbuotojy kabinetai, poilsio
patalpos, posédziy salé, tualetai. Susisiekimas tarp auks$ty organizuojamas trimis laiptinémis ir liftu.

Projektuojamo pastato aukstis — 11,80 m, bendrasis plotas — 2293,97 m?. Stogas — sutapdintas,
stogo danga — prilydoma PVC danga. Pastato fasady apdaila — pigmentuotas betonas (degto molio
spalva - terracotta), aliuminio stiklo konstrukcijos.

Pagrindinés laikancios pastaty konstrukcijos - gelZbetoniniai poliniai pamatai, gelZbetoninés
monolitinés sienos, surenkamos gelzbetoninés kolonos, plienings ir gelZbetoninés stogo konstrukcijos.

Pastaty eksploatacijai uztikrinti reikalingi inZineriniai tinklai bus jungiami prie centralizuoty Kauno
LEZ teritorijos inZineriniy tinkly, kurie uZtikrins reikalingus kiekius bei pajégumus naujai
projektuojamam pastatui.

Pastato pagrindinis fasadas orientuojamas | ryty pus¢je praeinancia InZinieriy gatve, priesais
formuojama automobiliy stovéjimo aikStele, vakarinéje sklypo dalyje formuojamas ikinis kiemas,
privaziavimas prie sandélio varty. Tarp pastato korpusy formuojamas vidinis kiemelis, skirtas
darbuotojy poilsio zonoms. Projektuojamos kietos dangos : automobiliy parkavimo aikstelei ir tkio
kiemui numatomas asfaltbetonio danga (apie 3848,22m? ploto); vidinei aikstelei tarp korpusy — betono
trinkelés (527,8m? ploto). Projektuojamos kiety dangy aikstelés yra kitos paskirties inZineriniai statiniai,
IIgr. nesudétingi statiniai.

I sklypa patenkama per formuojamg jvaza ties Siauriniu korpusu i§ InZinieriy gatvés pusés, per
gretimg sklypa (InZinieriy g. 22) pagal prisijungimo sglygy reikalavimus.

Rytingje sklypo dalyje, lygiagre€iai InZinieriy gatvei, projektuojama 43 viety lengvyjy automobiliy
stoveéjimo aikstelé (pritaikyta Zmoniy su negalia poreikiams, 2 vietos (1vnt. — B tipo; 1vnt. — A tipo; bei
elektromobiliy jkrovimui, 9vietos) skirta darbuotojy bei klienty reikméms.

Administracinés paskirties pastatams reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014. ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”: reikalinga 1
automobiliy stoveéjimo vieta 25 m? pagrindinio ploto, bei reikalinga 1 automobiliy stovéjimo vieta 200
m? sandéliy ploto. Bendras automobiliy stovéjimo viety skaiius sklype — 43 (41 vieta administraciniam
pastato plotui ir 2 vietos sandeliavimo plotui).

Didesné sklypo dalis lieka neuZstatyta, todél Zalieji plotai (veja) sudarys ~20002,64 m? sklypo ploto
(=79 %) ir virsys ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy‘ minimalius reikalavimus
(komercings paskirties objekty teritorijoms, maZziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto turi sudaryti 10 %).
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIATI

Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis - administracinés paskirties pastatas, statinio
kategorija — ypatingasis statinys, statybos riiSis — naujo statinio statyba.

Projektuojamy kiety dangy aikSteliy paskirtis — kitos paskirties inZineriniai statiniai; statiniy
kategorija — nesudétingieji Ilgr. statiniai, statybos rii§is — naujy statiniy statyba.

Projektuojamo administracinés paskirties pastato projektiniai sprendiniai nepazeidZia treciyjy
asmeny interesy. Pastatas savo parametrais — auk$¢iu, plotu bei tiriu nepaZeidZia teritorijos bendrojo
plano sprendiniy bei neturés neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai, nes ¢ia nenumatoma gamybiné
veikla, o tik administraciné; personalo instruktaZai.

* Pagrindiniai techniniai rodikliai :

Pavadinimas M ato Kiekis
vienetas
SKLYPAS :
- sklypo plotas m> 25218
- sklypo uZstatymo intensyvumas % 8
- sklypo uZstatymo tankumas % 4
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS :
- bendrasis plotas m? 2293,27
- uZstatymo plotas m> 1059,99
- pastato tiiris m3 11400
- aukSty skaiCius vnt. 3
- pastato aukstis m 11,80
KITI INZINERINIAI STATINIAI :
Kitos paskirties inZinerinis statinys — automobiliy/tikio kiemo 2 334822
aikstel¢ (asfaltbetonio dangos), uzstatymo plotas )
Kitos paskirties inZinerinis statinys — vidinio kiemo aikstelé 2 5778
(betoniniy trinkeliy dangos), uzstatymo plotas ]
'\"
Architektas "i_ ) Gintautas Natkevicius
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