ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., DOMEIKAVOS K., PIENIY G. 40, DETALIOJO PLANO
KEITIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRIEJI DUOMENYS

TIKSLUS PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-06-04 jsakymu Nr. ]S-940 patvirtinto

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 40, zemés sklypo, kadastro Nr.

5217/0012:220, detaliojo plano keitimas.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAL:

1. padalinti Zzemeés sklypg, kadastro Nr. 5217/0012:1796, j du atskirus Zemés sklypus;

2. keisti visos suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa,

aprapinimg inzineriniais tinklais ir kita.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371, LT-49500 Kaunas.

PLANAVIMO INICIATORIAL:

fiziniai asmenys.

PLANAVIMO RENGEJAS:

MB ,Normos*, jm.k. 304049211, PV Rima Maliené (atestato Nr. ATP 2012)

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY RENGIMO VIESINIMO PROCEDURY TVARKA:

bendroji.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

« Kauno rajono savivaldybés mero 2024-01-24 potvarkiu Nr. MP-86 ,Dél detaliojo plano keitimo,
finansavimo ir planavimo tiksly patvirtinimo®;

« Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-01-26 jsakymu Nr. ]S-163 ,Dél
detaliojo plano keitimo, darby programos patvirtinimo®;

« Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2024 m. sausio 24 d. Nr. S-71;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimu, TO0073030, 2014-09-15
(toliau — Kauno rajono bendrasis planas);

« Kauno rajono savivaldybés Silumos dkio specialiuoju planu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43, atnaujinimas, T00088327, 2022-11-04;

« Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu, TO0083905, 2019-10-04;

« Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimu, T00086446, 2021-07-05;

« Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu, T00071985, 2014-
06-26;

e 2024-02-09 Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygomis Nr. REG
315206;

e 2024-01-31 AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG313892;

o 2024-02-02 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygomis Nr. REG314190;

e 2024-02-02 Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG314311;
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e 2024-02-05 Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG314486;

o 2024-02-06 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttros teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG314627,

o 2024-02-12 UAB "Giraites vandenys" teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG315516.

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

« Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apra3u,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-09-29 nutarimu Nr. 1073 ,Dél pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir naudojimo budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso
patvirtinimo®;

« Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés kio ministro ir

o Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;

e LR Teritorijy planavimo jstatymu;

o Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

« Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais;

« Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;

« Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu;

« Statybos techniniu reglamentu STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“;

« Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu;

« Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymu;

Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis, Civiliniu kodeksu ir kitais, su teritorijy

planavimo procesu susijusiais, teisés aktais.

1. ESAMA PADETIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
bei iniciatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybéje, Domeikavos senitnijoje, Domeikavos
kaime, urbanizuotoje teritorijoje. Aplinkiniuose Zemeés sklypuose vyrauja uzstatymas mazaauksciais
gyvenamaisiais namais. Teritorija néra reikSminga urbanistiniu ar krastovaizdzio poZilriu, nepatenka
j gamtinio karkaso teritorijas, gamtos paminkly néra. Nagrinéjamoje teitorijoje néra nekilnojamuyjy
kultdros vertybiy, teritorija nepapuola j kultiros vertybiy apsaugos zonas. Planuojama teritorija
nepatenka j Natura 2000 teritorijas ir kitas saugomas teritorijas ar jy buferines zonas. Pramoniniuy,
dkiniy tarSos objekty, jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Duomenys apie pertvarkoma zemés sklypa, adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen.,

Domeikavos k., Pieniy g. 40:
sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 44/ 3211211,
sklypo kadastro Nr. 5217/0012:1796 Domeikavos k.v.;
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sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,

sklypo naudojimo bddas: vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

sklypo plotas: 0.2715 ha;

zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

nuosavybés teisé: fiziniai asmenys;

sklype jregistruoti statiniai:

pastatas - gyvenamasis namas 1Alp, unikalus Nr. 4400-0064-3238, pagrindiné naudojimo
paskirtis: gyvenamaoiji (vieno buto pastatai);

pastatas - ukio pastatas 210, unikalus Nr. 4400-00664-2433, pagrindiné naudojimo paskirtis:
pagalbinio Ukio;

kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai (drenazo Suliniai - 11 vnt., atraminé sienelé), unikalus
Nr. 4400-0066-2555, pagrindiné naudojimo paskirtis: kiti inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai).

Sklype jregistruoti servitutai:

e Servitutas - teiseé tiesti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas

0.0218 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jraSy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

| Zemés sklypg Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 40, jvaZiavimas /
iSvaziavimas yra esamos jvazos vietoje, iS Pieniy gatvés.

2 pav. Esama situacija

Planavimo rengéjas: MB ,Normos®, jm.k. 304049211; PV Rima Maliené, tel. 8 655 71174



ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., DOMEIKAVOS K., PIENIY G. 40, DETALIOJO PLANO
KEITIMAS

Planuojamo zemés sklypo gretimybeés:
IS Siaurés vakary pusés pertvarkomas sklypas ribojasi su Pieniy gatve (D kategorijos),

jregistruotu inZineriniu statiniu, unikalus Nr. 4400-2175-6790, uz kurios yra jregistruoti Zemés

sklypai:

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 15, kad. Nr. 5217/0012:1103,
sklypo plotas: 0.1969 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bddas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis - mazaauksc€iy gyvenamuyjy namy statybos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Vandziogalos pl. 126, kad. Nr.
5217/0012:1709, sklypo plotas: 0.2011 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 17, kad. Nr. 5217/0012:633,
sklypo plotas: 0.1810 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis - mazaauksC€iy gyvenamyjy namy statybos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 19, kad. Nr. 5217/0012:631,
sklypo plotas: 0.1866 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis - mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos.

Siaurés ryty puseéje sklypas ribojasi su jregistruotais Zemés sklypais:

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 42, kad. Nr. 5217/0012:1744,
sklypo plotas: 0.0814 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 42B, kad. Nr. 5217/0012:1743,
sklypo plotas: 0.0866 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo blddas — vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamujy pastaty teritorijos.

PietryCiy puséje sklypas ribojasi su valstybinés Zzemés juosta (apie 4 m ploc€io), uz kurios yra

jregistruoti Zemés sklypai:

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Vyturio g. 14, kad. Nr. 5217/0012:227,
sklypo plotas: 0.2508 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Vyturio g. 12A, kad. Nr. 5217/0012:240,
sklypo plotas: 0.1127 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo blddas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos;

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Vyturio g. 12, kad. Nr. 5217/0012:173,
sklypo plotas: 0.1343 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bladas — vienbucCiy ir dvibucCiy

gyvenamujy pastaty teritorijos.

Pietvakariy puséje sklypas ribojasi su jregistruotais Zzemés sklypas:

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 38A, kad. Nr. 5217/0012:1793,
sklypo plotas: 0.0948 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbuc€iy ir dvibudiy
gyvenamujy pastaty teritorijos.

adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 38, kad. Nr. 5217/0012:1792,
sklypo plotas: 0.1045 ha, naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibudiy
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gyvenamujy pastaty teritorijos.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-o0jo pakeitimo keitimo sprendinius,
planuojama teritorija patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamgsias teritorijas ir |
infrastruktdros teritorijas. Bendruoju planu Siose gyvenamosiose teritorijose nustatytas maksimalus
intensyvumas Ul uzstatyty teritorijy tankinimui (papildomam uzstatymui) ir konversijai <0.5,
maksimalus pastaty aukstingumas iki 2 a. (9 m), naujai plétrai - Ul iki 0.4, maksimalus aukstis iki 8.5
m (2 auks$tai) (zr. Sprendiniy brézZinys. Situacijos schema Kauno rajono savivaldybés teritorijos
Bendrojo plano 1-ojo pakeitimo kontekste). Pagal rengiamo Kauno rajono savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano 2-ojo pakeitimo keitimo sprendinius, planuojamoje teritorijoe numatyta inzinerinés
infrrastruktdros koridoriy zona (U_IK F) ir gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zona
(U_GG_M_F), kurioje nustatytas maksimalus uzstatymo aukS$tis - 2 aukstai / 9 m, maksimalus
uzstatymo tankis — 40 proc., maksimalus uzstatymo intensyvumas 0.8 (zr. Sprendiniy brézZinys.
Situacijos schema Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano 2-ojo pakeitimo kontekste).

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialyjj plang, nagrinéjamoje teritorijoje numatytas centralizuotasis
geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas, Kauno miesto
aglomeracija Kauno rajone. Pieniy gatvéje ir Vyturio gatveje yra jrengti centralizuoti vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo tinklai (Zr. 2 pav.). Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy

(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiyjj plang, planuojamoje teritorijoje yra

2 pav. IStrauka i§ Domeikavos geriamojo vandens tiekimo 3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos
ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano  pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano
Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir NoreikiSkiy k., Babty k.,
Domeikavos k., Ezerélio m., Garliavos m., Jonuciy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k.,
Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabudiai tulpiy g. 8,10, 12 ir 14) Silumos 0kio
specialyjj plang nagrinéjama teritorija patenka j konkurencinés Silumos tiekimo zong (CST/gamtinés

dujos) (zr. 4 pav.).
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4 pav. Teritorija Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k., Domeikavos k., EZerélio
m., Garliavos m., Jonuéiy k., Girioniy k., Karmélavos Il k., Neveroniy k., Raudondvario k., Vandziogalos mstl. ir Vilkijos m.
(daugiabuciai tulpiy g. 8,10, 12 ir 14) Silumos Gkio specialiojo plano kontekste

Pagal Kauno rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
Zzemétvarkos schemg, nagrinéjama teritorija ribojasi su vietinés reikSmeés keliais (miesteliy, kaimy
gatvémis) (zr. 5 pav.).

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialiojo plano sprendinius (zr. 6 pav.).

* W Domeikava 11

5 pav. I$trauka i§ Kauno rajono savivaldybeés teritorijos vietinés 6 pav. IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy
reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

II.DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planavimo dokumentu kei€iamas zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos
k., Pieniy g. 40 (kad. Nr. 5217/0012:220) detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. birZelio 4 d. jsakymu Nr. ]S-940. Patvirtintu detaliuoju planu prie
esamo, 0.2497 ha kitos paskirites (gyvenamosios teritorijos / vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy

pastaty statybos) Zzemés sklypo buvo prijungtas jsiterpes apie 0.0218 ha valstybinés Zemés sklypas
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ir suformuotas 2715 kv. m ploto sklypas. Detaliuoju planu sklypui nustatyti Sie reglamentai: Zemés
paskirtis — kitos paskirties Zemé; Zemés naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos / vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos; statinio aukstis — 11,0 m (esamas); uzstatymo tankumas —
0,15; uzstatymo intensyvumas — 0,30; uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas). Suplanuotas
servitutas (susisiekimo ir inzineriniy tinkly) tiesti ir eksploatuoti inz. tinklus (zr. 7 pav.).
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7 pav. IStrauka i$ patvirtinto Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 40 sklypo detaliojo plano

Kei€iant detalyjj plang planuojama padalinti esamg Zzemeés sklypg | du atskirus zemés sklypus,
pakeisti visos suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus. Planuojamiems sklypams nustatoma
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (nekeiCiama), sklypui Nr. 1 nustatomi pagrindiniai
Zzemés naudojimo bldai - vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1 83 proc.),
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12 17 proc.), sklypui Nr. 2 - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). Uzstatymo tankis sklype Nr. 1 didinamas nuo 15 proc. iki 27
proc., sklype Nr. 2 - iki 25 proc. Planuojamuose sklypuose uzstatymo intensyvumas didinamas nuo
0.30 iki 0.4. Leidziamasis pastaty aukstis sklype Nr. 1 paliekamas esamas - 11.00 m (nekei¢iamas),
sklype Nr. 2 nustatomas leidZiamasis pastaty aukstis - 8.50 m. Sklypuose Nr. 1, Nr. 2 leistinas
uzstatymo tankis bei intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 priedo ,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai“ 1 p., 3 p.
nuostatomis. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniams.
Planuojamiems sklypamsnustatomi Sie pagrindiniai sprendiniai:
SKLYPAS NR. 1

Zemés sklypo Nr.1 plotas ~1270 kv. m,
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Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT),
Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1
83 %), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12 17 %)
Leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankis — 27 proc.,
Leidziamasis zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4,
Leidziamasis pastaty aukstis — 11.00 m (esamas),
Uzstatymo tipas — sodybinis (su).
Sklype Nr. 1 paliekamas esamas, sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g.
40, jregistruotas servitutas: kiti servitutai (S1, tarnaujantysis) - teisé tiesti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (plotas ~ 218 kv. m).
Sklype Nr. 1 planuojami servitutai:
Kiti servitutai (S2, tarnaujantysis) - teisé tiesti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
sklypui Nr. 2 (plotas ~ 206 kv. m);
kelio servitutas (S2, tarnaujantysis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku sklypo Nr. 2 savininkams ir naudotojams (plotas ~ 206 kv. m).
Jvaziavimas / iSvaziavimas j sklypg Nr. 1 numatytas esamos jvazos vietoje, i$ Pieniy gatvés.
Sklype Nr. 1 yra esamas, jregistruotas pastatas — gyvenamasis namas 1Alp (unikalus Nr. 4400-
0064-3238).
SKLYPAS NR. 2
Zemés sklypo Nr. 1 plotas ~ 1445 kv. m,
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT),
Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis 25 proc.,
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0.4,
Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8.50 m.
Sklype Nr. 2 planuojami servitutai:
kiti servitutai (S2, vieSpataujantysis) - teisé tiesti naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas sklype Nr. 1 (plotas ~ 206 kv. m);
kelio servitutas (S2, vieSpataujantysis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku sklype Nr. 1 (plotas ~ 206 kv. m).
Jvaziavimas / iSvaziavimas | sklypg Nr. 2 numatytas esamos jvazos vietoje, i§ Pieniy gatvés, per
Zemés sklype Nr. 1 suplanuotg servitutg (S2).
Po detaliojo plano keitimo sklype Nr .2 numatoma griauti esamg Ukio pastatg 210 (unikalus Nr. 4400-
00664-2433) ir statyti vienbutj ar dvibutj gyvenamajj namg, iSlaikant privalomuosius statybos
techninius reglamentus ir kitus teisés aktais nustatytus reikalavimus.

Naujos statybos zonos sklypuose numatomos atsizvelgiant | norminius atstumus nuo sklypo
riby, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo 1.1
punkto nuostatomis bei atsizvelgiant j susiklos€iusig situacija:

e 3 m atstumu nuo sklypo ribos gali bati statomi pastatai iki 8,5 m aukscio (sklypuose Nr. 1, Nr. 2),

kiekvienam papildomam pastato aukS¢€io metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m
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(sklype Nr. 1). Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojangio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

e statybos zona sklype Nr. 1, tarp taSky Nr. 5 — Nr. 8, planuojama atsizvelgiant j Pieniy gatves
uzstatymo linijg - statybos ribg atitraukiant 3,50 m atstumu nuo servituto S1 ribos (ne mazesniu
nei 9.92 m atstumu nuo sklypo ribos).

Projektuojamo pastato konfiglracija, iddéstymas, uZstatymo plotas ir vieta tikslinami
techninio projekto metu, bet pastatai turi bati projektuojamas statomy statiniy zonos ribose bei

nevirSyti nurodyty rodikliy. Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojamy pastaty projektiniai sprendiniai

privalo uztikrinti Statybos jstatymo, STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*,
STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertizé", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”, gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus bei kitus
galiojancCius teisés aktus. Parengtg pastato techninj projektg derinti su atitinkamomis valstybinés
priezitros institucijomis.

Pertvarkomi Zzemés sklypai nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas,
todél vertinimas Siuo kriterijumi nebuvo atliktas.

Sklypuose nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sarasus. PUV ir PAV
procediiros neprivalomos ir neatliekamos. Projektuojami pastatai neturés neigiamos jtakos
gretimiems sklypams. Parengus detaliyjj plang, bus sudarytos palankios sglygos gerinti aplinkos
kokybe ir plésti gyventojy paslaugy ir aptarnavimo infrastruktdra.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Planuojamoje teritorijoje saugotiny medZziy néra. Teritorija turi biti tvarkoma taip, kad bty
kuo maziau pakeistas natiraliai susiformaves reljefas. Vykdant sklype zemés darbus turi bdati
iSsaugomas esamas augalinis dirvozemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo
apzeldinima.

Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apradu, minimalus
Zeldyny plotas vienbudiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklype turi sudaryti ne maziau
kaip 25 proc. bendro sklypo ploto. Detaliajame plane numatytos sglyginés Zeldyny teritorijos, kurios
gali kisti rengiant statiniy techninius projektus, taCiau negali bati mazesnés nei norminis plotas.
Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Jvaziavimas / iSvaziavimas | planuojamus sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 numatytas i$ Pieniy gatvés,
esamos jvazos vietoje. Sklype Nr. 1 planuojamas servitutas (S2) patekimui j sklypg Nr. 2.

Rengiamu projektu automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik sklypy ribose. Minimalus
projektuojamiems pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiCiuojamas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XlII sk.

reglamentais:

Ellrl. Pastaty Minimalus automobiliy stoveéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. | gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m2 — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m2, bet nevirsija
140 m2 — 2 vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 — 2 vietos ir
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papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m?
esandiam naudingajam plotui

1.2. | gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m2 — 2 vietos;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 — 2 vietos ir
papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m?2 didesniam kaip 140 m?Z
esanciam naudingajam plotui

Sklype Nr. 1 esamam gyvenamosios paskirties pastatui (229.20 kv. m naudingojo ploto)
privaloma numatyti 4 automobiliy stovéjimo vietas. Sklype Nr. 2 projektuojant gyvenamosios
paskirties pastatg (apie 340 kv. m naudingojo ploto), numatomos 6 automobiliy stovéjimo vietos.
Nustatytas patalpy kiekis, automobiliy stovéjimo skaiCius ir iSdéstymas planuojamuose
sklypuose preliminarus, nustatomas techninio projekto rengimo metu, patikslinus

projektuojamy pastaty plotus.

Projektuojant sklype automobiliy stovéjimo vietas, atstumai nuo uzdarojo tipo antZzeminiy
automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo
varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy

langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi bati ne mazesni uz nurodytus:

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
Eil kuriy nustatomi saugykly ir garazy, kai automobiliy automobiliy skai€ius**
Nr' atstumai, n_at_JdOJlmo skaiCius*
: paskirtis 5— 11- | 21— | 51- | 101- | daugiau | 5— 11- | 21- | 51- | 101- | daugiau
10 20 50 100 | 300 | kaip 10 20 50 100 | 300 | kaip
300 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbugéiy ir dvibuciy,
trijy ir daugiau buty
1. (daugiabudiai), jvairiy 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Mokslo paskirties
(bendrojo lavinimo,
5 profesinés ir aukStosios 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
’ mokyklos, neformaliojo
Svietimo, vaiky darzeliai,

lopSeliai)

Ligoninés su
stacionarais, sanatorijos,
3. reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X
medicininés priezidros
jstaigy slaugos namai

Parengto detaliojo plano keitimo sprendiniuose atstumai iki artimiausiy esamy pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy yra iSlaikomi — nuo sklype Nr. 1
numatomy 4 automobiliy stovéjimo viety aiktelés norminis atstumas nenustatomas, nuo sklype Nr.
2 planuojamy 6 automobiliy stovéjimo viety aikStelés artimiausias gyvenamasis namas (sklype
Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Pieniy g. 42B) nutole 5 m atstumu (zr. Transporto
judéjimo schema). Jrenginéjant automobiliy stovejimo aikSteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos
zonose, butina gauti tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai

Planuojamy pastaty inZinerinius tinklus numatoma prijungti prie centralizuoty inZineriniy
tinkly pagal atitinkamy tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduoty salygy reikalavimus.

Planuojamos teritorijos detaliojo plano grafinéje dalyje pateikiami principiniai inZineriniy tinkly
koridoriy sprendiniai, numatant vietas vandentiekio, buities, lietaus nuoteky, elektros, elektroniniy

rySiy trasy jvadams (zr. , Teritorijos inzinerinés infrastruktiros schema®). Naujai detaliajame plane
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numatomy inzineriniy trasy ir jvady vietos yra salyginés, jos gali bati koreguojamos
techninio projekto metu, rengiant inzinieriniy tinkly techninius projektus, pagal techninio
projekto metu iSduotas tuos tinklus eksploatuojanéiy organizacijy salygas.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacdius, kad inzinerinés komunikacijos bus tiesiamos
per privacius ar nuomojamus zemeés sklypus, bitina gauti ty sklypy savininky ar zemés naudotojy
sutikimus. Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu
butina gauti tuos tinklus eksploatuojanéiy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo
salygas parengus techninius projektus.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu. Turi bati uztikrintas inzinerinius tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy patekimas prie jy ekslpoatuojamy inzineriniy tinkly, inzineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus. |rengtiems inzineriniams
tinklams ir jrenginiams turi bati numatytos ir iSskirtos apsaugos zonos:

1. PoZeminés elektros linijos apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo kabelio;

2. Oro elektros linijos iki 1kV apsaugos zona po 2 m j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy;

3. Pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo laido;

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos po 2.50
- 5.0 m nuo vamzdyno;

5. Dujotiekiy apsaugos zonos po 1 m j abi puses nuo linijos;

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zZzemés naudojimo salygy jstatymo Il
skyriaus, pirmojo skirsnio nuostatomis, planuojama teritorija patenka j Kauno oro uosto aerodromo
apsaugos zong (E), kurioje nesuderinus su vieSaja jstaiga Transporto kompetencijy agentira ir (ar)
Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprasSe nustatyta
tvarka, draudziama statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis. Planuojamiems sklypams Nr.
1 ir Nr. 2 nustatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga — Aerodromo _apsaugos zona (Il skyrius,

pirmasis skirsnis). Siuose sklypuose naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant

juy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 172 metry.
Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti” patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis (toliau
— Taisyklés). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi bati uztikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny pagal Gaisriniy saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
6 lentelé

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis [ 1 i
I 6 8 10
1 8 8 10
i 10 10 15
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NeiSlaikant Siy atstumy turi bdti numatytos atitinkamos kompensacinés priemonés
(prieSgaisrinés uztvaros, atitinkanCios Taisykliy IV sk. 9, 10 punkto reikalavimus ar kt.).
Vadovaujantis Taisykliy punkto Nr. 8 nuostatomis, konkretis priedqgaisriniy atstumy tarp pastaty

reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati

jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati
projektuojami jgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas (XIIl. Sk. Gaisro
plitimo | gretimus pastatus ribojimas). Jei prieSqaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz

reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus

pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros

puseéje, jis neiSplistu j uz jos esantj gretima pastata.

ISoriniy gaisry gesinimui numatomas esamas vandens telkinys Zemés sklype Pieniy g. 36A,
nuo planuojamos teritorijos nutoles ~ 50 m atstumu. Privaziavimas gaisriniams automobilimas
numatytas iS esamos Pieniy gatves. Privaziavimo kelio plotis ne maZesnis nei 3.50 m, aukstis ne
mazesnis nei 4.50 m. Sklype Nr. 2 suplanuota 12 x 12 m apsisukimo aikstelé gaisriniams
automobiliams.

Nuo planuojamos teritorijos iki Kauno APGV 5-osios komandos (Kaunas, Zemai&iy pl. 33)
atstumas gatvémis yra ~ 6,1 km (per VandZiogalos pl.).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianc€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®
nuostatais ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Ukio buitinés atliekos

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati paSalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidarancios pavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos pagal
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimus. Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui
skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos | atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél
atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija. Komunaliniy atlieky konteineriy turi atitikti
Minimalius komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus, patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymu Nr. D1-857 bei kitus galiojancius teisés
aktus.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 21-617, kitais jstatymais ir jstatymy jgyvendinamaisiais teisés aktais, normatyviniais
dokumentais bei atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priedgaisrinius reikalavimus.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana, planuojama teritorija patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamagsias teritorijas ir j infrastruktdros teritorijas (prie Pieniy
gatvés). Planuojama teritorija yra iSsidésciusi urbanizuotoje teritorijoje, kurioje vyrauja mazaauksciai
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gyvenamieji namai. Planuojamoje teritorijoje numatytas maksimalus statiniy aukstis — 11.00 m
(esamas) sklype Nr. 1, 8.50 m - sklype Nr. 2, neiSsiskiriantis i§ aplinkinio uzstatymo. Planuojama
teritorija néra reik8minga urbanistiniu ar kradtovaizdZio pozitriu. Gyvenamosios paskirties pastaty
statyba nesukels didesnio triuk8mo, dulkiy, nedarys zalingo poveikio aplinkai, nebus iSskiriami
kenksmingi terSalai. Teritorija bus sutvarkyta, priziGrima. Nauji pastatai bus jungiami prie
centralizuoty inzineriniy tinkly.

Planavimo dokumento rengimo metu planuojamos wkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
atrankos dokumentai nebuvo rengiami, nes numatomai veiklai pagal ,Planuojamos Ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo“ jstatymg néra privalomi. Sklype numatoma Gkiné veikla gretimoms
teritorijoms jtakos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma dkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
netures.

Visuomenés informavimas

Detaliojo plano dokumenty rengimo vieSinimo proceddry tvarka bendroji. Parengto
planavimo dokumento vieSinimo procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais. TPDRIS informacinéje sistemoje (www.tpdris.|t)
dokumento TPD Nr. K-VT-52-24-59. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto
sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, Kauno rajono savivaldybéje (Savanoriy
pr. 371, LT-49500 Kaunas), interneto svetainéje www.krs.It bei Domeikavos senitnijoje (Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Bazny¢ios g. 2).

Detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teises aktuose garantuojamy ir
saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

)
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Projekto vadove R.Maliené
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