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1. STATINIO PROJEKTO BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento zymuo Lapy | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
sk.
Tekstiniai dokumentai:
24P09-PP.BSZ 1 0 Projekto bylos sudéties Ziniarastis
24P09-PP.BSR 1 0 Bendrieji statinio rodikliai
24P09-PP.AR 7 0 Aiskinamasis rastas
Grafiniai dokumentai:
24P09-PP-SP.B-01 1 0 Sklypo planas. M1:500
24P09-PP-SA.B-01 1 0 Pirmo auksto planas. M1:200
24P09-PP-SA.B-02 1 0 Pirmo auksto planas. M1:150
24P09-PP-SA.B-03 1 0 Antro auksto planas. M1:150
24P09-PP-SA.B-04 1 0 Trecio auksto planas. M1:150
24P09-PP-SA.B-05 1 0 Ketvirto auksto planas. M1:150
24P09-PP-SA.B-06 1 0 Pjaviai. M1:200
24P09-PP-SA.B-07 1 0 Fasadai. M1:200
24P09-PP-SA.B-08 2 0 Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija
jsakymas 2022 m. kovo 9d. 1 0 Teritorijy planavimo dokumento pagrindinis
Nr. ]S-873 brézinys
jsakymas 2022 m. kovo 9d. 2 0 teritorijy planavimo patvirtinimo dokumentas
Nr. |S-873
jsakymas 2022 m. kovo 9d. 9 0 Teritorijy planavimo dokumento aiSkinamasis
Nr. ]S-873 rastas
- 1 0 Patvirtinto detalaus plano iStrauka su
projektuojamo statinio vieta
0 2024-06 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
E/SLV- Sl IVI P E R ?émag:_lAVIMOVP_ASKIRTIES PASTATO, BALTIJOS G. 67,
. U K., ALSENUY SEN., KAUNO RAJ., STATYBOS
NR. PROJEKTAS
38721 PV KRISTIJONAS MOZURAITIS STATINIO NUMERIS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
1532 | PDV ANTANAS JONAUSKIS BYLOS SUDETIES ZINIARASTIS
0
LT STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
UAB ,PATIKIMA LINIJA*, IM.K. 136019174 24P09-PP.BSZ 1 1




2.  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIALI

Pavadinimas vigﬂnaé?as Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 66 112
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 23
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 22
4. Sklypo uzstatymo plotas m? 14 563
5. Zeldyny plotai % 53% 35211m?
Il. PASTATAI
1. PASTATAS
1.1. Pastato bendras plotas m? 15 375
1.2. Pastato naudingasis plotas m? -
1.3. Pastato tiris m3 193 595
1.4. Auksty skaicius vnt. 4
1.5. Pastato aukstis m 15,00
1.6. Energetinio naudingumo klasé - A++
1.7.Pastato akustinio komforto salygy klasé - -
1.8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

*Zvaigzdute paZyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis,
kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy
nukrypimy.

Statinio projekto vadovas, Kristijonas Moziraitis, Nr. 38721, 2024-06-06

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

0 2024-06 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. Sl IVI P E R SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, BALTIJOS G. 67,
DOK. JONUCIU K., ALSENY SEN., KAUNO RAJ., STATYBOS
NR. PROJEKTAS
38721 | PV KRISTIJONAS MOZURAITIS STATINIO NUMERIS, DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A1532 | PDV ANTANAS JONAUSKIS BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
0
LT STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
UAB ,PATIKIMA LINIJA*, IM.K. 136019174 24P09-PP.BSR 1 1




3.

3.1

AISKINAMASIS RASTAS

Normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas

Techniné projektavimo uzduotis;

1-1240 Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

1-2223 Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011;

11120 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617);
I-733 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu;

VIII-787 Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas
,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® (Nr. 1-338);

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas
,Dél Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* (Nr. 8-378);

Lietuvos Respublikos vyriausybé nutarimas ,Dél Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo*
(Nr. 343);

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® (2024-02-07);

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” (2023-08-01);

STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé“(2003-01-30);

STR 1.01.04:2015 ,Statybos produkty, neturinéiy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas®;
STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ (2016-10-12);

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys* (2023-11-01);

STR 1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas “STR 1.04.02:2011
.InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai* (2023-05-01);

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas* (2024-01-01);

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas® (2019-11-05);

STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* (2019-11-04);

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ (2022-02-25);

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®;

STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.®;

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo.*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas.*;

STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms *;

HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”

HN 36:2002 ,Draudziamos ir ribojamos medziagos®;

HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*.
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3.2. Statinio statybos vieta, sklypo aprasymas.

Pav. 1. Objekto vieta Kauno rajone.
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SKLYPO VIETA KAUNO RAJONE

Pav. 2. Projektuojamo statinio situacijos schema sklype.
SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
— — SKLYPO RIBOS, KURIAME PROJEKTUOJAMAS SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATAS
[ PROJEKTUOJAMO SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO VIETA SKLYPE

Vingyté

DOKUMENTO ZYMUO
24P09-PP.AR

LAPAS

LAPY

LAIDA




Geografiné vieta: naujo sandéliavimo paskirties pastato sklypo adresas yra Baltijos g. 67, Jonuciy k., Aldény
sen., Kauno raj.. Zemés pavirsiaus altitudés projektuojamoje sklypo teritorijoje kinta nuo +79.90 iki +81.95. Gretimy
sklypy savininky interesai nepazeidziami, visos naujai projektuojamos Zemés altitudés tolygiai jsilieja | jau
susiformavusj (esama) teritorijos ir gretimy sklypy reljefa.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 5247/0007:1465 Kauno m.k.v. Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita. Zemés
sklypo naudojimo bdai du — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Zemés sklypo plotas — 66 112 m2. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso —UAB ,Patikima linija“ , jm.k.
136019174.

Sklype yra esamq pastaty, statiniy, mzmermlq tinkly néra. Zemés sklypas kuriame planuojamas naujas

= x . sandeliavimo  paskirties ~ pastatas -
netaisiklingos formos. Siaurés vakary puse
ribojasi  su  suformuotu  neuzstatytu
pramoneés ir sandéliavimo paskirties sklypu,
Siaurés ryty puse ribojasi su suformuotais
gyvenamosios paskirties sklypais ir Zzemés
Okio paskirties Zeme. Pietvakariy puse
ribojasi su suformuotu komercinés paskirties
sklypu ir Baltijos gatve, Pietritine sklypo
karastine ribojasi su suformuotu Zzemés kio
paskirties sklypu. Nuo kity pastaty esanciu
gretimuose sklypuose, projektuojamas
pastatas nutoles iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus.

Klimato salygos, veéjo kryptis ir
stiprumas: sklypas pagal klimatinius rajonus
yra Vidurio Zemumos, Nemuno ZzZemupio
parajonyje. Vidutiné metiné oro temperatira
7,1-7,4°C, krituliy kiekis per metus ~600-640
mm, laikotarpis su sniego danga trukmé 65-

: / 80 dieny, saulés spindéjimo trukmé -~1870
valandy. Vyraujantys véjai — vakary, pietvakariy, piety, vidutinis metinis véjo greitis ~3,5 — 4,0 m/s.

Projektavimo metu buvo atlikta sklypo bei aplinkinés teritorijos topografiné nuotrauka. Koordinaciy sistema —

LKS-94, auksCiy sistema — LASO7.

3.3. Projektuojamy statiniy sgrasas, pagrindinés charakteristikos, paskirtis

Eil. | Pavadinimas Statinio kategorija Statybos rasis Pastabos
Nr.
1. | Sandéliavimo paskirties pastatas Ypatingas statinys Nauja statyba

3.4. Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis teritorijy planavimo dokumentais, Kauno rajono bendruoju planu,
detaliuoju planu.

Sklypui parengtas ir patvirtintas detalusis planas “KAUNO R.SAV. TARYBOS 2006-09-28 SPRENDIMU Nr. TS-
209 (PAKEISTAS 20019-09-11 KAUNO R.SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. |S-1736)
PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO KEITIMAS ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R.SAV., ALSENUY SEN., JONUCIY
K., KAD.NR. 5247/0007:1336 (BALTIJOS G. 67) IR KAD.NR. 5247/0007:494". Detalusis pllanas patvirtintas
jsakymu 2022 m. kovo 9d. Nr. |]S-873.

Rengiant projektg numatoma koreguoti Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus detaliojo plano
sprendinius. Koreguojama statybos zona, statybos riba, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir
(ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekei€iant uzstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis. Koregavimo sprendiniai nepaZeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeitia nustatytos pasekmés ar
poveikis aplinkai.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY |LAIDA
24P09-PP.AR 3 7 0
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AL RAJCAD SALTVALDYEE S TARYEOS 2005-09-25 SPRENDIML NR, TE-208 (PAMEISTAS 2013-05-11 KALIND RAJDNG SAVIVALDYESS
v 5 EACYNL R [E-1735) 0 DETALIUD FLANG KETIMAG ZEAES SKLYPUDSE KALNO RLEAV. ALSEMY SEN
JONUCR) I KAD N S34T/007-1336 (BALTIOR G. 57), MU0 PLOTAS 53 HA, IR KADINRL S4T/IN0T:334, KURSOPLOTAS 13113 HA
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Pav. 4. “KAUNO R.SAV. TARYBOS 2006-09-28 SPRENDIMU Nr. TS-209 (PAKEISTAS 20019-09-11 KAUNO
R.SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS |SAKYMU NR. |S-1736) PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO
KEITIMAS ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R.SAV., ALSENU SEN., JONUCIU K., KAD.NR. 5247/0007:1336
(BALTIJOS G. 67) IR KAD.NR. 5247/0007:494", Detalusis pllanas patvirtintas jsakymu 2022 m. kovo 9d. Nr. |S-
873. Detaliojos plano iStrauka su pazymeéta statinio vieta

Sklypui taikomos Sios specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos 679 m?;
Keliy apsaugos zonos 11 055 m?;
Elektros tinkly apsaugos zonos 142 m?;
Elektros tinkly apsaugos zonos 26 m?;
Elektros tinkly apsaugos zonos 3 m?;

3.5. Trumpas projektiniy sprendiniy apibadinimas
3.5.1. Sklypo plano sprendiniai

Sklypo auksciai kei¢iami minimaliai. Sklypo pavirSius formuojamas taip kad nesikaupty pavirSiniai vandenys ir kad
nebity pazeisti treciyjy Saliy interesai. Patekimas j sklypg numatomas i$§ Kalvarijos gatveés, servitutu per sklypa
unikalus Nr. 4400-0313-2972 (adresas nesuteiktas), kuris priklauso tam paciam savininkui UAB ,Patikima linija“.
Sklype projektuojama vienuolikos viety sunkvezimiy stovéjimo aikstelé, Simto SeSiy viety lengvyjy automobiliy
stovéjimo aikstelé, sunkvezimiy pakrovimo zona, apsaugos postas, prieSgaisrinis rezervuaras su siurblinés statiniu,
rakymo vieta. Sklypas aptveriamas tvora. Patekimui j teritorijg numatomi kelio uZtvarai.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai€iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Projektuojamame sandéliavimo paskirties pastate numatomos Siy paskir€iy patalpos:

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY |LAIDA
24P09-PP.AR 5 7 0




Sandéliavimo paskirties patalpos — apie 13 903m?;

Administracinés paskirties patalpos, kai vertinamas pagrindinis jy plotas — apie 670m?;

Kitos patalpos (WC patalpos, techninés patalpos, posédziy patalpos, ribinés, poilsio patalpos, ir kt.) — apie 800m?
Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, naudojamos tik to statinio reikméms, todél joms papildomy automobiliy
stovéjimo viety skai€ius nenustatomas.

Statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms)
reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciy, nustatytg pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus
koeficientus.

Sandéliavimo paskirties patalpos — 1vieta 200m? pagrindinio ploto.

13903:200=69,52 viso 70 viety.

Administracinés paskirties patalpos — 1vieta 25m? pagrindinio ploto.

670:25=26,8 viso 27 vietos.

Numatomas bendras privalomas automobiliy stovéjimo viety skaiCius 70+27=97 automobiliy stovéjimo vieta.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 107! punktg statomy,
rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy
saugyklose (nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy
stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, i$ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety turi
bati jrengiamos jkrovimo prieigos, 10 procenty automobiliy stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalai.

Apskaiciuotas privalomy automobiliy viety skai€ius 97 vietos. 20% nuo 97 viety gauname 19,4 (20 viety). 10 viety
numatoma su jkrovimo priegomis ir 10 viety su elektros kabeliy kanalais

Remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” 16 punkto 1 lentele, kai bendrai jrengiamos 97 automobiliy
stovéjimo vietos 4 procentai nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus turi bati pritaikytos nejgaliesiems, o
minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaiCius iS nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus - 0,75
procento nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus, bet ne maziau kaip 1 vieta. Projekto sprendiniuose
gauname 97 * 0,04%= 3,88 (4 vietos), o i$ jy A tipo 97 * 0,0075%=0,73 (1vieta). Projektuojamos i$ viso 4 nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo vietos kai i$ jy 1vnt. A tipo.

STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” 16 punkto 1 lentele ,Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skai€ius*

Bendras Minimalus bendras nejgaliujy Minimalus A tipo automobiliy
automobiliy stovéjimo | automobiliy stovéjimo viety skaicius stovéjimo viety skai€ius iS5 nejgaliyjy
viety skaicius automobiliy stovejimo viety skaiCiaus

101 - 200 4 procentai nuo bendro automobiliy 0,75 procento nuo bendro

stovéjimo viety skaiciaus automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus,
bet ne maziau kaip 1 vieta

Atstumai nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki greta esan€iy gyvenamuyjy pastaty sklypy riby
numatomi didesni negu norminiai. Atstumai nuo projektuojamy aiksteliy ir jvaZiavimy | jas iki gretimy sklypy riby
numatomas nemazesnis kaip 20 metry, kai automobiliy stovéjimo viety skaicius nuo 51 iki 100.

3.5.2. Architektariniai — planiniai sprendimai

Pastato architektdriné iSraiSka aiski, vientisa susidedanti i$ staCiakampiy gretasieniy tariy. Tariai iSsiskiria pagal
juose numatomy patalpy paskirtj. Pastatas susideda i$ trijy tariy (sandéliavimo, administraciniy patalpy ir techniniy
patalpy). DidZiausig pastato dalj sudaro vieno auk&to sandéliavimo paskirties pastato dalis. Prie sandéliavimo dalies
priblokuta keturiy aukSty administraciné dalis ir vieno auk$to techniniy patalpy dalis. Visos pastato dalys funkciskai
susietos. Pastatas planuojamas keturiy auksty, 15 metry auk$&io. Fasado iSorés apdaila daugiasluoksnés plokstés,
stiklo aliuminio konstrukcijy vitrinos, kompozicinio aliuminio lankstiniai (kasetés). Prie sandéliavimo dalies tario
numatomi rampy nameliai. Pastato stogas sutapdintas. Administracinés dalies tdris projektuojamas, kaip pagrindinis
pastato akcentas, kuris geriausiai matomas nuo aplinkiniy teritorijy, nuo jvaziavimo j sklypg ir Baltijos gatves.

Projektuojamas statinys neigiamos jtakos gretimam ekologinés sistemos stabilumui neturés, nedidins vizualinés
(regimosios) krastovaizdzio tarSos, taip pat nedarys neigiamo dkinés veiklos poveikio aplinkai, nei hidrologiniu, nei
hidrogeologiniu poZidriais.

3.5.3. Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas
Sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly néra, todél jy griovimas perkélimas ar atstatymas nenumatomas
3.5.4. Pastaty (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai
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Projektuojamo sandéliavimo paskirties pastato, pagrindiné pastato funkcija sandéliavimas. Vadovaujantis STR
1.01.03:2017 ,Statinio klasifikavimas® negyvenamasis pastatas priskiiamas sandéliavimo paskirties pastaty
pogripiui (pastatas, pagal savo tiesigine paskirtj naudojamas sandéliavimui)

3.5.5. Pastato atitvary elementy tipai, medziagos ir jy parinkimo motyvai

Sandélio dalies pastato statybai numatomi gelzbetoniniai pamatai, gelzbetonés cokolio konstrukcijos,
gelzbetoninés kolonos, metalinés santvaros ir rySiai. Stogas — sutapdintas, apSiltintas, danga bituminé prilydoma.
Stogo denginys — profiliuotas paklotas. Sienos daugiasluoksniy ploksciy. Grindys - armuoto betono su
termoizoliacijos sluoksniu.

Administracinés pastato dalies pamatai, kolonos, perdengimai tarp auksty ir stogas gelzbetonio konstrukcijy.
ISorinés sienos lengvy konstrukcijy su kompozicinio aliuminio apdaila. Vidinés laikancios sienos miro arba
gelzbetonio konstrukcijy. Vidinés pertvarinés sienos stiklo ir gipso kartono konstrukcijy. Stogas — sutapdintas,
apsiltintas, danga bituminé prilydoma. Grindys - armuoto betono su termoizoliacijos sluoksniu. Pastato langai stiklo
aliuminio konstrukcijy su stiklo paketu.

Pastato atitvaros ir medzZiagos parenkamos tokios, kad btu uztikrinta pastato architektdriné iSraiSka ir kad
tenkinty A++ klasés pastatams keliamus energetinius reikalavimus.

3.5.6. InZineriniy tinkly aprasymas, energijos (atsinaujinanciy) iStekliy panaudojimo apibiidinimas

Vandentiekio, lietaus ir nuoteky inzinerinius tinklus planuojama prijungti prie centralizuoty tinkly pagal iSduotas
prisijungimo sglygas.

Visam sandéliavimo paskirties pastatui numatomas geoterminis Sildymas. Sandélio dalis védinama natdraliai, o
administraciné pastato dalis védinima su mechanine védinimo sistema, kiekviename administracinés dalies aukste
numatant po atskirg rekuperatoriy. Sandélio dalis nevésinama, o administracinéje dalyje jrengiamas lubinis Saldymas,
numatant Saldymo inzinerinius vamzdzius tarpaukstiniy perdangy ir stogo gelzbetoninéje konstrukcijoje.

3.6. Nejgaliujy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Pastatas ir projekto sklypas pritaikomas Zmoniy su negalia reikméms. Sklype projektuojami takai, stoveéjimo vietos
ir gerbdvio tvarkymo elementai vadovaujantis universalaus dizaino principais.

3.7. Statybos jtaka aplinkai
3.7.1. Statybos jtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Statybos metu statybinés medZiagos sandéliuojamos Zemeés sklypo ribose. Statybos metu kaimyniniy sklypy
gyventojai nepatogumy nepatirs.
3.7.2. Statybiniy atlieky tvarkymas, statybos aikstelé

Statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR jstatymais nustatyta tvarka. Atliekamas gruntas iSvezamas | miesto
savivaldybés komunalinio Okio skyriaus nurodytg vietg. Atlieky iSveZimo sutartys privalo bati sudarytos tik su
jmonémis turin€iomis tos kategorijos atliekas tvarkan€ios jmonés registracijos pazymeéjimg. Kenksmingos atliekos turi
bati surenkamos atskirai ir priduodamos jmonéms turinioms teise tvarkyti tokias atliekas. Statybos metu 3alia
esanciy pastaty gyventojai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaZziavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai
inZineriniai tinklai nebus paliesti. Statybiniai mechanizmai ir krovininis transportas dirbs tik darbo dienos metu. Jy
keliamas triuk8mas gyventojy miegui ir poilsiui neigiamos jtakos neturés.
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01. Pirmo auksto planas

101 |Holas 40.23 m?
102 |Poilsio patalpa 39.95 m?
103 |Motery ribiné 49.34 m?
104 |ZNWC 4.46 m?
105 |DuSas 8.73 m?
106 |Vyry rabiné 36.75 m?
107 |Dusas 8.71m?
108 |ZNWC 9.33 m?
109 |Techniné patalpa 27.74 m?
111 Koridorius 49.03 m?
112 |WC 4.45 m?
113  |ZNWC 6.28 m?
114 |WC 4.45 m?
115 |Kabinetas 17.26 m?
116 |Kabinetas 21.07 m?
117 |Kabinetas 39.95 m?
367.72 m?
001 |Sandélis 13549.41 m?
002 |Akumuliatoriy krovimo patalpa |215.40 m?
003 |Techniné patalpa 138.17 m?2
13902.98 m?
02. Antro auksto planas
201 |Kabinetas 39.95 m?
202 |Kabinetas 40.23 m?
203 |Kabinetas 39.95 m?
204 |Motery rabiné 49.34 m?
205 |Vyry rabiné 36.75 m?
206 |Techniné patalpa 27.74 m?
208 |Kabinetas 17.26 m?
209 |Kabinetas 21.07 m?
210 |wC 4.45 m?
211 |ZNWC 6.28 m?
212 |WC 4.45 m?
213 |Koridorius 49.16 m?
316 |ZNWC 9.20 m?
317 |Dusas 8.55 m?
318 |Dusas 8.56 m?
319 |ZNWC 4.33 m?
367.27 m?
03. Trecio auksto planas
301 Kabinetas 17.26 m?
302 |Kabinetas 21.07 m?
303 |Kabinetas 39.95 m?
304 |Kabinetas 40.23 m?
305 |Kabinetas 39.95 m?
306 |Kabinetas 21.07 m?
307 |Kabinetas 35.76 m?
308 |Posédziy patalpa 34.79 m?
309 |Techniné patalpa 31.80 m?
311 |WC 4.45 m?
312 |ZNWC 6.28 m?
313 |WC 4.45 m?
314  |Poilsio patalpa 16.06 m?
315 |Koridorius 55.15 m?
368.27 m?
04. Ketvirto auksto planas
401 |Kabinetas 17.26 m?
402 |Kabinetas 21.07 m?
403 |Kabinetas 39.95 m?
404 |Kabinetas 40.23 m?
405 |Kabinetas 39.95 m?
406 |Kabinetas 21.07 m?
407 |Kabinetas 35.76 m?
408 |Posédziy patalpa 34.79 m?
410 |Techniné patalpa 31.80 m?
411 |WC 4.45 m?
412 |ZNWC 6.28 m?
413 |WC 4.45 m?
414  |Koridorius 55.15 m?
415 |Poilsio patalpa 16.06 m?
368.27 m?
15374.51 m?
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01. Pirmo auksto planas

101 Holas 40.23 m?
102 | Poilsio patalpa 39.95 m?
103 |Motery rabiné 49.34 m?
104 |ZNWC 4.46 m?
105 |DuSas 8.73 m?
106 |Vyry rabiné 36.75 m?
107 |DuSas 8.71 m?
108 |ZNWC 9.33 m?
109 |Techniné patalpa 27.74 m?
111 |Koridorius 49.03 m?
112 |WC 4.45 m?
113 |ZNWC 6.28 m?
114 |WC 4.45 m?
115 |Kabinetas 17.26 m?
116 |Kabinetas 21.07 m?
117 |Kabinetas 39.95 m?
367.72 m?

0 2024-06 STATYBOS LEIDIMUI, KONKURSUI IR STATYBAI

LAIDA  |ISLEIDIMO DATA  |LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

PATV. : x
SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, BALTIJOS G. 67, JONUGIY

DOK. NR. SI MPER K., ALSENU SEN., KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS

38721  |PV K. MOZURAITIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
PIRMO AUKSTO PLANAS

A1532  |PDV A. JONAUSKIS 0

LT STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS|LAPY

UAB "Patikima linija", |M. K 136019174 24P09-TP-SA.B-02 ] ]




(1) @) 19100 ©) 415 .
{ 02. Antro auksto planas
% 6600 5800 5800 0 201 |Kabinetas 39.95 m?
1904 61i45 , 2500 3080 2500 2971 " | 202  |Kabinetas 4023 2
£ 2 == ! - f 203 |Kabinetas 39.95 m?
EE—w =l =EEET - Obiné 2
— 1650 |, 5336 2500 | \EEEBBo |, 2500 |, j F 204 MoterL% rf*b_'”e 49.34m
: 7 6986 g ii 7 I | 5% 205 |Vyry rabiné 36.75 m?
8 8 2140 ] 9 I.E@Z > ine 2
S S § < i‘ki 1555 1= 3192 206 Techmne patalpa 27.74 m2
o 203 ol ¥ = === = T 208 |Kabinetas 17.26 m
S Zm. 3 | HEER40 e | e i 209 |Kabinetas 21.07 m?
\ 210 |WC 4.45 m?
6790 - ] —ox 318 v
3 8783(g ¢ g ¢ 211 [ZNwce 6.28 m?
o & — ‘_gx O$> - = i ! J J 2
- § 2l = DR DT Rnnnnnnnnn) TSR BN 212 |We 445m
DD 7 ZZ T B P 213 |Koridorius 49.16 m?
o - 3 NN e e " 316 |ZNWC 9.20 m?
; 3 - = KT — ~ - 317 |Dusas 8.55 m?
m 3 S L = 205 @17 m .
2 N 8 e L 318 |Dugas 8.56 M
o o o - m—|— | ] ~
% S =R 5 /M 20008 =g == 2 Hl T K 4 319 |ZNWC 433 m?
) 0 — /@/ © © i}i i o Sachta nuoteky ir vandentiekio stovams 367.27 m?
Liftas > ‘E)O/O ) ‘ == / 04 ; |
B N — £ 3180 6235
. 8 Q 122 A/'\'Q. @ i Sl = ‘ Lubinis rekuperatorius
CCao © = \ <
— & 6790 =) 318ﬁ% / % i
Stogelis virs j&jimg Q T | ol .
\ = S / _— Sachta ortakiams
Pl 800
S 2 2l e\ s | < 0dls
o2 3 32 21t 8 : 8
= = @ -:l_ | _—— Aptarnavimo takas Sachtoje
& = 3180 { 206 s (komunikacijy priezidrai)
. 3180
— SN o 8§ ¥ Qo
ul BB e - Re ) = ul
w — Q ) A ‘ LLl
S K e—— - 3 g 3 \ ‘
® =) 1= o © @ ‘
% oS \“i“ g3 < g 1100, “2630 =| |, 1860~ | - 4
o b5 1052? 3570 6 10d1 2630 ajblzooli o
3 g 220D 2 i 5320 74380 44
<F © o B 72zm. 3 o o <F
& 209 3 >< 208 & HLlLLLILIL] =
< § § o ‘ 4 7m. § ‘ 37m. Q 2 <
< < 6986 I 5320 W[ 4380 N « <
1650 5336 _ 45\gu 2500 |, 2161 e\ezu, 2500 111 ﬂ@%
AA | = L = ‘ — ; 77
O ‘ 7% B \' | -
1904 6145 2500 3080 2500 13914 1500 7180
) 6600 5800 5800 00 6000 65(
26200
@ @) 3 (45 (6)
02. Antro auksto planas 0 2v024-06 STATYBOS LEIDIMUI, KONKURSUI!R STATYBAI
LAIDA  |ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. . o
SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, BALTIJOS G. 67, JONUCIY
DOK. NR. SI MPER K., ALSENU SEN., KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS
38721 PV K. MOZORAITIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
ANTRO AUKSTO PLANAS
A1532  |PDV A. JONAUSKIS 0
LT STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS|LAPY
UAB "Patikima linija", JM. K 136019174 24P09-TP-SA.B-03 1 1




@) ©

6600 5800 D0 03. TreCio auksto planas
6145 |, 2500 |, 30807 |, 2500 |, 2971 301 |Kabinetas 17.26 m?
2z ’ 4 302 |Kabinetas 21.07 m?
EE : S — R E g — 303 |Kabinetas 39.95 m?
—C 500 , 2161 [}™ :
= o sz || 7o 12500 304 |Kabinetas 40.23 m?
2 S o - = — 305 |Kabinetas 39.95 m?
< S e 3064 #m = 306 |Kabinetas 21.07 m?
= S 305 ¥ 3o o :
re} S S - > > 307 |Kabinetas 35.76 m?
=1 B 73m b5l 4020 s © 8 o —
© N N %% 308 |Posédziy patalpa 34.79 m?
g oM 8s o o 88 oF 309 |Techniné patalpa 31.80 m?
S = S8 8 45 311 |wC 4.45 m?
55 S 8 ——— 2| | A QL R I 312 |ZNWC 6.28 m?
= 3 /&R 313 |WC 4.45 m?
L o
m § . Y ob T | SE @ 314 |Poilsio patalpa 16.06 m?
@ ) 3 o 8l o ~ m 315 |Koridorius 55.15 m?
N e 1% <
% S g B “gta o (2 o 4 368.27 m?
% 0 © S ol [t .
. S %z ™ = Sachta nuoteky ir vandentiekio stovams
Liftas S 565 o f A 3180 = /_ |
% (=) o o
4 S . | SELC
g g ;‘Q; @ J gkg /— Lubinis rekuperatorius
CC},_T) ©| - zo =) R N [ i
— & 6790 2 g |_ /
g NI i1 I P
9 L ‘é = @; :’L’l |_— Sachta ortakiams
o o 304 e e e
- ol ol |lo d o
o o o . . .
. 311 = Aptarnavimo takas Sachtoje
ﬁ ﬁ 7zm g S 3180 s & (komunikacijy priezidrai)
1990}
N B ANAN K81 3330 , 4590
— e
w BB S ‘ - #n Nu N — LLJ
W — R ) -
= 5 18- N
NN Slg |, .g 4370% . 1100, i —
6790 N2 -
\ g 00,
o 5041100},
< 3 2 8 =l W= 4380 000 3500 1700 <
h [(e] [Ye) 5 7 Zm 5’ — o ‘ o 1
< § § g 2»u-i § ’)l‘pm § BEBER : :: ‘% E <
S V_ : \l 4380 N \ | <
1650 5336 _ 2500 |, 2161 2500 g
AA 2 — LI 77
N
6145 L 2500 L 3080 ‘ 2500 ‘1391 L 7180
7 | 7
6600 5806 00 6000 65(
5650
@ 3 @s o
v < 0 2024-06 STATYBOS LEIDIMUI, KONKURSUI IR STATYBAI
03. Trecio auksto planas . : -
LAIDA  |ISLEIDIMO DATA  |LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
PATV. : o
SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO, BALTIJOS G. 67, JONUCIY
DOK. NR. SI MPER K., ALSENU SEN., KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS
38721 |PV K. MOZURAITIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
TRECIO AUKSTO PLANAS
A1532  |PDV A. JONAUSKIS 0
LT STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS|LAPY
UAB "Patikima linija", JM. K 136019174 24P09-TP-SA.B-04 1 1




@ @) 3 @
18550 ; <
04. Ketvirto auksto planas
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~—__ ~= . Skiypas kad:‘Nr. 5247/0007.772 S

. . T~ ~ — 0 A ; Jonuciy k., Alsény sen., Kauna r.sav. AN
KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2006-09-28\SPRENDIMU NRKS-209 (PAKEISTAS 2019-09-11 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TN Kamorghgg pesinies oty otorios [N PASTABOS:
\ ADMII\!ISTRACIJOS DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. |S-1736NPATVIRTINTO DEJALIOJO PLANO KEITIMAS ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R.SAV., ALSENU SEN., S . T~ \: . 5247/0007:'?7'29 ,' A N 1. Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-11 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.]S-1736), keitimu sujungiami sklypai kad.Nr. 5247/0007:1336 (Baltijos g. 67) ir
\ JONUCIY K., KAD.NR. 5247/0007:1336 (BALTIJOS G. 67), KURIO\PLOTAS 5,3 HANR KAD.NR. 5247/0007:494, KURIO PLOTAS 1,3113 HA T ; ST ~i“'f“\5_88 i 57147/0007‘}003\\ 5247/0007:494, pastarajam keiciant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés Tkio | kitg (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), taip pat tikslinami privalomieiji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai - sklypo uzstatymo tankumas bei intensyvumas, tuo
= i D ie ski 5 = . iy .\.\ . ,Bao.mof‘% NN paciu numatant naujg statybos zonos ribg, parkavimo manevravimo zonag, prisijungimo prie inzineriniy tinkly galimybes.
s:,;':::f: apie siklypus SKlypas B: — e ’ % 7, ] o::éoz%;:“%q, \.\\\ 2. Sklypy kampy koordinatés nurodytos pagal kadastrinius matavimus (zidr. sklypy riby planus).
Sklypas tarp tasky 1-12,16-22 jregistruotas Nekilnojamojo turto Sklypas tarp tasky 12-16Ncegistruotas Nekilnojamdjg turto o 3, Do / 7 v 2 %, % N 3.Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
80.68 s % % NN
: . . f . N 80. 7 AR I ~: o . PR . T . . . v.o . . . « . . PP . . . . . . . . . . .. o . . .
M Y - - 7 7 oy, g Bon NN ) )
registre Nr. 44/2581630, kadastro Nr. 5247/0007:1336 registre Nr. 44/276362, kadag{ro Nr. 5247/0007:494 2 —~ N O, s, 5, rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos nustadiusi institucija rastu pritaria, gali bati tikslinami savivaldybés tarybos sprendimu arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu statybos
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita; Pagrindiné tiksliné Zemés nandojimo paskirtis: Zemes tkio; - “ g : ION 7Y © 5’%'6 4_).-,0 . . A h . A .. . . . .
Femes sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo Plotas: 1,313 ha (pagal kadastidys matavimus); PRy A : T ASO G ) _9\5\ < S techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei.
objekty teritorijos; Adresas: Jonuciy k., Alsény sen., Kawgor. sav.; 07:27953\/. o >\ - D)) B . . 7 7)) n N % ”'d‘s,f 4.Brézinys neskirtas matuoti.
Plotas: 5,3000 ha (pagal kadastrinius matavimus); Sklypas nuosavybés teise priklauso: MAB "Hidraulit". ral“(’\?%a”“&ému ot A 5 “‘ = @( . /’////f; ¥ N h 5. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, pagal kuriuos nagrinéjama teritorija patenka j verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
Adresas: Baltijos g. 67, Jonuéiy k., Alsény sen., Kauno r. sav.; enu5e.a\,im°° “ d [ 3&‘4( 1 1 2 PR . e . . = . P R, f g < TN R s . . . fe T - . . P PR
Sklypas nuosavybeés feise priklauso: UAB "Hidraulit” SR NS el Y K 7 > C bt 740 I 58 objekty teritorijos su papildoma infrastruktdra. Dalis nagrinéjamy sklypy teritorijos patenka j sody teritorijas, taciau Sioje vietoje jokiy mégéjy sody néra, aplinkui vystomos pramonés ir sandéliavimo, komercijos bei gyvenamosios teritorijos. Teritorijai buvo
' ) A\;fzmoﬂ'es“ 822 /‘ 7 AN -85;52‘ = = O S | §§ parengtas ir 2021-05-25 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-1320 patvirtintas ,Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-02-11 jsakymu Nr. |S-285 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
81.47 - - Y > SNBEE 1 Z Z o Y Y 80_0855; plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto keitimas®, pagal kurj planuojami sklypai patenka j esamas bei siilomas komercinés paskirties bei pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy zonas.
\ /“‘ i TN A T N T2 /% 2 §§ 6.] formuojama sklypg patenkama i$ Kalvarijos gatveés jregistruotu 12 m plocio servitutiniu pravaziavimu per sklypg kad.Nr. 5247/0007:229. | sklypa taip pat galima patekti jregistruotais 4 m plocio servitutiniais pravaziavimais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:1324,
sklype kadNr. 5247/0007:229 Elektros prisijungimo sprendiniai tikslinami techninio o “ 57 71N on 17’;\ e U1 A 1 /Z/f;/ wrs s 5: §§§ 5247/0007:496 ir 5247/0007:493 i§ Gervuogiy gatves. Gervuogiy gatves tasai planuojamame sklype projektuojamas 6 m plocio kelio servitutas S7. Pietinéje puséje sklypas ribojasi su privaciu susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros sklypu kad.Nr.
iregistruotas 0,2257 ha plofo frojekfo rengimo mefu gavus prisjungimo salygas i " a e TN T s ¥ solisf// 7)) 10 §<¢ 5247/0007:1177, kuris turi esamg nuovazg nuo magistralinés reikSmes kelio. Formuojamo sklypo ribose lygiagreciai magistraliniam keliui yra suformuotas servitutas dubliuojancio kelio jrengimui, kaip tai numatyta Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano 1-ajame
servitutas, skirtas inzineriniy tinkly ir parengus LR jstatymus atitinkantj projekta N BTy 3 AT O RN LN st - 7 ) /// ] §§§ pakeitime. Servitutas sujungia susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros sklypg kad.Nr.5247/0007:1177 su sklype kad.Nr.5247/0007:229 jregistruotu kelio servitutu.
tiesimui ir patekimui | sklypa kad.Nr. A k 5 53‘ : O AN | > LTSS | ey /j/g § §§ 7.Sklype numatoma logistikos centro su sandélivimo, gamybinémis ir administracinémis patalpomis statyba. Maksimalus galimas uzstatymas - 43634 kv.m, todél, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, sklype
5247/000%:1336 (Baltijos g. 67) 7 //,;L/ o N 2 \ 2 ¢ 1"/7//// /) i i:g numatomos parkavimo aikStelés, bendroje sumoje talpinancios ne maziau kaip 219 parkavimo viety: po 1 automobilio stovéjimo vietg 200 kv.m sandélio ploto. Viety skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo metu pagal projektuojamo pastato pagrindiniy
O /i) 54\ T\ A // 2Am '5%°°§’;§ . patalpy plotg ir patalpy pasiskirstymg pagal jy naudojimo paskirtj. Dalis automobiliy stovéjimo viety, kaip ir sunkiojo transporto manevravimo zona, numatomos magistralinio kelio apsaugos zonoje, tarp planuojamo jungiamojo kelio ir statybos zonos. Planuojamos
,//, / /,// NN A /‘;\ = ] el N éé’g // S automobiliy stovéjimo aikstelés islaiko visus privalomus minimalius atstumus iki gretimy pastaty ar sklypy riby. Techninio projekto rengimo metu numacius perkelti sunkiojo transporto manevravimo zong arciau gyvenamujy teritorijy, turi bati jvertintas transporto
Vandentiekio ir_buitiniy / / /; // i ?/ / /’/’/ / /’ 7 e // // b el Y ) R keliamas triuk$mas ir, esant reikalui, atlikti triuk$mo skaiGiavimai bei taikomos kompensacinés priemonés.
nuofeku finkly pajungimas {’ 2 o ./ %/ } // 2 2 C : e S | O 7 8. Statybos zona projektuojama atsizvelgiant j magistralinio kelio apsaugos zong bei j greta esanéias gyvenamasias teritorijas, nuo kuriy atitraukta 20 m, paliekant galimybe atriboti gyvenamas teritorijas nuo pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy Zeldynais. 15
.F)f:jgalfUABl Kau.no Vanldenys . e //// { i iz : / ; / // 7 /’ aiz ,’,8 Q;* —-e)s ‘; 5 / 1 // 7 . kity pusiy statybos zona nuo sklypo riby atitraukta ne maziau kaip 5 m, o nuo Siaurés ryty puséje esanciy zemés tkio paskirties sklypy - 10 m, uztikrinant prieSgaisrinio transporto apvaziavimg aplink pastatg. 5 m atstumu nuo sklypo ribos gali bati statomas ne
I(Siiﬁu:bi;p S;;V_'(f)"f) salygas L 205 . 74‘/ /// s /// / /{ /’// 7 /// H ez '// 7 {/ ”‘i\ —+= ( /\A /////// ) aukstesnis kaip 12,5 m auks$cio pastatas. Norint statyti auk$tesnj pastatg, kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui turi bati atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio
. . A S > %// // /// / T // // i/ / // i '§ 7 /;/j ) dalies. Privalomi atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo (kai besiribojancio Zemés sklypo naudojimo bidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés valdytojo rasytinj sutikima.
Y AN i /5.‘ 7 ’/'/ Ny 7 ,f// ; ; //#"/“;/ // 2 ’/ /Mk T 2 // //// 9.Detaliojo plano keitimo sprendiniuose sitloma pastaty vieta, inzineriniy tinkly ir jrenginiy trasos ir vietos, parkavimo aiksteliy vieta, Zeldyny dislokacija, rengiant techninj projektg gali biti kei¢iama, nepazeidziant nustatyty privalomuyjy statybos reglamenty ir
/o Y eogaren : 2404 . / T ,/ 7 ///// 7/ // 7212)) : 1 eIl teritorijos tvarkymo reZimo, i$laikant normatyvinius atstumus nuo keliy, gretimy sklypy, inZineriniy tinkly ir jrenginiy, iSlaikant normatyvinj Zeldyny plota ir t.t.
NV 490[’“:“.‘ AP / L Ea e . 77 ,7// W gl,‘/’;/, N T N a5/ / 10. Planuojamai tkinei veiklai (logistikos centras su sandéliavimo, gamybinémis ir administracinémis patalpomis) sanitariné apsaugos zona nenustatoma.Techninio projekto rengimo metu numacius veiklg, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés
foeX AL A "“ Z 2 SO ] ; //, /y,; ) F e veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo rasiy sgrasus, turi bati atliktas planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.
'-82.;} W‘ > 749 7 7 W /W% 7 -'gw, VA% = w24 11. Detaliojo plano keitimu iSnagrinéjamos prisijungimo prie centralizuoty inzineriniy tinkly galimybés. Prisijungimas prie vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly numatomas pagal 2019-09-11 patvirtinto detaliojo plano keitimo sprendinius. Techninio projekto rengimo
e 7 m Gl N R A A A NE N ///’// 7 - metu turi bati gautos prisijungimo salygos ir parengtas LR jstatymus atitinkantis projektas.
\ 7 2 - TEANOU =R Ay £ 7 I s 12. Lietaus nuoteky prisijungimui numatomos dvi alternatyvos: jungtis prie gretimame sklype esancios UAB "Sanitex" priklausancios lietaus nuoteky linijos, gavus tinkly savininky rastiskg sutikima, arba jungtis prie UAB "Giraités vandenys" priklausanciy lietaus
\ \ Z v N s R I VL BN 9747 [5 4o N %;{-/’ “os, nuoteky tinkly Liepy g., Jonudiy k. 13leidZiamos nuotekos turéty bati idvalytos iki teisés akty nustatyty reikalavimy, todél sklypo ribose numatoma salyginé vieta lietaus nuoteky valymo jrenginiui. Sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
\\ \ \ 1 7 R TR TR o7k Db L R M edad A Z '// v ;u“?: "%% E4 13. Prisijungimui prie elektros tinkly techninio projekto rengimo metu turi biti gautos prisijungimo sglygos. Detaliajame plane paliekami galioti 2019-09-11 patvirtinto detaliojo plano keitimo sprendiniai, pagal kuriuos suprojektuotas naujas servitutas elektros tinkly
\ \\ B‘éieft -~ _ o s0 ' RV Y] N % /// // i m s pas kad. Nr 5247/0007.1005 tiesimui bei eksploatavimui, transformatorinés statybai ir privaZiavimui iki jos.
\\ \ \ \ 82 2 " 3 / ,/ VAT eilE] #,4! / /fﬁ N //// 7 ] ,/1 WA o /// 7 Iib’%.bucfﬂ}a},ibucm_Zyienamw-zpas'éatqremo}fjos' 14. Visos sklype esancios rysiy linijos i§saugomos. Rysiy tinkly prijungimas ir tiesimas iki pastato bus vykdomas techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas.
WAL e i ' NN .’/ il / 7 /_;”77\/ /71 i »77 2118 7 Z .] / 15. Prisijungimas prie dujotiekio sprendziamas atskiru projektu.
AN 2 ~ . 2 i //; iadgiere 4/7/1"‘75( Eihil 7/4:///’ / f// /W/ 7 [/ T /:" % A 7% | fo-24 _/// 16. Nutiesus naujus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius, j sklypo registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.
: \ \\ / 8264 ' 2 // ﬁ N f,, AR '75@@%}1/ e h‘/’ ’7/?;/ 7///‘ TR /// i i EO-SU .// 17. Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu turéty bati projektuojamas i$ centralizuoto vandentiekio sistemos. Papildomai detaliojo plano keitimo sprendiniuose numatomos vietos prieSgaisriniams vandens rezervuarams, kuriy reikalingumas, vieta ir talpa
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S$1.3 | 22,2S, | Zr. tasky koordinaciy | 1883 Tamaujantis servitutas - teise tiesti, aptamauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas ir statyti bei eksploatuoti CIZas xarpotasi use . .

19.20. | lentele pagrindiniame moduling transformatoring AB ESO. 9 | Berzas karpotasis 16 gera bukle nesaugotinas | saugoti 3S  |6079228.80 [489982.48
7 | brézinyje 4S |6079227.88 [489982.86
21 Bréviniu Fimarast 55  |6079330.81(490222.71
B | 12-16 | Zr. tasky koordinagiy | 13113 |- Zemés kio | - - - - - - - 1. Kello servitutas (vieSpataujantis) - teisé naudotis keliu per skiypa kad.Nr. 5247/0007:1324, plotas - 439 kv.m (plane . - 1. Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis); czIny zinarastis 6S |6079328.58490230.20
(sujun- lentele pagrindiniame pazymetas Nr. S6) . dini . . 7S |6079321.14[490233.40
giamas brézinyje Eil.Nr.| Pavadinimas Zymuo Mastelis 8S  |6079322.82490237.30
9S [6079316.00 [490240.23
m . - — - - - — — TP — PP r— - - 1. |E etl c7. inéj itorij K-VT-52-21-405-DPK-01.1 1:2000
1 1-22 | Zr. tagky koordinagiy | 66112 |Pramonés ir | Kita Pramonés ir 15 97.02 66 1,1 Laisvo 10 1.Kelio servitutas S1 (tamaujantis daiktas). 1-4 Logistikos centras | 1. Viesujy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius, S4mos p adet?es bréZ Nagrméjan.la teI’ltO.rlja 10S |6079312.94 (490233.11
(sujun- lentele pagrindiniame sandéliavimo sandéliavimo planavimo g.ﬁe?ﬁmas'SZ (t%rr;e}ganﬁs'da%)% ) su sandéliavimo, vienuoliktasis skirsnis). 2. | Esamos padéties bréz. Planuojami sklypai K-VT-52-21-405-DPK-01.2 1:1000 ; ;g 6079325.69|490227.63
brézinyje teritorija objekty uzstatymas  Kelio servitutas imaujantis daiktas). amvybinémis ir 2.Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis). . o VTS990, i N N 6079327.09|490222.92
gtas) teritorijos 4.Servitutas S3 (vieSpataujantis) - teisé tiesti, aptamauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacjas sklype kad.Nr. gdmi)Inistracinémis 3.Elekl%roz tink?q apsaugcgs zon)é)s (Il skyrius ketvirta)sis skirsnis). —— 3. | Sprendiniy brézinys K-VT-52-21-405-DPK-02 1:1000 13S |6079069.43|490343.92
(94%)/ 5247/0007:229, plotas - 2257 ", - ) ) ) . patalpomis bei 4.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirginiy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Ill Iniciatorius: 4. | Transporto judéjimo schema K-VT-52-21-405-DPK-03 1:2000 14S |6079086.57|490324.60
Susisiekimo 5.Kelio servitutas S3 (vieSpataujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku sklype kad.Nr. Kitais priklausiniais -sk rius. desimtasis skirsnis)‘ SU DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAIS T = ; K-VT-52-21-405-DPK-04.1 1:2000 15S |6079126.94(490279.10
ir inZineriniy 5247/0007:229, plotas - 2257 m? yrius, aesimtasis ns). - . N SUSIPAZINAU IR JIEMS PRITARIU 5. | InZineriniy tinkly prijungimo schema -VT-52-21-405-DPK-04. : 16S |6079133.96(490271.27
. s ; g P o o kol . 5.Melioriotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
tinkly 6.Kelio servitutas S4 (vieSpataujantis) - teisé naudotis keliu per sklypg kad.Nr. 5247/0007:493 (42 m?. L A | TS, ¢l Mdsts SRS . . 6. | Lietaus nuoteky tinkly prijungimo schema K-VT-52-21-405-DPK-04.2 R 17S |6079138.43|490275.27
koridoriy 7.Kelio servitutas S5 (viespataujantis) - teisé naudotis keliu per skiypa kad.Nr. 5247/0007:496 (239 m?. 6.Pozeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). UAB "HIDRAULIT" JGALIITAS ASMUO T.L.
teritorijos(6% 8.Kelio servitutas S6 (vieSpataujantis) - teisé naudotis keliu per sklypag kad.Nr. 5247/0007:1324 (439 m?. .
5 - — - - — — - — _ Projektuotoja Pavadinimas: KAUNO R.SAV. TARYBOS 2006-09-28 SPRENDIMU Nr. TS-209 (PAKEISTAS

S§1 |1,2,3,|Zr. tasky koordinaciy | 3620 Tamaujantis kelio servitutas - jungiamojo kelio jrengimui (suformuotas 2019-09-11 patvirtintu DPK sujungus jregistruotus ARCH|TEKTE KRISTINA BURDULYTE 20019-09-11 KAUNO R SAV. ADMINISTRACLIOS DIREKTORIAUS [SAKYMU NR . [S-1736)
25,18, |lentele pagrindiniame servitutus $1.1ir $1.3 bel darjuos padidinus). PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO KEITIMAS ZEMES SKLYPUOSE KAUNO R SAV., ALSEN

19.20 bréZinyje i tel.: +370 685 28361, ind. veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403 b O v
21’ 22’ ~— Atestato Nr. 7 SEN., JONUCIJ K., KAD.NR. 5247/0007:1336 (BALTIJOS G. 67) IR KAD.NR. 5247/0007:494
ST — — i A2072 Ck : = /. _|202100 |Brezinys: Mastelis| Laida

S2 |1, 2,3S,| Zr. tasky koordinagiy 1066 Tamaujantis servitutas (suformuotas 2019-09-11 patvirtintu DPK): - 0 PV, arch K-Burdulyté ,%%j in m] 202109 “ny : I
4S-128, | lentele pagrindiniame 1. teisé vaziuoti transporto priemonémis AB ESO DETALIOJO pLAN(? KEITIMAS.

/s ’| bréZinyje 2. teisé tiesti, aptamauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikadijas, tarp jy moduling TP, AB ESO. SPRENDINIYU BREZINYS 11000 | 0

S7 |16S,17S,| Zr. tasky koordinagiy 590 Tamauijantis kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku Zemeés sklypy kad.Nr. Eta o T )

y 119y T ) o . L : . pas Organizatorius: Brézinio zymuo: Lapas | Lapy
12,13, Ien_tfe_le _pagrlndlmame 5247/0007:1324, 5247/0007:493 ir 5247/0007:496 savininkams (projektuojamas). KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS KVT-50.21405-DPK.02
14.13S- bréZinyje o

; DPK | Iniciatorius: 1 1
158 UAB "HIDRAULIT"
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS

DEL KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2006-09-28 SPRENDIMU NR. TS-209
(PAKEISTAS 2019-09-11 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. J$-1736) PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO KEITIMO
ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., ALSENU SEN., JONUCIU K., BALTIJOS G. 67,
KADASTRO NR. 5247/0007:1336, PATVIRTINIMO IR TERITORIJOS NAUDOJIMO
REGLAMENTU NUSTATYMO

2022 m. kovo 9 d. Nr. [S-873
Kaunas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307 ir 310 punktais, Zemés naudojimo bady
turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zZemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,.Dé¢l pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobudziy saraSo ir jy turinio
patvirtinimo®, Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju pakeitimu, patvirtintu
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,Dé¢l Kauno rajono
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411
,,Del Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo*
ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 , D¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo®, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996-06-19 nutarimu Nr. 721 ,,D¢l Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty
patvirtinimo®, 27 punktu, atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos Kauno teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriaus
2022-02-23 Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG212983, planavimo
iniciatorés UAB ,,Hidraulit“ (jm. k. 301430538) 2022-02-23 praSyma, registruotg 2022-02-25 Nr.
PT-3:

I.Tvirtinu Kauno rajono savivaldybes tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209
(pakeistas 2019-09-11 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736)



patvirtinty zemes sklypy Kauno r. sav., AlSény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:230,
kadastro Nr. 5247/0007:231 ir kadastro Nr. 5247/0007:491 detaliojo plano keitimg Zemés sklype Kauno
r. sav., Al$ény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67, kadastro Nr. 5247/0007:1336, kurio plotas 5,3000 ha.

2.Pakeic¢iuzemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., kadastro Nr.
5247/0007:494, kurio plotas 1,3113 ha, pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tikio
1 kita (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos) ir sujungiu su Zzemés sklypu Kauno r.
sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g. 67, kadastro Nr. 5247/0007:1336, kurio plotas
5,3000 ha j projekte suformuotg sklypa:

2.1. zemés sklypa Nr. 1, apie 6,6112 ha ploto, kitos (94 proc., pramonés ir
sand¢liavimo objekty teritorijos ir 6 proc., susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos) paskirties.

3. Nustatau, remiantis 1 punkte jvardytu detaliuoju planu, teritorijos naudojimo
reglamentus.

4. Nurodau Urbanistikos skyriaus vedéjui patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta
pateikti registruoti teritorijy planavimo dokumenty registro tvarkytojui ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo jo patvirtinimo dienos.

5.Nustatau, kadSis jsakymas ir juo patvirtintas 1 punkte jvardytas teritorijy planavimo
dokumentas jsigalioja kitg dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre.

6. Nurodau Urbanistikos skyriaus vedéjui uztikrinti $io jsakymo ir juo patvirtinto
1 punkte jvardyto teritorijy planavimo dokumento vieSinimg Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 27 straipsnio 6 dalyje nustatyta tvarka.

Sis jsakymas gali biti skundziamas savo pasirinkimu Lietuvos Respublikos administraciniy
gincy komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvés al. 36, LT-44240 Kaunas) Lietuvos Respublikos
ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrin¢jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony
apygardos administracinio teismo Kauno riimams (A. Mickeviciaus g. 8A, LT-44312 Kaunas)
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo

jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotam asmeniui dienos.

Administracijos direktorius Sartinas Sukevicius

Parenge

J. Budreviciené
2022-03-07 Elektroninio dokumento nuorasas



AISKINAMASIS RASTAS
Detaliujy planu keitimas
sklypai Kauno r., Al§ény sen., Jonucdiy k., Baltijos g. 67
(kad.Nr. 5247/0007:1336) ir kad.Nr. 5247/0007:494

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliyjy plany, patvirtinty Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr.

TS-209 (pakeistas 2019-09-11 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736),
keitimas rengiamas remiantis:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-06-03 jsakymu dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo Nr. [S-1487;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-723 (2021-07-08);

2021-08-16 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-2427 patvirtinta
»Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-11 Kauno
r.sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736) patvirtinto detaliojo plano keitimo
zemes sklype Kauno r.sav., AlSény sen., Jonu¢iy k., Baltijos g. 67, kadastro Nr.
5247/0007:1336, darby programa*.

Detaliojo plany keitimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-21-405.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-

11 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. [S-1736) patvirtinty Zemés
sklypy Kauno r.sav., Alsény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:230, kadastro Nr.
5247/0007:231 ir kadastro Nr. 5247/0007:491 detaliojo plano — vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento keitimas zemés sklype Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k.,
Baltijos g. 67, kadastro Nr. 5247/0007:1336, kurio plotas 5,3000 ha.

PLANAVIMO TIKSLAI

Keisti Kauno r.sav. tarybos 2006-09-28 sprendimu Nr. TS-209 (pakeistas 2019-09-11
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. IS-1736) patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus, t.y.:

Pakeisti zemés sklypo Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k., kadastro Nr. 5247/0007:494,
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj 1§ zemés iikio j kitg (pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos) ir ji sujungti su Zzemés sklypu Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Baltijos g.
67, kadastro Nr. 5247/0007:1336 ] vieng sklypa;

Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

SPRENDINIAI
Detaliojo plano keitimu numatoma pakeisti zemés iikio paskirties sklypo kad.Nr.

5247/0007:494 naudojimo paskirtj j kita, nustatyti jam naudojimo biidg pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos ir sujungti ji su jregistruotu pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypu Baltijos
g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336). Suformuotam sklypui nustatyti terirorijos tvarkymo ir naudojimo
bei statybos regalmentus.

Teritorijos tvarkymo rezimas:

SKLYPAS Nr. 1

Sklypo adresas: Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuciy k.;

Sklypo plotas: 6,6112 ha;

Sklypo savininkas: UAB ,,Hidraulit®, jm.k. 301430538;

Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (94%)/

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (6%);



Leistinas pastaty aukstis: 15 m;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: 66%;

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,1;

Planuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis): po 70 m nuo valstybinés reikSmes
magistralinio kelio Nr. A5 kelio sankasos briaunos;
-Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis): elektros kabeliy apsaugos zonos
po I mpl,;
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) : lietaus nuoteky tinkly apsaugos zona po 10 m pl.;
-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis): rysiy tinkly apsaugos zonos po 2 m pl.;
-Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
-PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis): visas
formuojamas sklypas patenka i vandenvietés chemings tarSos apribojimo 3-3j3 apsaugos juosta.

Servitutai:

- Kelio servitutas S1 (tarnaujantis daiktas) — jungiamojo kelio jrengimui (suformuotas 2019-
09-11 patvirtintu DPK). Plotas — 0,3620 ha.

- Kelio servitutas S2 (tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis AB ESO,
plotas — 0,1066 ha (suformuotas 2019-09-11 patvirtintu DPK).

- Servitutas S2 (tarnaujantis) — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas, tarp jy moduling transformatoring AB ESO, plotas — 0,1066 ha (suformuotas
2019-09-11 patvirtintu DPK).

- Kelio servitutas S7 (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku sklypy kad.Nr. 5247/0007:1324, 5247/0007:493 ir 5247/0007:496
savininkams, plotas — 0,0590 ha (projektuojamas).

- Servitutas S3 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines
antZemines komunikacijas sklype kad.Nr. 5247/0007:229. Plotas — 0,2257 ha.

- Kelio servitutas S3 (vieSpataujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku sklype kad.Nr. 5247/0007:229. Plotas — 0,2257 ha.

- Kelio servitutas S4 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:493. Plotas — 0,0042 ha.

- Kelio servitutas S5 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:496. Plotas — 0,0239 ha.

- Kelio servitutas S6 (vieSpataujantis daiktas) — teis¢ naudotis keliu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:1324. Plotas — 0,0439 ha.

Visi vieSpataujantys servitutai jregistruoti.

Susisiekimas ir gretimybés

I formuojama sklypa patenkama jregistruotu servitutiniu pravaziavimu i§ Kalvarijos gatvés per
sklypa kad.Nr. 5247/0007:229. Siame sklype yra jregistruotas 12 m plogio kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas, brézinyje pazymétas S3. Planuojamame sklype Baltijos g. 67 taip pat yra jregistruoti
kelio servitutai (vieSpataujantuys daiktai) sklypuose kad.Nr. 5247/0007:229 ir 5247/0007:230, kuriy
plotai 0,2051 ha ir 0,0716 ha. Sie servitutai detaliojo plano keitimu naikinami, nes dubliuojasi su
iregistruotu servitutu S3: 0,0716 ha kelio servitutas yra jregistruoto servituto S3 4 m plocio dalis, o
0,2051 ha servituto dalis taip pat patenka ] jregistruoto servituto S3 ribas, o kita dalis — j planuojama
sklypa Baltijos g. 67, nes 2019-09-11 patvirtintu DPK sklypas kad.Nr. 5247/0007:230 buvo
sujungtas su sklypais kad.Nr. 5247/0007:231 ir 5247/0007:491 suformuojant sklypa Baltijos g. 67
(kad.Nr. 5247/0007:1336).

Formuojamas sklypas taip pat turi patekimg i§ Gervuogiy gatvés jregistruotais 4 m plocio kelio
servitutais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir 5247/0007:1324 (anksciau
buvusio sklypo kad.Nr. 5247/0007:492 dalis po 2018-12-04 patvirtinto FPP). 2018-12-04 NZT prie
ZUM Kauno rajono skyriaus vedéjo jsakymu Nr. 7FP]-663-(14.7.124.) patvirtintu zemés sklypy




kad.Nr. 5247/0007:492 ir 5247/0007:495 formavimo ir pertvarkymo projektu sklypas kad.Nr.
5247/0007:492 buvo sujungtas su gretimu sklypu kad.Nr. 5247/0007:495 ir padalintas i 8 sklypus,
suformuojant susisiekimo ir inzienriniy tinkly koridoriy sklypa kad.Nr. 5247/0007:1324 (Gervuogiy
gatvés dalis), 1 kurj ir patenka jregistruotas 4 m plocio kelio servitutas. Gervuogiy gatvés tasa
numatoma ir toliau palei jregistruotus kelio servitutus sklypuose kad.Nr. 5247/0007:493 ir
5247/0007:496. Tuo tikslu lygegreciai jregistruotiems 4 m plocio servitumas planuojamame sklype
formuojamas tarnaujantis 6 m plocCio kelio servitutas, skirtas sklypy kad.Nr. 5247/0007:493,
5247/0007:496 ir 5247/0007:1342 savininkams. IS Sios pusés sunkiasvorio transporto judéjimas
nenumatomas, nes kelio servitutas tam per siauras ir eina pro gyvenamasias teritorijas, taCiau
servitutu gali naudotis lengvasis transportas bei prieSgaisriné technika.

Formuojamo sklypo pietinéje pus¢je, lygiagreciai keliui Nr. AS yra susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy
sklypas kad.Nr. 5247/0007:1177, kuris turi nuovaza nuo magistralinio kelio Nr. A5 Kaunas-
Marijampolé-Suvalkai. Lygiagrec¢iai magistraliniam keliui, kaip tai numatyta Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ajame pakeitime, sklypo ribose numatoma zona
jungiamajam keliui jrengti. Si zona-servitutas sujungia jregistruota susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy sklypa kad.Nr. 5247/0007:1177 su sklype kad.Nr. 5247/0007:229 suplanuota zona
(servitutu) jungiamojo kelio jrengimui (zitir. brézinj DPK-03 ,, Transporto schema‘). Prisiderinant
prie esamo susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypo, planuojamame sklype 2019-09-11
patvirtintu DPK buvo suformuotas kelio servitutas S1 (sujungti jregistruoti kelio servitutai
buvusiuose sklypuose kad.Nr. 5247/0007:230 ir 5247/0007:231 bei dar padidinti). Servituto plotas
—0,3620 ha. Naujos nuovazos nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 nenumatomos.

Planuojamame sklype Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336) iregistruoti servitutai
(tarnaujantys daiktai) — 0,1883 ha servitutas S1.3, 0,1335 ha kelio servitutas S1.1 ir 0,1548 ha
servitutas S1.1+S1.2, skirti AB ESO bei sklypui kad.Nr. 5247/0007:231, naikinami, nes dalis jy
patenka ] servituto S1 ribas, o dalis, skirta modulinés TP statybai, perkeliama j projektuojama
servituta S2. T.p. pazymétina, kad sklypas kad.Nr. 5247/0007:231 po 2019-09-11 patvirtinto DPK
patenka j planuojamo sklypo Baltijos g. 67 (kad.Nr. 5247/0007:1336) ribas.

Vieta transformatorinei numatoma sklypo Siaurinéje puséje, todél servitutas S2 skirtas AB
ESO (privaziavimui prie TP, TP statybai bei el. tinkly tiesimui ir eksploatavimui) 2019-09-11
patvirtintame DPK suplanuotas lygiagre€iai sklypo ribai nuo magistralinés reikSmeés kelio iki
komercinés paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772, palei sklypo riby taskus Nr. 1-4.

Planuojami sklypai patenka j KampiSkiy vandenvietés cheminés tarSos apribojimo 3-3j3
apsaugos juosta, todél vykdant bet kokig veikla, turi biiti vadovaujamasi Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktuoju skirsniu, Zemés gelmiy jstatymo 27 str. ir
kitais LR galiojanciais jstatymais.

Zemés tkio paskirties zemés sklype Gervuogiy g. 20 (kad.Nr. 5247/0007:1323) esan¢iam
tvenkiniui, vadovaujantis suderintos Topografinés nuotraukos duomenimis ir ,,Pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso* 6.2. ir 6.3. punkty
nuostatomis, nustatyta apsaugos juosta. Esamo dirbtinio vandens telkinio plotas ~0,2 ha, pakrantés
7emés pavirsiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas maZesnis nei 5°, todél nustatoma apsaugos
juosta — 7,5 m nuo kranto linijos. Vadovaujantis ApraSo 10 punktu, apsaugos zonos plotis sutampa
su pakrantés apsaugos juostos plociu. Teritorijoje, patenkancioje j tvenkinio apsaugos juostg turi
biiti vadovaujamasi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus astuntojo skirsnio
reikalavimais.

Aplinkui planuojama sklypa Siaurés, piety ir vakary pusése yra pramonés ir sandéliavimo
objekty bei komercinés paskirties objekty teritorijos, pietryCiy pusé€je ir dalyje Siaurés ryty puses —
zemés ikio paskirties zemés, o ryty puséje prasideda gyvenamosios teritorijos — vienbuliy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty statybos sklypai su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijomis (gatveémis). Pietvakariy pus¢je sklypas ribojasi su magistralinés reikSmes keliu Nr. A-5
Kaunas-Marijampolé-Suvalkai (Baltijos gatve, sklypas kad.Nr. 5247/7001:24), uz kurio taip pat
tesiasi pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos.
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Sklypo uzstatymas

Sklype numatoma projektuoti logistikos centrg su sandéliavimo, gamybinémis ir biuro
patalpomis, skirta mazmeninés ir didmeninés prekybos tinklo kasdienio vartojimo prekiy atsargy
saugojimo ir paskirstymo terminalo funkcijai. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma. [vairios
prekés, t.y. buitiné technika, tikio prekés, tekstilés gaminiai, baldai, apdailinés statybinés medziagos
ir panasios prekés, gaunamos i§ uzsienio firmy ir vietiniy tiekéjy, bus atvezamos autotransportu,
18kraunamos elektriniais pakrovéjais ir sandéliuojamos. Dalis pastato gali biiti skirta gamybinéms ir
administracinéms patalpoms. Gamibinéje dalyje, kurios plotas nevir§ys 1000 m? numatomas
transporto priemoniy surinkimas i§ jau pagaminty detaliy ir komponenty. Sanitarin¢ apsaugos zona
nenustatoma, nes planuojama veikla nepatenka i Specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo 2
priedo 43 p.: ,,varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy gamyba, kai gamybiniy
patalpy plotas didesnis kaip 1000 m2 (kodas pagal Ekonomings veiklos riiciy klasifikatoriy 29).
Techninio projekto rengimo metu numacius veiklg, kuri patenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo raiSiy saraSus, turi buti atliktas
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Pagal numatoma uzstatymo tankuma, planuojamo sklypo uzstatymas negali biiti didesnis nei
43634 m?. Todél, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai®, sklype numatomos parkavimo aikstelés, talpinanc¢ios ne maziau kaip 219 stovéjimo
viety (skaiGiuojant po 1 automobilio stovéjimo vieta 200 m’ sandéliy ploto). Reikalingas
automobiliy stove¢jimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu, pagal
projektuojamo pastato pagrindiniy patalpy plota ir patalpy pasiskirstyma pagal jy naudojimo
paskirtj. Sunkiojo transporto manevravimo zong bei dalj automobiliy stovéjimo viety sitiloma
numatyti magistralinio kelio apsaugos zonoje, taciau ne arciau kaip 15 m nuo magistralinio kelio
briaunos, taip kuo labiau atitraukiant nuo gyvenamy teritorijy. Sklype atsiradgs sandéliavimo
paskirties pastatas tarnauty kaip barjeras tarp sunkiojo transporto manevravimo zonos ir
gyvenamyjy teritorijy. Techninio projekto rengimo metu nusprendus sunkiojo transporto
manevravimo zong perkelti arCiau gyvenamuyjy teritorijy, turi biti jvertintas transporto keliamas
triukSmas ir, esant reikalui, atlikti triukSmo skai¢iavimai bei taikomos kompensacinés priemongs.
Atviros lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelés turi iSlaikyti privalomus minimalius atstumus iki
gretimy gyvenamyjy pastaty langy pagal pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatas: 11-20 viety stovéjimo aikstelé turi iSlaikyti ne mazesnj
kaip 7 m atstuma, 21-50 viety stovéjimo aikstelé atitinkamai turi iSlaikyti ne mazesnj kaip 10 m
atstuma, 51-100 viety stovejimo aikstelé — 20 m, o 101-300 viety stovéjimo aiksStelé 35 m atstuma
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iki gyvenamyjy pastaty langy. Kadangi gretimuose gyvenamosios paskirties sklypuose pastaty kol
kas néra, atstumas nuo projektuojamos automobiliy stovejimo aikStelés matuojamas iki
gyvenamosios paskirties sklypo ribos. Mokslo ar gydymo paskirties pastaty aplinkinése teritorijose
néra, todel atstumai iki Siy jstaigy nevertinami. Tiek reikalingas automobiliy stovéjimo viety
skaicius, tiek jy iSdéstymas sklype, detalizuojami rengiant techninj projekta ir zinant konkrecius
projektuojamo pastato parametrus.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo,
gamybos ir pramongs statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® ir kity LR galiojanciy jstatymy ir teisés akty
reikalavimais, taip pat 2019-09-11 patvirtintu DPK ir 2021-05-25 patvirtintu Planavimo projekto
pakeitimu. Statybos zona nuo sklypo riby numatoma ne arCiau kaip 5 m, taip uZtikrinant
priesgaisrinio transporto apvaziavimg aplink pastatg. 5 m atstumu iki sklypo ribos negali buti
statomas aukStesnis nei 12,5 m aukScio pastatas. Norint statyti aukStesnj pastata, kiekvienam
papildomam pastato auks¢io metrui turi buti atsitraukiama nuo sklypo ribos po 0,5 m. Atstumas iki
Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies. Privalomi
atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojanc¢io Zemés sklypo
naudojimo biidas yra pramonés ir sandé¢liavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés
valdytojo rasytin] sutikimg. Statybos zona pietvakariy pus¢je sutampa su magistralinés reikSmes
kelio Nr. A5 apsaugos zonos riba (70 m nuo kelio sankasos briaunos), piety pus¢je atitraukta 7 m,
kad nepatekty | esamo tvenkinio apsaugos juosta, Siaurés ryty pus€je, kur sklypas ribojasi su
gyvenamosios paskirties teritorijomis, nuo sklypo ribos atitraukta 20 m, o kur su zemés ikio
paskirties Zeme — 10 m. Sioje zonoje palickama galimybé atriboti planuojama pramonés ir
sandéliavimo teritorija nuo gyvenamosios paskirties teritorijy medziy ar kity zeldiniy eile ar
eilémis. Magistralinio kelio apsaugos zonoje nei statiniai, nei vizualioji reklama, nei atviri vandens
telkiniai nenumatomi, nebent atskirai susiderinus su Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie
Susisiekimo ministerijos.

Piety puséje Zemées tkio paskirties sklype kad.Nr. 5247/0007:1323 esanc¢iam tvenkiniui

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose planuojamy pastaty, statiniy ir inzineriniy tinkly bei
jrenginiy vietos parodytas salyginai ir gali biiti koreguojamos techninio projekto rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy
18déstymas, automobiliy stovejimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto
rengimo metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu
pritarti visi zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant
statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo planag).

W

Zeldynai
Pramonés ir sandéliavimo objekty sklypuose Zeldynams turi biiti skirta ne maziau kaip 10%

sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
"Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas". Siuo metu sklypai apauge savaiminiais kriimynais ir kitais
menkavercias zeldiniais. Prie planuojamamos teritorijos pietrytin€s ribos auga 9 medziai, i$ kuriy,
vadovaujantis ,,Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties
zemg¢je, priskiriami saugotiniems 3 punktu bei Kriterijy 1 priedo 6 punktu, saugotini yra 2
medziai: Uosis paprastasis (1 vnt.) ir Berzas karpotasis (1 vnt.). Kiti sklype augantys medziai —
Berzas paprastasis (7 vnt.), néra saugotini. Projektu visus esamus medZzius planuojama iSsaugoti.
Techninio projekto rengimo metu esant poreikiui nukirsti ar perkelti saugotinus zeldinius, turi buti



gauti reikiami leidimai 1§ Kauno rajono savivaldybés administracijos ir numatytos kompensacinés
priemonés, vadovaujantis ,,Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, medZziy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos apraSu®.

InZineriniai tinklai

Sklype planuojamus pastatus numatoma prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy
tinkly. Visi inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Rengiant inzineriniy tinkly ir statiniy techninius projektus turi biiti gautos techninés prisijungimo
salygos 18 tinklus eksploatuojanciy organizacijy. Nutiesus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius }
sklypo registro dokumentus turi biiti jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi
geodeziniy matavimy metu. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai ar
Juy apsaugos zonos patenka ] gretimus sklypus, jstatymy nustatyta tvarka turi buti gauti Siy sklypy
savininky ir naudotojy rasytiniai sutikimai. Si salyga netaikoma jregistruotuose servitutose tinklams
tiesti bei gatviy raudonosiose linijose.

Vandens tiekimui planuojama jungtis prie esamos d200mm vandentiekio, o buitiniy nuoteky
surinkimui prie d200 mm tkio-buities nuoteky linijy Kalvarijos ir Sody gatviy sankirtoje. Tinklai
priklauso UAB ,Kauno vandenys“. Prisijungimo sprendiniai palieckami pagal 2019-09-11
patvirtinto DP keitimg. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.
Vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos po 2,5 m tinkly iki 2,5 m gylio ir po 5 m giliau nei
2,5 m esanciy tinkly.

Optimaliausias sprendimas lietaus nuoteky surinkimui yra jungtis prie gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 praeinancios lietaus nuoteky linijos, priklausan¢ios UAB ,,Sanitex®.
Artimiausias Sulinys yra visai greta planuojamos teritorijos ribos, sklype kad.Nr. 5247/0007:229
jregistruotame servitute. Tam techninio projekto rengimo metu turi buti gautas lietaus nuoteky
linijjos savininko sutikimas rastu. Alternatyvi galimybé biity jungtis prie pavirSiniy nuoteky
tvarkymo ir nuvedimo tinkly Liepy g., Jonuciy k., nutolusiy ~2,5 km, pagal UAB ,,Giraités
vandenys® iduotas teritorijy planavimo salygas. Siuo atveju lietaus nuoteky linija bity tiesiama per
kitus privacius zemés sklypus, todél techninio projekto rengimo metu turéty biti gauti Siy sklypy
savininky sutikimai rastu. ISleidziamos nuotekos turéty biiti iSvalytos iki teisés akty nustatyty
reikalavimy, todél sklypo ribose numatoma saglyginé vieta lietaus nuoteky valymo jrenginiui. Tiek
nuoteky valymo jrenginio vieta ir pajégumai, tiek prisijungimo prie lietaus nuoteky linijos
sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu, parenkant optimaliausius ir
ekonomiskiausius sprendimus.

Sklype kad.Nr. 5247/0007:494 ir dalyje sklypo kad.Nr. 5247/0007:1336 yra jrengtos
valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai. Vykdant pastaty ir inZineriniy tinkly
statybg turi buti uztikrintas drenazo veikimas gretimuose sklypuose, kiek tai priklauso nuo
planuojamame sklype esancios drenazo sistemos. Reikalui esant turi biiti parengtas melioracijos
statiniy rekonstravimo projektas. Melioracijos statiniy projektavimg, statybg bei jy techning
priezitira turi teise atlikti jmonés ar asmenys, turintys Zemés tikio ministerijos iduotg tos techninés
veiklos atestatg.

Prisijungimo prie elektros tinkly techninés prisijungimo salygos turi biiti gautos rengiant
pastaty techninius projektus. Detaliojo plano keitimu paliekami galioti 2019-09-11 patvirtintame
detaliojo plano keitime numatyti sprendiniai. Planuojama transformatorinés vieta numatoma
formuojamo sklypo Siaurés ryty puséje, netoli komercinés paskirties sklypo kad.Nr. 5247/0007:772,
kad netrukdyty planuojamam uZstatymui. Transformatorinés statybai, elektros kabeliy tiesimui bei
eksploatavimui ir privaziavimui prie $iy objekty projektuojamas servitutas S2, skirtas AB ESO.
2006-09-28 patvirtintuose detaliuosiuose planuose numatyti servitutai transformatoriniy statybai
naikinami. Nuo planuojamos transformatorinés iki biisimy pastaty projektuojamos 0,4 kV kabeliy
linijjos. Elektros kabeliai, projektuojami po vaziuojamaja dalimi turi biiti klojami apsauginiame
PVC dékle. Sklype esancioms kabeliy linijoms nustatoma apsaugos zona po 1 m ploc¢io nuo
kabelio. Sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Centralizuoty dujy tiekimo tinkly teritorijoje néra. Artimiausi tinklai nutiesti Kalvarijos,
Sody bei Serbenty gatvése. Paklojus tinklus, prisijungimas prie jy turi biiti sprendziamas atskiru




techniniu projetu gavus prisijungimo salygas i$ tinklus tiesian¢iy ir eksploatuojanciy organizacijy.
Vidutinio slégio dujotiekio tinklams nustatoma apsaugos zona po 2 m plo¢io nuo vamzdzio aSies.

Visos sklype esancios rySiy linijos iSsaugomos. Rysiy tinkly prijungimas ir tiesimas iki
numatomo pastato turi buiti vykdomas techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas
1§ Telia Lietuva, AB. Naujai klojamiems pozeminiams rySiy tinklams nustatoma apsaugos zona po
1 m nuo rysiy linijos.

Detaliojo plano keitimas rengiamas ant suderintos Topografinés nuotraukos. [registruoty
sklypy kampy koordinatés pateiktos pagal kadastrinius matavimus (zr. sklypy riby planus).

Visi sprendiniai, esantys uz detaliojo plano galiojimo riby yra rekomendacinio pobudzio ir
turi biiti tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Gaisriné sauga

Gaisry gesinimas techninio projekto rengimo metu turéty biiti projektuojamas iS$
centralizuoto vandentiekio sistemos, nes pastata numatoma prijungti prie centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly. Siuo metu artimiausi UAB ,,Kauno vandenys® priklausantys gaisriniai hidrantai
yra ties Kalvarijy ir Sody gatviy bei ties Kalvarijy ir VySniy gatviy sankirtomis, nutol¢ nuo
projektuojamos statybos ribos atitinkamai ~500 ir ~600 m. Kaip alternatyva, sklypo ribose
numatomos vietos prieSgaisriniams vandens rezervuarams, kuriy reikalingumas, vieta ir talpa turi
biti tikslinami techninio projekto rengimo metu. Statybos zona nuo sklypo riby atitraukiama ne
maziau kaip 5 m, paliekant ne siauresnj kaip 3,5 m plocio apvaziavimg aplink biisimg pastata.

I formuojamg sklypa prieSgaisrine technika patekti galima dviem jvaziavimais: jregistruotu
kelio servitutu per sklypa kad.Nr. 5247/0007:229 i§ Kalvarijos gatvés ir jregistruotais kelio
servitutais per sklypus kad.Nr. 5247/0007:493, 5247/0007:496 ir 5247/0007:1324 1§ Gervuogiy
gatvés. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada
laisvi, tam uZztikrinti biitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Planuojama statybos zona nuo sklypo riby nutolusi ne maziau kaip 5 m, o nuo pusés,
kur ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis — dar daugiau. Siuo metu gretimuose sklypuose
pastaty néra, todé¢l atstumas vertinamas iki gretimy sklypy statybos zonos. Gretimame sklype
kad.Nr. 5247/0007:229 detaliojo plano koregavimu nustatyta ztatybos zona nuo sklypo ribos
atitraukta 5 m, todél atstumas tarp numatomy pramonés ir sandéliavimo paskirties pastaty bus ne
mazesnis kaip 10 m. Jvertinant, kad artimiausiuose gyvenamosios paskirties sklypuose pastatai gali
biti statomi ne arciau kaip 3 m nuo sklypo ribos, tarp planuojamo pastato ir gyvenamyjy pastaty
biity iSlaikytas ne mazesnis kaip 15 m plocio laisvas neuZstatytas zemes plotas. Tarp sklype
planuojamos statybos zonos ir sklypo kad.Nr. 5247/0007:772 planuojama transformatoring, todé¢l
tarp abiejuose sklypuose esanciy statybos zony iSlaikomas ne mazesnis kaip 10 m atstumas. Tarp
planuojamos statybos zonos ir sklype kad.Nr. 5247/0007:1116 esancios statybos zonos iSlaikomas
ne mazesnis kaip 14 m atstumas. Nuo Siaurés ryty pus¢je esanciy zemés uikio paskirties zemés
sklypy planuojama statybos zona atitraukta 10 m, o nuo pietryCiy pus€je esancio zemés tkio
paskirties sklypo — 5 m atstumu. Gaisry gesinimo sprendiniai bus tikslinami ir konkretizuojami
rengiant techninj projekta.

Techninio projekto rengimo metu esant biitinybei mazinti privaloma prieSgaisrinj atstuma
turi buti taikomos kompensacinés priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy XIII sk. Gaisro plitimas j kitus statinius gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis
(priesgaisrin¢ siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neisplisty ] uz jos esantj gretima
statinj.

Planuojamu sprendiniu jtaka aplinkai

Detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos aplinkai neturés, nes planuojama teritorija yra
esamo suplanuoto ir inzineriskai i§vystyto industrinio parko teritorijoje greta magistralinés reikSmes
kelio Nr. A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai. Planuojamame sklype numatoma wkin¢ veikla




neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés, nes jokia tarSi ar pavojinga veikla sklype
nenumatoma, visa sunkiojo transporto manevravimo zona planuojama maksimaliai nutolusi nuo
gyvenamyjy teritorijy, atviros automobiliy stovéjimo aikstelés visus privalomus atstumus iki kitos
paskirties pastaty langy islaiko.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi sklype planuojami
sandéliavimo paskirties pastatai, gamybos procesai nenumatomi, sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos. Automobiliy srauto padidé¢jimas nebus didelis palyginti su esamu magistralinio kelio
Nr.AS bei planuojamuose ir gretimuose sklypuose esancias pramonines ir komercines teritorijas
aptarnaujanciu srautu. Salygy pasikeitimai, susij¢ su detaliojo plano keitimo sprendiniais, nevirSys
normatyviniy statybos techniniy ir statinio saugos reikalavimy leistiny riby. Taip pat bus sutvarkyta
aplinka, sukurta naujy darbo viety Kauno rajone, geriau ir tikslingiau iSnaudojama sukurta
susisiekimo ir inZinerin¢ infrastruktura.

Planuojamuose sandéliavimo paskirties pastatuose numatomos sandéliuoti medziagos ir
produktai — nedegios, nesprogstamos medziagos, kuriy sandéliavimui nekeliami padidintos
gaisrinés saugos ar sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai. Gamybinéje dalyje, kurios plotas
nevirSys 1000 m?, numatomas transporto priemoniy surinkimas — surinkimas i§ jau pagaminty
detaliy bei komponenty. Stacionariis triukSmo Saltiniai — oro kondicionavimo sistemos, o mobiliis
triukSmo Saltiniai — darbuotojy ir klienty transportas ir automobiliy stovejimo aikstelés bei sandélj
aptarnaujantis transportas. Numatomy stacionariy triuk§mo Saltiniy montavimo vietos ir keliamas
triukSmas turi buti jvertintas rengiant pastaty techninius projektus. Krovos darbai vykdomi rankiniu
biidu arba elektriniy pakrovéjy pagalba. Sunkiojo transporto manevravimo zonos numatomos arciau
magistralinés reikSmés kelio. Darbai logistikos jmonéje vykdomi 24 valandas per para 7 dienas per
savaite. Pagrindinis triukSmo Saltinis — atvykstantis ir iSvykstantis transportas. Sklype numatoma
jrengti 219 lengvyjy automobiliy stovéjimo viety, taciau planuojamos vietos iSskirstomos ] kelias
aiksteles, visi privalomi atstumai iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy islaikomi.

Transportas ] sklypa jvaziuos ir iSvaziuos servitutiniu pravaziavimu per sklypa kad.Nr.
5247/0007:229 i§ Kalvarijos gatvés, turincios nuovazg nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. AS.
Lengvasis transportas ar prieSgaisriné technika j sklypa taip pat gali patekti i§ D kategorijos
Gervuogiy gatvés. Sios gatvés tasai sklype projektuojamas kelio servitutas S7. Transporto judéjimo
schema pateikta brézinyje DPK-03.

Planuojamo sklypo Siaurés ryty puséje prasideda gyvenamosios teritorijos, todél Sioje puséje
sunkiojo transporto manevravimo zonos nenumatomos, statybos zona nuo sklypo ribos atitraukta
10-20 m, o planuojamas pastatas tarnaus kaip triuk§mo barjeras tarp sklype planuojamos sunkiojo
transporto manevravimo zonos ir esamy gyvenamyjy teritoijy.

Kad iSvengti neleistino triuk§mo padid¢jimo artimiausiose gyvenamosiose ir visuomeninése
teritorijose, statybos darby vykdymo metu statybvietéje naudojama techniné jranga turi atitikti STR
2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos jrangos ] aplinka skleidZziamo triuk§mo valdymas*
nustatytus reikalavimus.

Pagrindinis oro tarSos Saltinis — taip pat autotransportas. Stacionariis aplinkos oro tarSos
Saltiniai nenumatomi. Kadangi bendras autotransporto srauto padidéjimas numatomas labai
nezymus palyginus su esamu magistralinio kelio bei aplinkiniy eksploatuojamy logistikos teritorijy
srautu, o planuojamo pastato vieta tarnaus kaip ekranas tarp sklypuose planuojamo transporto srauto
ir artimiausiy gyvenamuyjy teritorijy, visuomeninei ir gyvenamajai aplinkai padidinta neigiama jtaka
daroma nebus.

Rengiant techninj projekta ir norint perkelti sunkiojo transporto manevravimo zonas ar¢iau
gyvenamyjy teritorijy, turi biiti jvertinta tkinés veiklos metu planuojamoje teritorijoje numatoma
oro tarSa ir triukSmas ir uztikrinta, kad nebuty virSijamos nustatytos ribinés vertés pagal HN
35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty ore* ir HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, o planuojami sprendiniai neturi pabloginti
Siuo metu teritorijoje esamos susidariusios situacijos. Reikalui esant turi biiti parengtos atskiros
projekto dalys, triuk§Smo ir oro tar§os vertinimai ir numatytos kompensacinés priemongs.



Buitinéms atliekoms surinkti sklypo ribose turi biiti pastatyti metaliniai sandaris atlieky
surinkimo konteineriai. Sukauptos buitinés ir pakavimo atliekos periodiSkai, pagal sudaryta sutart]
su atlieky utilizavimo jmone, specialiu transportu iSvezamos ] sgvartyna.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimas neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. TreCiyjy asmeny interesai pazeidziami nebus. Planuojama teritorija nepatenka ]
saugomas teritorijas. Zemés sklype istoriniy, kultiiriniy ir archeologiniy vertybiy néra.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams. Pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3ji pakeitima nagrin¢jami sklypai patenka j
verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos su papildoma infrastruktiira, bei mégeéjy sody zemes sklypy teritorijas. Taciau
Sioje vietoje jokiy mégéjy sody néra, aplinkui vystomos pramongs ir sandéliavimo, komercijos bei
gyvenamosios teritorijos. Teritorijai buvo parengtas ir 2021-05-25 Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-1320 patvirtintas ,,Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021-02-11 jsakymu Nr. IS-285 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto keitimas®, pagal kurj
planuojami sklypai patenka ] esamas bei sitlomas komercinés paskirties bei pramones ir
sandéliavimo objekty teritorijy zonas. Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijjose bendruoju planu nustatytas maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas — <2,5,
maksimalus pastaty aukstis — 30 m, uzstatymo tankumas <0,8.

Suformuotame pramonés ir sandéliavimo paskirties sklype nustatyti privalomieji
reglamentai. Nei vienas reglamentas nevirSija Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ajame
pakeitime pateikty reglamenty, nustatyty pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoms.
SkaiCiuojant leisting uzstatymo tankumag bei intensyvuma, jvertintas privalomas zeldyny plotas,
tokio dydzio pastatui reikalingos parkavimo bei sunkiojo transporto manevravimo zonos, esami bei
nustatomi servitutai, magistralinio kelio apsaugos zona, gaisriniy automobiliy privaziavimo
(apvaziavimo) keliai, gyvenamuyjy teritorijy kaimynysté bei kiti jstatymais ir teises aktais nustatyti
reikalavimai.

PRIEDAL

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé;

Detaliojo plano keitimo sprendiniy brézinys DPK-02;

Transporto judéjimo schema DPK-03;

Inz.tinkly prijungimo schema DPK-04;

Sklypo kad.Nr. 5247/0007:1336 (Baltijos g. 67) nuosavybés dokumentai;

Sklypo kad.Nr. 5247/0007:494 nuosavybés dokumentai;

2019-09-11 patvirtinto detaliojo plano keitimo kopija ir patvirtinimo dokumentas;
2021-05-25 patvirtinto Planavimo projekto keitimo kopija ir patvirtinimo dokumentas;
Igaliojimas.
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PV architekté Kristina Burdulyté
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