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Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 58, kad. Nr.
5201/0005:195

Detaliojo plano koregavimo tikslas — koreguoti statiniy statybos zong ir ribg; susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principus, keiiant jvaZiavimo j sklypg vietg; planuojamos teritorijos
apruapinimo inZineriniais tinklais badus Zzemés sklype Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 58,
kad. Nr. 5201/0005:195, nekei¢iant pagrindiniy teritorijos naudojimo reZzimo reikalavimuy.

~

JZANGA

Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeiiant patvirtintame detaliajame plane nustatyty
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy, pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 (redakcija nuo 2021-07-01/2021-10-31) 6 skyriaus, Sestojo skirsnio ,Detaliyjy plany keitimas ir
koregavimas” 318 punktu. 318.3. vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu,
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos
direktoriaus spendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos;

318.3.3. konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto;

318.3.4. automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

318.3.5. apzeldinama teritorijos dalis;

318.3.6. planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.
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BENDRIEJI DUOMENYS

2005 05 30 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. |S-761 “Dél sklypo
Zemés naudojimo budo, pobudZio keitimo ir teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy nustatymo
detaliojo plano” patvirtintas Zemés sklypo Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., kad. Nr.
5201/0005:195 detalusis planas. Detaliuoju planu pakeistas Zemés naudojimo badas j mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai.

Zemés sklypui Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 58, kad. Nr. 5201/0005:195 patvirtintu
detaliuoju planu nustatyti Sie pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai
(detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1)(Zr. 1 pav.):

Zemés paskirtis — kita

Zemeés sklypo naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos (G); pobidis: mazaaukséiy gyvenamujy
namy statybos (vienbuciai gyv. namai) (G1)

Leistinas pastaty aukstis, m: 10.0 m

Leistinas uZstatymo tankumas (proc): iki 27

Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0,67

S K N\ A4 Y SERGIIA
SKLYPAS KADASTRE 4 ‘55/\;/;% \‘N - e ~gs37 SKLYPAS
520100050131 . o “/ ) / 78 S2010005

| -
1 pav. iStrauka i$ patvirtinto detaliojo plano

Detaliojo plano rengéjas — UAB Polilinija




2005 05 30 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ]S-761 patvirtinto detaliojo plano neesminiy sprendiniy
koregavimas Zzemés sklype, adresu Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 58, kadastrinis Nr. 5201/0005:195

DUOMENYS APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Situacijos schema Kadastro zemélapio iStrauka

Sétijal

Jadagonial

Lekééiai

2 pav. 3 pav.

DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA:

Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 58, kad. Nr. 5201/0005:195 Altoniskiy k.v.
Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 52/46187
Pagrindiné tiksliné Zemeés sklypo paskirtis: KITA

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: MazZaaukséiy gyvenamyjy namy statybos

Plotas: 0.1256 ha

Esami pastatai (Registro Nr.: 20/196349):
1A1p, Pastatas - Gyvenamasis namas
Unikalus daikto numeris: 5299-0037-5013

2l1m, Pastatas - Ukio pastatas
Unikalus daikto numeris: 4400-0758-5293

311m, Pastatas - Ukio pastatas
Unikalus daikto numeris: 4400-0758-5317

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Unikalus daikto numeris: 5299-0037-5024

Sklype esantys apribojimai:
1. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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Planuojamos teritorijos gretimybés

Siaurinéje ir vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypu: Kauno r. sav., Zapyskio
sen., Zizy k., Kad. Nr. 5201/0005:571, plotas: 3.4077 ha, paskirtis: Misky dkio, kurio nuosavybés teisé
priklauso planuojamo Zemés sklypo savininkams.

Rytinéje puséje ribojasi su Zemés sklypu: Kauno r. sav., Zapyskio sen., Zizy k., Zizy g. 60, Kad. Nr.
5201/0005:298 Plotas: 0.2736 ha, Paskirtis: Zemés wkio, Naudojimo budas: Kiti Zemés Gkio paskirties
Zzemes sklypai, kurio nuosavybés teisé priklauso planuojamo Zzemés sklypo savininkams.

Pietinéje puséeje ribojasi su valstybinéje Zemeéje esanciu keliu — Zizy gatve (gatvé neinventorizuota).

SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (TAR, 2014-01-06, Nr. 25) 318.3 punktu, atliekami
patvirtinto detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiciantys pakeitimai:

KEICIAMI NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI:

1. STATINIY STATYBOS ZONA IR RIBA

KEITIMO PRIEZASTIS - ESAMU PASTATY ISSIDESTYMAS SKLYPE BEI PLANUOJAMAS GYVENAMOJO NAMO
REKONSTRAVIMAS. NAIKINAMA PATVIRTINTU DP SUPLANUOTA VANDENS GREZINIO VIETA.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI

KEITIMO PRIEZASTIS - ESAMA VANDENS GREZINIO VIETA ZEMES SKLYPE KAD.5201/0005:571 BEI ESAMAS
VANDENTIEKIO JVADAS. BUITINIY NUOTEKY VALYMO JRENGINIO VIETOS TIKSLINIMAS.

3. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY ISDESTYMO PRINCIPAI

TIKSLINAMA JVAZIAVIMO VIETA DEL PLANUOJAMUY PASTATO ARCHITEKTURINIY IR ISDESTYMO SKLYPE
SPRENDINIY.

Patvirtintame detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo rodikliai —
nekeiciami

Zemés paskirtis — kita

Zemeés sklypo naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos (G); pobidis: mazaaukséiy gyvenamujy
namy statybos (vienbuciai gyv. namai) (G1)*

* atitinka G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Leistinas pastaty aukstis, m: 10.0 m

Leistinas uZstatymo tankumas (proc): iki 27

Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0,67

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka j U9 teritorijg ir gamtinio karkaso teritorijg - pavieniai statiniai ir jy grupés Zemés
ukio teritorijose (Zr. 4 pav.).

4 pav. iStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
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Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros
plétros specialiojo plano keitimg (2021 m.) planuojama teritorija nepatenka j nagrinéjama teritorija.

Statomuy statiniy zona

Statybos zona ir riba kei¢iama atsiZzvelgiant j esamy pastaty vietas bei uZsakovo pateikta
uzduotj, sutapdinant statybos zong su sklypo riba, esancia Siaurinéje puséje, prie Zemeés sklypo Kad.
Nr. 5201/0005:571. Rytinéje puséje prie Zemés sklypo 5201/0005:298 atsitraukiant 0.5 metro nuo
sklypy ribos. Pietinéje sutapdinants su kelio apsaugos zonos riba, o rytinéje - 3 metry atstumu nuo
sklypy ribos.

InZineriné infrastruktira
Detaliuoju planu kei¢iama buitiniy nuoteky valymo jrenginio vieta Zzemés sklype. Artezinis vandens
grezinys, kuris buvo numatytas, naikinamas, kadangi numatytas prisijungimas prie Zemes sklype Kad.
Nr. 5201/0005:571 esancio vandens greZinio.

Lietaus tinkly sistema sprendziama pastato techninio projekto metu.

Sklypo tvarkymas bei apzeldinimas

Planuojamy Zemés sklypy reljefas turi buati tvarkomas taip, kad buty kuo maziau pakeistas

natlraliai susiformaves reljefas. Vykdant Zemés darbus turi bati iSsaugomas esamas augalinis
dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty buti panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoms, patenkancioms j gamtinio karkaso teritorijas - nustatomas 35% Zeldyny plotas nuo viso
Zzemeés sklypo ploto. minimaliai reikalaujamas Zeldyny plotas yra 440 kv.m.

Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijose, saugotiniems priskiriami medziai: gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai,
bukai, vink$nos, liepos, maumedZiai, berzai, pusys - 20 cm ir didesnio skersmens (1.3 m aukstyje). Jei
saugomus medzius reikés Salinti, tai gali bati daroma tik teisés akty nustatyta tvarka, gavus
savivaldybiy vykdomosios institucijos leidimus.

Saugomy medziy tvarkymo bidai bus nustatomi techninio projekto rengimo metu. Statybos
procesy metu batina laikytis "Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy", patvirtinty LR
Aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Jvaziavimas j Zemeés sklypg numatytas i$ D kategorijos Zizy gatvés.

Automobiliy stovéjimo viety skaicCius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais.

PrieSgaisriniai reikalavimai
Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius priesgaisrinius atstumas
tarp pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.
MinimalUs priesSgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il I
I 6 8 10
1] 8 8 10
1 10 10 15
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Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy
Zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidZiama sumazinti 20 proc.

Nesant galimybiy iSlaikyti priesgaisrinius atstumus tarp pastaty turi bdti jrengiamas
priesgaisrinis ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateiktg lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
[
gaisro apkrovos kategorija Il Il

1 2 3
PrieSgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)@

(1) priegaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio
pastatus, parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Galima neislaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty,
esanciy skirtinguose Zemes sklypuose, gali biti neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatytg Zzemes plotg tarp jy, nevirsija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21
grupeés pastaty skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi bti pateiktas kaimyniniuose zemés sklypuose
esanCiy pastaty naudotojy rasSytinj sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui
(kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastatg (pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikéty
jvertinti visus pastatus, tarp kuriy neislaikomi priesgaisriniai atstumai.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZziavimas prie sklypo uztikrinamas motorizuoto
susisiekimo Zizy gatve (D kategorijos). 1Sorés gaisry gesinimui pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymo
Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles” 67.3
punktg vandenj numatoma imti iS Zizy tvenkinio. Vieta tinkama gaisriniams automobiliams
privaZziuoti ir vandeniui paimti. Kelias nuo sklypo iki vandens paémimo vietos yra Zvyruotas.
Atstumas nuo vandens paémimo vietos iki sklypo yra apie 500 m.
Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai.

Greta planuojamos teritorijos néra jrengty centralizuoty vandentiekio tinkly.

Vadovaujantis taisykliy , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, rengiant pastaty techninius projektus bei
konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstymg,
privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima.

Neislaikius priesgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas j kitus statinius turi buti
ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis (priesSgaisriné siena - ekranas)(vadovautis priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(zin., 2010, nr. 146-7510).

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.
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Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j
atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas
Zemes sklype statomas vienas vienbutis gyvenamasis namas. Gretimose teritorijose vyrauja pavienés
gyvenamosios teritorijos ir Zemés Ukio bei misky Ukio teritorijos. Greta planuojamos teritorijos
nenumatytas intensyvus uzstatymas.
Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.
Detaliojo plano supaprastinta tvarka koregavimo sprendiniai nekelia neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treciyjy asmeny interesy bei galiojanciy LR jstatymuy ir kity
teisés akty.

PV Justina Pliskauskiené

Architekté Indré Satkuté
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