Detaliojo plano Kauno r., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 17, kad. adresas 5250/0009:411, koregavimas Zemés sklype
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19, kad. Nr. 5250/0009:704

AISKINAMASIS RASTAS
TPD NR.K-VT-52-23-335
l. BENDRIEJI DUOMENYS
OBJEKTAS: Detaliojo plano Kauno r., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 17, kad. adresas 5250/0009:411, koregavimas
Zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19, kad. Nr. 5250/0009:704.
PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAL:

e padalinti zemés sklypg kadastro Nr. 5250/0009:704 j du sklypus;
e nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg, pertvarkymo
principus, aprdpinima inzineriniais tinklais ir kita.
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28
sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

PLANAVIMO INICIATORIUS: privatus asmuo (R.R.B.).

PROJEKTO RENGEJAS: UAB ,Architectus verus, ilk 132734252, PV Ceslovas Sarakauskas (atest. Nr. A374), el.p.:
ceslovas@architectus.It, tel.: +370 686 11821, TPV Edita Kudzmaniené (atest. Nr. TPV0057), el.p.: editakdzm@gmail.com, tel.:
+370 687 75306.

PLANAS RENGIAMAS VADOVAUJANTIS:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-24 d. |sakymas Nr. |[S-945 ,Dél teritorijy planavimo
proceso inicijavimo®

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-19 d. |sakymas Nr. [S-1274 ,Dél detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®;

e  Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu NR. TS-339 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Ringaudy k., kadastro NR. 5250/0009:411, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Liepy g. 19, kadastro Nr. 5250/0009:704 planavimo darby programa.

e 2023 m. balandzio 19 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-567;
e TPDRI sistemoje institucijy iSduotais projekto reikalavimais.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — uoju pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-
233.

TEISES AKTAIS:
o Teritorijy planavimo jstatymu;

o  Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

o Lietuvos Respublikos Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e STR2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais;

o Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-1009);

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasu (patvirtintu LR zemes tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005 m. sausio 20d.
isakymu Nr.3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo*);

o (Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;
o Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasu;
o Planuojamos 0kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir kt.

o Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);
e STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”;
o Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-1009);
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e Zemés naudojimo budy turinio aprasu (patvirtintu LR zemés kio ministro ir LR aplinkos ministro 2005 m. sausio 20d.
isakymu Nr.3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo*);
o Kitais aktualiais teisés aktais.

I. ESAMA PADETIS

Planuojamas sklypas yra vienoje sparciausiai auganciy gyvenvie€iy Kauno rajone, centringje Ringaudy dalyje. Gyvenvieté
pasizymi suformuota urbanistine struktdra, pasizymincia Zeldyny gausa, bei mazéjanciu Zemés tkio paskirties sklypy
skaiCiumi, dél jy laipsniSko pertvarkymo | gyvenamosios paskirties teritorijas. Keliy Simty metry atstumu isikdre: Ringaudy
pradiné mokykla, bendruomenés centras, prekybos centras, Seimos medicinos klinika, degaliné.

Planuojama teritorija patenka | kvartalo dalj tarp: vakarinéje dalyje — Draugy gatvé, Siaurinéje dalyje — Liepy gatvé, rytinéje
dalyje Pileny gatvé, pietingje dalyje — pravaziavimas. Sioje kvartalo dalyje yra penki sklypai, kuriy Zemés paskirtis — Kita,
naudojimo bddas - vienbu€iy ir dvibuiy / maZaauksciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Artimiausia urbanistiné struktdra -
vienbu€iy ir/ar dvibuciy gyvenamujy namy kvartalas.

Socialiné infrastruktdra iSvystyta, analizuojamas kvartalas pritaikytas gyvenamajai aplinkai. InZineriné infrastruktdra iSvystyta
gerai, suplanuotos ir jrengtos gatvés, yra centralizuoti miesto tinklai (elektra, rySio, buitiniy nuoteky, vandentiekio, lietaus
nuoteky tinklai). KraStovaizdis gana lygus, saugotiny Zeldiniy néra, misko Zemés néra. nGamtos ir kultdros paveldo objekty
analizuojamo kvartalo ribose néra.Teritorijos plétra taikoma vykdant gyvenamasias veiklas. Analizuojama teritorija ganétinai
uzstatyta, taciau yra vietos plétrai, kaip ir buvo numatyta patvirtintu detaliuoju planu. Probleminiy_ situacijy néra.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka (TIIIS1-20230322-019991),

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Kauno filialo bei Zemés sklypo naudotojo pateikti duomenys. Planuojama teritorija
apzilréta vietoje.

Duomenys apie sklypa:
Zemeés sklypo adresas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19
Registro Nr. 44/1353903
Kad. Nr.: 5250/0009:704 NoreikiSkiy m. k.v.
Sklypo plotas: 0,1210 ha
Sklypo paskirtis: KITA

Sklypo naudojimo budas:

Gyvenamosios teritorijos (pobldis - mazaauks¢iy gyvenamujy namy statybos)

Nuosavybés teisé:

Privati (R.G.B.)

Statiniai

Pastatas - Gyvenamas namas (4A1p, vieno buto)

Servitutai

|registruoty servituty NERA

Sklype jregistruoti zemés
apribojimai:

o Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (l1l skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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PLANUOJAMO SKLYPO GRETIMYBES:

Siaurinéje planuojamo sklypo dalyje — privagios nuosavybés zemés sklypas kad. Nr. 5250/0009:703, adresas Ringaudy k., Liepy
g. 17, pagrindiné naudojimo paskirtis: KITA, naudojimo bldas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, plotas —
0,1220 ha. . , _ . \

Rytinéje dalyje — privacios nuosavybés
Zemés sklypas kad. Nr. 5250/0009:627,
adresas Ringaudy k., Liepy g. 15C,
pagrindiné naudojimo paskirtis: KITA,
naudojimo bdas - vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, plotas —
0,1200 ha.

Pietinéje dalyje — valstybés zeme, i§
kurios  jvaziuojama | planuojamg
teritorija. UZ jos — privaciy sklypy namy
valdos.
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ESAMOS PADETIES VERTINIMAS

Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
o Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, T00073030, 2014-09-15;

o Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas,
T00086446, 2021-07-05.

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas,
T00083905, 2019-10-04;

o Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas, T00088554, 2022-12-23;

o Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985, 2014-06-26.

Planavimo darby programoje pateikta situacijos schema yra bendro pobddzio, leidZianti suprasti planuojamo sklypo padétj
bendrame Ringaudy gyvenvietés kontekste. Jokie sprendiniai, kurie neatitikty aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, nenumatomi.

Suplanuotos teritorijos dalyje numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés,
statybos reglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés akio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005-
01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (aktuali redakcija).

Planuojama teritorija sklypas yra vidutinio uZstatymo intensyvumo misrios gyvenamosios teritorijos funkcinéje zonoje.
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IStrauka i§ Kauno r. sav. Bendrojo plano (I pakeitimo 2017m) reglamenty plano (T00073030, 2014-09-15)

an nmm e Ieiza

an mm o e izm

Ringaudy gyvenvietéje vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta, tad planuojama teritorija nepatenka |
Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius,
patvirtintus Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256. Planuojama teritorija patenka | centralizuotos
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sistemos infrastruktara, kurig aptarnauja UAB ,Kauno vandenys".

IStrauka i$ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano (T00071985, 2014-06-26)

Artimiausi turizmui galimi traukos centrai (apie 1500 m nuo planuojamos teritorijos) - prof. Tado Ivanausko Obelynés sodyba -
memorialinis muziejus, Obelynés dendrologinis parkas, jame neseniai jkurta laisvalaikio zona bei Kauno tvirtovés | fortas (apie
900 m nuo planuojamos teritorijos)

Netoli planuojamos teritorijos, palei Sakiy plenta — autoturizmo trasa ,Nemuno kelias".

S |} W
‘ OBELYNES PARKAS

Dwviradiy trasy per Akademifos, Ringaudy ir Kaderginés seniiinijas
specialusis planas
eeooe Nacionaliné dviratiy trasa "Kaunas-Kaderginé-Zapyskis®

PLANUOJAMA TERITORIJA Vietinés reikdmés dviradiy turizmo trasos, V1-VS
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IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano (T00083905, 2019-10-04)
Ringaudy senitnijoje surenkami pavir§iniy nuoteky tinklai per ileistuvus iSleidziami | KamSos botaninio — zoologinio draustinio
teritorijoje esandius atvirus vandens telkinius. Siame draustinyje taip pat yra ir Kam$os miko BAST, kurios steigimo tikslas ir
saugomos vertybés — grioviy ir Slaity miskai.

00 200 SH A0S 'ﬁm: :
Liepy g. 19, 53335 Ringaudai

: Ringaudy sen., Kauno r. sav.
1

= = =p= Planuocjami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

-~ =p= Planuojami sléginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos
schemos:

SPRENDINAI
Vietinés reik¥més keliai

kaimiskyjy vietoviy viesieji keliai
miesteliy, kaimy gatvés

Viedujy keliy biikle

bloga
— gera
=== patenkinama
Viefyjy keliy danga
A asfaltbetonis
Z Zvyras
Sk skalda

G gruntas
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Planuojama teritorija yra urbanizuotoje aplinkoje, gatviy tinklas esamas, suformuotas. Papildomos investicijos gatviy ir
inzineriniy tinkly plétrai nereikalingos.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS [TAKA URBANISTINEI STRUKTURAI, INZINERINEI IR SOCIALINEI INFRASTRUKTURAI,
KRASTOVAIZDZIUI .

Akademija/Ringaudai - savivaldybés lygmens pagrindinis urbanistinis centras. Sio lygmens urbanistiniams centrams
priskiriamos gyvenamosios vietovés, kurios kartu su gretimomis kitomis, sudaranciomis vientisg urbanizuotg ir urbanizuojama
areala, uztikrina gyvenimo kokybei reikalingy vieSujy paslaugy teikimg bei pasizymi santykinai iSskirtinémis ekonominio ir
inovacijy plétojimo galimybémis. Ekonominis augimas vienas i$ veiksniy sudarantis salygas urbanistiniuose centruose vystyti
aukstesnés kokybés vieSyjy paslaugy jvairove.

Pertvarkoma teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano l-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411
patv. BP l-0jo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose
dominuoja vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uzstatymas su aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy
ir kita infrastruktdra. Teritorijoje numatomi ir neprioritetiniai Zemés naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos; komercinés
paskirties teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos; rekreacinés teritorijos; inZinerinés
infrastruktdros teritorijos; miSky dkio paskirties Zzemé.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano lI-ojo keitimo salygose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) pertvarkoma
teritorija patenka | pirmo tipo urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijos funkcines zonas, kuriose jvardintos urbanistinés strukttros
testinumas - islaikomas santykinai tolygus teritorinis urbanistiniy centry pasiskirstymas. Ringaudai patenka vieng i$ savivaldybés
lygmens papildantj urbanistinj centra, kuriuose koncentruojamos funkcijos batinyjy paslaugy uztikrinimui, gyventojy gyvenimo
kokybés palaikymui. Formuojant paslaugy jvairove, svarbu jvertinti Siy gyvenamujy, vietoviy ir ju apylinkiy gyventojy amziaus
sudét, atitinkamus poreikius, teikti mobilias paslaugas. Ypa¢ svarbu uZtikrinti gerg susisiekimg su aukStesnio lygmens
urbanistiniais centrais, kuriuose telkiamos aukstesnio lygmens, santykinai retesnio naudojimo paslaugos.

POVEIKIS SUPANCIAI SOCIALINEI, KULTURINEI, GAMTINEI APLINKAI
Planuojama teritorija nepatenka j: saugomas teritorijas ar jy buferines zonas; gamtos paminklu, kultiros paveldo objekty

teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius; Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauks€iy apsaugai
svarbias teritorijas (PAST); gamtinio karkaso ( GK) teritorijas.

APLINKOSAUGA. GAMTINIS KARKASAS

Ringaudy gyvenvietés reljefas neisraiskingas, natdraliy vandentakiy néra, sausinimo funkcijas atlieka pozeminé melioracija ir
Siaurinéje bei pietingje gyvenvietés pusése esantys melioracijos grioviai ir upeliai. Gyvenvieté pasizymi suformuota urbanistine
struktdra, nepasizymincia zeldyny gausa, bei mazéjanciu Zemés kio paskirties sklypy skaiCiumi, dél jy laipsnisko pertvarkymo i
gyvenamosios paskirties teritorijas. Esamas gamtinio karkaso struktliry potencialas gyvenvietéje labai silpnas, jis nejtakoja
kra$tovaizdZio urbanizacijos bei technogenizacijos procesu, nesudaro geresniy prielaidy biologinei jvairovei iSsaugoti,
kra$tovaizdZio geoekologinei pusiausvyrai iSsaugoti.

Gamtinio karkaso funkcijas atlieka periferinése gyvenvietés dalyse natliraluma iSlaikiusios teritorijos: Siaurinéje dalyje, kur
mazesnis uzstatymo tankumas, vandentakio buvimas, nemaZzas Zeldiniy ir nedideliy vandens telkiniy skaicius, taip pat, pietinéje
gyvenvietés daly prie Tabariskiy. Gyvenvietéje suformuotos urbanistinés struktaros ir zeldynai, pakras¢iuose like nemazai
Zemés 0kio paskirties sklypu, kurie palaipsniui pertvarkomi | gyvenamosios paskirties.

Planuojamas sklypas Liepy g. 19, Ringauduose, | Gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Bendruoju planu numatytas pastaty aukstingumas iki 12m (3 a.). Esami ir numatomi pastatai nevirSija reglamentuoty statiniy
auksCiy.

GALIMOS TERITORIJOS VYSTYMO PROGNOZES

Numatytas detaliojo planavimo tikslas — padalinti sklypg | du sklypus - neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Gretimas uZstatymas numatomam planuojamos teritorijos naudojimui nejtakoja.

Planuojamas sklypas ir numatoma veikla jame, realizavus sprendinius pagal planavimo tikslus, neigiamos jtakos gretimai
aplinkai neturés.

Nenumatoma jokia kiné veikla, kuri trikdyty esama tvarkg susiformavusioje gyvenamoje aplinkoje.
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11 DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2009-08-27 d. sprendimu Nr. TS-339.
Iniciatoriy pageidavimu Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamas 0,1210 ha gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas
(kad. Nr. 5250/0009:704, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19) dalinamas  du sklypus.
Nustatomi pagrindiniai sprendiniai:

Sklypas 1 Sklypas 2
Zemés sklypo plotas ~564 m? ~646 m?
Konkretus teritorijos naudojimo | Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy Vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy
tipas pastaty teritorija pastaty teritorija
. (GV) (GV)
Zemes sklypo pagrindine Kitos paskirties zeme (KT) Kitos paskirties emé (KT)

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo biidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy

pastaty teritorijos, (G1) pastaty teritorijos, (G1)
Lelsvtllnas mak.3|malus statinio ki 8.5 ki 8.5
aukstis metrais
Leistinas zemés sklypo 36 34
uzstatymo tankis (%)
Leistinas zemés sklypo
. : 04 04
uzstatymo intensyvumas
Pastaty auksty skai€ius 1-3 1-3
Statiniu paskirtvs Vienbutis gyvenamasis namas su Vienbutis gyvenamasis namas su
up y pagalbinio Okio paskirties pastatais | pagalbinio Gkio paskirties pastatais
. . Sodybinis uzstatymas Sodybinis uzstatymas
Uzstatymo tipas
(su) (su)
Priklausomujy zeldyny ir 25 o5

Zeldiniy teritorijy dalys (%)

o Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos | e Skirstomujy dujotiekiy apsaugos
zonos (I1l skyrius, Sestasis skirsnis); | zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);

¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, ¢ Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo pavirSiniy nuoteky tvarkymo
Pai I o infrastruktdros apsaugos zonos (lll | infrastruktdros apsaugos zonos (Il
apildomi reikalavimai / . . R : . A
apribojimai skyrius, desllmtaS|s skirsnis); skyrius, de§|mta3|s skirsnis);
o Elektros tinkly apsaugos zonos o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il
(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) skyrius, ketvirtasis skirsnis);
o Viedyjy rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktros apsaugos zonos
Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Servitutai NERA NERA

Projektuojamame sklype Nr. 1 nustatomas uzstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas.
Projektuojamame sklype Nr. 2 esamas uzstatymas - jregistruotas vieno buto gyvenamasis namas (4A1p).

Sklypuose planuojama uzstatymo zona - iSlaikant 3 m atstuma nuo gretimy Zemés sklypy. Taip pat rengiant pastaty techninius
projektus, turi bati iSlaikomi normatyviniai atstumai tarp pastatu, inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype
taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Pastaty statyba iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos numatyta vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priedo 4 punktu. Pagal §j punkta, statyti pastatus ar stoga turin€ius inzinerinius
statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos, tagiau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstuma horizontalioje plok§tumoje nuo
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labiausiai isikiSusiy konstrukcijy), kai pastato bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko
aukstis, matuojamas nuo zemés pavirSiaus ties sklypy riba (zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra auk$€iy skirtumas),
didesnis uz horizontaly atstuma nuo $io tasko iki sklypy ribos, galima be rasytinio besiribojanCiy zemés sklypy,(teritoriju) savininky
ar valdytojy sutikimy (susitarimy). Statomy statiniy zona - kai statiniy aukstis iki 0.00 m (inZineriniams statiniams) - Sioje zonoje
numatoma statiniy statyba 1.00 m atstumu nuo sklypo ribos.

Numatomos inZineriniy, tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uZstatymo tankio, intensyvumo bei
leistino pastaty aukscio rodikliai. Naujy objekty statyba arba esamy objekty rekonstravimas turi bati sprendZiami techniniais
projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Naujy
pastaty architektdra turi uZtikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporciju, medZiagiskumo ir spalvinio sprendimo darng. Nauiji statiniai
turi bati iSdéstomi sklypuose taip, kad nebdty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai.

Planuojamy pastaty vieta, konfiglracija, iSdéstymas, uZstatymo plotas tikslinami techninio projekto metu, taciau pastatai turi bti
projektuojami statomy statiniy zonos ribose bei nevirSyti nurodyty rodikliy. Statant pastatus vadovautis STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai gyvenamieji pastatai”.

Automobilius parkuoti numatoma sklypo ribose. Automobiliy viety skai€ius skaiCiuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (aktuali redakcija). Vienbuiy ir dvibuciy namy, sklypams automobiliy
parkavimas reglamentuojamas STR 2.06.04:2014, 30 lentelé ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiéius”, p.1.4.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Planuojamy Zemés sklypy reljefas turi biti tvarkomas taip, kad bty kuo maziau pakeistas natdraliai susiformaves reljefas.
Vykdant Zemés darbus turi blti iSsaugomas esamas augalinis dirvozemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant
sklypo apZeldinima,

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 |sakymu Nr. D1-694 "Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbugiy, ir
dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijoms - nustatomas 25% zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto. Tikslios priklausomujy
Zeldyny vietos nustatomos pastaty techniniy projekty rengimo metu.

PLANUOJAMOS INZINERINES INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietines reikSmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos:

«11

SPRENDINAI
Vietinés reik¥més keliai

kaimiskuju vietoviy viesieji keliai

m— miesteliy, kaimy gatvés

Viedyjuy keliy bikle

bloga
gera
patenkinama
Viesyju keliy danga
A asfaltbetonis
PLANUOJAMA TERITORIA vyras
Sk skalda
“ /./ G gruntas

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybéje, Ringaudy senitinijoje, Ringaudy kaime. Sklypas nepatenka  krasto kelio
Nr. 140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) apsaugos zona.

| planuojama teritorijg patenkama nuo krasto kelio Nr. 140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai), Margirio arba Géliy gatve iki D kategorijos
Liepy gatvés, i$ kurios Draugy gatve (Ds kateg.) patenkama | planuojama sklypa. Planuojamas zemés sklypas yra
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urbanizuotoje aplinkoje, gatviy tinklas esamas, suformuotas. Papildomos investicijos gatviy ir inzineriniy, tinkly plétrai
nereikalingos. |vazos | planuojama zemés sklypg esamos. Sklype yra visi reikalingi inZineriniai tinklai pastaty funkcionavimui.
|vaziavimaifiSvaziavimai | planuojamus sklypus i§ Draugy gatvés. Draugy gatvé (neinventorizuota), plotis svyruoja apie 6 metrus,
iSvazinéta, vietomis zvyro danga. Sprendiniy bréZinyje parodytos jvazos | sklypus yra preliminarios ir gali bti tikslinamos statiniy
techninio (darbo) projekto rengimo metu.

TRANSPORTO SCHEMA:

Istrauka isV] REGISTRU CENTRAS duomeny bazés

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI [RENGINIAI

Liepy gatvéje iSvystyta inZineriniy tinkly sistema. Sklype Nr. 2 pastatui eksploatuoti jau yra atvesti visi inZineriniai tinklai, prijungti
prie Cia esanciy centralizuoty inZineriniy tinkly.

Elektros tinklus | planuojama sklypa Nr. 1 numatyta galimybé jungtis nuo KAS-75312, esancios prie sklypo ribos vakarinéje dalyje.
Dujy tinklas gali bati jungiamas nuo pakloto duijy tinklo sklypo ribose.

Vandens tiekimas ir nuotekos jungiami prie esamy tinkly valstybés zeméje pietinéje sklypo puséje. Gauti prisijungimo salygas
vandentiekio ir nuoteky projektavimui ir jrengimui.

Sprendziant pavirsiniy (lietaus) nuoteky nuvedima vadovautis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky,
tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju planu. Lietaus vandenj nuo planuojamo gyvenamojo namo stogo planuojama surinkti
| talpyklas, kuriuose Sis vanduo akumuliuojamas arba gali bati nukreiptas Zaliyjy ploty laistymui. Perspektyvoje surinktas ir
apvalytas lietaus nuotekas yra galimybé iSleisti | centralizuotus lietaus nuoteky tinklus Liepy gatvéje. Pastaty techninio projekto
metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, vadovautis 2007-04-02 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193
,DEL PAVIRSINIY NUOTEKU TVARKYMO REGLAMENTO PATVIRTINIMO* (aktuali redakcija nuo 2021-09-28).

Planuojamoyje teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rySiy kabeliais. Projektuojant statiniy ir inzineriniy, tinkly,
statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy poZeminiy rySiy komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo) ir trasas dél naujy
komunikacijy | bsimuosius objektus paklojimo. | suplanuotg sklypg Nr.1 numatoma atvesti ry$iy tinklus nuo esamo rysiy Sulinio
Nr. 92 Liepy gatvés raudonujy linijy ribose.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie inzineriniy tinkly, batina gauti konkretaus objekto prijungimo
salygas i$ tuos tinklus eksploatuojanciy organizaciju. NepaZeisti tre€iyjy Saliy teiséty interesu.



Detaliojo plano Kauno r., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 17, kad. adresas 5250/0009:411, koregavimas Zemés sklype
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19, kad. Nr. 5250/0009:704

InZineriniy, tinkly, jvady, vietos tikslinamos techniniy, projekty metu, rengiant statiniy bei inZinieriniy, tinkly techninius projektus.

elektros, rySiy, vandentiekio, buitiniy nuoteky, jvadams.

Projektuojamus pastatus planuojama Sildyti gamtinémis dujomis arba pasirenkant alternatyvius atsinaujinancius energijos
iSteklius. Pastaty Sildymo bidai tikslinami rengiant techninius projektus.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per priva¢ius ar nuomojamus zemeés
sklypus, btina gauti ty sklypy savininky ar zemés naudotojy sutikimus.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Turi bati
uztikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie ju eksploatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus. Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio
projekto rengimo metu bdtina gauti tuos tinklus eksploatuojanciy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo salygas
parengus techninius projektus.

Tiesiant naujus inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal LR statymais numatytus

reikalavimus. Nutiesus inzinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy. Apribojimy, plotus

nustatyti geodeziniy matavimy metu.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti”,

patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-

995/1-312 nuostatomis (toliau — Taisyklés). Gaisro plitimas | gretimus pastatus turi bati uztikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp
astaty lauko sieny pagal Gaisriniy saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele - Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

I Il Il
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

KonkretTs prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi bati jgyvendinamos rengiant statiniy techninius
projektus. Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati projektuojami jgyvendinant
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

NeiSlaikant Siy atstumy turi bati numatytos atitinkamos kompensacinés priemonés (prieSgaisrinés uztvaros, atitinkancios Taisykliy
IV sk. 9, 10 punkto reikalavimus ar kt.). Vadovaujantis Taisykliy punkto Nr. 8 nuostatomis, konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bti projektuojami

jgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy  reikalavimy, tayy, a0
nuostatas (XIII sk. Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas).
ISorinius gaisrus numatoma gesinti i§ esamo artimiausio LA
gaisrinio hidranto Géliy gatvéje, nutolusio nuo planuojamo "
sklypo apie 135 metrus. =
| 3
& =3t
wu iy
g
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Artimiausia (apie 8,3 km, laiko atZvilgiu apie 11 min)
prieSgaisrinio gelbéjimo tarnyba jsikdrusi Nemuno g. 2,
Kaune.
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Siek toliau, tagiau laiko atzvilgiu panasus atvykimas (apie 10,1 km, laiko atzvilgiu apie 11 min) i§ Kauno m. priesgaisrinés
gelbéjimo valdybos - Kauno APGV 5- oji komanda, jsikiirusios Zemaiciy pl. 33, Kaune.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro
gesinimo ir gelbéjimo technika, tad galima teigti, jog tarnyby
efektyvumas yra pakankamas.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uZtikrina prieSgaisriniy ir kity,
specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimus iki blsimy
pastatu.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus, vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai” nuostatomis ir kitais galiojanCiais teisés aktais.

APLINKOS APSAUGA, TERITORIJOS ZELDINIAI
Saugotiny medziy planuojamuose sklypuose sklype néra. Minimalus Zaliyjy ploty skai€ius suformuotuose sklypuose numatomas
- 25%. (Vadovautis priklausomujy Zeldyny ploty normomis (,Dél Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir

Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, patvirtinta 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694, aktualia redakcija)

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo grindinio pasluoksniams suformuoti.
Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi blti pa3alinti sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uZsiimancia organizacija.
Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos | atlieky surinkimo punktus, sudarius
sutartj dél atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidarancios pavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
reikalavimus.

POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIU [VERTINIMAS
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZidros jstatymo 21
str.):
o jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi

fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;
o pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamas vanduo tiekiamas i$ artezinio grezinio;
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o Sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutart] su atliekas utilizuojanCia jmone, buitinés nuotekos surenkamos | buitiniy nuoteky
valymo renginius, kurie turi atitikti visus jstatymy numatytus;

o teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija - suplanuotoje
gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

o tinkamy higienos sglygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

o natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas - priemoné igyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

o gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné gyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus.

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, kitais jstatymo jgyvendinamaisiais
teisés aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka | esamo
uzstatymo tankinimo teritorijg, kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. Parengto detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose norminiai atstumai iki kity gyvenamujy namy yra ilaikomi.

Vlykdoma veikla nesukels didesnio triukSmo, dulkiy, nedarys Zalingo poveikio aplinkai, nebus iSskiriami kenksmingi

v

2.01.01 (5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas “Apsauga nuo triuk§mo®, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés
apsauga nuo triuk§mo“.

Reglamentuojamas triuk8mo lygis gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
pateikiamas pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didZiausius leidZiamus triukSmo ribinius dydzius
gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

1 lentelé. DidZiausi leidZiami triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros Ekvivalentinis | Maksimalus garso
Nr. laikas* | garso slégio lygis slégio lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax); dBA
1. | Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos priezidros jstaigy palatos naktis 35 45
3. | Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 95 60
4. | Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 95 60
(i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) vakaras 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama triukSmg naktis 45 50

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo
[1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Ldienos), vakaro triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio (Lnakties)
apibreztyse.

Planuojama teritorija nepatenka nei | saugomas teritorijas ar jy buferines zonas, gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty
teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius, nei | Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauk$¢iy apsaugai
svarbias teritorijas (PAST), nei | gamtinio karkaso teritorija.



Detaliojo plano Kauno r., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 17, kad. adresas 5250/0009:411, koregavimas Zemés sklype
Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Liepy g. 19, kad. Nr. 5250/0009:704

Planuojamos teritorijos gretimybése néra pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos zona daryty jtakq detaliojo plano
sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei Zalingo
poveikio aplinkai netures.

Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties sklypai, kuriy naudojimo bidas gyvenamosios bei susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy objekty teritorijos. Aplinkiné teritorija didele dalimi apstatyta gyvenamaisiais pastatais. Planavimo dokumento
rengimo metu planuojamos tkines veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos dokumentai nebuvo rengiami, nes numatomai
veiklai pagal ,Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo* jstatyma néra privalomi. Sklype numatoma tkiné veikla
gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu, TPDR informacinéje sistemoje pateikiama
nuasmeninta informacija (pilnos apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

VISUOMENES INFORMAVIMAS

Projekto dokumentacija talpinama teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacines sistemoje (TPDRIS), paslaugos Nr. K-VT-52-23-335.

Detaliojo plano koregavimo dokumenty rengimo viesinimo procediry tvarka bendroji. Parengto planavimo dokumento viesinimo
procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais. Susipazinti
su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, skelbiama (ne trumpesnio kaip 5 darbo
dieny laikotarpio) vieSa ekspozicija bei vieSas susirinkimas. Per §j laikotarpj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekio
sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavima skelbiama Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje www.tpdris.It, Kauno
rajono savivaldybéje (Savanoriy pr. 371, Kaunas) ir interneto svetainéje www.krs.It bei Ringaudy senidnijoje, adresu Studenty
g.3, Akademijos mstl., Akademijos sen. Kaimyniniy Zemeés sklypy savininkai informuoti registruotais laiskais.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepaZzeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy tregiyjy asmeny teisiy
ir teisety interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

TPV Edita Kudzmaniené
Kvalif. atest. Nr. TPV 0057



