T%{POPPOJEKTAS

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2011-08-23
ISAKYMU NR. |S-1268 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., ALSENY SEN., SNIURU K.,
ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR. 5247/0012:737, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., ALSENY SEN., MASTAICIU K., ALYTAUS G. 24,
KADASTRO NR. 5247/0012:737

TPD Nr. K-VT-52-23-564

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (toliau TPD) organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.
TPD iniciatoriai: UAB ,Remonto gidas“, UAB ,Nektas"
TPD rengéjas - UAB ,Topoprojektas®, jm. k. 304145373, Savanoriy pr. 192-912, LT-44151, Kaunas, tel.
+370-662-40124, el. p.: topoprojektas@gmail.com, teritorijy planavimo vadové Edita Kudzmaniené
(atestato. Nr. TPV0057), tel.: +370 687 75306, el. p. editakdzm@gmail.com.
Planuojamos teritorijos vieta — Zemés sklypai Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k.:

Alytaus g. 24, unikalus Nr. 4400-2025-8968, kadastro Nr. 5247/00012:737,

Alytaus g. 22, unikalus Nr. 4400-3052-1247, kadastro Nr. 5247/00012:810;

Alytaus g. 28, unikalus Nr. 4400-5280-6082, kadastro Nr. 5247/0012:944.
TPD tikslai ir uzdaviniai: Koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-08-23
|sakymu NR. |S-1268 patvirtinta Kauno r. sav., Alsény sen., Snidry k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5247/0012:737, detalyjj plang. Prie koreguojamo Zemés sklypo, kadastro Nr. 5247/0012:737, prijungti kitos
paskirties zemés sklypus, esancius Alsény sen., MastaiCiy k.: Alytaus g. 22, kadastro Nr. 5247/0012:810,
kurio plotas 0,0702 ha, ir Alytaus g. 28, kadastro Nr. 5247/0012:944, kurio plotas 0,3623 ha. Nustatyti
suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa, aprlpinimg
inzineriniais tinklais ir kita.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU RENGIMO VIESINIMO PROCEDURUY TVARKA: bendroji.

Planas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-06-20 jsakymu Nr. |S-1827 ,Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo*;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-07-17 jsakymu Nr. [S-2082 ,Dél detaliojo

plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®

Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2023-07-18 d. Nr. S-1010;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimu (T00073030, 2014-09-15);

TPDRI sistemoje iSduoty salygy ir reikalavimy sgvadu.

Teritorijy planavimo statymu;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e STR2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu
Nr.D1-1009);

e Zemés naudojimo bidy turinio apradu (patvirtintu LR Zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro 2005
m. sausio 20d. jsakymu Nr.3D-37/D1-40 ,Dél Zemés naudojimo baidy turinio apra$o patvirtinimo®);
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Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;
Priklausomuyjy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasu;
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezitros jstatymu;
Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir kt.

IIl. ESAMA PADETIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka (TI11S-20220125-
006079), Nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Kauno filialo bei zemés sklypo naudotojo pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apZidréta vietoje.

Duomenys apie sklypus:
Planuojama sklypas

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., MastaiCiy k., Alytaus g. 24
Registro Nr. 44/1350418
Kad. Nr.: kad. Nr. 5247/0012:737 MastaiCiy k.v.
Sklypo plotas: 0,1636 ha
Sklypo paskirtis: KITA
Sklypo naudojimo biudas: | Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Nuosavybés teisé: UAB ,Remonto gidas“, UAB ,Nektas"
Statiniai NERA
Servitutai NERA
Sklype jregistruoti Zemeés - keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
apribojimai: - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis)
- elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
- elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
- vandens tiekimo ir nuoteku, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis

Prie planuojamo sklypo prijungiami Zzemés sklypai:

Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., MastaiCiy k., Alytaus g. 22
Registro Nr. 44/1729503
Kad. Nr.: kad. Nr. 5247/0012:810 MastaiCiy k.v.
Sklypo plotas: 0,0702 ha
Sklypo paskirtis: KITA
Sklypo naudojimo budas: | Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Nuosavybés teisé: UAB ,Remonto gidas“, UAB ,Nektas®
Statiniai NERA
Servitutai NERA
Sklype jregistruoti Zemeés - skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis)
apribojimai: - melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
- vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
- elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
- keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
- elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos
zonos (l1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
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Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 28

Registro Nr. 442423067

Kad. Nr.: kad. Nr. 5247/0012:944 MastaiCiy k.v.

Sklypo plotas: 0,3623 ha

Sklypo paskirtis: KITA

Sklypo naudojimo budas: | Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Nuosavybés teisé: UAB ,Remonto gidas“, UAB ,Nektas"

Statiniai NERA

Servitutai Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy

taku, varyti galvijus (tarnaujantis) sklypo unikalus Nr. 4400-5280-6069
savininkams ir naudotojams (plotas 405kv.m.)

Sklype jregistruoti Zemeés - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
apribojimai: antrasis skirsnis)

- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis)

- pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

- vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

- elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos
zonos (1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

PASTABA: Zemés sklype kad. Nr. 5247/0012:944 jregistruotas 405 kv.m. ploto Kelio servitutas, kurio
plotis — 5,50 m. Pagal parengtg zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektq ZSFP-46526 (patvirtintas
2019-05-08 Nr. 7FP|-265-(14.7.124 E.)) Sis servitutas suplanuotas 6 metry plocio.

Planuojamos teritorijos situacija

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Mastaiciy kaimo dalyje, Alény senitnijoje. Planuojamas sklypas yra
kvartale tarp J. LukSos — Alytaus — Mokslo gatviy. |vaziavimas | planuojama teritorijg iS Alytaus gatvés.

Pagal Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojami sklypai patenka
{ U2 - esamo uzstatymo tankinimo teritorijg, kurioje vyrauja gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslauguy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara.

Sioje zonoje maksimalus leistinas uZstatymo tankumas UT — gyvenamosios paskirties sklypuose <06,
negyvenamosios paskirties sklypuose <0,8; maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty uzstatymo
intensyvumas Ul <0,8, maksimalus leistinas aukstis — 12,5 m.

Projekto tikslas — apjungti tris sklypus | viena, kuriame planuojama Daugiabuciy gyvenamujy pastaty
statyba deréty prie jau esamy, (rytinéje dalyje) ir planuojamy, (vakarinéje dalyje) daugiabuciy pastaty.

Sis sprendimas neprie$tarauja Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniams
(T00073030, 2014-09-15).

PLANUOJAMA TERITORIJA

> \ . ~ 1 \ “
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai Susisiekimo sistemos infrastruktra
2 pav. Planuojama teritorija Kauno r. sav. Bendrojo plano I-jo pakeitimo plano kontekste (T00073030, 2014-09-15)
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Urbanistiné aplinka

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje. Siaurinéje planuojamo sklypo puséje — zemés ikio
paskirties sklypai. Planuojamo sklypo rytiné dalis uZstatyta daugiabuciais gyvenamaisis namais. Vir$ jy —
sklypai skirti komercijai. Vakarinéje planuojamo sklypo dalyje taipogi numatyta daugiabuciy gyvenamujy
namy mazaauks$té statyba. Vakary pusés link nuo planuojamos teritorijos — garazy masyvas, daugiabuciy
gyvenamujy namy kompleksas, keturi sklypai vienbu€iy — dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Siame ~350 m atstumu $iaurés — vakary kryptimi nuo planuojamos teritorijos - Mastaigiy parkas, kuris
yra svarbus miestelio ir aplinkiniy gyventojy ekologinés pusiausvyros veiksnys, suteikiantis visaverte
ekologiSka, estetiSkg aplinkg gyventi, ilsétis. Urbanizuotose teritorijose esantys misko parkai, skverai ar kitos
miesto zaliosios zonos yra puiki galimybé miesto gyventojui atgauti fizines, psichologines ir dvasines jégas.
Jame [rengta sveikatingumo zona tapo dar vienu bendruomenés traukos centru, tad senidnijoje atgimsta
aktyvus laisvalaikis, populiaréja sveika gyvensena.

Taip pat Siame kvartale ~200 metry atstumu | vakarus — visuomeninés paskirties sklypas. Kauno rajono
savivaldybés administracija inicijuoja Sio sklypo sutvarkymg - planuojamos vieSosios erdvés, kuriose
numatytos krepSinio, futbolo, tinklinio, vaiky Zaidimo bei treniruokliy aikstelés. Taip pat laisvalaikiui skirta
zona, pritaikyta neagresyviai, nereikalaujanciai didelio skai¢iaus dalyviu, teikianCiai geras emocijas, linksmai
ir bendruomeniskai sporto $akai.

Taigi, planuojama teritorija bus patraukli senitinijos jaunimui, Seimoms ir senoliams atsiras motyvacijos
daZniau susitikti laisvalaikio erdvése, tobulinti bendravimo jgldZius, daugiau laiko praleisti gryname ore ir
taip pagerinti bendrg savivertés jausma. Per sportg baty siekiama mazinti gyventojy sergamuma, gerinti
gyvenimo kokybe, mazinti atskirtj tarp socialiniy sluoksniy, amziaus, lyties ir skirtingy fiziniy pajégumy
asmenu.

&
6 pav. Situacijos Zemélapis

Planuojamo sklypo gretimybés:

Planuojama teritorijg riboja:

Pietinéje puséje — inzinerinis statinys — Kelias - Alytaus gatvé, un. Nr. 4400-0972-1440, gatvés kategorija
D (pagalbiné); nuosavybés teisé - Kauno rajono savivaldybé, a.k. 111100622

Vakaringje dalyje — Zemés sklypai:

Kauno r. sav., Al3ény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 30, kad. Nr. 5247/0012:260, plotas — 0,5945 ha;
paskirtis — Kita; zemés sklypo naudojimo bidas - Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy, teritorijos;
nuosavybé - UAB "Remonto Gidas", UAB "Nektas".

Kauno r. sav., Al§ény sen., Mastaigiy k., kad. Nr. 5247/0012:389, plotas — 1,8394 ha; paskirtis — Zemés
Ukio; Zemés sklypo naudojimo badas - Kiti Zemés kio paskirties zemés sklypai; nuosavybé- privati.
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Siaurinéje dalyje — zemés sklypas adresu Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaigiy k., Alytaus g. 26, kad. Nr.
5247/0012:943, plotas — 0,3223 ha; paskirtis — Zemés Tkio; Zemés sklypo naudojimo biidas - Kiti Zemés akio
paskirties Zemés sklypai; nuosavybé — privati.

Nesuformuotas Zemés sklypas, kuriame Pastatas — Transformatoring, un. Nr. 5299-7018-5018, adresu
Kauno r. sav., Alsény sen., MastaiCiy k., Alytaus g. 10. Nuosavybés teisé - AB "Energijos skirstymo
operatorius”, a.k. 304151376.

Sklypas adresu Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 12, kad. Nr. 5247/0012:956, plotas —
0,1905 ha; paskirtis — Kita; zemés sklypo naudojimo bddas - Daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos; nuosavybé - Lietuvos Respublika.

Rytinéje dalyje - Sklypas adresu Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiiy k., Alytaus g. 16, kad. Nr.
5247/0012:969, plotas — 0,4993 ha; paskirtis — Kita; zemés sklypo naudojimo bidas - Daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; nuosavybé — Lietuvos Respublika.

Kvartalo tarp J. LukSos — Alytaus — Mokslo gatviy analizé Zidr. Priedas Nr. 1.

© kad Nr 5770012943

o

un Nr. 5250-J018-5018

© kad Nr 570012 856

© kil Ne SP4T0012386 © kod Nr. 52470012 0644

ekad Nr EHTO012 0810

ekad Nr 5247082 0737
] o kad Nr 524700012 568

© kad Nr, 5247/0012 260

1 pav. Esamos situacijos schema

PAVIRSINIY (LIETAUS) NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETRA

Vlystoma pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira, jgyvendinant patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano sprendinius.

Esami lietaus nuoteky tinklai yra ~50 metry atstumu nuo planuojamo zemés sklypo.

Mastaiciylk!

el

PLANUOJAMA TERITORIJA

3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
(T00083905, 2019-10-04)
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GERIAMOJO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETRA
Planuojamas Zemés sklypas patenka | geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétra.

PLANUOJAMA TE RITORIJA

%ﬁﬁFmﬁ%

sumnmum ZYMEJIMAL

\resojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

aniny

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo
(T00086446, 2021-07-05)

TURIZMO PLETRA

Nuo planuojamos teritorijos 2,0 km
atstumu Garliavos miestelis su iSvystytomis
apgyvendinimo (sve€iy namai) ir maitinimo
paslaugomis, 0 ~180 metry atstumu | Siaure
— nacionaliné dviraciy trasa.

PLANUOJAMA TERITORIJA

ksl

Kauno raiona dviradiy mariruty sehema

L1 1 1 1] dviradiy trasos

dviradiy marSrutai
=0 - 1 Kauno rajono bendrajo plarno sprendiniai

ATy R o

(T I1 X1 Prioritetiné nacionaliné dviratiy trasa
Mastaldiai [
. - . , . e oY) | TIXY) Pagrindiné nacionaliné dviradiy trasa
5 pav. IStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy &
vystymo iki 2020 m. specialiojo plano ; il eocee Nacionaliné dviradiy trasa
(T00071985, 2014-06-26) 5 e
h Y11 Sifloma vietiné dviradiy trasa

SUSISIEKIMO SISTEMA

Aplink planuojama teritorijg iSvystytas vietinés reikSmés gatviy
tinklas.

Planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos (pagalbine)
Alytaus gatve (inzinerinis statinys, un. Nr. 4400-0972-1440). Kelio
apsaugos zona — 10 metry.

|vaziavimas | sklypq i$ Alytaus gatvés.

Vietiné‘s.reikﬁmés keliai

kaimiskuyju vietoviy vieSieji keliai

miesteliy, kaimy gatves
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GAMTOS IR NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas teritorijas ar kultliros paveldo zonas.

Viykstant urbanizacijos procesams uztikrinama atlieky tvarkymo infrastruktira, iSlaikoma esama
aprapinimo gamtinémis dujomis infrastruktdra, gerinama paslaugy kokybé ir prieinamumas, vykdoma plétra.
Vlystoma pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira, jgyvendinant galiojanCio Kauno rajono savivaldybés
teritorijos pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano sprendinius.

Planuojama teritorija patenka | urbanizuojamos plétros - esamo uzstatymo tankinimo teritorijg (U2), tad
esamuose Zemés dkio paskirties sklypuose vykdoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai (ekologiné zemdirbysté ir pan.).

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamujy kultdros vertybiy. Kity (pramoniniy, Gkiniy tarSos) objekty,
takojanciy planuojama teritorijq artimiausiose gretimybése néra.

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natlra 2000 teritorijas, todél vertinimas $iuo kriterijumi
nebuvo atliktas.

Sklype nenumatoma akiné veikla, jtraukta | Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sarasus. PUV ir PAV procediros neprivalomos ir
neatliekamos.

Atlikus esamos biklés analize planuojamoje teritorijoje nustatyta, jog aiSkios gatvés uzstatymo linijos
prie Alytaus gatvés néra. |vertinus esamg situacija, nauji pastatai planuojamuose gyvenamosios teritorijos
sklypuose bus projektuojami atsizvelgiant | esama situacija, sklypo konfiglracijg ir dalinj aplinkinj uzstatyma.
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lll. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Administracijos direktoriaus 2013-
01- 23 d. |[sakymu Nr. |S-1268.

Iniciatoriy pageidavimu Detaliojo plano koregavimo sprendiniais prie esamo 0,1636 ha kitos paskirties zemés
sklypo kad. Nr. 5247/0012:737, (Kauno r. sav., Alény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 24), kurio naudojimo
budas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, prijungiami du Zemés sklypai: sklypas Nr.
kad. Nr. 5247/0012:810 (Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., Alytaus g. 22), kurio plotas 0,0702 ha bei
sklypas Nr. kad. Nr. 5247/0012:944 (Kauno r. sav., Alsény sen., Mastai¢iy k., Alytaus g. 28), kurio plotas
0,3623 ha.

Sujungus visus tris sklypus | viena, suformuojamas zemés sklypas Nr. 1. Kadangi sklype yra esamas Kelio
servitutas, kuris tarnauja patekimui | sklypg kad. Nr. 5247/0012:943 (Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k.,
Alytaus g. 26), tikslinga numatyti du Zemés sklypo naudojimo bddus - Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2) bei Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Pagrindiniai sprendiniai:

Skl. Nr. 1
Zemés sklypo plotas ~5961 m?
Teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (GG)

Pagrindiné zemés

naudojimo paskirtis Kitos paskirties zemé (KT)

Zemés sklypo naudojimo Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudéiy teritorijos (G2);
bidas (-i) Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
Leldvz[ama5|s _pastatq 125m

aukstis metrais

Leidziamasis uzstatymo 0

tankis (%) 60%

Leidziamasis uzstatymo 0.8

intensyvumas ’

Pastaty auksty skaiius 4 aukstai

Statiniy paskirtys gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai
Uzstatymo tipas laisvo planavimo uzstatymas

Priklausomujy zeldyny ir 30%

Zeldiniy teritorijy dalys (%)

Papildomi reikalavimai / e skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lIl skyrius, Sestasis skirsnis)
apribojimai e melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

antrasis skirsnis)

e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

e clektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

e keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)

e elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

e pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Servitutai Kelio servitutas - S - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péscCiyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) sklypo unikalus Nr. 4400-5280-6069
savininkams ir naudotojams (plotas apie 442 kv.m.)

PASTABA: |vertinus parengto Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekto ZSFP-46526 sprendinius
(patvirtintas 2019-05-08 Nr. 7FP|-265-(14.7.124 E.)) jregistruotas Kelio servitutas, kuris yra 5,50 metry plocio
platinamas iki 6 metry ploCio.
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Zemés sklype Nr. 1 planuojama statyti tris daugiabuéius gyvenamuosius namus po 12 buty, iSlaikant
privalomuosius statybos techninius reglamentus ir kitus teisés aktais nustatytus reikalavimus. Statybos zona
sklype numatoma atsizvelgiant | norminius atstumus nuo sklypo riby, norminius atstumus nuo numatomy
automobiliy stovéjimo viety bei vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X sk. reikalavimais.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p., 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogq turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemés
sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytin| sutikima. Statomy statiniy zona iki 12,0 m aukscio
- Sioje zonoje numatoma statiniy statyba 4,75 m atstumu nuo sklypo ribos.

Pastaty statyba iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos numatyta vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 pr. 4 punktu.
pagal §j punkta, statyti pastatus ar stogq turin€ius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo
ribos, taciau ne arCiau kaip 1 m (skaiiuojant atstuma horizontalioje plok$tumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy
konstrukcijy), kai pastato bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko
aukstis, matuojamas nuo Zzemés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra
auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo $io tasko iki sklypy ribos, galima be ra$ytinio
besiribojanCiy, zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimy (susitarimy). Statomy statiniy zona -
kai statiniy aukstis iki 0.00 m (inzineriniams statiniams) - Sioje zonoje numatoma statiniy statyba 1.00 m
atstumu nuo sklypo ribos.

Projektuojamy pastaty, tiksli vieta, konfigiracija, iSdéstymas, uzstatymo plotas tikslinami statinio techninio
projekto metu, tadiau pastatai turi blti projektuojami statomy statiniy zonos ribose bei nevirSyti nurodyty
rodikliy. Statant pastatus vadovautis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertizé", STR
2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai‘, STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”, gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais. Parengtus
pastaty techninius projektus derinti su atitinkamomis valstybinés priezidros institucijomis. Projektuojami
pastatai neturés neigiamos jtakos gretimiems sklypams. Parengus detalujj plang, bus sudarytos palankios
salygos gerinti aplinkos kokybe ir plésti gyventojy paslaugy, ir aptarnavimo infrastruktara.

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natlra 2000 teritorijas, todél vertinimas Siuo kriterijumi
nebuvo atliktas.

Sklype nenumatoma dkiné veikla, jtraukta | Lietuvos Respublikos planuojamos dkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly saradus. PUV ir PAV proceddros neprivalomos ir
neatliekamos.

Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas

Projekto rengimo metu planuojamame sklype Nr. 1 saugotiny medziy néra.

Sklype planuojama vaiky Zaidimo aikStelé, sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus
namo gyventojy poilsiui. Tam gali bati naudojamas zeldyny plotas. Poilsio zona senyvo amziaus ir kitiems
7monéms detalizuojama rengiant pastato techninj projekta pagal konkregius pastato rodiklius. Zaidimy ir
sporto aikstelés jrenginiai atitraukiami 1,0 m atstumu nuo sklypo ribos. Sporto aikstelé turi bati aptverta
azUriniu aptvaru.

Sklypo Nr.1 rytingje puséje numatyta vaiky zaidimo bei sporto aikStelés vieta. Vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" VIII sk. 185 p., vaiky Zaidimy, aikSteliy insoliacijos laikas lygiadieniais
(03. 22 ir 09. 22) turi bati ne trumpesnis kaip 2 valandos — detaliuoju planu numatyta vaiky Zaidimo aikStelés
vieta atitinka Siuos reikalavimus. Pagal minéto reglamento XlII sk. 242 p., vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi
bati ne mazesnis kaip 1xb, m? (Cia b - buty skaiCius), tad minimalus plotas vaiky Zaidimo aikStelei
planuojamas ne maziau kaip 50 m?, o pagal XlII sk. 243 p. atstumas nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy, stovéjimo aiksteliy ir gatviy — 10 m. Detaliajame plane numatyta
vaiky Zaidimo aikstelés vieta ir dydis (~50 kv.m), taip pat numatyta komunaliniy atlieky surinkimo konteineriy
pastatymo vieta yra preliminari ir gali bati kei¢iama techninio projekto metu, taciau turi atitikti nurodytus
reglamento reikalavimus. Taip pat projektuojama vaiky zaidimo aikstelé turi atitikti HN 131:2015 “Vaiky
Zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai” nuostatas.

Komunaliniy atlieky tvarkymas (surinkimas, Salinimas) turi atitikti minimalius komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimus ir kitus galiojanCius teisés aktus.
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Teritorija turi bati tvarkoma taip, kad bty kuo maziau pakeistas natdraliai susiformaves reljefas. Vykdant
Zzemés darbus sklype turi bati iSsaugomas esamas augalinis dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati
panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 d. |[sakymu Nr.
D1-694 "Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo
tvarkos apraSo patvirtinimo", minimalus zeldyny plotas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose turi
sudaryti ne maziau kaip 30 proc. bendro sklypo ploto. Detaliajame plane yra numatyta Zeldyny teritorija yra
salyginé ir rengiant statiniy techninius projektus gali kisti, taCiau negali bati maZesné nei norminis plotas.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

|vaziavimas / iSvaziavimas | planuojama sklypq i$ Alytaus gatvés.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiCiuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII sk. reglamentais.

Gyvenamosios paskirties pastatai - gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai —
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius — 1 vieta vienam butui. Vadovaujantis Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-350 ,Dél minimalaus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus nustatymo®, sklype nustatomas privalomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius — 2
vietos vienam butui) t.y. min 36 automobiliy parkavimo vietos - kiekvienam projektuojamam butui po dvi
parkavimo vietas. Detaliuoju planu numatyta 73 stovéjimo vietos, tame tarpe min trys vietos zmonéms su
negalia (techninio projekto metu vadovautis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®).

Nustatytas patalpy kiekis, automobiliy stovéjimo skaiCius ir iSdéstymas planuojamame sklype tikslinamas
techninio projekto metu.

Projektuojant sklype automobiliy stovéjimo vietas atstumai nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy
saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaZiavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo
sistemos oro Salinimo angy, iki 32° lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos
oro émimo angy turi bati ne mazesni uz nurodytus:

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpy, iki | nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklu, kai automobiliy
Eil. | kuriy nustatomi atstumai, automobiliy skaicius* skaiCius*
Nr. naudojimo paskirtis ~ {5-10 | 11-20 |21-50 |51-100 [101-300 |daugiau [5-10 |11-20 |[21-50 |51-100 |101-300 |daugiau
kaip 300 kaip
300

Gyvenamosios paskirties
(vienbudiy,ir dvibuciu,

1 trijy ir daugiau buty,

' (daugiabuciai), jvairiy,
socialiniy grupiy

asmenims) pastatai

Parengto detaliojo plano keitimo sprendiniuose Sie atstumai iki esamy gyvenamujy namy, yra iSlaikomi.
Sklype Nr.1 planuojamos atviros automobiliy parkavimo vietos padalintos | atskiras automobiliy stovéjimo
viety grupes.

Nustatyti atstumai gali bati mazinami:

- jeigu su daugiabucio namo patalpy (iki kuriy varstomy langy neiSlaikomas 32‘ lenteléje reglamentuotas
atstumas) ar su 32' lenteléje nurodyty kitokiy paskir€iy pastaty savininku (valdytoju) pasiraytas ir notaro
patvirtintas susitarimas, nurodant sumazintg atstuma;

- nustatyti atstumai gali bati neilaikomi iki lenteléje nurodytos paskirties pastaty bendro naudojimo
(koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji sanitariniai mazgai ir kt.), pagalbiniy, techniniy patalpy langu.

Rengiamu projektu automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik sklypo ribose, atsitraukiant 1 m atstumu nuo
sklypo ribos. |rengingjant automobiliy stovéjimo aiksteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, bitina
gauti inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Projektuojamo pastato inZinerinius tinklus numatoma prijungti prie esamy, centralizuoty inzineriniy, tinkly
pagal atitinkamy tinklus eksploatuojanciy, organizacijy iSduoty salygy reikalavimus. Alytaus gatvéje iSvystyta
inzineriniy tinkly sistema. Dalis tinkly praeina planuojamame sklype. |vady | numatomus pastatus vietos
tikslinamos techniniy projekty metu, rengiant inZinieriniy tinkly techninius projektus. Planuojamos teritorijos
detaliojo plano grafinéje dalyje pateikiami principiniai inZineriniy_ tinkly sprendiniai, numatant vietas elektros,
dujy, rySiy, vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky jvadams.
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Detaliajame plane numatomy inzineriniy trasy ir jvady vietos yra salyginés, jos gali buti
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas salygas.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privacius
ar nuomojamus Zzemés sklypus, batina gauti ty sklypy savininky ar zemés naudotojy sutikimus.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu. Turi bdti uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy patekimas prie jy
eksploatuojamy, inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés
aktus.

Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bitina gauti
tuos tinklus eksploatuojanéiy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo salygas parengus
techninius projektus.

Vlystoma pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira, jgyvendinant patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
teritorijos pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano sprendinius.

Artimiausi esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra Ziedo ir Alytaus gatviy sankirtoje, nutole nuo
sklypo ribos apie ~ 200 m. Artimiausi suprojektuoti pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tvarkymo tinklai yra prie
Alytaus g. 30 sklypo.

Pastaty techninio projekto metu, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas, vadovautis 2007-
04-02 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193 ,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* (aktuali redakcija nuo 2021-09-28).

Geriamojo vandens tinklai jungiami | sklype esancig vandentiekio trasg (d150). Buitiniy nuoteky tinklai
jungiami | Alytaus — Garliavos gatvéje esancius buitiniy nuoteky tinklus (d200).

Naujai statomiems objektams projektuojamuose sklypuose numatomas elektros tinkly prijungimas prie
veikian€iy esamy elektros skirstomyjy jrenginiy (sklypo Siaurinéje dalyje transformatoriné pastoté G-863).
Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Planuojamoje teritorijoje esantys veikiantys elektros tinklai, trukdantys numatomai statybai,
iSkeliami, vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos aprasu, patvirtintu, LR
Energetikos jstatymu 2002-05-16 Nr. 1X-884.

RySiy komunikacijos jungiamos nuo sklype esancio artimiausio rySiy Sulinio (Nr. 11), Telia Lietuva, AB
trasoje.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privacius
ar nuomojamus zemés sklypus, batina gauti ty sklypy savininky ar Zemés naudotojy sutikimus. Inzinerinius
tinklus tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanéiy organizacijy iSduotas technines salygas parengus ir suderinus
inzineriniy tinkly techninius (darbo) projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu. Turi bdti uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy patekimas prie jy
eksploatuojamy, inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés
aktus. Norint statyti inzineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio (darbo) projekto rengimo metu batina gauti
tuos tinklus eksploatuojanciy bendroviy sutikimus ar pagal iSduotas planavimo salygas parengus techninius
projektus.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengt”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis (toliau — Taisyklés). Gaisro plitimas |
gretimus pastatus turi bati uZtikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny pagal Gaisriniy
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele - Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty;

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy_pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis | [ il
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

NeiSlaikant Siy atstumy turi bati numatytos atitinkamos kompensacinés priemonés (prieSgaisrinés
uztvaros, atitinkancios Taisykliy IV sk. 9, 10 punkto reikalavimus ar kt.). Vadovaujantis Taisykliy punkto Nr. 8
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nuostatomis, konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Techninio projekto metu, patikslinus pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati projektuojami
lgyvendinant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas (Xl sk. Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas).

ISorinius gaisrus numatyta gesinti i§ esamo gaisrinio
hidranto Alytaus gatvéje, nutolusio nuo planuojamo sklypo i~
apie 90 metru. 86,4 Metra
[ ]

DT | Artimiausia (apie 3,5 km, laiko

a:-mvc_va.‘.‘pmtoo Yo . . . .

ir sveikatingumo... atzvilgiu apie 7 min) planuojamai

Kauno r. prieégaisr{nc_ég terito rljal yra Kauno rajono

saugos]tarnyba, VS| oy T,

N prieSgaisriné saugos tarnyba, S.

s ..., Lozorai¢io g. 17 D, Garliava LT-
53228, Kauno rajono sav.

SNIURAI BUDF

Alytaus gatve 24 Q8

Mastaiciai |
Garliava

N I

Arba (apie 7,8 km, laiko atzvilgiu apie 9 min)
planuojamai teritorijai yra PoderiSkiy ugniagesiy
komanda — Kelmyno g. 15-2, Dievogala, Alsény
sen., LT-53321 Kaunorr. sav.

Kamgpigkiai

Tvarkigkiai

PrieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra apripintos specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo technika, tad
galima teigti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Ukio buitings atliekos

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo grindinio
pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bdti paSalinti sudarius sutartj su
atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidarancios pavirSinés nuotekos turi biti tvarkomos pagal PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento reikalavimus.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSveZzamos | atlieky
surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija.
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Preliminari komunaliniy atlieky konteineriy vieta numatyta pietinéje sklypo dalyje Salia jvazos | sklypa, ne
mazesniu kaip 10 m atstumu nuo gyvenamujy pastaty langy ir (ar) dury ir planuojamos vaiky zaidimo
aikStelés (Zidr. ,Sprendiniy brézinys M 1:500%). Komunaliniy atlieky konteineriy vieta tikslinama techninio
projekto metu, bet turi atitikti Minimalius komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus,
patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymu Nr. D1-857 bei kitus
galiojanCius teisés aktus.

IV. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIY |VERTINIMAS

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZitiros
jstatymo 21 str.):

e jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy

veiksniy ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai,

kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

e pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamas vanduo tiekiamas i$ artezinio grezinio;

e sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés

atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitinés nuotekos surenkamos | buitiniy

nuoteky valymo jrenginius, kurie turi atitikti visus jstatymy numatytus;

o teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio Sveikatai neturinCia augalija -

suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné

igyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

e natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius

(darbo) projektus;

e gyvenamuyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné [gyvendintina rengiant pastaty

techninius (darbo) projektus.

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo {statymu, kitais [statymo
lgyvendinamaisiais teisés aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo sprendinius planuojamas
sklypas patenka | esamo uzstatymo tankinimo teritorijg, kurioje vyrauja daugiabuciai gyvenamieji pastatai.
Parengto detaliojo plano koregavimo sprendiniuose norminiai atstumai iki kity gyvenamyjy namy yra
iSlaikomi.

Vlykdoma veikla nesukels didesnio triukSmo, dulkiy, nedarys Zalingo poveikio aplinkai, nebus iSskiriami
vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ‘Apsauga nuo triuk§mo“, STR
2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo".

Reglamentuojamas triukSmo lygis gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje pateikiamas pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didZiausius leidziamus triuk§mo ribinius
dydzius gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

1 lentelé. DidZiausi leidZiami triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros |Ekvivalentinis garso| Maksimalus garso
Nr. laikas* | slégio lygis (Laeqr), | slégio lygis (Larmax),
dBA dBA

1. | Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens vakaras 40 50
sveikatos priezidros jstaigy palatos naktis 35 45

3. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultliros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje vakaras 60 65
transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60

4. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus| diena 55 60
maitinimo ir kultQros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus vakaras 50 55
transporto sukeliama triukSma, naktis 45 50

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibréZta Lietuvos Respublikos triuksmo
valdymo statymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk$mo rodiklio (Ldienos), vakaro triuk§mo rodiklio (Lvakaro) ir nakties
triuksmo rodiklio (Lnakties) apibréZtyse.
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Planuojama teritorija nepatenka nei | saugomas teritorijas ar juy buferines zonas, gamtos paminkly,
kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius, nei | Natura 2000 buveiniy apsaugai
svarbias teritorijas (BAST) ir pauk$Ciy apsaugai svarbias teritorijas (PAST), nei | gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos zona daryty jtakq
detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimas neigiamy socialiniy —
ekonominiy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai netures.

Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties sklypai, kuriy naudojimo bidas gyvenamosios bei
susisiekimo ir inzZineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Aplinkine teritorija didele dalimi apstatyta
gyvenamaisiais pastatais. Planavimo dokumento rengimo metu planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo atrankos dokumentai nebuvo rengiami, nes numatomai veiklai pagal ,Planuojamos akinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo* jstatyma néra privalomi. Sklype numatoma Tkiné veikla gretimoms teritorijoms
itakos neturés. Gretimose teritorijose vykdoma Gkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos istatymu, TPDR informacinéje
sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

V. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Projekto dokumentacija talpinama teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezidros informacinés sistemoje (TPDRIS), paslaugos Nr. K-VT-52-23-564.

Detaliojo plano dokumenty rengimo viesinimo procediry tvarka bendroji. Parengto planavimo dokumento
viesinimo procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo
procese nuostatais. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny laikotarpis, skelbiama (ne trumpesnio kaip 5 darbo dieny laikotarpio) vieSa ekspozicija bei vieSas
susirinkimas. Per susipaZinti su pakoreguotu detaliuoju planu skirtg laikg planavimo organizatorius
uzregistruoja pasialymus dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, juos iSnagringja ir, jvertings teritorijy
planavimo dokumento rengéjo pateiktus argumentus, rastu motyvuotai atsako pasitlymus teikusiems
asmenims per 5 darbo dienas pasibaigus susipazinimo laikotarpiui, nurodydamas, | kokius pasidlymus
atsizvelgta ar neatsizvelgta. Per §j laikotarpj suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali
teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje
sistemoje www.tpdris.It, Kauno rajono savivaldybéje (Savanoriy pr. 371, Kaunas), interneto svetainéje
www.krs.It bei Alsény senidnijoje (Ziedo g. 2, Mastaiciai, AlSény sen., Kauno r. sav.). Kaimyniniy Zzemés
sklypy savininkai informuojami registruotais laiskais.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir nesuvarZo teises aktuose garantuojamy ir
saugomy tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.
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