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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

ESAMA PADĖTIS
58  984  kv.m  sklype  Gamybos  g.  9,  Ramučių  k.,  Karmėlavos  sen.,  Kauno  r.  sav.  -  LEZ  teritorijoje 

projektuojamas ~ 6982 m2 sandėlis. Sklypo paskirtis – kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų 
teritorijos. Pietinėje sklypo dalyje suformuoti S6-P, S4-P, S4-E servitutai (aprašymą žiūr. RC išraše).

 Šiaurinėje  pusėje  sklypas  ribojasi  su  Gamybos  gatve,  iš  kitų  trijų  pusių  -  su  kitais  sklypais,  kuriuose 
užstatymo nėra. Sklypas dalinai apžėlęs savaiminiais krūmynais, vertingų želdinių sklype nėra. Šalia sklypo yra 
visos komunikacijos – vandentiekio, nuotekų, lietaus nuotekų, elektros, ryšių ir šilumos tinklai, sklype yra drenažo 
tinklai.

 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Naujas  sandėliavimo  paskirties  pastatas  projektuojamas  rytinėje  sklypo  dalyje.  Atsižvelgiant  į  sandėlio 
technologiją  į  sklypą  iš  Gamybos  gatvės   numatyti  2  įvažiavimai/  išvažiavimai.   Pagrindindinis  įvažiavimas 
projektuojamas šiaurės/ rytiniame  sklypo kampe,  išilgai gatvės numatytas darbuotojų parkingas, prie pagrindinio 
įėjimo  parkingas  svečiams  įskaitant  vietas  ŽN,  viso  parkinge  numatytos  35  vt..   Rytinėje  sandėlio  pusėje 
projektuojama 8 pakrovimo rampos bei įėjimai į pastatą.

Šalia pastato ir pietinėje pusėje projektuojama asfaltuota aikštelė krovininių automobilių manevravimui bei 
metalo gaminių (prekių) sandėliavimui lauke. Prie parkavimo aikštelės numatyta šiukšlių konteinerių aikštelė. 

Neužstatytoje teritorijos dalyje numatoma veja. Teritorija apšviečiama nuo projektuojamų šviestuvų, išdėstytų 
pagal pravažiavimo kelius, šalia parkavimo aikštelės,  nuo statinio fasadų. Taip pat įrengiamos teritorijos stebėjimo 
kameros. 

ARCHITEKTŪRINIAI – SPRENDINIAI
Sandėlio pastatas stačiakampio formos ~93 x 78 m, 13.5 m aukščio vieno aukšto. Bendras plotas ~ 6942 

kv.m iš jų ~6543 kv.m ploto skirta sandėliavimui. Pastato tūris ~ 90 757.00 kub.m.
Pastato konstrukcinė schema - 6 navų gelžbetoninis karkasas. Pamatai – poliniai, apjungti monolitinėmis 

galvenomis ir rostverkais. Stogo danga – prilydoma hidroizoliacija, išorinės sienos – sieninių plokščių su paslėptu 
tvirtinimu 150 mm su PIR užpildu, spalva mėlyna. Langai, vitrinos – aliuminiai, pilkos spalvos.

Sandėlyje projektuojamos 6 pakrovimo rampos su kilnojamu mechanizmu bei 3 vartai, pro kuriuos krovininiai 
automobiliai galės įvažiuoti į sandėlio vidų.

Numatomas sandėliavimo stelažų aukštis – 10.5 m. Vidaus krovimo būdas numatytas kranu bei keltuvais. 
Planuojama, kad sandėlyje dirbs apie 30 darbuotojų: ~ 20 sandėlio darbuotojų ir ~ 10 administracijos darbuotojų.

Sandėlio pirmajame aukšte be sandėliavimo patalpų  numatytos administracinės patalpos darbui su klientais, 
ekspozicinė salė, poilsio patalpos vairuotojams, WC bei pagalbinės ir techninės patalpos. Buitinės patalpos, san. 
mazgai, dušai, poilsio patalpos sandėlio darbuotojams numatyti antrame aukšte virš pirmo aukšto administracinių 
patalpų.

Projektuojamas pastatas priskiriamas A++ energinio naudingumo klasei.

PASTATO APDAILA
Cokolis  tinkuojamas,  dažomas  pilkai.  Pastato  fasadai  sieninių  plokščių  su  paslėptu  tvirtinimu  150  mm  storio 
mėlynos  spalvos.  Langai,  durys  tamsiai  pilkos  spalvos.  Vidinių  patalpų  mūrinės  sienos  netinkuotos,  dažytos. 
Patalpų pertvaros – gipso kartono ant metalinio karkaso, glaistytos, dažytos, sanmazguose – dengtos keraminėmis 
plytelėmis. 
Sandėlio grindys – betoninės, kitose patalpose – akmens masės plytelės, administraciniuose kabinetuose – PVC 
danga.  
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis projektuojamas

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas ha 5.8984
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 11,8

3. sklypo užstatymo tankumas % 11,6

4. statinių užimtas žemės plotas      m2 6 860*

5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) m2 32 926*

II. PASTATAI

Negyvenamieji pastatai:
Sandėliavimo paskirties pastatas 
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas.* m2 6 942*

3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 6 942*

4. Pastato tūris.* m³ 90 757*

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1
6. Pastato aukštis. * m 13.5

7. Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) I
8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] A++
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] C, B
10. Kiti specifiniai pastato rodikliai.“

Kitos paskirties pastatas – Siurblinė
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas.* m2 44*
3. Pastato tūris.* m³ 180*
4. Aukštų skaičius.* vnt. 1
5. Pastato aukštis. * m 4.0

III. KITI INŽINERINIAI STATINIAI

Aikštelė
1. Plotas m2 18 974.0*
Šaligatvis
1. Plotas m2 224.2*
Vandens rezervuaras
1. Talpos tūris m3 650*
2. Aukštis m 11*

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.
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Pastaba:
Planuojamas sklypas ribojasi su neužstatytais sklypais.
Greta esančios urbanistinės aplinkos nėra.
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