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I ESAMA BUKLE
1. Bendrojo plano keitimo poreikis ir priezastys

Kauno rajono teritorija turi iSteklius, kurie lemia rajono patraukluma gyventi, investuoti,
poilsiauti, nes Kauno rajonas:

¢ yra metropolinio centro — Kauno miesto, jtakos areale (Kauno miesto Ziedas);

e iSsidéstes salyginai netoli Lietuvos sostinés — Vilniaus;

e yra tarptautinés svarbos transportinis ir logistikos mazgas, kurio sudétyje centrinis Lietuvos
krovininis—keleivinis Karmélavos aerouostas, Laisvoji ekonominé zona, biisimasis centrinis
logistikos terminalas su Eurovézés gelezinkelio stotimi, didelés galimybés regeneruoti upiy
uosta kroviniams bei turizmui;

e yra trijy didZiausiy Lietuvos upiy—Nemuno, Neries ir NevéZio, santakoje. Visos upés
tinkamos krovininei ir keleivinei—turistinei laivybai;

e yra trijy didZiausiy Lietuvos upiy bei mazesniy Jiesios ir Dubysos santakoje, turtingas miskuy
masyvais, dél to identifikuojamas kaip europinés svarbos turizmo ir poilsio arealas.

Kauno rajono urbanistinis karkasas plétojasi itakojamas Kauno miesto - pagrindinio rajono
metropolinio centro, ir senyju prekybos trakty tinkle iSsivysciusiy nedideliy miesteliy bei gyvenvieciu.
Urbanisting aplinka smarkiai jtakoja gamtinis karkasas - formuojamas 3 didZiausiy Lietuvos upiu
santakos, Kauno mariy, miSky masyvy ir upeliy. Karkasui reikSmingi: tarptautiniy auto, oro
gelezinkelio bei vandens transporto koridoriai kertantys rajona (informacijos Saltinis: Kauno rajono
bendrojo plano monitoringo ataskaita).

Visos auksciau paminétos Kauno rajono savivaldybés teritorijos savybés (palanki geografiné
padétis, iSvystyta susisiekimo infrastruktiira, gaustis gamtiniai iStekliai, kt.) teigiamai jtakoja Kauno
rajono savivaldybeés socialing ir ekonoming aplinka (Zr. 2.1 skyriy). Taigi augant gyventojy skaiciui,
verslo subjekty interesams itin svarbu suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar ju grupiy, visuomene¢s,
savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijy naudojimo bei veiklos plétojimo jose salygu.

Siuo metu Kauno rajono plétra vykdoma vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu 2009-01-29 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-1.

2010-02-18 Kauno rajono savivaldybés taryba priémé sprendima Nr. TS-77 ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo butinumo*.

Vadovaujantis Savivaldybés teritorijos bendrojo plano rengimo taisyklémis bendryju planu
sprendiniai rengiami 10 mety laikotarpiui, tod¢l ivertinus Siuo metu galiojan¢io bendrojo plano
sprendinius Bendrojo plano pakeitimo sprendiniai rengiami laikotarpiui iki 2019 mety.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo tikslai (pagal Kauno
rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 1-ojo keitimo darby programa):
e patikslinti teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorijy funkcines zonas;
e patikslinti prioritetinés ir neprioritetinés plétros teritorijas prie gyvenvieciy;
patikslinti bendrojo naudojimo ir rekreacines teritorijas;
patikslinti komercinés paskirties objekty bei pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijas;
patikslinti naudingyju iSkaseny teritorijy ribas, taip pat suZymeéti naujas;
iSsamiau iSnagrinéti gamtinio karkaso teritorijas, atsizZvelgiant | rajono plétros gaires;
e atlikti alternatyvios energetikos plétojimo galimybiy analiz¢ ir nustatyti tam tinkamas
teritorijas;
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e detalizuoti Domeikavos k., Ringaudy k., Kacerginés mstl., Kulautuvos mstl. ir Vilkijos m.
sprendinius (Sios gyvenamosios vietovés analizuojamos ir planuojamos stambesniu masteliu dél
ypatingai didelio juy urbanizavimo intereso ir ji ribojanciy veiksniy gausos, vietoviy turistinio
potencialo ir kt.)

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas rengiamas
vadovaujantis:

e savivaldybés teritorijos bendrajj planavimg reglamentuojanciais teisés aktais: Lietuvos
Respublikos Teritoriju planavimo jstatymo nuostatomis, Savivaldybés teritorijos bendrojo plano
rengimo taisyklémis.

e planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais: Lietuvos
Respublikos teritorijos bendruoju planu, Kauno apskrities teritorijos bendruoju planu, Kauno
rajono savivaldybeés teritorijos bendruoju planu bei kity rajono teritorijoje parengty teritorijy
planavimo dokumenty (susisiekimo komunikacijy, inzZinerinés infrastruktiiros, turizmo ir
rekreacijos plétros ir kt.) sprendiniais bei nuostatomis. Taip pat jvertinti parengti detalieji planai,
bei su Kauno rajono savivaldybe besiribojanciy savivaldybiy bendryju planu sprendiniai.

¢ plano rengimo metu surinkta, plano pakeitimui aktualia, informacija: Kauno rajono
savivaldybés senitiny apklausos duomenimis, Lietuvos statistikos departamento duomenimis,
Lietuvos  geologijos tarnybos prie  Aplinkos ministerijos  duomenimis, Lietuvos
hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos klimatologijos skyriaus duomenimis, V]
Valstybés zemés fondo duomenimis, VI Registry centro duomenimis, inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iy imoniy duomenimis, Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano pakeitimui
suinteresuoty asmeny pateiktais pasitilymais.

e kitais planavima jtakojanciais dokumentais: Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo keitimo darby programa, Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir veiklos
kokybés gerinimo strategija 2007-2013, Kauno regiono plétros planu iki 2020 mety, Kauno
regiono turizmo plétros strategija 2007-2013 metams, Kauno rajono vietos plétros 2007-2013 m.
strategija, taip pat atskiry ministeriju patvirtintos iikio Saky plétros programy nuostatomis, plano
pakeitimo parengimui iSduotomis planavimo salygomis:

1. 2011-02-01 Kauno rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus planavimo
salygos Nr. BP-1;
2. 2010-12-31 LR Aplinkos ministerijos Kauno RAAD planavimo salygos Nr. STS-840;
3. 2010-10-26 N.Z.T. prie Zemés iikio min. Kauno r. Zemétvarkos skyriaus planavimo
salygos Nr. 1.9-154;
4. 2010-11-04 Kultiiros paveldo prie KM Kauno teritorinio padalinio planavimo salygos Nr.
2K-2081;
2010-11-03 AB “Lietuvos dujos” Kauno filialo planavimo salygos Nr. G-19999;
2010-11-16 AB “VST” planavimo salygos Nr. TS-10-02-5509;
7. 2010-11-10 Kauno r. sav. administracijos Keliy ir transporto sk. planavimo salygos Nr.
2V-706;
8. 2010-10-28 Kauno r. sav. administracijos Zemés iikio sk. planavimo salygos Nr. 2416;
9. 2010-10-28 Kauno r. sav. administracijos Ekologo sk. planavimo salygos Nr. SR-ES-57;
10. 2010-11-03 Kauno visuomenés sveikatos centro planavimo salygos Nr. 60-709(6);
11.2010-11-02 Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros Kauno padalinio planavimo salygos
Nr. 1.1-1206;
12.2010-11-08 Kauno r. sav. administracijos Statybos ir komunalinio iikio sk. planavimo
salygos Nr. 2-74;
13.2010-11-04 UAB “Kauno vandenys” planavimo salygos Nr. 54-1891;
14.2010-12-09 AB “Lietuvos dujos” planavimo salygos Nr. 7-215-1613;
15. 2010-10-28 Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos planavimo
salygos Nr. PS-304;

SN
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16. 2010-11-12 Civilinés aviacijos administracijos planavimo salygos Nr. 7-215-1613;
17.2010-11-26 Panemuniy regioninio parko direkcijos planavimo salygos Nr. T10-18;
18.2010-11-08 Kauno mariy regioninio parko direkcijos planavimo salygos Nr. T1-7.3-
30/V3-322;
19. 2011-01-04 LITGRID turtas, AB planavimo salygos Nr. SD-15;
20. 2010-11-16 Kauno apskrities VPK Kauno r. PK Vies. tv. sk. planavimo salygos Nr. 20-
65-2-S-7714;
21.2010-11-05 Kauno apskrities VPK Keliu policijos valdybos planavimo salygos;
22.2010-11-22 AB “Kauno energija” planavimo salygos Nr. 7/282;
23.2011-01-24 Kauno m. sav. administracijos Miesto plétros departamento Urbanistikos
skyriaus planavimo salygos Nr. R-7561;
24.2011-01-18 V] Vidaus vandeny keliy direkcijos planavimo salygos;
25.2010-12-31 Kauno r. sav. administracijos Ekonomikos sk. planavimo salygos Nr. ES-242.
Kity institucijy rastai dél planavimo salygy:
1. 2010-12-16 VI Kauno aerouosto rastas Nr. V1-0793-1.9;
2010-12-17 Kauno apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos rastas Nr. 13-1854;
2010-11-12 AB “Lietuvos gelezinkeliai” raStas Nr. 2-5560;
2010-10-28 V] “Kauno regiono keliai” rastas Nr. V8-309;
2010-05-10 AB “TEO LT” rastas Nr. T-10/1199.

Nk w

Atlikus plétros teritoriju planavimg jtakojanciy veiksniy analize¢, bei jvertinus bendrojo
plano (bei jo pakeitimo) galiojimo laikotarpj, nustatyti tokie bendrojo plano keitimo poreikiai
bei priezastys:

Plétros teritorijy pakeitimo tikslinimo (optimizavimo) poreikis:

- Bendras prognozuojamas vidutinis prieaugis iki 2019 m. — 5250 gyv., minimalus — 2660,

maksimalus — 9590 gyv. Tokiu atveju bendras vidutinis rajono gyventoju skaicius galéty buti

apie 95 tukst.gyv. (Zr. 2.2 skyriy);

- SkaiCiuojamasis Zemeés poreikis gyvenamajai statybai, apskaiCiuotas jvertinant

prognozuojamus 2019 m. optimistini, vidutini ir pesimistini gyventoju skaiciy bei tas pacias

salygas, skiriasi nuo BP numatyto poreikio nuo 22 iki 82 karty, nuo DP ir SP suformuoty ploty

- 18 — 64 karty (Zr. 6.1 skyriy);

-apie 40 proc. bendruoju planu suplanuoty prioritetinés plétros gyvenamuyjuy teritoriju veikla

ribojama {vairiy gamtings, kultiiros paveldo teritoriju bei inZinerinés infrastruktiiros objekty

apribojimuy. Neprioritetinése teritorijose — 50 procenty (Zr. 6.1 skyriuy);

- Zemés poreikis gamybos, komunalinio tkio, verslo ir panaSioms reikméms, tiesiogiai

nesusijusioms su gyventojuy aptarnavimu, yra visiSkai neapibréZtas. Taigi planavimas tampa

hipotetiniu, todél per ilgesni laikotarpi atsiranda poreikis numatyta paskirti keisti kita.

Parengtame BP numatytos konkrecios Siy veikly teritorijos, ta¢iau ar jos yra priimtinos, néra

aiSku (Zr. 6.1 skyriy);

Bendrojo plano pakeitime biitina detaliau, labiau diferencijuotai reglamentuoti veikla
plétros bei gamtinio karkaso teritorijose:

-daugiau kaip 50 proc. specialiaisiais planais suplanuoty teritorijy nepatenka i bendruoju planu

numatytas urbanistinés plétros teritorijas (zr. 2.3 skyrin);

-mazdaug 40 proc. visy parengty detaliyju plany ir >50 proc. specialiyjy plany parengta

teritorijose, kuriose galioja urbanisting veikla ribojantys veiksniai (Zr. 2.5 skyriu);

- bendrojo plano reglamentas jo naudotojams turi sudaryti galimybes vienodai suvokti galimas

veiklas ir plétros salygas teritorijose. Bendrojo plano pakeitime numatoma panaikinti

problemines situacijas, kai neaiSku kuriai funkcinei zonai priskiriamas sklypas, t.y. koreguoti

nuostata, kad skirtingy rézimu zony kertamas sklypas ir planuojamas pagal skirtingus rezimus.
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Bendrojo plano pakeitime patikslinti naudingyju iSkaseny teritoriju ribas:

- bendrojo plano sprendiniuose pazymeétos ne visos naudinguju iSkaseny telkiniy teritorijos (Zr.
2.5 skyriy, 2.5.12 pav. ir 2.1.13 pav.), todél susiduriama su naudinguju iSkasenu telkiniy
eksploatavimo problemomis.

Bendrojo plano pakeitime optimizuoti gamtinio karkaso teritorijas, aiSkiau reglamentuoti
veiklas jose (Zr. 4 skyriy):

-bendrajame plane GK teritorijos pazymétos neatsizZvelgiant | pakitusia Zeménauda, keliy

tinkla, infrastruktiiros objektus.

-GK teritorijoms nebuvo nustatyti konkrettis siektini rodikliai, tvarkymo kryptys ar

reglamentai, itakojantys kraStovaizdZio informacinio—estetinio potencialo didinima,

architektiirinés erdvinés kompozicijos formavima, zeldyny sistemos plétojima, gyvenamosios

aplinkos kokybés gerinima.

-bendrajame plane gamtiniame karkase nedetalizuotas ekologinis tinklas - tai apsunkina

struktury, uZtikrinan¢iy migracijos funkcijy palaikyma, formavima.

-nemaza viety, kur skirtingose BP skyriuose tai paciai teritorijai numatomi gana priesStaringi

teritorijos naudojimo reglamentai, susikerta urbanistinés plétros ir GK prioritetai. Ypac

probleminis GK statuso jgyvendinimas urbanizuotose teritorijose arba teritorijose, kurias

numatoma urbanizuoti, o sklypai yra nedideli ir neuZtenka ploto formuoti po 2010 m. liepos 16

d. GK nuostaty pataisy numatytus atskiryju Zeldynuy sklypus (ne mazesni kaip 50 % sklypo

ploto ir atskirais sklypais).

Bendrojo plano pakeitime nustatyti alternatyvios energetikos plétojimo galimybes. Siuo
metu galiojan¢iame bendrajame plane alternatyvios energetikos klausimas beveik nesprendZiamas,
todel atsiradus realiam alternatyvios energetikos plétotoju interesui bendrasis planas tampa Sig veikla
ribojanciu veiksniu.

Bendrojo plano pakeitime iStaisyti technines, bendrajame plane identifikuotas, klaidas:

- atlikti grafinés dalies koregavima- ,,balty démiy‘ ir juosty tarp funkciniy zony ar zony ir keliy
problemos sprendimas;

-panaikinti skirtingy bendrojo plano bréZiniy prieStaravima arba nesuderinamuma. Parengti
vieningus, vienas kita papildancius ir detalizuojancius sprendiniy bréZinius;

- kt.
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2. Plétros teritorijy planavimg jtakojanc¢iy veiksniy analizé

2.1 Socialiné ir ekonominé aplinka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos palanki geografiné padétis, iSvystyta susisiekimo
infrastruktiira, gausiis gamtiniai iStekliai, kt. teigiamai itakoja Kauno rajono savivaldybés socialing ir
ekonoming aplinka. Teritorija yra patraukli gyventi, investuoti, poilsiauti.

Nors bendras Lietuvos gyventojy skaiCius pastaraji deSimtmeti dél neigiamo natliralaus
prieaugio, emigracijos ir kity prieZzas¢iy nuolat maZzé¢jo, Kauno rajono savivaldybés gyventoju
skaiciaus did¢jimas yra akivaizdus (Zr. 2.1.1 ir 2.1.2 lenteles). Nuo 1959 iki 2012 mety Kauno rajono
gyventojy skaicius iSaugo nuo 67 tukst. iki 89,5 tukst. gyventoju.

2.1.1 lentelé. Gyventoju skaiCiaus pokytis (%) (vertinamas gyventoju skai¢ius mety pradZioje, informacijos Saltinis:
Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés).

Metai 2002 | 2003 2004 | 2005 2006 2007 2008 | 2009 2010 | 2011

Lietuvos Respublika -0,33 -0,37 | -0,48 -0,60 -0,64 | -0,54 | -0,55 -0,49 | -0,62 -2,54
Kauno apskritis -040 | -0451| -0,67| -0,83 -0,70 | -0,54 -0,53 -0,47 | -0,63 -2,81
Kauno m. sav. 0,82 | 0,77 | -1,27| -1,32 -0,94 | -0,70 | -0,71 -0,93 | -1,04 -3,36
Kauno raj. sav. 0,79 0,88 1,65 0,55 0,63 0,73 1,14 2,27 1,73 -1,04

Informacijos Saltinis: Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés.

2.1.2 lentelé. Demografiniai rodikliai Kauno rajono savivaldybés teritorijoje (informacijos Saltinis: Statistikos
departamentas prie LR Vyriausybés).

Metai 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011

Gyventojy skaicius
mety pradZioje 81373 | 82012 | 82736 | 84104 | 84569 | 85100 | 85721 | 86701 | 88666 | 90196 89262

Gyventojy tankis 54,4 54,8 55,3 56,2 56,5 56,9 57,3 58 59,3 60,3 59,7
Teritorija, km? 1496 1496 1496 1496 1496 1496 1496 1496 1496 1496 1496
Vidutinis metinis néra

gyventojy skaicius | 81692 | 82374 | 83420 | 84336 | 84835 | 85411 | 86211 | 87684 | 89431 | 89729 | duomeny

2.1.3 lentelé. Demografiniai rodikliai Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane detalizuojamose
gyvenvietése (informacijos $altinis: senitiny apklausos anketiniai duomenys).

Metai 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Kacerginé Néra duomeny Néra duomeny 779 786 773 776
Kulautuva 1370 1402 1471 1537 1519 1499

Vilkija 2339 2327 2367 2361 2294 2245
Domeikava 4932 5034 5064 5179 5318 5297
Ringaudai 2516 2567 2611 2765 2897 2972

Nors demografinei Kauno rajono situacijai biidingos teigiamos tendencijos, butina jvertinti, kad
Kauno rajonas yra savarankiSkas tik politine administracine prasme. FaktiSkai jis yra Kauno
aglomeracijos, kaip urbanistinés sistemos dalis ir de fakto socialiai ir ekonomisSkai yra glaudZiai susijgs
su Kauno miesto funkcionavimu. Tod¢l sitilome Zvelgti sistemiskai:

- ne veltui visuotinai priimta planuoti miesta kaip aglomeracijos branduoli kartu su jo
aplinka. Tuo visada pasiekiamas sinerginis efektas. Lietuvoje paprastai planuojami
administraciniai vienetai. Taciau nagrinéjant gyventojy raidos tendencijas biitina atsizvelgti
1 Kauno miesto ir jo rajono sistema,

- 50 mety raidos laikotarpyje rySkiis du periodai: iki mazdaug 1993 m. vyko rajono
depopuliacijos ir Kauno miesto urbanizacijos procesas. T.y. rajono gyventojy skaicius
palyginus su Kauno miesto gyventojy skai¢iumi sumazéjo nuo 31 proc. iki 19 proc.
Priezastys - patrauklesnés darbo, biisto, atlyginimo galimybés Kaune. Po 1993 m. situacija
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pasikeit¢ — rajono gyventoju skaiCius émeé augti ir 2012 m. sudaré¢ 27 proc. Tai

suburbanizacijos procesas, senai Zinomas Europos, Siaurés Amerikos miestams. Jo

prielaidos yra privati Zemés nuosavybé ir aukStas automobilizacijos lygis. Kauno mieste

atvirksSciai — deurbanizacijos procesas, santykinai didesnis palyginus su Salies gyventoju

skai¢iaus maz¢jimu (Zr. 2.1.1 pav.).
0,
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2.1.1 pav. Procesai, apibidinantys gyventojy skai¢iaus pokyti

metai

- pagal statistinius 1996-2012 m. duomenis matoma labai glaudi, ta¢iau atvirk$¢ia koreliacija
tarp rajono ir Kauno miesto gyventoju skai¢iaus augimo tempy — rajone iSaugo 1,15 karto,
mieste — sumazejo 0,85 karto (Zr. 2.1.2 pav.)

Gyventojy skai¢iaus augimas, kartai

1,15

Kauno raj.

1,10

1,05

®

+1

1996 2000 2005 2010 2012

0,95

©

0,90

Kauno miestas

0,85

Gyventojy skai¢iaus mazéjimas, kartai

2.1.2 pav. Gyventojy skaiciaus pokytis Kauno rajone ir Kauno mieste

Pagal materialiniy investicijy, tenkanéiy vienam gyventojui, skaiciy (Zr. 2.1.4 lentelg) Kauno
rajonas yra vienas i§ daugiausiai investicijuy isisavinanciy rajony Lietuvoje. IS daugiau kaip 40-ies
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rajony savivaldybiy, Kauno rajonas, pagal materialiniy investicijy, tenkanciy vienam gyventojui,
skaiciy yra 10-oje vietoje (po Elektrény sav., Kretingos r. sav., Druskininky sav., Visagino sav.,
Vilniaus m. sav., Klaipédos r. sav., Klaipédos m. sav., Vilniaus r. sav., Neringos sav.).

2.1.4 lentelé. Materialinés investicijos, tenkancios vienam gyventojui jvairiose savivaldybése (informacijos Saltinis:
Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés).

Metai Lietuva Kauno apskr. Kauno m. sav. Kauno r. sav.
2004 4032 3319 4384 2141
2005 5192 4390 5592 4198
2006 6760 5523 7416 3574
2007 9401 7607 10081 5860
2008 8564 6878 8391 6221
2009 4667 3298 3304 4011
2010 3634 2721 2898 3636
Vidutiniskai: 6035,71 481943 6009,43 4234,43

Taciau nors pagal vyraujancig 2004-2010 m. tendencija (Zr. 2.1.3 pav.), materialiniy investicijy
lygis vienam gyventojui minétu laikotarpiu didéjo, taCiau per paskutiniuosius du-tris metus, Siy
investicijy smarkiai sumaz¢jo. Tikétina, kad artimiausiu metu investiciju ne dauges, taiau mazés arba
jos stabilizuosis. AtsiZvelgiant | §; fakta, ir statybos mastai turéty sulététi, gali reikéti maZiau
gyvenamajai statybai tinkamuy teritorijy plétros. Gyvenamuyjy teritorijy plétra gali biiti reikalinga ne dél
gyventoju skaiCiaus augimo, taciau gyvenimo kokybés gerinimui, gyvenamo biisto dydzio vienam
gyventojui atzvilgiu, antrojo biisto poreikiui tenkinti.
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£
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>
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=5 [ —— 3636

£ S 4000 —
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2.1.3 pav. Materialinés investicijos vienam gyventojui Kauno r. sav. Punktyrine linija Zymi vyraujancia tendencija

2.2 Gyventojy skaiciaus prognozés

Gyventojy skaicius yra pagrindinis parametras, kuriuo remiantis i§ esmes nustatomi visi Kkiti
iSvestiniai dydZiai biitini BP parengti ar koreguoti.

- remiantis 2.1 skyriuje pateiktais statistiniais désningumais, galima daryti prielaida, kad iki
2019 m. rajono gyventojy skaicius augs panasSiais tempais kaip pastaruosius 6 metus. Tuo
labiau, kad rajono BP galiojimo laikotarpis trumpas — 7 metai.

- rajono gyventojuy vidutinis metinis prieaugis labai skirtingas: nuo — 934 iki +1965 gyv.
Vidutinis prieaugis — 750 gyv./ metus, minimalus vidutinis prieaugis 380 gyv./metus ,
maksimalus vidutinis — 1370 gyv./metus. (Zr. 2.2.1 pav.). Bendras prognozuojamas
vidutinis prieaugis iki 2019 m. — 5250 gyv., minimalus — 2660, maksimalus — 9590 gyv.
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Tokiu atveju bendras vidutinis rajono gyventoju skai€ius galéty biti apie 95 tukst.gyv. Taciau
yra daug veiksniy, kurie gali keisti buvusias tendencijas. Jie sunkiai konkreciai jvertinami, taciau verti

démesio:

cikliskai pasikartojanc¢ios ekonominés krizés. Netgi nedideliame 2004-2011m. laikotarpyje
pastebimas gyventojy prieaugio rajone rySys su Salies realiojo BVP ir vidutinio atlyginimo
neto indeksais (7Zr. 2.2.1 pav.).

Gyventojy skaiciaus metinis
prieaugis Kauno raj.

1000 0 1000 2000
\ gyv.

1194
1167
568
519
366
639
724
1368
465
531
el 621 LT BVP index
980 b
1965
1530
2010:_934 .< | 2 19
286 ™ |
Vidurkis 750 gyv./metus

1996 —

Atlyginimy
indeksas

> +11989

2.2.1 pav. Gyventojy prieaugio rajone rysSys su Salies realiojo BVP ir vidutinio atlyginimo neto indeksais

tokie ekonominiai veiksniai kaip degaly kainos, lengvyju automobiliy iSlaikymo iSlaidos,
Zemés isigijimo ir Zemés mokesciy dydziai ir ju skirtumai rajone ir mieste Siais metais ir
ateinanciais lyg ir numatomas rySkus did¢jimas, statybos ir biisty kainy diferenciacija,
dabartinius faktinio (ne politinio) Kauno miesto gyvavimo ciklo etapus dezurbanizacija —
suburbanizacija gali pakeisti prieSingas etapas — reurbanizacija - gyventojy griZimas atgal {
miesta. Tokie griZimai néra reti. Jeigu Kauno socialinis, ekonominis ir kitoks patrauklumas
iSaugty ir virSyty rajono patraukluma, jo vystymosi potencialas gali sunykti. Tai gali sukelti
ir socialinés infrastruktiiros, darbo viety pasiiilos ar jy pasirinkimo stoka,

paprastai priemiesciuose kuriasi apsirlipinusios bent vienu automobiliu, jaunesnés, labiau
pasiturin¢ios Seimos, tod¢l Cia didesné natiiralaus prieaugio ir spartesnio rajono augimo
tikimybe. Ir atvirk$¢iai — dél tokios lokalios emigracijos miesto gyventojai sensta, todeél
gyventoju skaicius gali mazéti daug sparciau. Todél

priemies¢iy augimas didins kasdieninés Svytuoklinés migracijos (darbo, studiju kelionés)
koncentruotus lengvyju automobiliy srautus pagrindiniuose keliuose 1 Kauna. Kity miesty
patirtis rodo, kad taip kamsc¢iy problema i§ miesto gatviy tinklo persikelia i pagrindinius
kelius — jvaziavimus | miesta,

del nepaprastai didelés darbingo amZiaus gyventoju emigracijos sumazés ar praktiskai
neliks gyventojuy galin¢iu papildyti Kauno rajono gyventoju skaiciy tokiais tempais kaip
pastaruoju deSimtmeciu.

12
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2.3 Zemés naudojimas, urbanistiné plétra

LR Zemés fondo duomenimis, didZiausia Kauno rajono savivaldybés teritorijos dali uZima
Zemés iikio naudmenos ir miskai (Zr. 2.3.1 lentelg). UzZstatytos teritorijos sudaro apie 5 proc. Kauno
rajono savivaldybés teritorijos.

2.3.1 lentelé. Kauno rajono teritorijy balansas pagal Lietuvos Respublikos Zemés fonda

Eil. Nr. | Teritorijos Plotas, ha | Ploto dalis, proc.
1 Miskai 48958.,30 32,7

2 Vandenys 7399,05 4,9

3 Zemés dkio naudmenos 771447 51,6

4 UZstatyta teritorija 7102,99 4,7

5 Kitos teritorijos (keliai, kita Zemé) 8990,43 6,0
VISO 149595,47* 100

* 18 ju LEZ teritorija 459 ha.

Siuo metu galiojantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas apibréZia teritoriju
planavimo lygmenis ir uZdavinius, nustato planuojamos teritorijos vystymo erdving koncepcija ir
teritorijos bei apsaugos principus. Jame nurodytos Kauno rajono vystymosi kryptys, plétros prioritetai.

Atlikus bendruoju planu numatyty plétros teritorijy analiz¢, nustatyta, kad buvo suplanuota apie
9427 ha prioritetinés plétros gyvenamuyjuy teritoriju (bendrojo plano sprendiniuose numatytas
prognozuotas gyvenamuyjuy teritorijy poreikis, jeigu vidutinis sklypo dydis 15 ary — apie 439 ha). Kity
suplanuoty plétros teritoriju plotas — apie 2710 ha (Zr. 2.3.2 lentelg ir ,,Isisavinamuy teritorijuy brézini*).

2.3.2 lentelé. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano plétros teritorijos

Eil. Nr. Planuojama plétra Plotas, ha
1. Gyvenamosios teritorijos 9427
1.1 prioritetinés plétros gyvenamosios teritorijos 2715
1.2 neprioritetinés plétros gyvenamosios teritorijos 6712
2. Kitos teritorijos 2710
2.1 prioritetinés plétros pramonés teritorijos 2400
2.2 neprioritetinés plétros pramongs teritorijos 310
3. VISO PLETROS TERITORIJU | 12137

Kauno rajono bendrasis planas jgyvendinamas per Zemesnio lygmens planavimo dokumentus,
kurie konkretizuoja bendrojo plano sprendinius. Bendrasis planas buvo parengtas siekiant iSvengti
chaotiSko rajono vystymosi, nustatyti plétros prioritetus, numatyti teritorijos urbanistin€s sistemos
plétojimo ir atskiry jos elementy plétros bendras kryptis.

Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengty detaliyju ir specialiyju plany suvestiniai
duomenys pateikti 2.3.3 lenteléje.

2.3.3 lentelé. Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty suvestiniai duomenys

Eil. Nr. Planavimo dokumentai Plotas, ha Kiekis, vnt.
. Detalieji planai 2734,17 1625
1. Parengti iki 2009m. =5 - lieii planai 7449 4 427
. Detalieji planai 1378,49 879
2. Parengti po 2009m. ¢ ' & lieii planai 404124 35
3 Visi parengti teritorijy Detalieji planai 4112,66 2504
) planavimo dokumentai Specialieji planai 11490,64 462

Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengti Sie dokumentai (pateikiami teritoriSkai ar
strategiSkai svarbiausi):
1. Strateginio planavimo dokumentai:
13
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— Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategija 2007-
2013;

—  Kauno regiono plétros planas iki 2020 mety;

—  Kauno regiono turizmo plétros strategija 2007-2013 metams;

—  Kulautuvos gyvenamosios vietoveés atitikimo kurortinés teritorijos statusui pagrindimas
(galimybiy studija);

—  Kauno rajono vietos plétros 2007-2013 m. strategija.

2. Teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai numatomi rajono mastu:

—  Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrasis planas;

—  Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas;

—  Kauno rajono Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas;

—  Kauno rajono savivaldybeés teritorijos vietinés reikSmes vieSyju keliu tinklo iSdéstymo
Zemétvarkos schemos;

— Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo
specialusis planas;

— Dviraciy taky (trasy) NevéZzio regione specialusis planas;

—  Parengtos planavimo salygos Siems planavimo dokumentams rengti: Kauno rajono
savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty bei teritoriju ir potencialiy tarSos Saltiniy
sklaidos schemos papildymo — specialusis planas ir Kauno rajono savivaldybés teritorijos
Civilinés saugos sprendiniy (Riboto naudojimo) dokumentas — specialusis planas.

3. Teritoriju planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai numatomi lokalioms teritorijoms:

—  Jiesios kraStovaizdZio draustinio tvarkymo planas;

—  Nevézio kraStovaizdzio draustinio tvarkymo planas;

—  Panemuniy regioninio parko tvarkymo planas bei Panemuniy regioninio parko, jo zony
ir buferinés apsaugos zonos riby planas;

—  Kauno mariy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby planas;

—  Kauno laisvosios ekonominés zonos specialusis planas;

— Parengtos planavimo salygos Siems planavimo dokumentams rengti: Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., Karmélavos mstl. ir Ramuciy k. vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo
magistraliniy tinkly iSdéstymo specialusis planas ir Dviraiy trasy per Akademijos,
Ringaudy ir Kacerginés senitinijas specialusis planas.

Kauno rajono savivaldybés teritorijoje buvo parengta daug lokaliy teritorijy planavimo
dokumenty, numatant gyvenamaja statyba. Suvestiniai duomenys apie parengtus detaliuosius ir
specialiuosius planus pateikti 2.3.4 lentel¢je ir bréZinyje ,,Isisavinamy teritorijy bréZinys*.

2.3.4 lentelé. Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengti teritorijy planavimo dokumentai bendrojo plano
sprendiniuose numatytos plétros teritorijy atzvilgiu

Eil. Nr. Planavimo dokumentai Plotas, ha Dalis nuo visy parengty
det. ar spec. plany
| Teritorijy planavimo dokumentai Detalieji planai 1216,2 44,48 %
' patenkantys { BPL plétros teritorijas Specialieji planai 3409,9 46,24 %
) Teritorijy planavimo dokumentai Detalieji planai 1518,0 55,52 %
' nepatenkantys i BPL plétros teritorijas Specialieji planai 3964.,9 53,76 %

Pastaba: BPL plétros teritorijos: prioritetinés plétros gyvenamosios teritorijos, neprioritetinés plétros gyvenamosios
teritorijos, prioritetinés plétros kitos (pramonés, rekreacijos ir bendro naudojimo) teritorijos, neprioritetinés plétros
pramongs teritorijos.

Bendrojo plano sprendiniais nustatant plétros teritorijas, buvo neatsizZvelgta i jau parengtus
detaliuosius ar specialiuosius planus (Zr. 2.3.1 pav.), o po bendrojo plano patvirtinimo buvo rengiami
detalieji ir specialieji planai uz prioritetiniy ar neprioritetiniy plétros teritorijy riby (Zr. 2.3.4 lentelg).
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Ypac didelius plotus sudar¢ specialiaisiais planais suplanuotos teritorijos, nepatenkancios i BP plétros
teritorijas (jos sudaré ~52 proc. visy detaliaisiais ir specialiaisiais planais suplanuoty teritorijy).

- ' — gala

2.3.1 pav. Parengti secialiojo ir

detaliojo planavim

) g
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K
o dokumentai BP sprendiniais numatyty plétros teritorijy atzvilgiu
(iStrauka i§ schemos ,,Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengti teritorijy planavimo dokumentai)

Per laikotarpi nuo Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo (nuo 2009
m.) buvo patvirtinti 914 teritorijy planavimo dokumentai (Zr. brézini ,,Isisavinamy teritoriju brézinys*).
IS ju 35 specialieji planai ir 879 detalieji planai. Suvestiniai detaliyjy plany duomenys pateikiami 2.3.5

lenteléje.

2.3.5 lentelé. Nuo 2009 m. parengty teritorijuy planavimo dokumenty suvestiniai duomenys

2009-2012 m. pr. jsisavintos
. o e . Bendras o e
Eil. Teritorijos, kuriose vykdoma plotas teritorijos
Nr. plétra ha > | parengti detalieji | parengti specialieji
planai, ha planai, ha
1.1 Prioritetinése plétros teritorijose 17711 272,2 960,4
1.1.1 gyvenamosios plétros teritorijose | 2715 2123 99,6
1.1.2 pramongs plétros teritorijose | 1350 38,2 397,9
1.1.3 misky plétros teritorijose | 13646 21,7 462,9
1.2 Neprioritetinése plétros teritorijose 7022 233,8 1074,8
1.2.1 gyvenamosios plétros teritorijose | 6712 218,2 1074,8
1.2.2 pramongs plétros teritorijose | 310 15,6 0
1.3 Esamai uZstatytose teritorijose 7103,0 142,6 139,8
L5 Kt. teritorijose 17759 729,9 1866
14 VISO | 149595 | 1378,5 4041

Ivertinus detaliaisiais planais isisavintas teritorijas (Zr. 2.3.6 lentelg), galima daryti iSvada, kad
didziausia dalj ploto atzvilgiu sudaré Zzemés ukio teritorijos (apie 41 proc.), taCiau pagal parengty
planavimo dokumenty skai¢iy — detalieji planai, kuriais numatyta gyvenamoji statyba (apie 59 proc.).
Todél nors teritoriniu poziiiriu, isisavinami didesni Zemés iikio ar inZinerinés infrastruktiiros teritoriju,
taCiau daZniau tenka spresti gyvenamuyjy teritorijy Zemés keitimo klausimus, dél ko jie i§ esmés Siuo

metu yra itin aktualds.

2.3.6 lentelé. Nuo 2009 m. parengty

| detaliyjy

plany suvestiniai duomenys pagal Zemés paskirtj

Zemés naudojimo . oy Kita
e e oy Zemés | Misky TR . s .
paskirtis (budas ar . e .. | Inzinerinés | Komerciné ir . . . Kita
. akio gkio | Gyvenamoji . . Visuomeniné T
pobidis) inf. pramonés specialioji
Plotas, ha 568,17 10,02 305,25 442,05 26,82 8,6 17,54
Ploto dalis, proc. 41,0 0,7 22,1 32,1 1,9 0,6 1,3
Patvirtinta
detaliyjy plany, 314 2 522 5 24 6 6
vnt.
Detaliyju plany 35,7 0,2 594 0.6 2,7 0.7 0.7
kiekio dalis, proc.
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Panasi situacija yra ir vertinant patvirtintus specialiuosius planus. Nuo 2009 m. buvo parengti 35
specialieji planai, i$ kuriy tik du reglamentavo pramoninés ar komercinés teritorijos tvarkyma (Zr.

2.3.7 lentele).

2.3.7 lentelé. Nuo 2009 m. parengty specialiyjy plany suvestiniai duomenys pagal Zemés paskirtj

Zemés naudojimo paskirtis Kita
Zemés naudojimo biidas ar pobidis Gyvenamoji Pramonés ir komerciné
Plotas, ha 3489,12 544,88
Ploto dalis, proc. 86,5 13,5
Patvirtinta specialiyjy plany, vnt. 33 2
Specialiyjy plany kieko dalis, proc. 94,3 57

51 %

Teritorijy planavime dokumentai
parengti po BPL patvirtinimo, %

8 km -

1%

Kauno

Atstumas nuo Kauno miesto

ribos

Kauno raj.

miestas|

S

f

Gyventojy pageidavimai, % |

2.3.2 pav. Kauno raj. savivaldybés teritorijoje 2009-
2012 m. parengty teritoriju planavimo dokumenty

— OFkm =

N

17%

iSsidéstymas Kauno miesto atZvilgiu

Atlikta teritoriné analizuojamu laikotarpiu parengty
teritorijy planavimo dokumenty analizé parodé, kad
intensyviausiai yra {sisavinamos teritorijos, esancios
arCiausiai Kauno miesto.

Tolstant nuo miesto, teritorijy isisavinimas Zenkliai
maz¢ja. Daugiau kaip 50 proc. visy 2009-2012 m. pr.
Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengty teritoriju
planavimo dokumenty yra iSsidést¢ 2 km spinduliu nuo
Kauno miesto teritorijos (zr. 2.3.2 pav.), 28 proc.
parengty teritorijuy planavimo dokumenty iSsidéstg 2-4
km spinduliu nuo Kauno miesto teritorijos. Tokias
teritoriju isisavinimo tendencijas galima paaiSkinti
investuotojy ir besikurianiy gyventoju poreikiais savo
verslo/gyvenamojoje aplinkoje turéti:

- iSvystyta susisiekimo infrastruktiira (kelius, gatves,

viesaji transporta);

- iSvystyta inzinering infrastruktira;

- socialinés paskirties objektus (mokymo, gydymo

Istaigas);

-kasdienio aptarnavimo istaigas (parduotuves);

-vieSasias erdves;

-kt.

Teritorin¢ analiz¢ leidZia daryti iSvada, kad naujakuriai labiau orientuojasi i Kauno miesto
socialing ir inZinering infrastruktiira, ir daugumoje atvejy stengiasi iSvengti Siy teritorijy vystymo
Kauno rajono teritorijoje. Tokia situacija susidaré dél labai dideliy Sios infrastruktiiros iSvystymo ir
Zinoma, eksploatavimo kaSty, kurie esant nekoncentruotam uZstatymui tenka maZesniam vartotojui
skaiciui ir tokiu btidu iSauga. Teikiame pavyzdj, kiek infrastruktiiros (gatviy, inZineriniy tinkly) reikia
~100 ha teritorijos pilnam apriipinimui (Zr. 2.3.3 pav.)
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2.3.3 pav. Inzinerinés infrastruktiiros i§vystymo poreikis ~100 ha teritorijoje (kairé¢je puséje iStrauka i§ Kauno raj.
savivaldybés bréZinio, deSinéje — uZsienio miesty pavyzdZiai).

Lietuvos Respublikos statistikos departamento duomenimis (Zr. 2.3.7 lentelg) 2011 metais pagal
statybos leidimy skai¢iy, Kauno rajona aplenké tik Vilniaus miesto ir Klaipédos rajono savivaldybeés.

Vertinant pagal vidutini naujai statomy busty naudingaji plota (kv.m.), Kauno rajone statomi
vieni maZziausiy biisty Lietuvoje (maZesni biistai statomi tik Joniskio raj. sav., Visagino sav., Vilniaus
m. sav., Palangos m. sav., Klaipédos m. sav., Zarasy raj. sav., Radviliskio raj. sav. ir Siauliy raj. sav.)
(pagal 2001 m. Lietuvos Respublikos Statistikos departamento duomenis).

2.3.7 lentelé. ISduoty statybos leidimy skaicius jvairiose savivaldybése 2011 m. (informacijos $altinis: Statistikos
departamentas prie LR Vyriausybés).

Vilniaus Klaipédos | Kauno m. | Vilniaus | Klaipédos | Kauno
m. sav. m. sav. sav. raj. sav. | r.sav. raj. sav.
Statybg leidZianciy
dokumenty skaicius, 707 63 328 440 539 467
vnt.
Vidutinis biisto 101,1 97,1 149.4 1591 148,9 121,5
naudingasis plotas, m?

2.4 Pageidavimy analizé

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo esamos biiklés analizes
metu (nuo bendrojo plano pakeitimo rengimo pradzios iki 2012 m. kovo 28 d.) buvo gauti 43 Zmoniy
pageidavimai (Zr. 2.4.1 pav., i ju — 30 pageidavimy keisti Zemés sklypy paskirti i§ Zemés tkio i kita
paskirti (i gyvenamosios paskirties pastaty statybos teritorijas) (zr. 2.4.1 lentelg). Dalis gauty
pageidavimy yra susij¢ su gamtinio karkaso ,naikinimu®, siekiant ateityje sklypuose numatyti
gyvenamuyjy pastaty statybas. Pageidavimai keisti Zzemés sklypy paskirti | kitos paskirties zZeme
(gyvenamuyjuy pastaty statyboms) sudaro 70 proc. nuo visy pageidavimy. Lik¢ pageidavimai — pakeisti
Neveézio krastovaizdzio draustinio ribas, pakeisti zemés sklypo paskirti i§ Zemés tikio i kita (pramonés
ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties objekty teritorijas) arba tiesiog yra nurodoma
informacija, kad teritorijoje rengiamas/parengtas teritoriju planavimo dokumentas ir apibréziami jo
sprendiniai.
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Atlikta teritorin¢ analiz¢ parod¢, kad daugiausia (75 proc.) gauty pageidavimy yra iSsidéstg 4 km
spinduliu nuo Kauno miesto teritorijos. Tolstant nuo miesto pageidavimy skaicius Zenkliai maz¢ja (Zr.
7r. 2.4.1 ir pav. 2.3.2 pav.).

2.4.1 pav. Gauty pageidavimy teritorinis pasiskirstymas Kauno rajono savivaldybés teritorijoje

2.4.1 lentelé. Iki 2012 m. kovo 28 d. gauty pageidavimy suvestiné

Nr. Tikslas Kad. Nr.

1 gauti informacija apie plano rengimo eiga -

2 pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tikio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 521700080075

3 nenurodytas tikslus pageidavimas 524700080496

4 nenurodytas tikslus pageidavimas 524700100115

5 nurodyta informacija apie kuriamg tikininko tikio sodyba 520700050390

nurodyta informacija apie kuriama tikininko tkio sodyba 520700050389

6 nurodyta informacija apie kuriamg tikininko tikio sodyba 520700050581

7 pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tikio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 526700070040

8 pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tikio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 526700070151

9 nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030172

nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030243

nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030225

nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030493

nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030244

nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030184
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Nr. Tikslas Kad. Nr.
10 nenurodytas tikslus pageidavimas 523300030522
11 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés iikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 526000090149
12 | pakeisti zemés sklypo paskirtj i§ Zemés iikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 524700070050
13 pakeisti Nevézio krastovaizdZio draustinio ribg 528300040491

pakeisti NevéZio kraStovaizdZio draustinio ribg 528300040492
14 | pakeisti Zemes sklypo paskirtj i§ Zemés wkio { kitg (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 526000030277
15 | pakeisti Zemes sklypo paskirtj i§ Zemés ukio i kitg (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 524700060182
16 "panaikinti" gamtinj karkasa 525000110329
17 | pakeisti Zemes sklypo paskirtj i§ Zemés ukio i kitg (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 525000120396

"panaikinti" gamtinj karkasa/pakeisti Zemeés sklypo paskirtj i$ Zemés tikio i kita (gyvenamosios

18 paskirties objekty teritorijos) 525000090623
19 "panaikinti” gamtinj karkasa 522700030575

20 nenurodytas tikslus pageidavimas 528300010039
21 | pakeisti Zemes sklypo paskirt] i§ Zemés uikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 523300110213
22 | pakeisti Zemes sklypo paskirt] i§ Zemés uikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 523300090865
23 | pakeisti Zemes sklypo paskirtj i§ Zemés tikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 521700100529
24 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ misky tikio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 523700020071
25 pakeisti Zemeés sklypo paskirtj i§ Zemés tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty

teritorijos)/jvertinti magistralinio dujotiekio apsaugos zonas 521700130027
pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemes tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty

teritorijos)/jvertinti magistralinio dujotiekio apsaugos zonas 521700130032
pakeisti Zemeés sklypo paskirtj i§ Zemes tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty

teritorijos)/jvertinti magistralinio dujotiekio apsaugos zonas 521700130034
pakeisti Zemeés sklypo paskirtj i§ Zemes tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty

teritorijos)/jvertinti magistralinio dujotiekio apsaugos zonas 521700130033

26 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 524700090012
27 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tkio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 525000110242
28 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tkio i kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 527000100470
29 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tkio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 527000060150
30 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés iikio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 525000110887
31 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés iikio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 527000100775
32 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés iikio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 527000130151

pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés tikio { kita (pramonés ir sandéliavimo objektu,
33 komercinés paskirties objekty teritorijos) 520300070109
"panaikinti" gamtinj karkasa/pakeisti Zemeés sklypo paskirtj i§ Zemés tikio i kita (gyvenamosios
34 paskirties objekty teritorijos) 524700070898
35 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés uikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 527000100469
36 | pakeisti Zemés sklypo paskirt] i§ Zemés tikio { kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 525000050471
37 | pakeisti Zemés sklypo paskirtj i§ Zemés uikio | kitg (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 524700190056
38 "panaikinti" gamtinj karkasa 527000130444
39 pazyméti BP sklypa, kurio paskirtis buvo pakeista { kita (inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos - saulés
jégainiy statybali, teritorija) 528700020241
40 pazymeti BP sklypa, kurio paskirtis buvo pakeista { kita (inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos - saulés
Jjégainiy statybai, teritorija) 528700050151
41 pazyméti BP sklypa, kurio paskirtis buvo pakeista { kita (inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos/susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos - saulés
jégainiy statybai, teritorija) 528700020269

42 | pakeisti Zemés sklypo paskirt] i§ Zemes tikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 525000060580

43 | pakeisti Zemés sklypo paskirt] i§ Zemes tikio | kita (gyvenamosios paskirties objekty teritorijos) | 524700070046

Pastaba: nuspalvintuose langeliuose pazyméti tie pasitlymai, kuriais siekiama pakeisti Zemés sklypo paskirt] i kita
(gyvenamosios paskirties objekty teritorijas)
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2.5 Urbanistinés plétros apribojimai

Urbanisting plétra (uking veikla) riboja ne tik teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai (nurodantys urbanizacijos galimybes), bet ir teritorijose galiojancios specialios
7emés naudojimo salygos ir/arba individualis teritorijy tvarkymo reglamentai. Sios salygos yra
nustatomos (Zr. bréZinj ,, Zemés naudojimo brézinys‘):

- gamtingés aplinkos elementams (gamtinio karkaso teritorijoms, pavir§iniams vandens
telkiniams ir jy pakrantéms, miskams, draustiniams, regioniniams parkams, kt.),

- kultiros paveldo objekty teritorijoms;

- inzinerinés infrastruktiiros objektams (susisiekimo infrastruktiiros objektams (keliams,
degalinéms), inZinerinei infrastruktiirai (dujotiekiui, elektros tinklams, rySio bokStams,
savartynams, oro uostui, kapinéms, naudinguju iSkaseny teritorijoms, valymo irenginiams,
vandenvietéms, kt.)).

Ivertinus pagrindiniy (teritoriniu pozitiriu didZiausiy) apribojimy plotus ir ju dali Kauno rajono
savivaldybés teritorijos atzvilgiu, buvo nustatyta, kad didziausia plota uZima (net apie 70 proc. rajono

teritorijos) gamtinio karkaso salygojami apribojimai (Zr. 2.5.1 lentelg).

2.5.1 lentelé. Svarbiausiy urbanistiniy apribojimy jvertinimas urbanistinés plétros atzvilgiu

Apribojimo plotas Apribojimo ploto dalis visos
Apribojimas Kauno rajono sav. savivaldybés teritorijos

teritorijoje, ha atzvilgiu, %
Gamtinio karkaso (GK) salygojami apribojimai ~104720 ~70 %
Misko Zemés naudojimo apribojimai ~48960 ~33 %
Kitos saugomos teritorijos ~36430 ~24 %
Aerouosto apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos ~11400 ~7,6%
Keliy apsaugos zonos ~5740 ~4 %
Magistralinio dujotiekio apsaugos zona ir vietoves klasé ~6060 4%

(vietovés klase)

Siekiant nustatyti, kaip veiklos apribojimai buvo jvertinti Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane bei kaip jie itakojo teritorijy isisavinima (specialiyju ir detaliyjy plany rengima),
buvo atlikti skai¢iavimai, kuriais nustatyta kiek bendruoju planu numatyty plétros teritoriju ir kiek
parengty specialiujy ir detaliyju plany patenka i apribojimy zonas. Siame skyriuje apZvelgiami tik
pagrindiniai (teritoriSkai didZiausi ir/ar aktualiausi) Kauno rajono savivaldybés teritorijoje galiojantys
apribojimai (paZyméti esamos biklés bréZinyje ,.Zemés naudojimas®). Suvestiniai teritoriju,
suplanuoty bendruoju planu, specialiaisiais ir detaliaisiais planais, duomenys pateikiami 2.5.2 lenteléje
ir 2.5.1 pav.

2.5.2 lentelé. Teritorijy planavimo dokumentai ir plétros teritorijos, kuriuose néra apribojimy (Zr. Schema Nr. 3):
Plotas, kuriame Ploto ‘dalls,
. - Bendras O kuriose
Eil. Nr. Teritorija negalioja veiklos .
plotas, ha o e . néra
apribojimai, ha o e
apribojimy
1 Gyvenamosios teritorijos
1.1 prioritetinés plétros gyvenamosios teritorijos 2715 1603 60 %
1.2 neprioritetinés plétros gyvenamosios teritorijos 6712 3206 48 %
2 Kitos teritorijos
prioritetinés pletltos kitos (pramo'r.les, rekr'eacp'os 2400 857 36 %
2.1 ir bendro naudojimo) teritorijos
2.2 neprioritetinés plétros pramongs teritorijos 310 274 88 %
3 Teritoriju planavimo dokumentai
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3.1 Detalieji planai 4113 1079 26 %
3.2 Specialieji planai 11491 2457 21 %
4 IS ju patenkantys | BPL plétros teritorijas

4.1 Detalieji planai 1217 718 59 %
4.2 Specialieji planai 3410 1561 46 %

Pastaba: skaiCiavimuose nejvertintos pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakran¢iy apsaugos juostos. [vertinti
apribojimai pateikti tekste Zemiau.

Vertinant bendruoju planu suplanuotas prioritetiné€s plétros gyvenamasias teritorijas, tik apie 60
proc. teritorijy veikla néra ribojama jvairiy gamtinés, kultiros paveldo teritoriju bei inZinerinés
infrastrukttiros objekty apribojimy. Neprioritetinése teritorijose — tik 48 procentuose teritorijy veikla
néra ribojama.

Sutartiniai Zenklai:
=Kaunu rajono savivaldybes administracine riba

DeveEla venviediy pavadinimai

= regioninis kelias

magistralinis kelias
== |rasto kelias

vietiniai keliai

—m— gelefinkelis

- UZstatytos teritorijos

|:I Priaritetines gywernvietiy pletros teritorijos

l:l Priaritetinés prarnones, komercijos, logistikos
plétros teritorijos

MNeprioritetines gyvenvietiy pletros teritorijos

MNeprioritetingés pramoneés, logistikos, komercijos
l:l pletros/Zemes Okio teritorijos

. g ¥ . d - Parengti detalieji planai
f"’ - ® ,' I Farengti specialieji planai
2.5.1 pav. [sisavinamos teritorijos teritoriniy apribojimy atzvilgiu (blankesne spalva pazZymeétos teritorijos, patenkancios i
teritorinius apribojimus). Pastaba: skai¢iavimuose nejvertintos pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranc¢iy
apsaugos juostos.

Galima daryti iSvada, kad bendrojo plano sprendiniais prioritetinés plétros teritorijoms buvo
parinktos palankesnés jsisavinimui teritorijos, taciau veiklos apribojimai (saugomose, galimai
tarSiose ar pavojingose sveikatai) teritorijose buvo reglamentuoti nepakankamai arba per mazai
diferencijuotai.

Sudarant suvesting apribojimy lentele, buvo jvertinti Sie apribojimai ir iSskirta jy
problematika:

— Gamtinio karkaso salygojami apribojimai

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane nurodoma, kad gamtinis karkasas yra
kraStovaizdZio ekologinio stabilizavimo pagrindas. Gamtiniame karkase apribojimus nustato LR
Aplinkos apsaugos istatymas, LR Saugomy teritorijy istatymas, Gamtinio karkaso nuostatai (Zin.,
2010, Nr. 87-4619) bei visa eile kity, veikla reglamentuojanc¢iy dokumenty. Pagal Kauno rajono
savivaldybés bendrojo plano sprendinius galima konstatuoti, kad gamtinio karkaso nustatytos didelés
teritorijos ir Sis statusas taikytinas vir§ 70 % Kauno rajono teritorijos. Palyginus aukstesnio lygmens
planavimo dokumentuose ir mokslo darbuose pateiktus gamtinio karkaso formavimo variantus, galima
konstatuoti, kad praktiSkai ta pati informacija i§ LR teritorijos bendrojo plano buvo perkelta { Kauno
apskrities bendraji plana ir { Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana. Teisés aktuose
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nurodyta, kad Salies bendrasis planas sprendinius detalizuoja savivaldybiy bendrieji ar
specialieji planai, taciau Siuo atveju panasu, kad detalizacija nebuvo atlikta, dél ko ir kyla
pagrindiniai konfliktai rengiant Zemesnio lygmens planavimo dokumentus (dél galimybés
uZstatyti teritorijas, atskiryjuy Zeldyny jveisimui ir kt.). Kaip tai jtakoja Kauno rajono plétra Zr.
aiSkinamojo rasto 4 skyriuje.

— Misko Zemés naudojimo apribojimai

Kauno rajono savivaldybés teritorijoje miskai uZima ~49 000 ha, t.y. apie 33 % savivaldybeés
teritorijos. Bendrojo plano sprendiniais suplanuota ~ 13646 ha prioritetinés miSky plétros teritorijy.

Pagal LR Misky istatymo 11 straipsnio reikalavimus, miSko Zemés pavertimo Kkitomis
naudmenomis tvarka nustato Vyriausybé. MiSko Zemé turi biti tvarkoma ir naudojama pagal LR
Misky istatymo nuostatas bei parengtus miskotvarkos projektus, darby vykdymui biitina gauti Regiono
aplinkos apsaugos departamento ir misky urédijy pritarima.

Misko Zemé gali biiti paverciama kitomis naudmenomis tik LR Misky jstatyme nustatytais
iSimtiniais atvejais: valstybinés svarbos objektams irengti, inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms,
apiman¢ioms komunikacinius Kkoridorius, inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir
aptarnavimo objektus, formuoti, visuomeninés paskirties ir bendrojo vieSojo naudojimo teritorijjoms
formuoti (ir kitais istatyme numatytais atvejais). AtsiZvelgiant i iSvardintus atvejus, miSko Zemé
gyvenamosiomis teritorijomis virsti neturéty.

MiSko Zeme paversti kitomis naudmenomis leidZiama LR Misky jstatyme nurodytuose
miSkuose, jeigu aukSciau iSvardyti iSimtiniai atvejai yra numatyti Teritorijy planavimo jstatymo
nustatyta tvarka parengtuose ir patvirtintuose bendruosiuose planuose.

Bendrojo plano sprendiniais nenumatyta urbanizuoty teritorijy plétra prioritetinése misko plétros
teritorijose, taCiau iki bendrojo plano patvirtinimo buvo parengta specialiyjy ir detaliyju plany,
patenkanciy { misko plétros teritorijas (zZr. 2.5.2 pav.), todél Siuo metu kai kuriose teritorijose yra
galima dvejopa plétra — gyvenamuyju teritorijy ir miSko naudmeny.

113

2.5.2 pa{'. IStrauka i ,;Isisavinamq terito;ijq brézinio
Atlikus bendrojo plano sprendiniy analiz¢ miSky naudmeny atzvilgiu, nustatyta, kad yra

reikalinga perziiiréti bendrojo plano sprendinius jvertinant j iki Siol patvirtintus specialiuosius ir
detaliuosius planus.

— Kitos saugomos teritorijos
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Taip pat Kauno rajono savivaldybés teritorijoje yra regioniniy parky, rezervatas, draustiniy,
biosferos poligony gamtos paveldo objekty (Zr. bréZin ,,Zemés naudojimo brézinys“). Sios saugomos
teritorijos sudaro apie 26 tiikst. ha teritorija (~24 proc. savivaldybés teritorijos ploto). Taip pat Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje yra Sios Natura 2000 teritorijos: buveiniy apsaugai svarbios teritorijos
(plotas — 8565,99 ha, ~5,73 proc. Kauno rajono savivaldybés teritorijos), pauksciy apsaugai svarbios
teritorijos (plotas — 17954,69 ha, ~12 proc. Kauno rajono savivaldybés teritorijos).

Siose teritorijose veikla vykdoma gieZtai pagal veikla Siose teritorijose ribojanéius bendrus arba
individualius tvarkymo nuostatus (LR Saugomu teritorijy istatymas, Bendrieji buveiniy ar pauks¢iy
apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai, Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos ir kt.).

Bendrojo plano sprendiniuose saugomos teritorijos buvo jvertintos, plétros teritorijos jose
nenumatytos (Zr. 2.5.3 pav. ir . Zemés naudojimo brézini*).

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis:
UzZstatytos teritorijos

Plétros teritorijos numatytos pagal "Kauno

ajono savivaldybés teritorijos bendrajj

plana"

l:] Prioritetinés gyvenviegiy,

i plétros teritorijos

Saugomos teritorijos:

gamtos paveldo objektai

Parkai

Parko buferinés apsaugos zona

Rezervatai

Draustiniai

Biosferos poligonai

2.5.3 pav. IStrauka i§ ,,Zemés naudojimo brézZinio*

Atlikus bendrojo plano sprendiniy analiz¢ saugomy teritorijy atzvilgiu, bendrojo plano
pakeitimy poreikis nenustatytas.

— Aerouosto apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis aerodromy apsaugos zonoje,
nesuderinus su Civilinés aviacijos administracija draudZiama statyti, rekonstruoti ir irengti objektus,
galinCius trikdyti radijo rySi, turinius sprogimo galimybg, galinfius mazinti matomuma ar dél savo
auksc¢io didinti avarijy galimybg.

Sanitarinés apsaugos zonos Kauno rajono oro uostui bei Dariaus ir Giréno aerodromui néra
nustatytos (Siuo metu rengiamas oro uosto sanitarinés apsaugos zonos specialusis planas).
Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis aerodromu (aerouosty)
sanitarinés apsaugos zonose draudziama statyti gyvenamuosius namus, sveikatos prieziiiros,
vaiky ugdymo bei aukléjimo, socialinés globos ir poilsio jstaigas, stadionus, jrengti rekreacinius
objektus (parkus, miesto sodus ir kita).

Aerodromy sanitarinéje apsaugos zonoje objekty statyba bei rekonstrukcija ir tkiné veikla Sioje
zonoje turi biuti suderinta su Valstybine visuomenés sveikatos prieziliros tarnyba prie Sveikatos
apsaugos ministerijos ir Civilinés aviacijos administracija. Teritorijos naudojimas konkreciai Zemés
iikio (laukininkystés, sodininkystés) veiklai turi bati papildomai suderintas su Zemés tikio ministerija.

Dariaus ir Giréno aerodromas jrasytas i kultiiros vertybiy registra (Dariaus ir Giréno aerodromas su
irangos liekanomis, unik. kodas 16943). Dél Sio aerodromo apsaugos statuso ir dél jo naudojimo
daZznumo bei skraidomy Iéktuvy parametry, didelio nepasitenkinimo i§ gretimose gyvenanciy Zmoniy
néra.

Sanitarinés apsaugos zonos nustatomos pagal triukSmo lygius teritorijoje. VI ,,Kauno aerouostas*
uzsakymu 2010 m. buvo parengtas orlaiviy triuk§mo Zemeélapis bei sumodeliuota 2015 m. prognozé

23

UAB ,,Statybos strategija “



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas SS—11-086-BPL

(Zr. 2.5.4 pav. ir 2.5.5 pav.). Sie ir pana§iis matavimai turéty biiti sanitariniy apsaugos zony nustatymo
pagrindu rengiant atskirus planavimo dokumentus.

Paros triukémas Ldvn , dBA
4549
B so-s4
B s
T w06
B s
B o
75-79
B s
Bl s

Esanti tnuk3mo
MAtavImo stotis

Paros triukimas Ldvn , dBA

50-54
55-59
60 .64
65 - 69
70-74
75-79
80-84

85 ir daugan

Esanti miukimo
TATAVIMS Stons

OIINNnNAR

<Gk A N [BRRSY
uzsakymu parengtos 2015 m. orlaiviy triuk§mo Zemélapio prognozés

7 g I )

ka is V

2.5.5 pav. IStrau

auno aerouo

L.

Rengiant Kauno rajono bendraji plana, bréZiniuose buvo paZymétos preliminarios aerodromo ir
aerouosto sanitarinés apsaugos zonos bei apsaugos zonos, taciau tekstin¢je dalyje itvirtinta nuostata,
kad gyvenamosios statybos sanitarinés apsaugos zonose negali biiti planuojamos, o kol néra nustatyta
atskiru planavimo dokumentu kitaip, vadovautis Kauno oro uosto detaliajame plane nurodytomis
sanitarinémis apsaugos zonomis. Bendrojo plano sprendiniuose turéty biti nurodyta parengti
planavimo dokumentus apsaugos zony nustatymui bei Sias zonas jteisinti.

— Keliy apsaugos zonos

Lietuvos Respublikos automobiliy keliy plétojimo, prieZiiiros ir naudojimosi jais teisini pagrinda
nustato LR Keliy istatymas.

Pagal LR Keliy istatyma, siekiant sudaryti saugias eismo salygas, nuo kelio briauny { abi puses
nustatoma kelio apsaugos zona. Jos plotis pagal kelio reikSme yra:

1) magistraliniy keliy — po 70 metry;
2) krasto keliy — po 50 metry;
3) rajoniniy keliy — po 20 metry;
4) vietinés reikSmés keliy —po 10 metry.

Kelio apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése jstatymuy nustatyta tvarka
gali tikslinti Teritoriju planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys teis¢
tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus).
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Pagal ,,Specialiasias Zemés ir miSko naudojimo salygas*, keliy apsaugos zonose draudZiama statyti
gyvenamuosius namus ir visuomeninius pastatus, kurie nesusij¢ su transporto ir keleiviy
aptarnavimu bei ribojama kita veikla.

e 1 i P ’-‘.
‘- iy ’ . : -"-.l.- C I:" LR
= wr. o e - _
+* >, ‘ )~ " BP numatytos plétros
. : | BP numatytos - teritorijos, kuriose néra
p : "= plétros teritoriios apribojimy (t.p. ir
E 3 Y % e ; - kelio apsaugos zony)
WO\ N B N T, S
2.5.6 pav. Kairéje — iStrauka i§ schemos ,,Plétros teritorijos numatytos Kauno rajono savivaldybés teritorijos
P ) ] y J Y i)

bendrajame plane®, deSinéje — iStrauka i§ schemos ,,Esami apribojimai Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrajame
plane numatyty plétros teritorijy atzvilgiu‘

Vertinant bendrojo plano sprendinius plétros teritorijos buvo nurodytos neatsizvelgiant j
keliy apsaugos zony apribojimus. Sis sprendinys bus patikslintas detalizuojant miesteliy
teritorijas.

Pagal KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai, visi keliai pagal eismo intensyvuma, projektini greiti
ir techninius parametrus klasifikuojami i kategorijas. Priklausomai nuo §iy kategorijy, normuojami
atstumai tarp sankryZy ir nuovazy (Zr. 2.5.3 lentel¢). Nuovazos nuo valstybinés reikSmés automobiliy
keliy gali biiti rengiamos tik tada, kai néra kity techniniy ir teisiniy patekimo (jvaZiavimo ir
iSvaziavimo) budy i $alia kelio esancius ar planuojamus objektus.

2.5.3 lentelé. Normuojami atstumai tarp sankryZy ir nuovazy valstybiniuose keliuose

Eil. Nr. | Kelio reiksmé ir kategorija Atstumas tarp sankryZy ir nuovazy kiekvienoje kelio puséje
1. Magistraliniuose AM ir I kategorijos ne daZniau kaip kas 5000 metry

keliuose (su deSinio postkio 1étéjimo
ir greitéjimo juostomis)

2. Kituose magistraliniuose keliuose ne dazniau kaip kas 1000 metry

3. Krasto keliuose ne dazniau kaip kas 500 metry

4. Rajoniniuose keliuose ne dazniau kaip kas 100 metry
Pastabos:

1. Nuovazos jrengiamos iikiniy objekty ar transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirty paslaugy statiniy savininky
IéSomis, jei jos néra numatytos naujai rengiamuose kelio tiesimo, rekonstravimo ar remonto teritorijy planavimo
dokumentuose ar techniniuose projektuose. NuovaZzos i tikiniy objekty ar transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirty
paslaugy objektus jrengiamos pagal tipinius projektinius sprendinius.

2. Kai néra galimybeés jvykdyti lentelés punkty reikalavimy, nuovaZos jjungiamos i pagrindiniam keliui lygiagrecius kelius,
kurie prijungiami prie pagrindinio kelio sankryZy ir nuovaZy, atitinkanciy saugaus eismo reikalavimus

Miesty teritorijose keliai virsta gatvémis, kurioms taip pat taikomi normuojami atstumai. Pagal
STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, motorizuoto eismo gatvése
atstumai tarp sankryzZy turi biiti ne mazesni kaip:

— A kategorijos - 1000-1500 m;

— B kategorijos - 600-800 m;

— C kategorijos - 400-600 m;

— DI kategorijos - ne maZziau kaip 50 m;
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— D2 kategorijos ir nemotorizuoto eismo gatvése atstumai tarp sankryZy neribojami.

Bendrojo plano sprendiniuose buvo sprendziamas keliy riSlumas ir pagal poreiki numatomi nauji
keliai ar ju atkarpos. AtsiZzvelgiant i aukSCiau pateiktus normuojamus atstumus tarp valstybinés
reikSmés keliuose irengiamuy nuovazy ar sankryzy, galima teigti, kad dauguma atvejy naujai
urbanizuojamy teritorijy pasiekiamumui uZtikrinti, bendrojo plano sprendiniuose yra numatyti
dubliuojantys keliai ar gatvés (ju kiekis ir detalumas yra pakankamas bendrojo plano
sprendiniy bréZiniy mastelio atzvilgiu, taciau detalizuojant gyvenviefiy teritorijas, Sis
sprendinys taip pat bus perzitirimas).

— Gelezinkeliy apsaugos zonos

Dauguma analizuojamuy teritoriju iSsidésCiusios kaimiskose vietovése, todél rengiant bendraji
plana, remiantis specialiosiomis Zemeés ir miSko naudojimo salygomis, turi buti ivertintas 45 metry
apsaugos zona abipus krastiniy keliy aSiy. Rengiant bendrojo plano sprendinius, geleZinkeliy
apsaugos zonos jvertintos ne visose atkarpose, ju apsaugos zony ribose numatyta prioritetiné
plétra (Zr. 2.5.7 pav.). Sis bendrojo plano sprendinys turéty biti tikslinamas.

Gelezinkelio
AZ neivertinta
.

f.__.,__:* L= —+—— Standartinio gelezinkelio at8akos
2.5.7 pav. IStrauka i§ bendrojo plano sprendiniy

— Magistralinio dujotiekio apsaugos zona ir vietovés klasé

Per Kauno rajono savivaldybés teritorija nutiestas magistralinis dujotiekis. Pagal ,,Specialiasias
Zemés ir miSko naudojimo salygas® magistraliniam dujotiekiui galiojanti apsaugos zona — po 25
metrus | abi puses iSilgai vamzdyno aSiai.

Pagal ,,Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas* magistraliniy dujotiekiy apsaugos zonose
be rastiSko juos eksploatuojan¢iy imoniuy (organizacijy) sutikimo draudziama statyti pastatus ir
irenginius bei ribojama kita veikla.

Kauno rajono savivaldybés teritorijoje eksploatuojamas magistralinis dujotiekis yra suprojektuotas
ir pastatytas pagal pirmos vietovés klasés reikalavimus. Pirmos klasés vietové yra vietovés klasés
vienetas - teritorija po 200 metry i abi puses nuo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies ir tgsiasi
1600 metry iSilgai vamzdyno. Vietovés klasé apibtidinama pagal pastaty, skirty Zmonéms biiti, skaiciy
vietoves klasés vienete. Pagal uZstatymo tankuma vietove yra 1 klasés, kai viename vietovés klasés
vienete yra iki 10 pastaty, skirty Zmonéms biiti. Vietovés klasé prasideda arba baigiasi ne mazesniu
kaip 200 metry atstumu nuo artimiausio pastato. Esant daugiau nei 10 pastaty, gyvenamieji namai
bei kitos paskirties pastatai gali buiti statomi ne mazZesniu kaip 200 metry atstumu nuo
magistralinio dujotiekio. Rengiantis statyti bet kuriuos pastatus, irenginius ar kitus objektus 350
metry atstumu nuo magistralinio dujotiekio trasos, projektinius pasiiilymus bei projekting
dokumentacija biitina suderinti su magistralinius dujotiekius eksploatuojancia organizacija (,, Dujy
sistema. Magistraliniai dujotiekiai. Projektavimas, medZiagos ir statyba. Taisyklés®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-03-09 jsakymu Nr.
86/146).
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ISanalizavus Kauno rajono bendrojo plano sprendinius, nustatyta, kad numatant plétros teritorijas,
iS dalies atsizvelgta | magistralinio dujotiekio trasas, jrenginius ir ju apsaugos zonas, pazymint
ribojamo uZstatymo intensyvumo zona. Kaip pavyzdi galima biity imti plétros teritorijas Neveroniy
senitinijoje (Zr. 2.5.8 pav.). Bendrojo plano sprendiniy bréZinyje ,,InZineriné infrastruktiira® pazZymétos
esamos ir planuojama magistralinio dujotiekio trasos bei ribojamo uZstatymo intensyvumo zona (po
200 m | abi puses), tatiau brézinyje ,,Zemés naudojimas ir apsaugos reglamentai‘* vietovés klasé
jvertinta tik i§ dalies — joje nurodomos prioritetinés ir neprioritetinés gyvenamosios plétros
teritorijos. Sis sprendinys turéty biati perzidrimas, tikslinamas rengiant bendrojo plano
pakeitima.

Fabirz

ergeicikai |

MAGISTRALINIS DUJOTIEKIS

RIBOJAMO UZSTATYMO INTENSYVUMO ZONA (po 200 m | abi puses)
== PLANUOJAMAS MAGISTRALINIS DUJOTIEKIS

2.5.8 pav. Istraukos i§ bendrojo plano sprendiniy

— Maelioruotos Zemés plotai ir didelio dirvoZemio nasumo teritorijos

Melioruoti Zemés plotai su veikianciais melioracijos irenginiais ir didelio dirvoZemio nasumo
teritorijos turi biiti saugomi nuo jy ploto sumazéjimo vadovaujantis Zemés jstatymo 22 straipsnio
nuostata: ,,Ariamoji Zemé, kurios dirvoZemio naSumas didesnis uZ vidutini Salyje, taip pat Zeme,
kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos
plotas, iSskyrus ekologiskai nuskurdintose gamtinio karkaso teritorijose, ir nepablogéty dirvoZzemio
savybés“. Vidutinis Zemés naSumo balas Lietuvoje ~41,85 (informacijos Saltinis — Lietuvos Zemés
nasumas. Monografija / sudaryt. J. Mazvila. — Akademija, Kédainiy r., 2011, 280 p.). Kauno rajono
savivaldybés teritorija vertinant Zemés naSumo atzvilgiu, galima teigti, kad teritorijoje Zemés naSumas
yra nevienodas, Siaurin¢je Kauno rajono dalyje ir Garliavos, Roky bei Taurakiemio seniiinijose vyrauja
40-60 naSumo balo Zemé, tuo tarpu Lapiy, Karmélavos, EZerélio ir ZapySkio senilinijose vyrauja gana
Zemo, 20-40 naSumo balo Zemé (informacijos Saltinis — V] Registry centras), daugumoje Siu Zemo
naSumo balo teritorijy miSkotvarkos projektais ir Kauno rajono savivaldybés bendruoju planu sitiloma
iveisti miska (numatytos prioritetinés misky plétros teritorijos).

Melioruotuose laukuose iikiné veikla turi buti vykdoma vadovaujantis LR Melioracijos istatymu,
melioracijos statiniai remontuojami ir rekonstruojami Statybos jstatymo bei kity teisés akty nustatyta
tvarka.

Siekiant uZtikrinti Zemés derlingumo iSsaugojima, bendrojo plano sprendiniai turéty biti
papildyti Siuo aspektu.

— Elektros oro linijos apsaugos zona

Kauno rajono teritorija kerta aukstos itampos (110 kV ir 330 kV) elektros oro linijos, vadovaujantis
specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis joms nustatoma atitinkamai 20 ir 30 metry
apsaugos zonos. Pagal ,Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas®, elektros linijos apsaugos
zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudziama statyti, kapitaliSkai remontuoti,
rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inZinerinius tinklus, o elektros linijos apsaugos
zonoje draudZiama jrengti Zaidimy aiksteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto
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stoteles, visy riasiy masiny ir mechanizmy aiksteles, organizuoti renginius, j kuriuos susirenka
daug Zmoniy bei ribojama kita veikla.

D¢l bendrojo plano sprendiniy bréZiniy mastelio néra galimybés tinkamai {vertinti elektros linijy
apsaugos zony apribojimo ijtakos, taCiau rengiamo bendrojo plano pakeitimo metu detalizuojant
miesteliy teritorijas, i Sj apribojima bus atsizvelgta.

— PozZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos

PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarines apsaugos zonas sudaro trys juostos, kurios
nustatomos kiekvienai pozeminio vandens vandenvietei atskirai, vadovaujantis poZeminio vandens
vandenvieciy ir vandentiekio vamzdynuy sanitariniy apsaugos zony projektavimo ir priezitros higienos
normomis bei taisyklémis HN 44-1993, pagal kurias turi biiti uzpildytas kiekvieno poZeminio vandens
€mimo grezinio pasas, kuriame nurodomas sanitarinés apsaugos zonos dydis. Jeigu Sio paso néra arba
jame nenurodytas sanitarinés apsaugos zonos dydis, siiloma, kad veikian¢io gruntinio horizonto
grezinio grieztojo rezimo juosta biity 50 metry, o giliau sliigsanciy vandeningy horizonty greZinio - 30
metry. Pirmojoje (grieZtojo rezimo) poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) juostoje draudZiama
statyti gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus, gyventi Zmonéms, iSZvalgyty, bet
neeksploatuojamy poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) pirmojoje (grieZtojo reZimo) juostoje
draudZiama statyti gyvenamuosius namus, gamybinius statinius ir jrenginius, taip pat Siose zonose
ribojama kita veikla. Antrojoje ir trecioje poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) juostose
draudziama veikla, susijusi su tarSa. Siose juostose neturi baiti statomi tar$ds pramoniniai ar
komerciniai objektai, taip pat neturi buiti vykdoma tarSios Zemés uikio veiklos.

Atlikus bendrojo plano sprendiniy analiz¢ poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
sanitarinés apsaugos zony atzvilgiu, bendrojo plano pakeitimy poreikis nenustatytas.

— PavirSiniy vandens telkiniy apsauga

Pagal ,Specialiagsias Zemés ir miSko naudojimo salygas®“ pakrantés apsaugos juostose
draudZiama statyti statinius (iSskyrus hidrotechninius, vandens paémimo ir iSleidimo | vandens
telkinius {renginius, vandenvietes, paplidimiy iranga), o vandens telkiniy apsaugos zonose ribojama
naujy gyvenamuyjy namy, vasarnamiy, tkininko @ikio ar kity pastaty statyba. Siuo metu pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos planavimo dokumentais néra nustatytos
ir iteisintos. Bendrojo plano sprendiniuose reikalinga jtvirtinti nuostata, kad turi biiti parengti
specialiojo planavimo dokumentai, skirti vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juostoms nustatyti.

— Kietyju buitiniy atlieky savartynai ir sanitarinés apsaugos zonos

Siuo metu Kauno rajono savivaldybés teritorijoje yra 1 eksploatuojamas savartynas Lapése (Zr.
2.5.9 pav.), kurj d¢l teritoriniy apribojimy plésti biity sudétinga. Pagal Kauno regiono atlieky tvarkymo
plana, Lapiy savartyno plétra nenumatyta. Bendrojo plano sprendiniais gyvenamuyjy teritoriju plétros
Lapiy savartyno sanitarinés apsaugos zonoje nenumatyta, bendrojo plano sprendiniy keitimo
poreikio buitiniy atlieky sagvartyny ir jy sanitarinés apsaugos zony atzvilgiu nenustatyta.
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Lapiy savartyno
teritorija
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— RysSio bokstai
RySio boksty gretimybése turi buti iSlaikomas maZesnis nei normuojamas elektromagnetinés
spinduliuotés kiekis. Bendrojo plano sprendiniuose Si salyga nejvertinta.

— Nuoteky valymo jrenginiai

Bendrojo plano sprendiniuose nebuvo
atsizvelgta i nuoteky valymo jrenginiy ir
gravitaciniy dumblo aikSteliy sanitarinés
apsaugos zonas (Zr. 2.5.10 pav.), Sis sprendinys
turéty bati tikslinamas.

Gravitacinés dumblo
aikstelés SAZ patenka
1 prioritetinés plétros
teritorija

2.5.10 pav. Istrauka i$ ,,Zemés naudojimo bréZinio*

— Naudingosios iSkasenos

Bendruoju planu gyvenamosios, pramoniniy
ar komerciniy teritoriju plétra naudinguju
iSkaseny telkiniy teritorijose nenumatyta, taciau
ties Sanciais ties eksploatuojamu naudingujy
iSkaseny telkiniu, paZymeétos prioritetinés miSko ir
zeldyny plétros teritorijjos (Zr. 2.5.11 pav.).
Bendrojo plano sprendiniuose taip pat paZymétos
ne visos naudingyjy iSkaseny telkiniy teritorijos
(Zr. 2.5.12 pav. ir 2.1.13), todél susiduriama su
naudingyjy iSkaseny telkiniy eksploatavimo
problemomis. Naudingyjy iskaseny telkiniy
teritorijas reikalinga papildyti, patikslinti.

BP sprendiniais
numatyta misky ir
Zeldyny plétra
eksploatuojamame
naudingyjy iSkaseny |
telkinyje u d‘

A U T

2.5.11 pav. I$trauka i§ bendrojo plano sprendiniy
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Wi

a1
niy

2.5.13 pa\;. Titrauka i§ beildrojo land_ sprendi

— Kultiiros paveldo teritorijos

Bendrojo plano sprendiniuose pazymeétos kultiiros paveldo vertybiy teritorijos bei objektai ir ju
apsaugos zonos. Bendrojo plano sprendiniy keitimo poreikio kultiiros paveldo teritoriju atzvilgiu
nenustatyta.

— Kapiniy teritorijos

Bendrojo plano sprendiniuose paZymeétos
kapiniy teritorijy sanitarinés apsaugos zonos (Zr.
2.5.14 pav.). Tac¢iau 2009 m. gruodZio 21 d. LR
sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-1052,
Sis apribojamas yra panaikintas. Kapiniy
teritorijy apsaugos zonos turi biiti patikslintos
pagal Siuo metu galiojancius teisés aktus.

. L1

Kapiniy teritorijy SAZ,
kurioje nenumatyta
Z—urbanizuoty teritorijuy

. e

- $

2.5.14 pav. [trauka i beriro plaﬁo spfendiniq
Teritorijoje galioja ir kiti apribojimai, taciau dél planavimo dokumento lygmens ir bréZiniy
mastelio, jie detaliau neanalizuojami.

Suvestinis urbanistiniy apribojimy ivertinimas pateikiamas 2.5.4 lenteléje.

2.5.4 lentelé. Urbanistiniy apribojimy jvertinimas bendrojo plano sprendiniy atzvilgiu

Ar jvertinta Ar sitlomi esminiai pakeitimai Teisinis pagrindas
Apribojimas nustatant plétros | rengiant bendrojo plano pakeitima
teritorijas
Gamtinio karkaso (GK) . . .
salygojami apribojimai Dalinai Taip (tikslinant ribas ir reglamentg) Gamtinio karkaso nuostatai; LR

(plotas ~104720 ha) Saugomuy teritorijy istatymas

Misko Zemés naudojimo
apribojimai (plotas
~48960)

LR Misky istatymas; iki BP
pakeitimo rengimo pradZios
parengti specialieji ir detalieji
planai

Ne (iSskyrus bendruoju planu
Taip suplanuotas prioritetines misko
plétros teritorijas)

Kitos saugomos teritorijos
(plotas ~36 430 ha)

LR Saugomuy teritorijy istatymas;

Taip Ne Saugomy teritoriju kadastras;
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Ar jvertinta

Ar sitlomi esminiai pakeitimai

Teisinis pagrindas

Apribojimas nustatant plétros | rengiant bendrojo plano pakeitima
teritorijas
individualts saugomuy teritoriju
nuostatai, planai
Aerouosto apsaugos ir Specialiosios Zemés ir misko
sanitarinés apsaugos zonos naudojimo salygos; 2011 m.
(plotas ~11400 ha) Taip (jtvirtinant nuostata, kad turi rugséjo 29 d. sprendimu Nr. TS-
Dalinai biiti pgrengti plapgvimo dokument.ai, 268 patvirtintas detalusis planas;
kuriais biity jteisintos aerouosto ir 2012 m. vasario 23 d. Nr. TS-92
aerodromo apsaugos zonos) ir 2012 m. kovo 29 d. Nr. TS-155
tarybos sprendimy pagrindu
rengiamas specialusis planas
Keliy ir geleZinkeliy Specialiosios Zemés ir miSko
apsaugos zonos (plotas Dalinai Taip naudojimo salygos; LR Keliy
~5740 ha) istatymas
Magistralinio dujotiekio Taip (perzitrint BP plétros teritorijas ,,Dujy sistema. Magistraliniai
apsaugos zona ir vietoves Dalinai magistralinio dujotiekio apsaugos dujotiekiai. Projektavimas,
klasé (plotas ~6060 ha) zonose ir vietoves klasése) medZiagos ir statyba. Taisyklés*
Melioruotos Zemés plotai ir LR Zemés jstatymas; LR
didelio dirvoZemio naSumo Melioracijos jstatymas;
teritorijos Specialiosios Zemés ir misko
Dalinai Taip naudojimo salygos; Gamtinio
karkaso nuostatai; MiSko
iveisimo ne misko Zeméje
taisyklés
Elektros oro linijos Ne (dél sprendiniy mastelio, §is Specialiosios Zemés ir miSko
apsaugos zona Ne sprendinys bus tikslinamas tik naudojimo salygos; elektros
detalizuojamoms gyvenvietéms) tinkly apsaugos taisyklés
PoZeminiy vandens telkiniy
(vandenvieciy) sanitarinés Taip Ne
apsaugos zonos
Pavir§iniy vandens telkiniy Taip (jtvirtinant nuostata, kad turi Specialiosios Zemés ir misko
apsauga biti parengti specialiojo planavimo naudojimo salygos, iki BP
Ne dokumentai, skirti vandens telkiniy pakeitimo rengimo pradZzios
apsaugos zonoms ir pakranciy parengti specialieji ir detalieji
apsaugos juostoms nustatyti) planai
Kietyjy buitiniy atlieky
sgvartynai ir sanitarinés salygos, iki BP
apsaugos Zonos Taip Ne pakeitimo rengimo pradZios
parengti specialieji ir detalieji
planai
Rysio boksty HN 80:2011 ,,Elektromagnetinis
elektromagnetinés laukas darbo vietose ir
spinduliuotés stebéjimo . gyvenamojoje aplinkoje.
. Ne Taip . L
laukai Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-
300 GHz radijo daZniy juostoje*
Nuoteky valymo irenginiai Specialiosios Zemés ir misko
Taip (pazymint nuoteky valymo naudojimo salygos; iki BP
Ne {renginiy ir gravitaciniy dumblo pakeitimo rengimo pradZzios
aikSteliy sanitarinés apsaugos zonas) parengti specialieji ir detalieji
planai
Naudingosios i§kasenos Specialiosios Zemés ir miSko
Taip (papildant ir patikslinant naudojimo salygos; Lietuvos
naudinguju iSkaseny telkiniy geologijos tarnybos prie AM
Dalinai teritorijas pagal aktualius Lietuvos oficialiis duomenys; iki BP
geologijos tarnybos prie AM pakeitimo rengimo pradZios
duomenis) parengti specialieji ir detalieji
planai
Kultiiros paveldo teritorijos Taip Ne
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Ar jvertinta

Ar sitlomi esminiai pakeitimai

Teisinis pagrindas

Apribojimas nustatant plétros | rengiant bendrojo plano pakeitima
teritorijas
Kapiniy teritorijos Taip (patikslinant kapiniy teritorijy Sanitariniu apsaugos zonu rib
Taip apsaugos zonas pagal §iuo metu L apsaug 4 1oy

galiojancius teisés akty reikalavimus)

nustatymo ir reZimo taisyklés

TarSos Saltiniai ir ju
sanitarinés apsaugos zonos

Dalinai (numatyta,
kad tarSos Saltiniy
galimos
sanitarinés
apsaugos zonos
turi biiti jvertintos
rengiant
detaliuosius
planus)

Taip

Specialiosios Zemés ir miSko
naudojimo salygos; normatyvas
CH-245- 71; Sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymo ir reZimo
taisyklés; Lietuvos geologijos
tarnybos aktualiis duomenys
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Schema ,,Kauno rajono savivaldybés teritorijoje parengti teritorijy planavimo dokumentai‘
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Schema ,,Isisavinamos teritorijos teritoriniy apribojimy atzvilgiu‘
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Schema ,,Esami apribojimai bei inZineriné infrastruktiira ,,Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrajame plane* numatyty plétros teritorijy atzvilgiu‘
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3. InZinerinés infrastruktiiros plétojimas, naudingosios iSkasenos

InZinerinés infrastruktiiros plétojimo salygos ir galimybés

Atlikus specialiyju plany, parengtuy iki bendrojo plano patvirtinimo (2009 m.), analizg,
paaiskejo, kad dauguma jy buvo rengiami neurbanizuotose teritorijose ar juy aplinkoje ir numato
vietinius (kolektyvinius) jrenginius. Dalyje specialiyju planu taip pat numatyta teritorijos inZinerinius
tinklus prijungti prie centralizuoty tinkly, kai jie bus atvesti. Taciau $is sprendinys neijpareigoja zemes
savininko tiesti tinkly ir aiSkiai neapibrézia, kada centralizuoti tinklai jau yra pakankamai arti prie ju
prisijungti.

2009 m. patvirtinto bendrojo plano sprendiniuose itvirtinta nuostata, kad visose Zemes tkio
paskirties teritorijose statyba/plétra draudZiama iki jose bus irengta ir iregistruota magistraliné
inZinerin¢ infrastruktiira. Visose teritorijose, kuriose Zemés paskirtis kei¢iama iS Zemés tkio 1 kita,
vietiniy tinkly irengimo galimybes nagrinéti tik tuomet, jei prisijungti prie esamy komunaliniy
inZineriniy tinkly ekologiniu ir techniniu poZitriu netikslinga. Taip pat savivaldybé niekaip
nejsipareigoja uZtikrinti infrastruktiiros, o taip pat faktiSkai nesiima riipintis ta infrastruktiira, kuri
neatitinka bendrajame plane itvirtinty isipareigojimy, t.p. teritorijose, kuriose BP sprendiniais
numatyta neprioritetiné plétra ar plétra nenumatoma (bendrojo plano sprendiniuose iSvardyti
reikalavimai, kai iSimtinais atvejais yra galimas Zemés iikio paskirties teritoriju, patenkanciy i gamtinio
karkaso teritorijas, keitimas { gyvenamasias teritorijas, vienas ju — nuotekos turi buti nuvedamos {
centralizuotus tinklus).

Bendrojo plano sprendiniuose taip pat numatoma, kad savivaldybé neapripins reikiama
technine ir socialine infrastruktiira, jei jos nepatenka i plétros zonas, o sody teritorijoms, kurios
nepatenka | jautrias gamtai teritorijas, rekomenduojama leisti tolesn¢ konversija istatymy numatyta
tvarka. Numatyta, kad tam butina parengti sodo konversijos planus.

Ilgainiui Siy nuostaty neuZzteko, jas tikslino atskiri tarybos sprendimai. 2010 m. rugpjicio 26 d.
Kauno rajono savivaldybés taryba sprendimu Nr. TS-287 pavedé savivaldybés administracijos
direktoriui tvirtinti detaliuosius planus, kuriais planuojamos gyvenamosios, inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos, bendro naudojimo teritorijos ir atskiryju Zeldyny teritorijos.

Taip pat Siuo sprendimu nutarta jpareigoti Zzemés sklypu savininkus, kuriy zemes sklypai pagal
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, nepatenka i prioriteting plétra,
irengti kelius ir magistraling inZinering infrastruktiira (vietovése, kur dél techniniy galimybiy negalima
frengti magistralinés inZinerinés infrastruktiros — {rengus kolektyving inZinering infrastruktiira).
Taciau kiek véliau pastaroji nuostata buvo sukonkretinta ir 2011 m. spalio 27 d. savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-310 nutarta sitlyti Nacionalinés Zemés tarnybos Kauno rajono Zemétvarkos skyriui,
tikslinant zemés sklypu kadastro duomenis, kurie pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendinius nepatenka i prioriteting plétra ir yra suplanuoti detaliuoju planu, pagal kuri
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama i kita (gyvenamosios teritorijos), iraSyti pastaba:
»gyvenamosios paskirties statiniy statyba sklype galima, tik jrengus detaliuoju planu suplanuota
susisiekimo ir inZinering infrastruktiirg®.

Atsizvelgiant | Siuos sprendimus, buvo ivestas papildomas saugiklis, neleidZiantis plétoti
gyvenamuyjy teritorijy, kuriose néra iSvystyta aplinkosauginius reikalavimus uZtikrinanti inZineriné
infrastruktira. Sis saugiklis jvedamas ir tiems detaliesiems planams, kurie buvo patvirtinti anks¢iau,
taiau jiems dar nebuvo atlikti (patikslinti) kadastriniai matavimai, jteisinantys detaliyjy plany
sprendinius.

Atlikta specialiyju plany, parengty iki bendrojo plano patvirtinimo, analiz¢ taip pat parod¢, kad
dauguma ju parengti teritorijoms, patenkancioms i neprioritetinés plétros teritorijas, taciau yra ir tokiuy,
kurie nepatenka i plétros teritorijas (zr. 3.1.1 pav.). Pasitaiko atveju, kai gyvenamosios teritorijos
suplanuotos prioritetinése misky teritorijose (Zr. 3.1.1 pav.). Bendrojo plano sprendiniais i Siuos
specialiuvosius planus nebuvo atsizvelgta, jokio inzZinerinés infrastruktiiros sprendinio Sioms
teritorijoms nebuvo pasiiilyta. Rengiant detaliuosius planus gali kilti vystytoju nepasitenkinimas, nes
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tuomet néra aiSku kuriy planavimo dokumenty sprendiniais vadovautis — bendrojo plano ar specialiyjy
plany.

Taip pat bendruoju planu néra apZvelgta situacija, kai spekuliuojama Zemeés ukio paskirties
Zeme, kurias padalinus i ne maZesnius nei 0,5 ha sklypus, juose jrengiamos iikininko sodybos su
vietiniais vandentvarkos irenginiais.

Iki 2009 m. parengtas spec. planas,
kuriuo numatyta gyvenamoji

Iki 2009 m. parengtas spec.
planas, kuriuo numatyta

BP sprendiniais tai nejvertinta

teritorija, i§sidésciusi prioritetinéje
misky ir Zeldyny plétros teritorijoje

Pletros teritorijos numatytos pagal "Kauno rajono

gyvenamoji teritorija, taciau
\ q\ savivaldybés teritorijos bendrajj plang"

T Frioritetinés gyvenviediy plétros teritorijos
Pramonés, komercijos, |logistikos plétros
teritorijos

Prioritetinés misku ir Zeldyny plétros teritorijos
Neprioritetinés gyvenviediy plétros/zemeés

dkio teritorijos

Neprioritetinés pramones, logistikos,
komercijos plétros/zemés Ukio teritorijos
Parengti teritorijy planavimo dokumentai:

parengti detalieji planai (detaliau plano numeris
ir pavadinimas schemoje "Teritorijos kurioms nuo

= " il . Bitvanas
yne:

[000E

| /777 2008 ki 2012 mety yra patvirtinti detalieji,
\\ specialigji planai®)
r7 parengti specialigji planai (detaliau plano numeris
- = ; ////A ir pavadinimas schemoje "Teritorijos kurioms nuo
b\ Domeikavos sen.= 2009 iki 2012 mety, yra patvirtinti detalieji,
i ) ! specialieji planai")
3.1.1 pav. Istraukos i§ ,,[sis my teritorijy bréZinio*

Ivertinus teritoriniy apribojimy jtaka esamoms ir numatytoms plétros teritorijoms bei
apriipinimo esama magistraline inZinerine infrastruktiira, galima daryti i§vada, kad dauguma teritorijy
yra apriipintos ar gali biiti nesunkiai apriipintos inZinerine infrastruktiira. Taciau dalis net ir Siuo metu
suplanuotos bei bendruoju planu numatytos plétros teritorijos yra nutolusios nuo magistraliniy
inZinerinés infrastruktiiros tinkly ir taip gali iskilti grésmé aplinkai bei tapti konflikty tarp teritoriju
vystytoju ir savivaldybés ar kity atsakingy institucijy prieZastimi. DidZiausi tokiy teritorijy plotai
iSsidéste netoli Ringaudy (ties Mitkiinais ir Dievogala) bei Netoli Domeikavos (zr. 3.1.2 pav.).

I Usstatytos teritorijos

. ' 3
- L %
= Y 1\

Es\ ?‘-‘.‘."“ |:| Prioritetineés gyvenvieciy plétros teritorijos

i {‘ - Prioritetinés pramonés, komercijos, logistikos

b EZ[- \ = plétros teritorijos

e, . Neprioritetinés gyvenviediy plétros teritorijos

Neprioritetines pramoneés, logistikos, komercijos
| plétrosiZemes dkio teritorijos
- Parengti detaligji planai
- Parengti specialieji planai
\ A 4 A i inZinerine infrastruktara aptarnaujama
: | @ gscakﬁ‘ 4 teritorija
3.1.2 pav. IStraukos i§ schemos ,,Esami apribojimai bei inZineriné infrastruktiira ,,Kauno rajono

savivaldybés bendrajame plane* numatyty plétros teritorijy atzvilgiu®

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo rengimo metu yra
rengiami Sie alternatyviosios energetikos planavimo dokumentai (Zr. brézini ,InZineriné
infrastruktiira®):
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1. V¢jo jégainiy i8déstymo Babty senitinijoje (tarp ju ir Zemés sklypo Berlainiy k. kad. Nr.
5257/0003:7, plotas 13,6568 ha) specialusis planas;

2. V¢jo jégainiy iSdéstymo Kauno raj. sav. Vilkijos apylinkiy senitinijoje specialusis
planas;

3. Saulés baterijy parkas pagiriy k., Garliavos apylinkiy senitinijoje, kad. Nr. 5227/3:59,
5227/3:61, 5227/3:376; 5227/3:440 (paskelbta apie poveikio aplinkai vertinimo
procediira);

4. Saulés jégainiy parkas Vandziogalos sen., Juozapavos k., kad. Nr. 5287/5:151,
5287/2:269, 5287/5:241;

5. V¢jo jégainé asmeninéms reikméms Tvariskiy k. 5227/2:278 (detalusis planas);

6. Saulés baterijy parkas GailiuSiy k. sklype kad. Nr. 5203/4:210;

7. V¢jo jégainiy statyba Muniskiy k. sklypuose kad. Nr. 5203/6:125 ir 5203/6:163.

ISvardintos teritorijos rajone iSsidésciusios ten, kur iSvystyti aukStos jtampos tinklai, vyrauja
Zemés tikio, neuzstatytos ar menkai uzstatytos teritorijos.

Atsizvelgiant { aukSCiau pateiktus rengiamus planavimo dokumentus ir { bendrojo plano
sprendinius, galima teigti, kad alternatyvios energetikos vystymas rajone yra vykdomas padrikai,
atskiry suinteresuoty subjekty iniciatyva. Kompleksinio Sio aspekto organizavimo S§iuo metu néra,
todél ir atsinaujinanciy, atliekiniy iStekliy panaudojimas energijos gamybai rajone vykdomas
neefektyviai.

Naudingyjy iSkaseny iStekliai

Pagal Specialiasias Zemés ir miSko naudojimo salygas, iSZvalgytuose naudinguyju iSkaseny
telkiniuose, kuriy iStekliai patvirtinti, ir prie ju esanciuose perspektyviuose naudinguju iSkaseny
plotuose Zemés savininkui, naudotojui draudZiama statyti gyvenamuosius namus, gamybinius statinius,
irenginius. Nuo 2011 m. balandZio 17 d. (2011 m. balandZio 12 d. LR Sveikatos apsaugos ministro
isakymas Nr. V-360 kasybos pramonés ir karjery eksploatavimo veiklai nebetaikoma sanitarinés
apsaugos zona, todel galimas neigiamas poveikis aplinkai turi biiti nustatomas rengiant $iy objekty ir
teritoriju planavimo ir projektavimo dokumentus.

Kauno rajone yra vienas anhidrito telkinys, kuris yra detaliai i§Zvalgytas. 2010 m. lapkriti
Lietuvos geologijos tarnyba iSdave leidima eksploatuoti Pagiriy anhidrito telkini. Anhidrito kasyba
laikoma ekologiSkiausia kasybos riisimi. Kloduose néra jokiu pavojingu dujy, pagrindiniai darbai
atlieckami po Zeme. Anhidritas turédamas i gipsa panaSias savybes naudojamas kaip statybiné
medziaga. Tikétina, kad ateityje tokiy telkiniy Kauno rajone bus daugiau.

Netoli EZer¢lio miestelio sliigso du dideli Siuo metu naudojami detaliai iSZvalgyti durpiy
telkiniai. Kiti durpiy telkiniai Kauno rajone Siuo metu nenaudojami.

Kauno rajone yra 9 molio telkiniai, 6 i8 jy i§Zvalgyti detaliai, i§ kuriy 3 yra naudojami.

Sapropelio telkinys yra Dobilijos ezZere, netoli Piliuonos. Sapropelis tinkamas purvo
procediiroms, kliju, plastmasés gamybai. Dedamas kaip priedas i gyvuliy, pauksciy paSara, tinkamas
darzams, laukams tresti. Sis telkinys yra parengtiniai i§?valgytas ir §iuo metu nenaudojamas.

Smeélio telkiniy Kauno rajone yra 7, i§ ju tik du detaliai i§Zvalgyti ir tik vienas Siuo metu
naudojamas. Zvyro telkiniy yra 16, tadiau detaliai i§2valgyty yra 7, i§ kuriy tik 4 §iuo metu naudojami.
Bendri smélio ir Zvyro telkiniai yra 3, taCiau tik vienas yra detaliai iSZvalgytas ir Siuo metu
naudojamas.

Suvestiniai duomenys apie naudingujy iSkaseny telkinius pateikiami 3.3.1 lenteléje ir bréZinyje
»InzZineriné infrastruktiira®. Atlikus naudinguyju iSkasenu telkiniy analizeg, galima teigti, kad ne visi
naudingyjy iSkaseny telkiniai yra atrasti ar pakankamai i§Zvalgyti. Jy kasyba riboja techniniai veiksniai
(tokie kaip iSkaseny klody gylis, transportavimo galimybés), populiarumas ar atvirks¢iai — retumas bei
panaudojimo galimybés. Atkreiptinas démesys 1 retesniyjy iSkaseny (tokiu kaip sapropelio ar
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anhidrito) i§Zvalgyma ir kasybos galimybes. Informacijos apie iSeksploatuotus naudingyjy iSkaseny
telkinius Lietuvos geologijos tarnyba neteikia.

Bendrojo plano sprendiniuose paZyméti ne visi Kauno rajone esantys naudinguju iSkaseny
iStekliai. Placiau apie tai Zitreti 2.5 skyriuje, 2.5.12 ir 2.5.13 pav.

3.3.1 lentelé. Naudingyjy iSkaseny telkiniai Kauno rajono savivaldybés teritorijoje.
. Naudingosios Telkiniy sk. pagal iSZvalgymo lygmenj Telkiniy sk. pagal jy naudojima
Eil. oy P . . PP .
Nr. lskasgnos Detaliai Parengtiniai Aptikti prog- Naudojami Nenaudojami Viso:
rusis iSZvalgyti (DZ) | iSZvalgyti (PZ) | noziniai (Pa)
1. Anbhidritas 1 - - 1 - 1
2. Durpés 3 3 - 2 4 6
3. Molis 6 3 - 3 6 9
4. Sapropelis - 1 - - 1 1
5. Smélis 4 1 1 6 7
6. Smélis ir 1 1 1 1 2 3
Zvyras
7. | Zvyras 7 5 4 4 12 16
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4. Gamtinés aplinkos jvertinimas

Kauno rajono savivaldybeés teritorija - tipingas lygumu rajonas, taciau i$skirting gamting verte
jame sudaro didZiausiy Lietuvos upiy sléniy krastovaizdZzio struktiiros, giliai isiréZe Vidurio Lietuvos
Zemumos reljefe. Ties rajono centrine aSimi — Nemuno ir Neries sléniy susiliejimu - susikerta ir trijy
tipiSky lyguminiy mikrorajony — Nevézio lygumos, Nemuno Zemupio lygumos ir Nemuno vidurupio ir
Neries Zemupio plynaukstés struktiiros. Vietomis iSskirtini auk§tumoms buidingo reljefo jvaizdi kuria
santykinai nedidelio auksc¢io Veiveriy, Vilkijos ir Domeikavos — Lapiu giibriai, kuriu didzioji dalis
iSsidéste lygiagreciai sléniy struktiiry ir gerokai sustiprindami sléniy aukscio jvaizdj.

Vyraujancio reljefo formos — neZymiai banguotos lygumos, kurios skirtingose rajono dalyse
skiriasi tiek savo kilme, tiek mechanine sudétimi, dirvoZemiais, misky rasine sudétimi. §iaurinéje
rajono dalyje daugiausia dugninés ledyny akumuliacijos dariniai — molingos ir santykinai derlingos
lygumos su galinio moreninio reljefo vidutinio kalvotumo gubriais Nemuno ir Neries kairiojo kranto
sléeniy virSuje. Tarp Nevézio ir Dubysos - neZymiai nuozulnios lygumos, suskaidytos smulkesniy
upeliy ir i rytus nuo Dubysos slénio lygiagrediai nutysusiu Vilkijos — Cekiskés moreniniu giibriu.
Pietvakarinéje dalyje — ZapySkio — EZeré¢lio areale - senoving¢je aliuvinéje lygumoje plyti Kazly Riados
misky masyvo dalis su nedideliy Zemyniniy kopy ir smélio gubriy likuciais, pelkutémis. Tai senovinés
poledynmecio deltos perpustyty sméliy likuciai. Pietingje — pietrytinéje rajono dalyje ledyniniy eZery
dugne suformuotas lygus reljefas, isiterpes tarp galiniy ledyno reljefo formy - Veiveriy ir Silavoto
moreniniy gubriy.

Si geomorfologiniy dariniy jvairové, santykinai nemazas ir gana jvairus riasine sudétimi misko
masyvy tinklas, skirtingas agrarinio isisavinimo laipsnis, iSskirtinis kultiirinis kraSto riibas Kauno
rajonui suformavo visos Salies mastu savitas krastovaizdzio struktiiras, vertingas tiek gamtiniu, tiek
kultliriniu poZitriu.

ISsaugotas ir tinkamai planuojamas kraStovaizdis yra savitas gyvenamosios aplinkos kokybés
garantas. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane nurodoma, kad krasStovaizdzio ekologinio
stabilizavimo pagrindas yra gamtinis karkasas. Pagal Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano
sprendinius galima konstatuoti, kad gamtinio karkaso struktiiros iSplétotos ypatingai placiai ir §is
statusas taikytinas apie 70 % Kauno rajono teritorijos, kas gerokai virSija tiek Salies, tiek Sio
geografinio regiono (Vidurio Lietuvos lygumos) vidurkj ir pilnai uZtikrina aplinkos apsaugos interesy
prioriteta ir darnios plétros principy igyvendinima.

Gamtinis karkasas yra erdviné sistema, teritorijy planavimo dokumentais iSreiSkianti gamtinio
krastovaizdzio apsaugos bei formavimo prioriteta, taciau jo realizacija gali biiti uZtikrinama tik
remiantis darnios plétros principais ir derinant gamtosauginius, ekonominius, urbanistinius, socialinius
interesus. Aplinkosaugos ir krastotvarkos poZitiriu didelis gamtinio karkaso procentas uztikrina
gamtiniy vertybiy ir gyvenamosios aplinkos kokybg, taCiau pastaruoju metu pakitusios gamtinio
karkaso teisinio reglamentavimo nuostatos neleidZia tinkamai derinti auk$¢iau minéty interesuy.
Pagrindiniai gamtinio karkaso apsaugos ir tvarkymo principai nustatomi ne Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrajame plane, o Lietuvos Respublikos Saugomuy teritorijy istatyme (1993 m. lapkricio 9
d. Nr. I-301) ir Gamtinio karkaso nuostatuose ( Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 vasario
14 d. isakymas Nr. D1-96, 2010 m. liepos 16 d. isakymas Nr. D1-624). Tod¢l atliekant gamtinés
aplinkos analizg, pirmiausia buvo jvertintas Bendrojo plano gamtinio karkaso funkcinis tikslingumas,
jo santykis su kitais plano sprendiniais, reglamentavimo poreikis vienai ar kitai savivaldybés
urbanizuotai teritorijai. Buvo atliktas teisinis, teritorinis ir funkcinis gamtinio karkaso (toliau GK)
vertinimas, siekiant nustatyti Sio aplinkosauginio tinklo pertvarkos poreiki ir kryptis.

Per laikotarpi nuo Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano (toliau BP) patvirtinimo i$ryskéjo
visa eilé problemy susijusiy su GK teritorijuy naudojima ir planavima reglamentuojancia teisine baze.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. isakymu Nr. D1-624 buvo pakeisti
Gamtinio karkaso nuostatai, todél dabar daugelis BP reglamenty traktuojami kitaip, negu BP rengimo
metu 2007-8 m. Pirmiausia, jei GK teritorijose bendrieji planai numato ir urbanizavimo galimybes, turi
buti formuojamos tarpusavyje besijungiancios atskiryju Zeldynu struktiiros, sudaran¢ios ne maziau
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kaip 50 % teritorijos ploto bei uZtikrinamas ne maZesnio uZ nustatytas normas priklausomyjy Zeldyny
ploto jveisimas. Taip pat, GK kitos tikslinés paskirties sklypu uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 %
ploto, o Zemeés tikio paskirties Zemes sklypy uZstatymo tankumas ribojamas iki 10 % ploto.
Nuostatuose pasikeité kvartalo savoka ir Siuo metu leidZiamas kiek platesnis uZstatymo mastas —
kvartalu laikomos ne dvi, o keturios sodybos, atstumas tarp kvartaly turi biiti ne maZesnis kaip 150 m.
Teigiamas pataisy postiimis —atsirado siekis daugiau koncentruoti gyvenamasias teritorijas, optimaliau
planuoti keliy ir infrastruktiros tinkla, kitas komunikacijas. Neigiama pusé — daugelyje urbanizacijai
numatyty GK viety numatyti uzstatymo rezimai negalés buti naudojami, nes gali biti vykdomos kitos
bendryju plany sprendiniais nustatytos krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemones.

Vertinant GK sistemos funkcionaluma remiamasi Saugomuy teritoriju istatyme ir Gamtinio
karkaso nuostatuose nurodytais gamtiniam karkasui keliamais tikslais ir gamtinio karkaso funkcijy
kokybiniu vertinimu (rajoniniu ir vietiniu lygmeniu), nagrin¢jant Siuos klausimus:

e ar esamos GK teritorijos prisideda /prisidés ateityje kuriant vientisa gamtinio ekologinio
kompensavimo teritorijy tinkla, padeda sujungti didZiausia ekologing svarba turincias buveines,
ju aplinka bei gyviiny ir augaly migracijai reikalingas teritorijas?

e ar uztikrina kraStovaizdzio geoekologing pusiausvyra ir gamtinius rySius tarp saugomuy
teritorijy, sudaro geresnes prielaidas biologinei ivairovei i§saugoti?

e ar sudaro salygas geriau saugoti gamtinj kraStovaizdi ir gamtinius rekreacinius iSteklius?

e ar sudaro salygas didinti miSkinguma?

e ar padeda optimizuoti kraStovaizdzio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemés tkio plétra
(kaip itakojo chaotiskus urbanizacijos procesus)?

e ar pastaryjy 5 mety pokyciy tendencijos GK teritorijose buvo teigiamos ar neigiamos?

e ar netrukd¢ svarbiy rajono infrastruktiiros plétros projektu igyvendinimui?

e ar tikslingas GK statusas urbanizacijai, pramonei ir infrastruktirai numatytose teritorijose

(pagal pakankamumo - optimalumo principu analizg)?

e ar gamtinio karkaso reglamentai buvo naudojami planuojant ir davé nauda?

e ar buvo konflikty dél GK principy igyvendinimo? Kokie konfliktiniai taskai bei teritorijos buvo
rySkiausi, kur dél gamtinio karkaso nuostaty stabdomi investiciniai projektai.

Atlikus esamos buklés analiz¢, konstatuotina, kad nezitirint vieny ar kity GK teisinio
reglamentavimo nuostaty, per BP rengimo ir jau trejus metus po patvirtinimo vykstantj jgyvendinimo
laikotarpi vyko gana chaotiSka teritoriné plétra ir planavimo bei statybuy procese mazai atsizZvelgiant i
GK planus ir nuostaty reikalavimus. Viena i§ priezasCiu - mechaniSkai ir be gilesnés teritorinés ir
funkcinés analizés parengtas GK iSdéstymo planas. BP numatytos nacionalinés ir regioninés svarbos
GK struktiiros, kurios suplanuotos svarbiausiy aplinkosaugines funkcijas atliekanciy teritoriju - upiy
sleniy, didesniy misky masyvy, pelkiy ir kity natiiraluma iSlaikiusiy biotopy vietose, atlieka
gamtosaugines ir stabilizavimo funkcijas, ir didesniy visuomeniniy konflikty neissaukia. Analizuojant
ju pakankamuma, teritorini tolyguma, rysius su gretimy savivaldybiy bei Kauno miesto gamtinio
karkaso struktiromis, Zymesniy poky¢iu nesiiilytina, taciau ribos gali biiti detalizuotinos po gilesnés
analizés.

Ivertinus GK struktiiry iSdéstyma ir funkcijas urbanizuoty teritorijy, priemiestiniy agrariniy
teritorijy ir maZesng ekologing verte turinCiy riboto ir silpno geoekologinio potencialo GK struktiirose
lokaliniu (vietiniu) lygiu, siiilytina nemaza korekcijy tiek dél pakitusios Zemés naudojimo situacijos,
urbanizacijos pokyc¢iy, infrastrukturos plétros, tiek dél neatsakingo mechaniSko GK tinklo perkélimo 1§
aukStesnio lygmens dokumenty ar senai parengty schemy, neivertinant ir nedetalizuojant situacijos
konkrecCiose vietose. Palyginus aukStesnio lygmens planavimo dokumentuose ir mokslo darbuose
pateiktus GK formavimo variantus, galima konstatuoti, kad praktiSkai ta pati informacija i§ Lietuvos
Respublikos teritorijos BP M 1:400000 (2000 m.) buvo perkelta { Kauno apskrities BP M 1: 100 000
(2008 m.) ir 1 Kauno rajono savivaldybés teritorijos BP. Teisés aktuose nurodyta, kad Salies BP
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sprendinius detalizuoja savivaldybiy bendrieji ar specialieji planai, taciau Siuo atveju detalizacija
nebuvo atlikta. Sprendziant pagal BP 3.1.2.7 dalyje pateikta informacija, kaip iSeitiné medziaga
naudotos Gamtinio karkaso lokalizavimo rajoninés schemos, kurios buvo rengtos Vilniaus universiteto
specialisty 1992-1993 m. ant Zemés naudojimo Zemélapiy (1974 m. topo pagrindas). Todél, neZitrint
auks$to mokslinio lygio, §ios schemos turéjo biiti koreguotos, atsiZvelgiant i gamtinés ir urbanistinés
situacijos pokycCius. Atkreiptinas démesys, kad plano galiojimo laikotarpiu GK detalizuojanciuy
specialiyjy plany taip pat nebuvo rengta.

Nezitrint GK suskirstymo 1 atskirus elementus (migracijos koridorius, takoskyras ir
stabilizavimo arealus), jokiuy specialiy reglamenty ar jgyvendinimo veiksmy BP nustatyta nebuvo.
Todé¢l korektiiros metu bus pasiiilyti papildomi sprendiniai tam tikrom GK zonoms. Taip pat reikia
diferencijuoti reikalavimus GK struktiirose formuojant gamtinio, kaimiSko ir miestiSko kraStovaizdzio
etalonus. GaliojanCioje BP versijoje priemonés ir apribojimai GK teritorijose esanciose tiek jau
urbanizuotose teritorijose, tiek ekstensyviose agrarinése teritorijose skiriasi tiek, kiek nurodo GK
nuostatai.

Kauno rajono savivaldybés BP GK iSdéstymo ir riby pataisos bus sitilomos tik atlikus detalia
krastovaizdzio formavima lemianc¢iu sprendiniy analiz¢ pagal atskirose BP dalyse numatytus Zemés
naudojimo bei apsaugos reglamentus (pastebéta, kad nemaza vietoviy, kurioms skirtingose BP dalyse
numatyti vienas kitam prieStaraujantys reglamentai), jvertinus pakitusi esama Zeménaudos pobudi,
naudojimo intensyvuma, rekreacinius poreikius, miSky iSdéstyma, tikio ir Zemeés Ukio, urbanistiniy
(gyvenamuyju ir visuomeniniy) teritoriju prioritetus, GK funkcijy poreikj ir optimalias ribas lokaliniu
(vietoviy) lygmeniu, iSsiaiSkinus probleminius kraStovaizdZio formavimo arealus. Detalizuojant GK
struktiiry ribas ir funkcijas, gali buti atsizvelgiama | valstybei bei savivaldybei svarbiy projekty
vystymo poreikius (jei tai nedarys Zymios Zalos aplinkai). Taisant BP bus jvertinta galimybé
konfliktinése vietose vietinio lygmens GK funkcinése zonose GK statusa pakeisti atitinkamais
teritoriju tvarkymo reglamentais, kas leisty netaikyti GK nuostatuose numatyty nelanks¢iy
reikalavimuy.

Sioje BP rengimo stadijoje yra identifikuota keletas metodiniy ir teritoriniy problemy, kuriy
galutiniai sprendimai bus pateikti sprendiniy stadijoje:

e Biitina detalizuoti GK iSorines ir vidiniy struktiiry ribas atsiZvelgiant i pakitusia Zeménauda,
keliy tinkla, infrastruktiiros objektus.

e (K teritorijoms nebuvo nustatyti konkretts siektini rodikliai, tvarkymo kryptys ar reglamentai,
itakojantys krastovaizdzio informacinio—estetinio potencialo didinima, architektiirinés erdvinés
kompozicijos formavima, Zeldyny sistemos plétojima, gyvenamosios aplinkos kokybés gerinima.

e Nors Kauno rajone susiformaves pakankamai tankus gyvenvieCiy tinklas, kuris pajégus
uztikrinti kokybisSkas gyvenimo salygas ir tenkinti didéjancius poreikius, taciau kol kas nesuvaldomas
chaotiskas teritorijoje neplaningai pasklidusiy sodyby tinklo formavimasis. Zemés reforma ir NT
mokesciy politika 1éme, kad Zemes tkio paskirties Zemeje Ziedu apie Kauno miesta naujos sodybos
kursis ir toliau, tad Savivaldybés administracijai biity tikslinga parengti rekomendacijas ir metodines
priemones kaip planuoti ir tvarkyti teritorija tam tikrose GK struktiirose.

e GK agrarinése teritorijose rekomenduotina riboti miesto tipo gyvenamuyjy kvartaly formavima.

e Gamtiniame karkase nedetalizuotas ekologinis tinklas - tai palengvinty struktiiry, uZtikrinanciy
migracijos funkciju palaikyma, formavima.

e Nemaza viety, kur skirtingose BP skyriuose tai paciai teritorijai numatomi gana prieStaringi
teritorijos naudojimo reglamentai, susikerta urbanistinés plétros ir GK prioritetai. Ypac probleminis
GK statuso igyvendinimas urbanizuotose teritorijose arba teritorijose, kurias numatoma urbanizuoti, o
sklypai yra nedideli ir neuZtenka ploto formuoti po 2010 m. liepos 16 d. GK nuostaty pataisy
numatytus atskiryjy zeldynu sklypus (ne mazesni kaip 50 % sklypo ploto ir atskirais sklypais).

PVZ., Bendrojo plano aiskinamojo rasto 3.1.2. dalyje apibréZiami urbanistinés plétros arealai ir
prioritetizuojamos gyvenvietés. AukSciausiojo prioriteto gyvenamosios vietoveés - Domeikavos
miestelis, Garliavos miestas, Karmélavos miestelis, Raudondvaris, Vilkijos miestas, 2 prioriteto -
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EZer¢lio miestas, Babty miestelis, Neveronys, Piliuona, Ramuciai, Ringaudai, Slienava, Zapyskio
miestelis, 3 prioriteto gyvenamosiose vietovése — Giraite, Ilgakiemis, Juragiai, Linksmakalnis,
Mastaiciai, Naujieji Bernatoniai, Sitktinai, UZzliedZiai, VoSkoniai. BP nurodyta, kad rengiant Siy
teritoriju bendruosius ar detaliuosius planus, plétros teritorijos gali didéti daugiau nei 10 proc. negu
numatyta Kauno raj. BP ir taip pat negali prieStarauti kitiems Sio BP sprendiniams. Vienas iS$
sprendiniu - GK teritorija. GK uzima nemaza dali Domeikavos, Vilkijos miesteliy ir praktiSkai padaro
neimanoma tolesni tankinima, nors BP prioritetas teikiamas tankesnio uzstatymo formavimui ir jau
urbanizuoty teritorijy plétrai.

Todél sitlytina Siose gyvenamosiose vietovese detalizuoti gamtini karkasa, sumaZinti jo plotus
urbanizuotose teritorijose. Ten kur neimanoma ar net netikslinga formuoti naujy 50% atskiryjuy
zeldyny sklypu (pvz., istorin€je Vilkijos dalyje, Kulautuvos ir Kacerginés tradicinés vasarvietése, kur
visi sklypai yra miSkuy apsupty, Domeikavoje, kur labai tankus kompaktiSkas uZstatymas),
rekomenduotina mazinti GK teritorijas.

e Formuojant BP gamtinio karkaso struktiiras naujuy vertinimy ir tyrimy nebuvo atlikta, tikslinga
neurbanizuotose teritorijose Zemés ukio paskirties Zemeéje pakartotinai jvertinti GK atliekamy
aplinkosauginiv/kompensaciniy funkcijy kokybg ir detalizuoti GK struktiiry ribas, o vietomis net
atsisakyti nepasiteisinusio GK statuso. Tokia korekcija daugiau rekomenduotina teritorijoms, kurios
1993 m. Gamtinio karkaso rajoninio lokalizavimo schemoje paZymétos al,a2, bl,b2 simboliais
(geoekologiniy takoskyry ir vidinio stabilizavimo arealy silpno ir labai silpno ekologinio stabilizavimo
laipsnio teritorijos Zemés ukio paskirties Zeméje) arba S - degraduoto GK teritorijos. Pirmiausia
rekomenduotina GK struktiiras optimizuoti teritorijas, Ziedu juosianCiuose Kauno miesta ir
teritoriniais, infrastruktiiriniais, funkciniais rySiais susietose su miestu. Koreguoti GK ribas ir plota,
iSlaikant migracijos koridoriy ir stabilizacijos arealy (ypac, misky ir Zeldyny masyvuose) iSdéstyma,
iSlaikantj funkcinius rySius su Kauno miesto gamtiniu karkasu.

ISVADOS IR PASTULYMAI

Sitilymai pagristi esamos situacijos analize ir per pastaruosius metus iSkilusiy problemy
nagrinéjimo iSvadomis, neivertinant vietose per pastaruosius deSimtmecius jvykusiy aplinkos poky¢iy,
Zemévaldy pasikeitimy bei urbanistinés plétros tendencijas.

1. Gamtinio karkaso struktiiros, ju ribos, iSdéstymas reikalauja detalios korektiros,
atsizvelgiant | pakitusia Zemévalda, teisés akty sistema, pasikeitusias ekonomines salygas ir remiantis
pakankamumo/optimalumo principais: nereikia formuoti GK struktiiry ten, kur néra ekologinio
poreikio arba nebus galimybiy uZztikrinti kokybiSka funkcionavima.

2. Biitina aiSkiau apibrézti GK rekomenduotinas ir draudziamas veiklas, sprendiniuose
numatant teritorijy formavimo kryptis ir reglamentus planavimui ir statybai.

3. Suderinti BP wurbanistinés plétros ir GK skyriy nuostatas dél urbanistinés plétros ir
aplinkosaugos prioritety dermeés.

4. Detaliau ivertinti gamtines ir urbanistines salygas ir galimybes taikyti GK reglamentus
bendrajame plane numatytose 1-2 prioriteto gyvenamosiose vietovése (miesteliuose ir gyvenvietése):
Domeikavos miestelis, Garliavos miestas, Karmé¢lavos miestelis, Raudondvaris, Vilkijos miestas,
EZer¢lio miestas, Babty miestelis, Neveronys, Piliuona, Ramuciai, Ringaudai, Slienava, Zapyskio
miestelis (lentelés pvz. pridedamas). Siu gyvenamuyju vietoviy GK teritorijas ir ribas detalizuoti
didesnio mastelio planin¢je medziagoje.

5. Tikslinga koreguoti GK teritorijy ribas melioruotuose, lygaus reljefo priemiestiniuose
dispersiskai urbanizuojamuose agrarinése teritorijose: i vakarus nuo Garliavos iki Juragiy —Mitkiiny
kelio (paliekant migracijos koridoriy ir stabilizavimo arealy miskuose tinkla), { §. nuo Domeikavos,
Batniavos apylinkése, dalinai - Padauguvos ir Pabaliy-Daugeliskiy arealuose.
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6. Detalizuoti gamtinj karkasa laisvojoje ekonomingje zonoje ir gretimose teritorijose.

7. Detalizuoti GK teritorijas prie infrastruktiros aSiy: Via Baltikos magistralés,
planuojamo siaurosios vezés gelezinkelio, Kauno — Klaipédos kelio.

8. Tikslinga iSanalizuoti ir pateikti sitilymus Kauno rajono BP sprendinius (iskaitant
siilomus) su Kauno apskrities BP sprendiniais derinimui (arba pateikti sitilymus jo pataisoms).

Atsizvelgiant { nurodytus faktorius, identifikuotos urbanizuotos teritorijos, kuriose neimanoma
pilnavertiSkai uZtikrinti GK keliamy tiksly ir funkcijy (detalus vertinimas ir rekomendacijos bus
pateiktos véliau):

Domeikavoje — rekomenduotina atsisakyti GK statuso centrinéje ir Siurinéje gyvenvietés
dalyje, iSlaikyti ji upiy Slaituose ir sléniuose, netraukiant gyvenamuju sklypy. Pakoreguotoje dalyje
numatyti reglamenta, nurodanti individualios statybos atveju ne maZziau kaip 30 proc. Zeldyny, su
privalomomis medziy grupémis.

Vilkijoje — koreguotinos GK ribos S ir R miestelio dalyse. Numatyti specialy BP reglamenta su
privalomais priklausomaisiais Zeldynais.

Ringauduose — koreguojamas GK tinklas, detalizuojant pagal padéti ir poreiki. Koreguojama
GK riba prie Kamsos draustinio ir Nemuno Slaituy.

Kacerginéje — nedidelés korekcijos miesto centringje dalyje.

Dievogaloje — tikslintina riba pietinéje (KIKA) ir rytin¢je dalyje, taip pat riba detalizuotina
palei Slaitus.

Kulautuvoje — koreguotinos GK ribos ir funkcijos centrin¢je miestelio dalyje. Numatyti
specialy BP reglamenta, atsizvelgiant i rekreacines funkcijas.

Via Baltic kryzkeléje su Roku —Marijampolés keliu, - detalizuoti GK koridorius, sudarant
salygas uzbaigti kompaktiSkai formuoti logistikos aptarnavimo statiniy kompleksa.

Ramucdiy - Karmélavos arealas su LEZ ir oro uosto teritorijomis.

Gamtinio karkaso struktury vertinimo lentelé
1. Domeikavos miestelis -

Teritorija / funkcijos Balai Pastabos

DOMEIKAVA

Saugo gamtinj kraStovaizdi
KrastovaizdZio nattiralumas (1-
5)

Gamtinis (5)

Kaimiskas (3)

kaimiSkas intensyviai
urbanizuotas (2)

miesto(1)

miesto kulturinis (5)

Ypac vertinga geomorfologija,
reljefo saskaida ir raisSka (1-5)

Saugo arba sukurs rekreacinius
iSteklius (1-5)

Hidrografija/pavirSinio vandens
telkiniy gausa ir vertingumas (1-
5)

Dirvozemio apsaugos funkcija
(1-3, vyrauja dirbtiné danga - 1,
naturalts dirvozemiai -2,
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pavojus erozijos, defliacijos,
karsto reiSkiniy — (3)

Yra miskai arba bus didinamas
miskingumas (1-5)

Natiiralios pievos (1-5)

Zeldynai ir Zeldiniai (1-5)

Biologinés jvairove (1-5)

Svarbiy saugomuy risiy
radimvieciy iSsidéstymas,
natiiraliy ir pusiau nattraliy
buveiniy vertingumas (1-5)

Svarbiis migracijos keliai (1-5)
jungia didZiausia ekologing
svarba turinCias buveines, ju
aplinka bei gyviiny ir augaly
migracijai reikalingas teritorijas

Antropogenizacijos laipsnis (1-
5, mazas — 5, didelis 1)

TarSos Saltiniai (daug -1, mazai
- 3)

Esamas ir planuojamas
uzstatymo tankis (1-5)

Ekologinis potencialas
(patikimas, ribotas, silpnas,
paZeista teritorija)(1-4)

Kadangi jau 5 metai galioja Nemuno upés pakran¢iy ir saly tarp Kulautuvos ir Smalininky
gamtotvarkos planas (toliau — Gamtotvarkos planas), jis gali turéti nedideliy apribojimu Vilkijoj —
Kulautuvoj. Kompensacin¢ priemon¢ — smelio saly supylimas mazosioms Zuvédroms.

Pagrindinés nuostatos sprendiniy formavimui (Zr. bréZinyje ,,Gamtos, kultiiros paveldo,
rekreacijos ir turizmo breézinyje‘):

1. Teritorijos, kuriuose tikslinga numatyti naujas GK struktiiras: migracijos koridorius, Zaliasias
jungtis, stabilizavimo arealus (Zyméjimas brézinyje ,,I*). Kauno raj. BP reikéty didesni démesij kreipti |
nacionalinés ir regioninés svarbos GK struktiry formavima (jos daugiausia apima Nemuno, Neries ir
Nevézio slénius) ir palaikyma, taip pat siekti kiek galima daugiau jas susieti su numatytomis rajoninés
ir vietinés reikSmes struktiiromis. Tuo tarpu dabartiniame plane prieSingai - NevéZio ir Nemuno sléniy
prieigose daug viety, kuriose nenumatytos jungtys su kitomis GK struktiiromis (pvz., didesniais misku
masyvais, saugomomis teritorijomis — naujai isteigtais biosferos poligonais), o tankiausias tinklas —
stabiliose maza ekologinio stabilizavimo vert¢ turiniose agrarinése teritorijose. Bus pasitilytos ir
konkreCios priemonés Zaliosioms jungtims formuoti. Teritorijos: EZer¢lio durpynas, Pypliai prie
Nemuno, jungtys i p. nuo Babty (Nevézio slénis — Varluvos miskai ir kt.)

2. Priemiestinés agrarinés teritorijos, kuriose rekomenduotina detalizuoti GK atsiZvelgiant { pakitusia
urbanisting situacija, transporto aSiy dislokacija ir plétros poreikius jos prieigose (Via Baltica
koridorius (Zyméjimas brézinyje ,,Ila*); BesipleCiantis Via Baltica koridorius (vis intensyveéjantys
pervezimai automagistrale, suplanuota ir realiai ties siena jau pertvarkoma siaurabégé geleZinkelio
linija, esama geleZinkelio linija didina teritorijos ekonominj potenciala, traukia investicijas ir realiai
tampa svarbiausi Salies urbanistine aSimi. Sioje teritorijoje GK uZdaviniy ir urbanistinés plétros
funkciju igyvendinimas kuria ir kurs ateityje itampos branduolius, todél tikslinga GK strukttras
koreguoti, maZinant jy uzimamus plotus ir nustatant konkrecias ji stiprinancias priemones.
3. Koreguoti GK rajonings ir vietinés svarbos teritorijose, atsizvelgiant i pakitusia Zeménaudy struktira

45

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas S§—-11-086—BPL

ir urbanistinius poreikius (Zyméjimas brézinyje ,,IIb“), Piliuonos gyv. plétros zona (su stambiais
gyvulininkystés kompleksais).

4. Optimizuoti GK teritorijas monolitiniuose didzZiuliuose agrariniuose plotuose (kuriuose néra
poreikio GK ir galimybiy uztikrinti nuostaty jgyvendinimo), formuoti detaliau apibréztas GK
struktiiras su aiskia igyvendinimo programa, o kitoms teritorijoms numatant krastovaizdzio formavimo
reglamentus (Z. U. Zemgje ir naujai statant) (Zyméjimas brézinyje ,,IIb*);

5. Optimizuoti GK struktiiras Karmeélavos oro uosto ir LEZ teritorijose (Zym¢jimas bréZinyje 1lc*).
Tikétina, kad GK Sioje teritorijoje - klaida, atsiradusi automatiSkai perkeliant ribas i§ GK 1993 m.
pasidlymy su siekiu ekologizuoti teritorija kaip buvusia tarybinés karinés bazés dali. Siy teritorijy
urbanistiné plétra numatyta visuose nacionalinio, regioninio ir rajoninio lygmens teritorijy planavimo
ir strateginiuose dokumentuose, numatoma koncentruota pramongs ir logistikos plétros funkcija ir dalis
projekty jau igyvendinti ir funkcionuoja. Pasikeité (ir dar keisis) tiek Zeménauda, tiek naudojimas, tiek
teritorijos funkcijos, GK uZdaviniai nebus realiai igyvendinami ir S$is statusas taps rimtu trukdZiu
vienai svarbiausiy Salies ekonominiy zony vystyti. Kadangi néra iSskirtiniy gamtiniy vertybiu, svarbiy
gyvuny migracijos keliy ar bitiny jung€iy tarp ST, néra realiy galimybiy ir poreikiy formuoti GK
struktiiras. Oro uosto prieigose keistinas misko naudmeny plotas mazinant misko Zzemés plota prie
pakilimo nusileidimo tako (alternatyva — isSkirtus aukSty medZziy raSis — veisiamos Zemaiiges ir
krumai).

6. Ypac atidziai iSanalizuoti ir optimizuoti GK strukturas teritorijose, kurios apskrities ir rajono BP
numatytos kaip aglomeruotos urbanizacijos teritorijos ir Salies lygmens urbanistinés integracijos asys
(Zym¢jimas bréZinyje ,,11d*).

7. Optimizuoti ir detalizuoti GK teritorijas tankiai uZstatytuose miesteliuose (bus atliktas visose BP
numatytuose 1-2 prioriteto gyvenamosiose vietovése. Vietoves, kur aiSkus poreikis ivertinti GK
teritoriju mazinimo galimybes - Zyméjimas brézinyje ,,III*); daugelis gyvenamuyju vietoviy issipléte,
pakitus GK nuostatams, komplikuotas ju uzstatymo tankinimas, net ir tradiciniuose istoriniuose
gyvenvieciu centruose. Taip pat bus jvertintos galimybés pakeisti GK statusa atskirais ir labai
konkreciais BP sprendiniais, ypaé, jei GK neprioritetinése plétros teritorijose arba jei GK statusas
kliudo formuoti kaimui biidingas uZstatymo struktiiras.
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S. Atskiry gyvenamyjy teritorijuy apibiidinimas

Rengiant Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-aji pakeitima Domeikavos,
Vilkijos, Ringaudy, Kulautuvos ir Kacerginés gyvenamosios vietovés, dél ypatingai didelio ju
urbanizavimo intereso ir ji ribojaniy veiksniy gausos, vietoviy turistinio potencialo ir kt. yra
analizuojamos ir bus planuojamos stambesniu masteliu.

5.1 Kulautuvos miestelis

Zemés naudojimas

Kulautuvos miestelio plotas — apie 282,4 ha. Miesta skirstant { uZstatytas ir neuZstatytas
teritorijas, prie uZstatyty teritoriju priskirtos visos sklype turincios po pastata teritorijos. NeuzZstatytos
miesto teritorijos yra visos kitos neturin¢ios uzstatymo ar kity urbanizacijos poZymiy teritorijos:
skverai, parkai, kapinés, gatvés, keliai, pievos, darzai, miskai, kiti Zeldiniai.

Siuo metu uZstatytos Kulautuvos miestelio teritorijos sudaro orientacini 69,4 ha plota.
Didziausia dali miestelio teritorijos sudaro Zzemes iikio (28,3 %) ir mazaaukscio uzstatymo teritorijos
(20,6 %). lteisinti sklypai sudaro 86,4 % Kulautuvos miestelio teritorijos. Suvestinis teritorijos
balansas miestelyje pateiktas 5.1.1 lenteléje ir 5.1.1 pav.

5.1.1 lentelé. Teritorijos balansas Kulautuvos miestelio teritorijoje

Eil. Teritorija Plotas, ha Ploto dalis, %

Nr.
1 Gyvenamoji: mazaaukSc¢io uZstatymo 65,42 23,17
2 |Mégéjiski sodai 16,42 5,81
3 | Visuomeniniy jstaigy teritorija 13,46 4,77
4 |Komerciniy istaigy 1,54 0,55
5 |Infrastruktiiros 2,30 0,81
6 |Pramongs, sandéliavimo 0,19 0,07
7 [Migky tkio 29,53 10,46
8 | Vandens tikio 7,78 2,75
9 Zemés akio 83,96 29,73
10 |Rekreacinés ir bendro naudojimo 50,64 17,93
11 |Likusi teritorijos dalis (infrastruktiiros koridoriai) 11,16 3,95

IS VISO: 282,40 100

Detaliaisiais planais suplanuotos teritorijos sudaro 25,2 ha teritorijos plota (45 detalieji planai).
Nuo 2009 m. buvo patvirtinti 37 detalieji planai, kurie sudaré 21,9 ha plota.

Detalus teritorijos suskirstymas pagal Zemés naudojimo paskirtis ir/ar naudojimo budus,

pobiidZius, teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty (specialiyju ir detaliyju plany)
teritorinis pasiskirstymas atvaizduotas ,,Kulautuvos mstl. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.
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Sutartiniai Zyméjimai:

gyvenamosios teritorijos/ vienbuciy ir dvibugiy | D "
gyvenamuyjy pastaty statybos

visuomenineés paskirties teritorijos
komercinés paskirties objekty teritorijos
pramonés ir sandéliavimo imoniy statybos
inZinerinés infrastruktiiros teritorijos/
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos

bendro naudojimo Zeldyny teritorijos/

urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy
bendro naudojimo vandens telkiniai
misky tkio paskirties teritorijos
rekreacinés teritorijos

zemés ukio paskirties teritorijos

S Zemés ukio paskirties teritorijos/mégéjiski sodai |

5.1.1 pav. Teritorijos balansas Kulautuvos miestelio teritorijoje

2009 m. patvirtinto bendrojo plano sprendiniuose numatyti Sie Zemés naudojimo reglamentai:

1. Prioritetinés teritorijos gyvenamujy teritorijy plétrai, kurios apima gyvenamasias
teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, komercines teritorijas, inZinerin€s
infrastruktiiros teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, rekreacines teritorijas;

2. Inzinerinés infrastrukturos teritorijos (Si teritorija paZyméta ties esama vandenviete,
taciau nepazymeta ties nuoteky valymo jrenginiais);

3. Rekreacinés/bendro naudojimo teritorijos (iSsidésCiusios Nemuno pakrantéje iki

,Natura 2000* teritoriju);

Vandens tikio paskirties Zemé (Nemunas ir karjeras);

Misky teritorijos (rekreaciniai miskai — Kulautuvos miskas);

Zemés iikio teritorijos (i§sidés¢iusios Nemuno pakrantéje ,,Natura 2000 teritorijoje);
Sody teritorijos (nenumatyta esamy sody teritorijy konversija, nors jau Siuo metu
atskiry Zemes sklypuy paskirtis yra pakeista).

Nowns

Zeldynai ir rekreacija

Kulautuvos miestelio bendro naudojimo Zeldyny teritorijos uZima labai nedidelg jo ploto dalj:
miestelyje yra 1 parkas (Kulautuvos misko parkas — 4,88 ha) ir 1 skveras (Skulptiry skveras prie
Akacijy al¢jos — 0,71 ha), kurie uZima 5,59 ha arba apie 1,9 % miestelio ploto (pagal ,,Kauno rajono
savivaldybés teritorijoje esancCiy Zeldiniy tvarkymo projekta®). Parkai, skverai, Zaliosios jungtys
atvaizuotos ,,Kulautuvos mstl. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.

Salia Kulautuvos kultiiros namy esanéiame natiiraliame amfiteatre kasmet vyksta festivalis
»Akacijy aléja“, kurio metu vykstancius pasirodymus vienu metu gali stebéti iki 5000 Zitirovy.

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasa‘ miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams, centrinio Zeldyno
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didZiausias pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto, miestelio gyventojo iki Zeldyno) 3000 m.
Pagal planavimo normas bendras rekreacinés paskirties Zeldynuy, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
miesteliuose turi sudaryti 15 kv.m. vienam gyventojui. Abi normos yra tenkinamos.

Kulautuvai siekiant kurortinés teritorijos statuso, 2009 m. jrengto turizmo informacijos centro
nepakanka, jame reikalinga jrengti ir kitos rekreacinés infrastruktiiros. Vienas i§ tokiy objekty —
papludimys, kuri ketinama jrengti prie Kulautuvos karjero, esancio pietinéje miestelio dalyje, netoli
Nemuno upés. 2010 m. atlikty tyrimy duomenimis, Sio karjero vanduo yra Svarus ir atitinka norminius
reikalavimus, tuo tarpu Nemuno vanduo nepasiekia geros bendros ekologinés biiklés, jis netinkamas
maudytis. Siuo metu yra rengiami projektai, kuriy pagrindu biity numatoma i$valyti $alia Nemuno
esanCio karjero dugna, pakrantes ir {rengti papliidimiui biting infrastruktiira — vandentieki,
kanalizacija, sporto, vaiky zaidimy aukSteles, gelbétoju posta, suoliukus, apSvietima. Atskiros
paplidimio vietos biity pritaikytos vaikams ir nejgaliesiems.

Kulautuvos centre esan¢iame rekreaciniame miSko parke buvo atlikti projekto ,,Kulautuvos
rekreacinés paskirties misko infrastruktiiros objekty irengimas ir gerinimas® darbai. Kauno rajono
vietos veiklos grupés duomenimis, Kulautuvos miestelyje yra rengiamas vietos projektas "KrepSinio
aikstelés Akacijy al. jrengimas". 2009 m. patvirtintame Kauno rajono bendrajame plane Kulautuvos
miestelyje taip pat numatyta sanatorija, slidinéjimo bazé, jodinéjimo centras, kempingas ir vieSbutis ar
motelis. Zemutiné Nemuno upés pakrantés dalis bendruoju planu numatyta kaip rekreacinés teritorijos,
trumpalaikio poilsio statiniy statyboms tinkama vieta.

IS esmés, galiojanciu bendruoju planu yra uzdraustos bet kokios statybos prie daugumos rajono
unikaliy Nemuno ir Neveézio pakranciy, bet Kulautuvoje palikta 60 ha Zemés visuomenés reikméms.
Cia planuojama poilsio zona, kuri siejama su Nemuno laivininkystés plétra, didZiujy ir maZujy laivy
marSrutais, smulkiojo verslo plétojimu, teikiant maitinimo ir kitas vieSas paslaugas (pés€iyjy turizmas,
mazieji golfo laukai, pavésinés, vaiky Zaidimo aikstelés).

Gamtos ir kultiiros paveldas

Gamtinis karkasas. Beveik visa Kulautuvos miestelio teritorija dengia gamtinis karkasas,
Nemuno pakrantése bei miSkingose miestelio teritorijose — grazinami ir gausinami krasStovaizdzio
natiraluma atkuriantys elementai (Zr. aiSkinamojo raSto 4 skyriy bei ,,Kulautuvos mstl. Zemés
naudojimo brézini“ M 1:10 000).

Kulttros paveldo objektai. Kulautuvos miestelio teritorijoje néra nei vieno kultiiros paveldo
objekto. Artimiausiai nuo miestelio ribos iSsidéstes Kulautuvos kapinynas (uz 150 m, unik. kodas -
30288). Visos kultiiros paveldo vertybés pateiktos 5.1.2 paveiksle bei ,,Kulautuvos mstl. Zemés
naudojimo brézinyje* M 1:10 000. Kultiiros paveldo gausa miestelio apylinkése sudaro palankias
salygas rekreacijai vystyti.
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5.1.2 pav. Kulttiros paveldo vertybés Salia Kulautuvos miestelio. Skaiciais pazyméti unikaliis kultiiros paveldo vertybiy
kodai: 12156 — Lietuvos sklandytojy slénis, 35923 — Lietuvos sklandytoju slénis II, 32596 — Virbalitiny senovés
gyvenvieté, 16495 — Kulautuvos senovés gyvenvieté, 30288 — Kulautuvos kapinynas.

Naudingos iSkasenos. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenis, i Kulautuvos
miestelio teritorija nepatenka naudinguju iSkasenu telkiniai ar perspektyviis plotai, gretimybése yra
keli Siuo metu nenaudojami Zvyro telkiniai (galimai dél to, kad jie iSsidést¢ miSke ir saugomose
teritorijose) (zr. ,,Kulautuvos mstl. Zemeés naudojimo brézini*“ M 1:10 000).

Saugomos teritorijos. Saugomy teritorijy sistema sudaro:

Konservacineés apsaugos prioriteto teritorijos

Planuojamoje teritorijoje konservacinés apsaugos prioriteto teritorijy néra, Salia miestelio ribos
iSsidéstgs Nerépos entomologinis draustinis, kurio steigimo tikslas iSsaugoti kalniniy apsiuvy
populiacija ir kitas retas vabzdziy rusis.

Kultiros ir gamtos paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, jos iSsidésCiusios uz
Kulautuvos miestelio administraciniy riby.

Ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos

Valstybiniy parky ir gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, ju apsaugos zonos 1 teritorija
nepatenka.

Miestelio teritorijoje bei jos priemies¢iuose vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki Siol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, prie Nemuno apsaugos zonos
iSoriné riba nuo kranto linijos turi buti nutolusi 500 m. Jei §i zona biity iteisinta, ji apimty nedidelg
Kulautuvos miestelio urbanizuotos teritorijos dali. Kadangi pakrantés polinkio kampas Kulautuvos
miestelio teritorijoje yra nedidelis, pakranciy apsaugos juostos nuo Nemuno ir Kulautuvos karjero
(plotas — apie 3,7 ha) biity salyginai nedidelés.

Vandenvie€iy sanitarinés apsaugos juostos. PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
sanitarines apsaugos zonas sudaro trys juostos, kurios nustatomos kiekvienai poZeminio vandens
vandenvietei atskirai, vadovaujantis poZeminio vandens vandenvieCiy ir vandentiekio vamzdyny
sanitariniy apsaugos zonu projektavimo ir priezitiros higienos normomis bei taisyklémis. Lietuvos
geologijos tarnybos 2012 m. duomenimis Kulautuvos miestelyje yra 1 gélo poZeminio vandens
vandenvieté. Vandenvietei néra parengtas sanitariniy apsaugos zony nustatymo projektas ir sanitarinés
apsaugos zonos néra nustatytos, jos turi biiti nustatomos vadovaujantis HN 44:2006 ,,Vandenvieciy
sanitariniy apsaugos zony nustatymas ir priezitira®.
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Planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy ir komunaliniy objekty, kuriems biity nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Miestelio gretimybése, kitoje Nemuno upés pakrantéje, yra 2 esami
mobilaus rySio boksStai ir 1 gravitaciné dumblo tankinimo aikStele, | kuriy elektromagnetinés
spinduliuotés stebésenos lauka ir sanitarinés apsaugos zona teritorija nepatenka.

Atkuriamosios apsaugos prioriteto ir kompleksinés apsaugos teritorijy miestelio ribose bei
gretimybése néra.

Lietuvos saugomoms teritorijoms gali biiti suteikiamas Europos Bendrijos svarbos specialiy
saugomuy teritorijy statusas. Europos Sajungos Salys buveinéms ir paukS¢iams bei svarbioms
teritorijoms i$saugoti sukiiré Europos ekologini tinkla Natura 2000. 1 Kulautuvos miestelio teritorija
patenka dalis Natura 2000 teritorijos — Nemuno upés pakrantés ir salos tarp Kulautuvos ir Smalininky.
Si teritorija buvo jsteigta maZujy Zuveédry (Sterna albifrons) apsaugai.

Konservacinés ir ekologinés apsaugos teritoriju apsaugos zonos atvaizduotas ,,Kulautuvos mstl.
Apribojimy schemoje®.

Socialiné infrastruktiira

Kulautuvos miestelyje veikia 1 ikimokyklinio ugdymo istaiga — Kauno r. Kulautuvos vaiky
darzZelis. Pagal visuotinai naudojamas planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamuyjy
vietoviy) planavimo normos®, 2009 metai, I tomas) vaiky lopseliy-darzeliuy pasiekiamumo spindulys
yra 600 m. Nors esamas darZelis yra miestelio centre (administraciniy miestelio ribu atzvilgiu),
darzelio pasiekiamumo spindulys didZiaja dalimi dengia neurbanizuotas teritorijas, o tuo tarpu Siaurés
vakary pusé¢je, tolimiausiai esan€iy gyvenamyjuy namy vaikai iki darZelio turi keliauti apie 2 km.
Planavimo normose nurodyta, kad norminis lopSeliu-darzeliy poreikis 2000-4000 gyventoju
reikalingas vienas darZelis. Skaiciuojant, kad teritorijoje gyvena apie 1367 gyventojai, norminis
darzeliy poreikis yra tenkinamas.

Nagrin¢jamoje teritorijoje veikia 2 mokymo istaigos — Kulautuvos viduriné mokykla ir
Kulautuvos vaikuy tuberkuliozés ligoninés mokykla. Pagal planavimo normas, bendrojo lavinimo
mokykly pasiekiamumo spindulys yra 750 m, skai¢iuojamoji norma — viena mokykla 4000-15000
gyventoju. Skaiciuojant, kad teritorijoje gyvena apie 1367 gyventojai, norminis mokykly poreikis yra
tenkinamas, taciau pasiekiamumas tenkinamas tik i§ dalies, spindulys didZigja dalimi dengia miskingas
miestelio apylinkes.

Sveikatos priezitros paslaugos Kulautuvos miestelyje teikiamos Kulautuvos ambulatorijoje, taip
pat miestelyje veikia Kulautuvos vaiky ligoniné. Pirminis sveikatos priezitiros punktas turi biiti
pasiekiamas 1500 m atstumu (pagal planavimo normas), Sis reikalavimas yra tenkinamas i§ dalies —
pasiekiamumo spindulys nedengia pietrytinés miestelio teritorijos (soduy bendriju teritorijos).

Siuolaikinei visuomenei baZny&ia yra svarbi socialinés infrastruktiros dalis. Nagrinéjamoje
teritorijoje yra Kulautuvos Sv. Mergelés Marijos vardo baZnyéia bei Kulautuvos rekolekcijy namai.
Pagal planavimo normas baZnyéios pasiekiamumo spindulys yra 1500 m. Sis reikalavimas yra
tenkinamas.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra 3 valstybiniy institucijy, tarnyby istaigos — Kulautuvos pastas,
Kauno r. PrieSgaisrinés saugos tarnyba, Kulautuvos ugniagesiy komanda ir Kulautuvos senitinija. Taip
pat veikia ivairias aptarnavimo paslaugas teikiantys objektai: biblioteka, vaistin¢, odontologijos
kabinetas, kaving, vairavimo mokykla, turizmo informacijos centras, kultiiros centras, jaunimo namai.
Periodiniy paslaugy istaigy pasiekiamumo spindulys — 1,5 km. Visi Sie objektai Kulautuvos miestelio
gyventojams yra pasiekiami normuojamu atstumu, iSskyrus miestelio pietryting dalj.

Apibendrinant galima teigti, kad socialinés infrastruktiiros objekty iSvystymas yra geras, nes yra
ir ikimokykliniy ugdymo, mokymo, gydymo, kulttrinei veiklai vystyti skirty istaigu.

Pagrindiniai traukos objektai esantys Kulautuvos miestelio teritorijoje bei ju pasiekiamumas
atvaizduotas ,,Pagrindiniy traukos objekty schemoje (Kulautuvos mstl.)*.

Susisiekimo infrastruktiira

Kulautuvos miestelis su kitais apskrities miestais ir gyvenvietémis, o tuo paciu su visa Lietuva

sujungtas viena jungtimi — rajoniniu keliu Nr. 1909, kuris jungiasi su krasto keliu Nr. 141. Vietinis
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gatviy tinklas Siaurés vakaringje teritorijos dalyje yra pakankamai riSlus, tuo tarpu pietrytingje
teritorijos dalyje — daug akligatvinio tipo gatviy. Gatviy apSvietimas Siuo metu yra jrengtas daugumoje
miestelio gatviy, neseniai renovuoti gatviy apSvietimo jrenginiai ir tinklai, taCiau Sviestuvy yra per
mazai, jie jrengti per retai.

Siuo metu Kulautuvoje yra jrengta kilnojamoji prieplauka. Bendrojo plano sprendiniais numatyta
prioritetiné nacionaliné dviraCiy trasa, kuri kerta miestelj paupiu, ir kitos dviraiy trasos, jungiancios
miestelj su valstybinés reikSmes krasto keliu Nr. 141.

InZineriné infrastruktiira

Bendruoju planu numatytos prioritetinés plétros teritorijos numato minimaly esamo uzstatymo
iSplétima Nemuno link, kur yra palankios salygos iSplétoti inZinering infrastruktiira nuo esamy
inZineriniy tinkly. Rytinéje miestelio dalyje yra esamos sody teritorijos, kuriose jau Siuo metu yra
dalinai iSplétoti vandentvarkos inZineriniai tinklai.

Kulautuvos miestelis siekia tapti kurortine vietove, todél inZinerinés infrastruktiiros plétra turi
buti orientuota ne kiekybiSkai, bet kokybiSkai (gerinant vandens kokybg, renovuojant tinklus,
tobulinant nuoteky valymo technologijas) ir taip siekiant iSsaugoti esamus gamtinius ir kultiirinius
iSteklius.

Kulautuvos miestelio teritorijoje yra vandenvieté ir nuoteky siurbliné, kuriy pajégumu Siuo metu
urbanizuotoms teritorijoms aptarnauti pakanka, 2006 m. buvo pastatyti Kulautuvos miestelio
biologinio valymo irenginiai. Kulautuvos miestelis siekia kurorto statuso, tod¢l tikslinga dumbla i$
Kulautuvos vezti i Vilkija.

Remiantis Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
specialiuoju planu, vandens ruoSimo jrenginiy Kulautuvos vandenvietéje néra, lietaus nuoteky tinkly
ilgis Kulautuvos miestelyje sudaro apie 1 km. Kulautuvos miestelio vandentvarkos tinklus sitiloma
plésti (tvarkyti) pirmuoju etapu. Siuo etapu Kulautuvoje siiiloma renovuoti esamus ir jrengti naujus
vandentiekio tinklus, sudaryti galimybe prisijungti prie centralizuoty tinkly likusiems gyventojams
(prie centralizuoty vandentiekio tinkly yra prisijungg apie 37 proc. gyventojy); renovuoti esamus ir
frengti naujus nuoteky tinklus, sudaryti galimybes prisijungti likusiems gyventojams (prie
centralizuoty nuoteky tinkly prisijungg 26 proc. gyventoju).

Vandentvarkos sistemos plétra ir tvarkymas Kulautuvos miestelyje numatyti Kauno rajono
savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategijoje (2007-2013) bei investiciniame
projekte ,,Nemuno aukStupio baseinas Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétra
Kauno rajone* bei Kauno rajono savivaldybés administracijos bendruoju planu.

Skaiciuojant esamos vandenvietés pajégumus, buvo imama, kad skaiCiuojamasis vandens
poreikis yra 100 litry vienam gyventojui per parg. Kulautuvos senitinijoje yra apie 1480 gyventojuy,
vadinasi siekiant centralizuotu vandentiekiu apriipinti 95 proc. esamy gyventoju, per para jiems reikés
apie 140,6 kub.m. Siuo metu esamy vandenvieéiy apkrovimas yra apie 147 kub. m. per para (skirtumas
galimas d¢l stambiyjy vartotojy), o maksimalus ju nasumas — apie 370 kub.m. per para. [vertinus Siuos
faktorius, galima daryti iSvada, kad siekiant apriipinti esamus gyventojus bei ateityje galimas plétros
teritorijas centralizuotu vandentiekiu, naujos vandenvietés ar jos rekonstrukcijos nebus reikalinga,
uZteks esamy jrenginiy pajégumy. Bendrojo plano sprendiniuose numatyta jrengti nauja
vandenviet¢ Kulautuvoje ar jos apylinkése.

Siuo metu valymo jrenginiy apkrovimas yra apie 74 kub.m. per para, maksimalus galimas
iSvalomy nuoteky kiekis — 130 kub.m. per para. [vertinus §j fakta, siekiant nuotekuy tinklais apriipinti
95 proc. esamy gyventojy ir ateityje galimas plétros teritorijas, bus reikalinga rekonstruoti esamus
nuoteky valymo jrenginius. Bendrojo plano sprendiniais nuoteky valymo jrenginiy plétra
nenumatyta.

I Siaurg¢ nuo Kulautuvos miestelio yra 35 kV transformatoriy pastoté, miestelyje iSvystyti Zemos
itampos elektros tinklai.

Siuo metu skirstomasis dujotiekis yra atvestas i§ Batniavoje esanios skirstomosios stoties.
Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategijoje numatyta
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magistraliniy gamtiniy dujy tinkly jrengimas Kulautuvos miestelyje, tac¢iau Sis sprendinys
nenumatytas bendrajame plane.

Esama ir suplanuota inZineriné infrastruktira Kulautuvos miestelio teritorijoje atvaizduota
,Kulautuvos mstl. InZinerinés infrastruktiiros schemoje*.

Isvados.

—

10.

1.

Ne visa miestelio teritorija yra isisavinta, dalyje teritorijos néra suformuoti sklypai;
Bendruoju planu nesprendziama esamy sodu konversija | gyvenamasias teritorijas, nors
teritorijoje yra matomi urbanizacijos poZymiai — daliai sklypy yra pakeista paskirtis {
gyvenamasias teritorijas, didZiojoje teritorijos dalyje yra pastatyti pastatai;

Bendruoju planu numatytas vieningas reglamentas ,,Prioritetinés teritorijos gyvenamuyjy
teritoriju plétrai“ apima daug Zemés naudojimo pobiidziy. Nagrin¢jant Kulautuvos
miestelio teritorija detalesniu masteliu, jis turéty buti detalizuotas atsiZvelgiant i
teritorijos poreikius;

Nuoteky valymo irenginiy teritorijai bendruoju planu numatytas klaidingas reglamentas
(turéty biiti inZinerinés infrastruktiiros teritorijos);

Miestelyje turéty biiti patikslintos galimy sveikatinimo ir gydymo istaigy teritorijos ir ju
plétros galimybés, turéty buti patikslinta pramogy infrastruktiiros (universalios ar
specializuoty turizmo ir sporto centry vietos), kempingo irengimo vieta;

Biity tikslinga numatyti vieningos vieSuyju erdviy (atskiryju Zeldyny, rekreaciniy
objekty) sistemos plétros galimybe (galima tokia jung€iy seka: prieplauka su pakrante —
miesto parkas — miSko parkas — sanatorija (ambulatorija) — papliidimys su pakrante);
Beveik visa Kulautuvos miestelio teritorija dengia gamtinis karkasas urbanizuotose
teritorijose — gamtinio karkaso reglamentai turéty buti patikslinti, jvertinant esama
urbanizuota teritorijq ir jos plétra;

Preliminariai nustatytos pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonuy ir pakranciy
apsaugos juostos nesudaro esminiy urbanizuojamy teritorijy vystymo apribojimuy;
Socialinés infrastruktiiros objekty miestelyje iS esmés pakanka, taciau dél pailgos
miestelio formos, juy pasiekiamumo spinduliai nepadengia visos teritorijos;

Siekiant nuoteky tinklais apripinti 95 proc. esamy gyventojy ir ateityje galimas plétros
teritorijas, bus reikalinga rekonstruoti esamus nuoteky valymo irenginius. Kitus
inZinerinés infrastruktiiros tinklus miestelyje plétoti yra sudarytos geros salygos.
Kadangi bendrojo plano sprendiniais nenumatyta esamy sody teritorijuy konversija i
gyvenamasias teritorijas, Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros specialiuoju planu vandentvarkos tinkly plétra i Sias teritorijas
taip pat nesuplanuota, tod¢l tikétina, kad ganétinai tankiai uzstatyta teritorija inZineriniu
pozilriu vystysis chaotiSkai, dél ko gali kilti grésmée aplinkos kokybei;

Ivertinus visus teritorijos vystymosi apribojimus ir esama inZzinering bei rekreacing
infrastruktiirg, Kulautuvos miestelis turi dideli kokybinés plétros potencialg ir tikétina,
kad teritorija taps patrauklia kurortine vietove.
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5.2 Vilkijos miestas

Zemés naudojimas

Vilkijos miesto teritorijos plotas — 271,3 ha. Miesta skirstant { uZstatytas ir neuZstatytas
teritorijas, prie uzZstatyty teritorijy priskirtos visos sklype turin¢ios po pastata teritorijos. NeuZstatytos
miesto teritorijos yra visos kitos neturin¢ios uzstatymo ar kity urbanizacijos poZymiy teritorijos:
skverai, parkai, kapinés, gatvés, keliai, pievos, darzai, miskai, kiti Zeldiniai.

DidZiausia dali miestelio teritorijos sudaro mazaauksc¢io uzstatymo (29,2 %) ir teritorijos, kuriose
nesuformuoti sklypai (53,3 %) (Zr. 5.2.1 lentelg ir 5.2.1 pav.). Iteisinti sklypai sudaro 46,7 % Vilkijos
miesto teritorijos.

5.2.1 lentelé. Teritorijos balansas Vilkijos miesto teritorijoje

Eil. Teritorija Plotas, ha Ploto dalis, %

Nr.
1 |Gyvenamoji: maZaauksc¢io uZstatymo 109,70 40,43
2 |Mégéjiski sodai 1,35 0,50
3 | Visuomeniniy istaigy teritorija 9,11 3,36
4 |Komerciniy istaigy 2,63 0,97
5 |Infrastruktiiros 0,69 0,25
6 |Pramonés, sandéliavimo 3,64 1,34
7 |Misky Gkio 40,50 14,93
8 |Zemés iikio 62,56 23,06
9 |Rekreacinés ir bendro naudojimo 22,96 8,46
10 [|Likusi teritorijos dalis (infrastrukttiros koridoriai) 18,16 6,69

IS VISO: 271,3 100

Sutartiniai zyméjimai:

gyvenamosios teritorijos/ vienbuéiu ir dvibudiy
gyvenamuju pastaty statybos

- visuomeninés paskirties teritorijos

- komercines paskirties objekty teritorijos

- pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos

inZinerinés infrastruktaros teritorijos/
- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

aptarnavimo objekty statybos

bendro naudojimo Zeldyny teritorijos/

urbanizuoty teritoriju vie§uju erdviy

|:| misky tkio paskirties teritorijos
semés tikio paskirties teritorijos

Zemes ukio paskirties teritorijos/megéjiski sodai [

m bendro naudojimo teritorijos/kapiniy

5.2.1 pav. Teritorijos balansas Vilkijos miesto teritorijoje
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Detaliaisiais planais suplanuotos teritorijos sudaro 3,59 ha teritorijos (10 vnt.). nuo 2009 m. buvo
parengti tik 6 detalieji planai, kuriy plotas sudaré 2,75 ha.

Detalus teritorijos suskirstymas pagal Zemés naudojimo paskirtis ir/ar naudojimo biidus,
pobiidZius, teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty (specialiyju ir detaliyju plany)
teritorinis pasiskirstymas atvaizduotas ,,Vilkijos m. Zemés naudojimo brézinyje™ M 1:10 000.

Vertinant miesto Siuo metu vykstancios plétros mastus, Vilkijos senitinijos duomenimis, Siuo
metu statoma apie 11 gyvenamuyjy namy (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys*). Nors
nuosavybés teisé buvo grazinta 56 sklypu savininkams, jie iki Siol nebuvo uZstatyti. Vyraujantis naujai
formuojamy sklypy dydis — 10-15 ary.

2009 m. patvirtinto bendrojo plano sprendiniuose numatyti Sie Zemeés naudojimo reglamentai:

1. Prioritetinés teritorijos gyvenamuyjy teritorijy plétrai, kurios apima gyvenamasias
teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, komercines teritorijas, inZinerinés
infrastruktiiros teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, rekreacines teritorijas;

2. Inzinerinés infrastruktiiros teritorijos ($i teritorija pazyméta ties esama vandenviete,
taCiau nepazymeéta ties nuoteky valymo irenginiais);

3. Rekreacinés/bendro naudojimo teritorijos (iSsidésCiusios Nemuno pakrantéje iki
,Natura 2000* teritorijy ir naujai formuojamas parkas Vydiino al.);

4. Vandens iikio paskirties Zemé (Nemunas);

5. Misky teritorijos (rekreaciniai miskai, isidéstg Slaite);

6. Zemés tkio teritorijos (i¥sidés¢iusios virSutinéje terasoje tarp $iuo metu esamy
gyvenamuyjy teritoriju);

7. Sodu teritorijos (mieste esancios sodu bendrijos konversija 1 gyvenamaja teritorija
nenumatyta, i rytus nuo miesto esaniy sody teritorijas numatyta konvertuoti i
gyvenamasias teritorijas (Jaucakiy k.)).

Krastovaizdis ir miestovaizdis
Nors Vilkija yra senas miestas, bet jame néra iSlikg vertingy pastaty bei ju kompleksy. Vilkija
yra vertinga architektliros visuma. Vilkijos architektiira formavosi nuo XVIa. pradzios iki XXa.
PradZios, todél Sis laikotarpis miesto urbanistinéje raidoje yra pats reikSmingiausias. 1973 m. Kultiiros
ministerijos sprendimu Vilkija buvo jraSyta i vietinés reikSmés urbanistikos paminkly sarasa.
Sprendime buvo nurodyta, kad Vilkijoje bitina saugoti viso miesto mastu jo panorama ir rySi su
aplinkine gamta, o urbanistikos paminklo teritorijoje:
1. pagrindiniy ir Salutiniy gatviy tinkla,
2. aikstes plana,
3. uZstatymo pobudi.
Urbanistikos paminklo teritorijoje saugotinos $ios gatves:
1. Vydiino al¢ja - kelias i§ Kauno i Jurbarka. Tai viena seniausiy miesto gatviy.
2. Kauno gatve - senasis kelias | Babtus. Gatvé susiformavo XVI-XVIII a.
3. Vytauto gatvés rytiné atkarpa iki Pirties gatves kelyje 1 Ariogala. Susiformavo XIV-XVa.
4. Pirties gatves atkarpa Vytauto gatvés tasoje. Susiformavo XIXa. pab.- XXa. pr.
5. BaznycCios gatve. Susiformavo XVI- XIXa.
6. Kauno mazoji gatvé. Susiformavo iki XIVa.vidurio.
7. Kalny gatvé. Susiformavo kuriantis Vilkijos gyvenvietei.
8. Sody gatvé. Susiformavo XVI a.
9. Taikos gatvé. Susiformavo XVI-XIXa.
10. Ramybés gatve. Tai viena naujausiy gatviy. Ji susiformavo XIXa.pab.- XXa. pr.

Vilkijos miesto savituma nulémé unikali jo raida. Vilkija yra bene vienintelis miestas Lietuvoje,
kurio vystymuisi praeityje didelg reikSmg turéjo vandens griaunamoji jéga. Keiciantis Nemuno vagai
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miestas kilo 1 Slaita, o jo dalis apatingje upés terasoje buvo spaudziama, tod¢l kompaktiSkai statési ir
daznai degé. D¢l to ir baznycia buvo perkelta i$ apatinés dalies i $laita, o véliau i virSu. Prie baznycios
susidaré¢ turgaus aik$té, o senoji iSnyko. [ naujaji Vilkijos centra ant kalno su¢jo gatvés, sudarancios
antraji spinduli (pirmasis buvo apacioje). Vilkijoje, keiCiantis centro vietai susidar¢ du radialiSkai
sueinan¢iy gatviy Zidiniai (informacijos saltinis — Kauno rajono savivaldybés administracijos
tinklalapis, www.krs.lt).
Atsizvelgiant { istoring miesto raida, jo uZstatymo morfologija ir reljefo ypatumus, galima iSskirti

4 charakteringas, principines Vilkijos miesto dalis (Zr. 5.2.2 pav.):

I — kultiiros paveldo vertybés ,,Senoji miesto vieta® (unik. kodas 23759) teritorija, iSsidésciusi

Nemuno pakrantés $laite;

II — Zemutinéje Nemuno pakrantés terasoje iSsidésCiusi senosios miesto vietos uZstatymo

morfologiniu tipu artima urbanizuota teritorija;

III — virSutinéje Nemuno pakrantés terasoje iSsidésCiusi senosios miesto vietos uZstatymo

morfologiniu tipu artima urbanizuota teritorija;

IV — virSutin¢je Nemuno pakrantés terasoje iSsidésCiusi salyginai nauja statyba pasiZyminti

teritoryja.

Siuo metu galiojanéio Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
Vilkijos miesto teritorijoje reglamentas néra diferencijuotas (Zr. 5.2.3 pav.), vyraujantis urbanizuoty
teritoriju reglamentas — prioritetinés teritorijos gyvenamuju teritoriju plétrai, kurios apima
gyvenamasias teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, komercines teritorijas, inZinerinés
infrastruktiiros teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, rekreacines teritorijas. Tai pernelyg platus
reglamentas, juo nenumatomi pakankami architektiriniy charakteristiky ir urbanistinés plétros
apribojimai, neuztikrinamas vietovés vertinguju savybiy iSsaugojimas. Atsizvelgus 1 visa tai, galima
daryti iSvada, kad Siuo metu galiojancio bendrojo plano sprendiniai turi biiti pildomi, detalizuojami.

5.2.2 pav. Charakteringos principinés Vilkijos miesto dalys
pagal istoring miesto raida, jo uZstatymo morfologija ir reljefo
ypatumus

5.2.3 pav. IStrauka i§ 2009 m. patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy

Zeldynai ir rekreacija
Vilkijos miesto bendro naudojimo Zeldynu teritorijos uZima labai nedidele jo ploto dali:
miestelyje yra 2 parkai (Vyduny g. parkas — 1,54 ha, Vyduno al. parkas — 3,08 ha) ir 1 skveras
(Cekiﬁkés g. skveras — 0,36 ha), kurie uzima 4,98 ha arba apie 1,8 % miestelio ploto (pagal ,,Kauno
rajono savivaldybeés teritorijoje esanciy Zeldiniy tvarkymo projekta‘). Parkai, skverai, Zaliosios jungtys
atvaizuotos ,,Vilkijos m. Zemés naudojimo brézinyje M 1:10 000.
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Vilkijos miesto teritorijoje yra Sios potencialios ir esamos rekreacinés teritorijos: Nemuno
pakranté (Vydiino g. parkas) su esama prieplauka, Vydiino al¢jos parkas, Cekiskés skveras, rekreaciné
teritorija su nedideliu, apie 0,33 ha ploto vandens telkiniu Salia Vilkijos gimnazijos ir vienas
neinventorizuotas skveras (Vilkijos seniiinijos duomenimis, Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai
duomenys®). Siuo metu yra jrengiamas naujas parkas — rekreaciné zona 20 ha plote. Kauno rajono
bendrojo plano sprendiniais numatyta daugumai atskiriesiems Zeldynams skirty teritorijy rezervuoti
visuomenés poreikiams (Zr. 5.2.4 pav.).

Fhderviete

|
i # sdojmo lerforija
Begoaro®audajimo teritoaF at as
Fieeydro sddlimo leritor

5.2.4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano sprendiniy brézinio ,, Teritorijy rezervavimas visuomenés poreikiams*

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldynuy ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasa‘ miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams, centrinio Zeldyno
didZiausias pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto, miestelio gyventojo iki Zeldyno) 3000 m.
Pagal planavimo normas bendras rekreacinés paskirties Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
miesteliuose turi sudaryti 15 kv.m. vienam gyventojui. Abi normos yra tenkinamos.

Bendrojo plano sprendiniuose taip pat numatyta irengti tris regyklas, papliidimi, maitinimo
istaiga, vieSbutj ar moteli, kempinga, kultiiros centra, turizmo informacijos centra. Turint omenyje, kad
kurorto statuso siekia kiti Kauno rajono miesteliai (Kulautuva ir Kacerginé), tikétina, kad Sio pobudzio
objekty jrengimas turéty biti visy pirma irengtas Siose gyvenvietése, o Vilkijoje — antruoju prioritetu
arba vietos bendruomenés iniciatyva.

Gamtos ir kultiiros paveldas

Gamtinis karkasas. Pietvakaring teritorijos dali (palei Vydiino al.) bei nedidel¢ Siaurinés
teritorijos dali dengia gamtinis karkasas urbanizuotose teritorijose, likusioje miestelio teritorijoje —
grazinami ir gausinami kraStovaizdZio nattiraluma atkuriantys elementai (Zr. aiSkinamojo rasto 4 skyriy
bei ,,Vilkijos m. Zemes naudojimo brézini“ M 1:10 000).

Gamtinio karkaso zonos i$sidésCiusios apatin¢je Nemuno pakrantés terasoje ir dalyje Slaito bei
virSutinés terasos Siauringje dalyje (Zr. 5.2.5 pav.). Gamtinio karkaso apribojimy néra tik tarp Siy zony
— ruoZe, iSsidésCiusiame virSutinés terasos pietin¢je dalyje. Kadangi Sis ruoZas yra beveik visiSkai
Isisavintas, tai yra beveik visiSkai uZstatytas, jo nepakanka miestelio plétrai. Bendrojo plano metu
nustatytos gamtinio karkaso zonos yra ganétinai apibendrintos, jos turéty biti detalizuojamos.

Siuo metu galiojanéiu Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu numatyta miesto
prioritetiné plétra — { rytus nuo miestelio, o ne prioriteting plétra — i Siaure. Sias teritorijas dengia
gamtinio karkaso zonos, tod¢l Sis bendrojo plano sprendinys turéty biiti perzitrétas, pataisytas.
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5.2.5 pav. V\ilkijos miesto teritorija gamtinio karkaso Zonli ativﬂgiu

Kultiiros paveldo objektai. Vilkijos mieste yra Sie kulturos paveldo objektai: Vilkija (unik.
kodas 17123), Senoji miesto vieta (unik. kodas 23759), Pastatas (unik. kodas 10917), Senosios Zydy
kapinés (unik. kodas 2731), KnygneSiy, daraktoriy kapas (unik. kodas 20958), Antkapinis
koplytstulpis (unik. kodas 1377), Antkapinis koplytstulpis (unik. kodas 1376). Kultiiros paveldo
vertybiy teritorijy i§sidéestymas pateiktas 5.2.6 pav. bei ,,Vilkijos m. Zemés naudojimo bréZinyje M
1:10 000.

Dalis Siuo metu galiojan¢iu bendruoju planu paZymeétos prioritetineés plétros teritorijos,
iSsidésciusios | rytus nuo miesto, yra numatyta kultiiros paveldo vertybés ,,JauCakiy piliakalnis su
gyvenviete” (unik. kodas 23735) teritorijoje ir jos apsaugos zonoje. Sis sprendinys turéty biiti
taisomas, tikslinamas.

@ 5052 Aukitkalniai 1807 1926

Kretkampie Hosiedal Ellefis

K¥R © KPD«2R@a2010; © HRBLIOLT @ NET, 2002-2010 mék. Pakark e

5.2.6 pav. Kultiros paveldo vertybés Vilkijos mieste ir jo apylinkése. Skaiciais paZyméti unikaliis kultiiros paveldo
vertybiy kodai.

5052 - Ringovés piliakalnis, vad. Pilike, Linksmuoju kalnu; 10917 — Pastatas; 23759 - Senoji miesto vieta; 17123 — Vilkija;
17184 - Nosiedy, Pavilkijo senovés gyvenvieté; 16377 - Nosiedy, Pavilkijo kapinynas; 591 - Pavilkijo (Mikyty, Nosiedo)
buv. dvaro sodyba; 2731 - Senosios Zydy kapinés; 5079 - Sen. Gyvenvieté; 5078 - Kalnas vad. Svirnakalniu; 23735 -
Jaucakiy piliakalnis su gyvenviete; 27089 - Mikyty senovés gyvenvieté; 17183 - Mikyty, Pavilkijo senovés gyvenvieté;
3273 - Mikyty kapinynas; 24679 - Mikyty piliakalnis su gyvenviete
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Naudingos iSkasenos. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenis, i Vilkijos
miestelio teritorija nepatenka naudingyjy iSkasenu telkiniai. Artimiausi esami naudingyjy iSkaseny
telkiniai yra Kvesuose, kur sligso smélis ir Zvyras. Kvesuose yra iregistruoti 5 naudingujy iSkasenuy
telkiniai, 3 i¥ jy i§%valgyti detaliai, tadiau tik vienas jy §iuo metu naudojamas. Siuo metu nenaudojami
telkiniai yra sudétingesnése situacijose, t.y. juos supa miSkai, jie randasi pelkétose, apaugusiose
vietovése, Salia yra saugomos teritorijos. Kvesy naudinguju iSkaseny telkiniai nuo Vilkijos yra nutole
apie 4 km.

Saugomos teritorijos. Saugomuy teritoriju sistema sudaro:

Konservacinés apsaugos prioriteto teritorijos

Planuojamoje teritorijoje konservacinés apsaugos prioriteto teritoriju néra, uz miestelio ribos
vakary pus¢je (apie 500 m atstumu) iSsidéstes Ringoveés entomologinis draustinis, kurio steigimo
tikslas iSsaugoti biidingos pietiniy drugiy risiy populiacijos etalong bei pietryCiuy pus€je — PaStuvos
botaninis draustinis (apie 100 m atstumu), kurio steigimo tikslas iSsaugoti Vidurio Lietuvos lygumy
geobotaninio rajono misko augalijos kompleksa Nemuno Slaituose su rety riiSiy augaly augimvietémis.

Kulttros paveldo objektai ir teritorijos pateiktos aukSciau (Zr. 5.2.6 pav.). Gamtos paveldo
objekty Vilkijos mieste néra.

Ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos

Valstybiniy parky ir gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, juy apsaugos zonos i
teritorija nepatenka.

Miestelio teritorijoje bei jos priemiesCiuose vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki Siol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, prie Nemuno apsaugos zonos
iSoriné riba nuo kranto linijos turi biiti nutolusi 500 m. Jei §i zona bty iteisinta, ji apimty Vilkijos
miesto urbanizuota teritorija, iSsidésCiusia apatinéje Nemuno pakrantés terasoje ir dalj Slaito.
Preliminariai nustatyta, kad Nemuno pakrantés polinkio kampas Vilkijos miesto teritorijoje yra
nedidelis, pakranciy apsaugos juosta nuo Nemuno biity salyginai nedidelé.

Vandenvie€iy sanitarinés apsaugos juostos. PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
sanitarines apsaugos zonas sudaro trys juostos, kurios nustatomos kiekvienai poZeminio vandens
vandenvietei atskirai, vadovaujantis poZeminio vandens vandenvieCiy ir vandentiekio vamzdyny
sanitariniy apsaugos zonu projektavimo ir priezitiros higienos normomis bei taisyklémis. Lietuvos
geologijos tarnybos 2012 m. duomenimis Vilkijos mieste yra 1 gélo poZeminio vandens vandenviete.
Vandenvietei néra parengtas sanitariniy apsaugos zony nustatymo projektas ir sanitarinés apsaugos
Zonos néra nustatytos, jos turi biiti nustatomos vadovaujantis HN 44:2006 ,,Vandenvieciy sanitariniy
apsaugos zony nustatymas ir priezitira“.

Planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy objekty, kuriems biity nustatytos sanitarinés apsaugos
zonos. Miestelio gretimybése, Siaurés rytuy puséje, yra 1 gravitaciné dumblo tankinimo aikstel¢, {
kurios sanitarinés apsaugos zona teritorija nepatenka. Vilkijos miestelio teritorijoje ir Salia jo riby yra
suplanuoti 2 mobilaus rySio bokstai, kuriuos irengus bus sukurtas aplink juos elektromagnetinés
spinduliuotés stebésenos laukas (300 m).

Atkuriamosios apsaugos prioriteto ir kompleksinés apsaugos teritorijy miestelio ribose bei
gretimybése néra.

Lietuvos saugomoms teritorijoms gali biiti suteikiamas Europos Bendrijos svarbos specialiy
saugomy teritorijy statusas. Europos Sajungos Salys buveinéms ir paukS¢iams bei svarbioms
teritorijoms iSsaugoti sukiré Europos ekologini tinkla Natura 2000. 1 Vilkijos miestelio teritorija
nepatenka Natura 2000 teritorijos, taciau palei pieting miestelio riba praecina Nemuno 2000 teritorija —
Nemuno upés pakrantés ir salos tarp Kulautuvos ir Smalininky (isteigtas mazyju Zuvédry (Sterna
albifrons) apsaugai). Ringovés entomologinio draustinio ir PaStuvos botaninio draustinio ribos
sutampa su Natura 2000 teritorijomis — Ringovés miskai (saugomi skroblynai, griovy ir §laity miskai,
aliuviniai miskai, didysis auksinukas) ir Pakarklés miSkas (saugomi vakary taiga, placialapiy ir miSris
miskai).
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Konservacinés ir ekologinés apsaugos teritorijy apsaugos zonos atvaizduotas ,,Vilkijos m.
Apribojimy schemoje‘.

Socialiné infrastruktiira

Vilkijos mieste yra dvi ikimokyklinio mokymo istaigos — 2 darZeliai ,,Sauluté* ir ,,Daigelis*.
Pagal visuotinai naudojamas planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy)
planavimo normos*, 2009 metai, I tomas) vaiky lopSeliy-darZeliy pasiekiamumo spindulys yra 600 m.
Du darZeliai yra iSsidéste taip, kad savo pasiekiamumo spinduliais dengia didZiaja dali Vilkijos miesto
teritorijos, nepadengti lieka tik miesto pakrasciai. Tolimiausiai esan¢iu gyvenamyju namy vaikai iki
darzelio turi keliauti apie 0,7 km. Planavimo normose nurodyta, kad norminis lopSeliy-darzeliy
poreikis 2000-4000 gyventoju reikalingas vienas darZelis. SkaiCiuojant, kad teritorijoje gyvena apie
2300 gyventojy, norminis darZeliy poreikis yra tenkinamas.

Mieste yra trys mokyklos, viena i$ ju — bendrojo lavinimo. Pagal planavimo normas, bendrojo
lavinimo mokykly pasiekiamumo spindulys yra 750 m, skai¢iuojamoji norma — viena mokykla 4000-
15000 gyventoju. Mokykly poreikis yra tenkinamas, tac¢iau pasiekiamumo spindulys neuzdengia visos
urbanizuotos teritorijos.

Sveikatos priezitiros paslaugos Vilkijos mieste teikiamos Vilkijos palaikomojo gydymo ir
slaugos ligoniné, VSI ,Vilkijos pirminés sveikatos prieZitiros centras“. Kadangi Sios istaigos
iSsidésc¢iusios miesto centre, jy pasiekiamumo spinduliai (1500 m) padengia visa Vilkijos miesto
teritorija.

Siuolaikinei visuomenei baZny&ia yra svarbi socialinés infrastruktiros dalis. Nagrin¢jamoje
teritorijoje yra Vilkijos Sv. Jurgio baZny¢ia, kuri yra miesto centre. Pagal planavimo normas bazny¢ios
pasiekiamumo spindulys yra 1500 m, jis dengia beveik visa miesto teritorija.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra 5 valstybiniy institucijuy, tarnyby istaigos — Vilkijos paStas,
Kauno r. PK Vilkijos policijos nuovada, Kauno r. prieSgaisrinés saugos tarnybos Vilkijos ugniagesiuy
komanda, Vilkijos ir Vilkijos apylinkiy senitinijos. Taip pat veikia jvairias aptarnavimo paslaugas
teikiantys objektai: kultiiros centras, biblioteka, laidojimo paslaugas teikianti istaiga, valtiné, muziejus,
labdaros ir paramos fondas, degalin¢, kepykla, siuvykla, statybos ir medZio apdirbimo imoné¢s, ivairios
parduotuvés. Periodiniy paslaugy istaigy pasiekiamumo spindulys — 1,5 km, kuris dengia didZiaja dali
Vilkijos miesto teritorijos, taCiau pagrindiniai objektai iSsidést¢ miesto centre, todel pakraS¢iuose
gyvenantiems Zmonéms iki periodines paslaugas teikianc¢iuy imoniu reikia nuvykti didesni nei 1,5 km
atstuma.

Apibendrinant galima teigti, kad pagrindiniuy socialinés infrastruktiiros objekty mieste pakanka,
taCiau jy pasiekiamumo spinduliai ne visada padengia visa miesto teritorija.

2009 m. patvirtintu Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais Vilkijos
miestui numatyta daug rekreacijos ir socialinés infrastruktiiros objekty, tokiy kaip kaviné, kultiros
centras, kempingas, turizmo informacijos centras, viesbutis arba motelis, papliidimys, kelios regyklos.

Pagrindiniai traukos objektai esantys Vilkijos miesto teritorijoje bei ju pasiekiamumas
atvaizduotas ,,Pagrindiniy traukos objekty schemoje (Vilkijos m.)*.

Susisiekimo infrastruktiira

Vilkijos miesta su gretimomis teritorijomis jungia trys pagrindiniai keliai — valstybinés
reikSmés rasto kelias Nr. 141 (miesto teritorijoje jis virsta Vydiino g., tai pagrindiné jungtis su Kauno
miestu) bei rajoniniai keliai Nr. 1907 (miesto teritorijoje jis virsta Cekiskés g.) ir Nr. 1926 (miesto
teritorijoje virsta Statybininky g.).

Miestelio centrin¢je dalyje gatviy tinklas yra istoriSkai susiklostgs ir saugomas (Zr. skyreli
,KraStovaizdis ir miestovaizdis*). 5.2.2 pav. iSskirtose charakteringose principinése miestelio dalyse
gatviy tinklo riSlumas skiriasi, dauguma atvejy riSlumo negalima uZtikrinti dél reljefo ypatumu. I, II ir
IIT miesto dalyse dauguma Salutiniy gatviy yra aklagatviai. Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir
veiklos kokybés gerinimo strategijoje 2007-2013 numatyta gatviy apsvietimo tinkly renovavimas. Siuo
metu gatviy apSvietimas yra jrengtas visose gatvése.
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Vilkijos senitinijos duomenimis, Saligatviy néra 22 gatvése (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos
anketiniai duomenys®). Tai mazos gatvés, kur eismas neintensyvus, taiau néra Saligatvio Vydino
aléjoje (krasto kelyje Nr. 141), apie 1,5 km atkarpoje. Siame kelyje eismas yra gana intensyvus, tod¢l
Saligatvio ar pésCiyju tako poreikis saugumo atzvilgiu yra didelis. Taip pat Sioje gatvéje yra reikalinga
apsauga nuo triuk§mo ir oro tarSos. Atraminéms sienutéms, esan¢ioms Baznycios g., Kauno g.,
Vydiino al., reikalingas kapitalinis remontas. Dvira¢iy taky mieste néra.

Siuo metu galiojan¢io bendrojo plano sprendiniuose per Vilkija numatyta prioriteting
nacionalin¢ dviraciy trasa, neprioritetiné nacionaliné dviraciy trasa, kitos dviraciy trasos ir nacionaliné
autoturizmo trasa ,,Nemuno kelias“. Salia Vilkijos esan¢ioje Nemuno upéje numatyta nacionaliné
vandens turizmo trasa. Siuo metu Vilkijoje yra prieplauka, vasaros metu i kita Nemuno puse
gyventojus ir miesto svecius kelia keltas.

InZineriné infrastruktiira

Vilkijos miestas iSsidéstgs palei Nemuno upe. Kauno rajono savivaldybés bendruoju planu
numatyta plétra ryty link, kur numatoma plétoti Siuo metu i§ dalies uZstatytas ir sody teritorijas.
Teritoriju plétra iS dalies riboja reljefas.

Vilkijos mieste vandentvarkos tinkly plétra numatyta Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, investiciniu projektu ,,Nemuno aukStupio baseinas Vandens tiekimo ir nuotekuy
tvarkymo infrastruktiros plétra Kauno rajone®, Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir veiklos
kokybés gerinimo strategija 2007— 2013 m. bei Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
Pagal vandentvarkos specialuji plana, Vilkijos ir jos apylinkiy vandentvarkos tinkly plétra numatyta I
etapu, taip pat numatoma renovuoti vandentiekio tinklus (prie centralizuoto vandentiekio yra
prisijunge 95 proc. gyventoju), atnaujinti vandens boksta, uZtikrinti geriamojo vandens kokybg t.y.
atnaujinti vandens valymo {renginius (vir§ijama mangano leistina koncentracija), renovuoti esamus
nuoteky tinklus (prie centralizuoty nuoteky tinkly prisijunge 39 proc. gyventojy).

Vilkijos mieste yra vieni didZiausiy nuoteky valymo irenginiy Kauno rajono teritorijoje, Cia
irengta ir dumblo sausinimo aikstelé. Vilkijos mieste yra ~2 km lietaus nuoteky tinkly.

Skaiciuojant esamos vandenvietés pajégumus, buvo imama, kad skaiCiuojamasis vandens
poreikis yra 100 litry vienam gyventojui per para. Vandentvarkos specialiuoju planu vandenj tiekti ir
nuotekas tvarkyti numatyta Vilkijos mieste, Vilkijos kaime ir Jau€akiy k., kur gyvena apie 2860
gyventoju, vadinasi siekiant centralizuotu vandentiekiu apripinti 95 proc. esamu gyventojuy, per para
jiems reikés apie 271,7 kub.m. Siuo metu esamos vandenvietés apkrovimas yra apie 200 kub. m. per
para, o maksimalus jos naSumas — apie 550 kub.m. per para. [vertinus Siuos faktorius, galima daryti
iSvada, kad siekiant apriipinti esamus gyventojus bei ateityje galimas plétros teritorijas centralizuotu
vandentiekiu, naujos vandenvietés ar jos konstrukcijos nebus reikalinga, uZteks esamy jrenginiy
pajégumy. Bendrojo plano sprendiniais numatyta rekonstruoti vandens paémimo jrenginius,
iSplésti vandenvietés pajéguma iki 1000 kub.m. per para.

Siuo metu valymo jrenginiy apkrovimas yra apie 132 kub.m. per para, maksimalus galimas
iSvalomy nuoteky kiekis — 1000 kub.m. per para. [vertinus §i fakta, siekiant nuoteky tinklais apriipinti
95 proc. esamy gyventojy ir ateityje galimas plétros teritorijas, néra poreikio rekonstruoti valymo
jrenginiy, esamy jrenginiy visiSkai pakanka. Bendrojo plano sprendiniais numatyta rekonstruoti
nuoteky valymo jrenginius.

Salia Vilkijos miesto praeina aukstos jtampos 330 kV ir 35 kV elektros tinklai, pastatyta 35 kV
transformatoriy pastoté, todél yra palankios salygos elektros skirstomiesiems tinklams plétoti,
apripinti teritorija elektros energija. Vilkijos senilinijos duomenimis, mieste netvarkingos Zemos
itampos (0,4 kV) oro linijos, o dél aukstos itampos (10 kV) oro linijos ir jos apsaugos zonos keliamy
apribojimy, apie 20 ha uZimanciame plote negalimas tinkamas teritorijos isisavinimas (negalima
statyba) (Zr. Prieda ,,Seniiiny apklausos anketiniai duomenys‘).

Dujotiekio tinkly Siuo metu Vilkijoje néra, tac¢iau Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir
veiklos kokybés gerinimo strategijoje 2007-2013 numatytas magistraliniy gamtiniy dujy tinkly

64

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas S§—-11-086—BPL

jirengimas. Bendrojo plano sprendiniuose magistralinio dujotiekio plétra i Vilkijos miesta
nenumatyta.
Vilkijos miesto teritorijoje yra suplanuotas vienas rySio bokstas.

Esama ir suplanuota inZineriné infrastruktiira Vilkijos miesto teritorijoje atvaizduota ,,Vilkijos
m. InZinerinés infrastruktiiros schemoje*.

ISsvados.

1. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose Vilkijos miesto
teritorijos Siaurin¢je dalyje numatytos Zemés tkio teritorijos isiterpia { Siuo metu
uzstatytas gyvenamasias teritorijas (kuriy plétra numatyta fragmentiskai), taciau ¢ia yra
gerai iSvystyta inZinerin€ ir socialin€ infrastruktiira, todél yra geros salygos gyvenamuyju
teritoriju plétrai, kurios ¢ia neriboja net gamtinis karkasas.

2. Daugiau nei pus¢ miesto teritorijos néra suformuoti sklypai, ji néra tinkamai isisavinta.

3. Siuo metu galiojandio Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose Vilkijos miesto teritorijoje reglamentas néra diferencijuotas, vyraujantis
urbanizuoty teritorijy reglamentas — prioritetin€s teritorijos gyvenamuyjy teritorijy
plétrai, kurios apima gyvenamasias teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas,
komercines teritorijas, inZinerinés infrastruktiros teritorijas, bendro naudojimo
teritorijas, rekreacines teritorijas. Tai pernelyg platus reglamentas, juo nenumatomi
pakankami architektiriniy charakteristiky ir urbanistinés plétros apribojimai,
neuZtikrinamas vietovés vertingyju savybiy iSsaugojimas. Atsizvelgus i visa tai, galima
daryti iSvada, kad Siuo metu galiojancio bendrojo plano sprendiniai turi biiti pildomi,
detalizuojami.

4. Bendrojo plano sprendiniuose taip pat numatyta irengti tris regyklas, paplidimi,
maitinimo istaiga, viesbuti ar moteli, kempinga, kultiros centra, turizmo informacijos
centra. Turint omenyje, kad kurorto statuso siekia kiti Kauno rajono miesteliai
(Kulautuva ir Kacerging), tikétina, kad $io pobiidZio objekty irengimas turéty biiti visy
pirma jrengtas Siose gyvenvietése, o Vilkijoje — antruoju prioritetu arba dalinai vietos
bendruomenés iniciatyva.

5. Pagrindiniy socialinés infrastruktiros objekty mieste pakanka, taciau ju pasiekiamumo
spinduliai ne visada padengia visa miesto teritorija.

6. Bendrojo plano metu nustatytos gamtinio karkaso zonos yra ganétinai apibendrintos, jos
turéty biti detalizuojamos.

7. Siuo metu galiojan¢iu Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu numatyta
miesto prioritetiné plétra — i rytus nuo miestelio, o ne prioritetiné plétra — i iaure. Sias
teritorijas dengia gamtinio karkaso zonos, tod¢l Sis bendrojo plano sprendinys turéty
biti perzitirétas, pataisytas.

8. Dalis Siuo metu galiojanc¢iu bendruoju planu pazymeétos prioritetinés plétros teritorijos,
iSsidésCiusios 1 rytus nuo miesto, yra numatyta kultiiros paveldo vertybés ,Jaucakiy
piliakalnis su gyvenviete” (unik. kodas 23735) teritorijoje ir jos apsaugos zonoje. Sis
sprendinys turéty buti taisomas, tikslinamas.

9. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSa, prie Nemuno apsaugos zonos iSoriné riba
nuo kranto linijos turi biti nutolusi 500 m. Jei §i zona biity jteisinta, ji apimty Vilkijos
miesto urbanizuota teritorija, iSsidés¢iusia apatinéje Nemuno pakrantés terasoje ir dali
Slaito. Preliminariai nustatyta, kad Nemuno pakrantés polinkio kampas Vilkijos miesto
teritorijoje yra nedidelis, pakraniy apsaugos juosta nuo Nemuno biity salyginai
nedidele.
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10. Valstybinés reikSmes krasto kelyje Nr. 141 eismas yra gana intensyvus, tod¢l Saligatvio
ar pésCiyju tako poreikis saugumo atzvilgiu yra didelis. Taip pat Sioje gatvéje yra
reikalinga apsauga nuo triukSmo ir oro tarSos. Dél Siy priezasCiy svarstytinas $io kelio
trasos keitimas ar apsauginiy priemoniy jrengimas. Atraminéms sienutéms, esan¢ioms
Baznycios g., Kauno g., Vyduno al., reikalingas kapitalinis remontas. Dvira¢iy taky
mieste néra, taciau bendrojo plano sprendiniais jie numatyti.

11. Siekiant apriipinti esamus gyventojus bei ateityje galimas plétros teritorijas
centralizuotu vandentiekiu, naujos vandenvietés ar jos konstrukcijos nebus reikalinga,
uzteks esamy jrenginiy pajégumy. Siekiant nuoteky tinklais apriipinti 95 proc. esamy
gyventoju ir ateityje galimas plétros teritorijas, néra poreikio rekonstruoti valymo
irenginiy, esamy irenginiy visiskai pakanka.

12. Vilkijos mieste yra palankios salygos elektros skirstomiesiems tinklams plétoti,
apripinti teritorija elektros energija. Vilkijos senilinijos duomenimis, mieste
netvarkingos Zemos itampos (0,4 kV) oro linijos, o dél aukstos jtampos (10 kV) oro
linjjos ir jos apsaugos zonos keliamy apribojimy, apie 20 ha uZimanciame plote
negalimas tinkamas teritorijos isisavinimas (negalima statyba) (Zr. Prieda ,,Seniliny
apklausos anketiniai duomenys‘). Siekiant paSalinti Siuos trikumus, galimas
sprendimas — tinkly rekonstrukcija, pakeiciant oro linijas kabelio linijomis.
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» Vilkijos m. Apribojimy schema*“
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,»» Vilkijos m. InZinerinés infrastruktiiros schema*
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» Vilkijos m. Pagrindiniy traukos objekty schema“
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5.3 Kacerginés miestelis

Zemés naudojimas
Kacerginés miestelio plotas — 147,31 ha. Miesta skirstant { uZstatytas ir neuZstatytas teritorijas,
prie uZstatyty teritorijy priskirtos visos sklype turinfios po pastatg teritorijos. NeuZstatytos miesto
teritorijos yra visos kitos neturinfios uZstatymo ar kity urbanizacijos poZymiy teritorijos: skverai,
parkai, kapinés, gatvés, keliai, pievos, darZai, miskai, kiti Zeldiniai.
DidZiausia dali miestelio teritorijos sudaro Zemés iikio (32,23 %) ir mazaauks¢io uZstatymo
teritorijos (31,74 %) (zr. 5.3.1 lentelg ir 5.3.1 pav.). Iteisinti sklypai sudaro 71 % Kacerginés miestelio

teritorijos.

5.3.1 lentelé. Teritorijos balansas Kacerginés miestelio teritorijoje

Eil. Teritorija Plotas, ha Ploto dalis, %
Nr.
1 |Gyvenamoji: mazaauki¢io uZstatymo 46,76 31,74
2 |Meéggjiski sodai 0,37 0,25
3 | Visuomeniniy jstaigy teritorija 8,12 5,51
4  |Komerciniy istaigy 14,01 9,51
5 |Infrastruktiiros 0,01 0,01
6  |Misky akio 23,9 16,22
7 |Zemés ukio 47,48 32,23
8 |Rekreacinés ir bendro naudojimo 4,46 3,03
9 |Likusi teritorijos dalis (infrastruktiiros 2,2 1,49
koridoriai)
IS VISO: 147,31 100

Sutartiniai Zyméjimai:

|:| gyvenamosios teritorijos/ vienbuéiy ir dvibugiy
gyvenamuju pastaty statybos

- visuomeninés paskirties teritorijos
- komercinés paskirties objekty teritorijos

- pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos

inZinerinés infrastruktiiros teritorijos/
- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos

- bendro naudojimo Zeldyny teritorijos/
urbanizuoty teritorijy viesuju erdviy

|:| misky ukio paskirties teritorijos

I rroivs i
- o s o .
|:| Zzemés ukio paskirties teritorijos

zemés ukio paskirties teritorijos/meégéjiski sodai
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5.3.1 pav. Teritorijos balansas Kacerginés miestelio teritorijoje
Detaliaisiais planais suplanuota 1,95 ha teritorija (15 detaliyjy plany). Nuo 2009 m. buvo
parengta 10 detaliyjy plany, kurie sudaré¢ 1,1 ha teritorija.

Detalus teritorijos suskirstymas pagal Zemés naudojimo paskirtis ir/ar naudojimo budus,
pobiidZius, teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty (specialiyju ir detaliyju plany)
teritorinis pasiskirstymas atvaizduotas ,,Kacerginés mstl. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.

Vertinant miestelio Siuo metu vykstancios plétros mastus, Kacerginés senitinijos duomenimis,
Siuo metu naujy pastaty miestelyje beveik nestatoma, tai riboja iki Siol nepatvirtintas Kacerginés
bendrasis planas (zr. Prieda ,,Seniiiny apklausos anketiniai duomenys‘). Taip pat galima plétra riboja
pavasarinio potvynio rizika.
2009 m. patvirtinto bendrojo plano sprendiniuose numatyti Sie Zemeés naudojimo reglamentai:
8. Prioritetinés teritorijos gyvenamuyju teritoriju plétrai, kurios apima gyvenamasias
teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, komercines teritorijas, inzZinerinés
infrastruktiiros teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, rekreacines teritorijas;
9. Rekreacinés/bendro naudojimo teritorijos (iSsidésCiusios Nemuno pakrantéje iki
»Natura 2000* teritoriju);
10. Vandens iikio paskirties Zemé (Nemunas);
11. Miskuy teritorijos (rekreaciniai miSkai — Kacerginés miskas);
12. Zemés ikio teritorijos (i§sidés¢iusios Nemuno pakrantéje , Natura 2000 teritorijoje);
13. Sody teritorijos (nenumatyta esamy sody teritoriju konversija, nors jau Siuo metu
atskiry zemés sklypu paskirtis yra pakeista).

Prioritetinés teritorijos gyvenamyjy teritoriju plétrai nurodytos sulig gamtinio karkaso riba,
taCiau taip vienas sklypas patenka ir i prioriteting plétros teritorija, ir i neplétotinas teritorijas. Sios
ribos ir taikomi reglamentai turéty biiti detalizuojami.

Kacerginés miestelio atitikimas kurortinés teritorijos statusui
Siekiant, kad Kacerginés miestelis tapty kurortine teritorija, 2008 m. buvo atlikta ,,Kacerginés
gyvenamosios vietovés ekologinio (pazintinio) turizmo plétros ir atitikimo kurortin€s teritorijos
statusui galimybiy studija®. Joje iSnagrinéti ivairtis atitikimo keliamiems reikalavimams aspektai ir
pazyméti tokie pagrindiniai neatitikimai:
— Neéra karsto ir Salto vandens tiekimo bei nuoteky tvarkymo infrastruktiiros;
— Natiiralts pavirSinio vandens telkiniai (Nemuno) nepasiekia geros bendros ekologinés buklés;
— Neéra atlikti tyrimai, kuriais buty nustatyta ar vietovés rekreacinis miskas néra erkiy encefalito
arba Laimo ligos endeminis Zidinys;
— Miestelyje néra vandens telkinio, tinkamo rekreacijai — Nemunas yra uZterStas ir jame maudytis
negalima; néra kultliros ar pramogu istaigos (taCiau yra parengtas projektas buvusioje stovykloje
Zvaigzduté“ fjrengti aktyvaus poilsio ir rekreacijos centra); néra sporto aik$tyny; néra
stovyklavieciy (kempingu);
— Miestelio teritorijoje néra apgyvendinimo istaigy (taCiau $alia (keliuy kilometry spinduliu) yra
kaimo turizmo sodyby);
— Miestelyje néra turizmo informacijos centro ir /ar jo filialo (taciau ji galima buty irengti
rekonstravus buvusi pradinés mokyklos pastata);
— Néra specialiai jrengty dviraciy takuy.

Atliktoje galimybiy studijoje buvo padaryta iSvada, kad Kacerginés miestelis tuo metu neatitiko

kurortinei teritorijai keliamy reikalavimy, buvo pasitlytos konkrecios Siam tikslui reikalingos
priemoneés ir pasitlyti alternatyvis teritorijos vystymo scenarijai, vienas jy — ramus Kauno priemiestis.
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Zeldynai ir rekreacija

Kacerginés miestelio teritorijoje yra Sios potencialios ir esamos rekreacinés teritorijos (Zr. 5.3.2
pav.): Nemuno pakranté (plotas — 12,6 ha); miestelio parkas (plotas — 2 ha), kuri Siuvo metu tvarko
pagal vietos projekta "Kacerginés parko atnaujinimas" (planuojama atnaujinti visa jo infrastruktiira:
taky schemating sistema bei jy danga, apSvietima, irengti nauja vaiky Zaidimo zona); J. Biliiino aiksté
(plotas — 2,17 ha); stadionas tarp , Liepsnelés” ir Nemuno (plotas — 2 ha); biisimos prieplaukos
teritorija (plotas — 1,5 ha) (pagal ,,Kauno rajono savivaldybés teritorijoje esanciy Zeldiniy tvarkymo
projekta‘). Visas Siy teritorijy plotas sudaro apie 20,3 ha. Parkai, skverai, Zaliosios jungtys atvaizuotos
,.Kagerginés mstl. Zemés naudojimo bréZinyje* M 1:10 000.

Siuo metu galiojanéiu Kauno rajono bendrojo plano sprendiniais numatyta dauguma
atskiriesiems Zeldynams skirty teritorijy rezervuoti visuomenés poreikiams (Zr. 5.3.3 pav.).

Siuo metu minétos potencialios rekreacinés teritorijos (Zeldynai) néra pritaikytos Zmoniy
poilsiui. Nemuno pakranté prie parko apleista. Minétoms teritorijoms néra suformuoti ir iteisinti
sklypai, kas apsunkina ju isisavinimg ir tvarkyma. Nenumatoma rezervuoti visuomenés poreikiams tik
J. Bilitino aiksteés teritorijos.

2011 m. vasario ménesi vietos veiklos grupés atlikta apklausa parodé¢, kad miestelio gyventojai
labiausiai noréty, kad biity tvarkoma J. Bilitino aikste, pritaikant ja sportui, vaiky Zaidimy aikSteléms,
renginiams. Prieplauka pagal svarba uZima paskuting vieta, taciau $iuo metu yra pateikta paraiska jos
irengimui finansuoti i§ Europos sajungos 1éSy, $iuo metu ji yra vertinama.

Kacerginés miestelis yra garsus automobiliy lenktyniy trasa ,,Nemuno Ziedas®. Nors pati trasa
yra uz Kacerginés miestelio riby, taCiau pats miestelis turi potencialo tapti Sio rekreacinio objekto
aptarnavimo centru.

5.3.3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano sprendiniy bréZinio ,, Teritorijy rezervavimas visuomenés poreikiams*
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Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasa“ miesteliuose visi zZeldynai priskiriami centriniams, centrinio Zeldyno
didZiausias pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto, miestelio gyventojo iki Zeldyno) 3000 m.
Pagal planavimo normas bendras rekreacinés paskirties Zeldynuy, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
miesteliuose turi sudaryti 15 kv.m. vienam gyventojui. Abi normos yra tenkinamos.

Gamtos ir kultiiros paveldas

Gamtinis karkasas. Beveik visa Kacerginés miestelio teritorija dengia gamtinis karkasas
urbanizuotose teritorijose, Nemuno pakrantése bei miSkingose miestelio teritorijose — graZzinami ir
gausinami kraStovaizdZio natiiraluma atkuriantys elementai (Zr. aiSkinamojo rasto 4 skyriy bei
,.Kagerginés mstl. Zemés naudojimo bréZinj“ M 1:10 000).Gamtinio karkaso teritorijose yra ribojamas
uzstatymas ir vykdoma veikla. Siekiant plésti urbanizuojamas teritorijas, biitina jas grieztai ir aiSkiai
reglamentuoti, segreguoti.

Kulturos paveldo objektai. Kacerginés miestelyje yra Sie kultiiros paveldo objektai: 1941 m.
birZelio sukiléliy suSaudymo vieta (unik. kodas 33177); RaSytojo Vinco Mykolai¢io-Putino namas
(unik. kodas 10912). Nuo bendrojo plano patvirtinimo, vieno kultiiros paveldo objekto apsauga buvo
panaikinta. Visos kultiiros paveldo vertybés pateiktos , Kacerginés mstl. Zemés naudojimo bréZinyje*
M 1:10 000.

Naudingos iSkasenos. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenis, i Kacerginés
miestelio teritorija nepatenka naudingyjy iSkasenu telkiniai, artimiausi esami naudinguyju iSkaseny
telkiniai yra GaiZénuose ir VirbaliSkyje. Visi trys iSkaseny telkiniai (smélio ir Zvyro) S$iuo metu
neeksploatuojami, nors vienas ju, kuriame sliigso smélis, detaliai i§Zvalgytas.

Saugomos teritorijos. Saugomy teritorijy sistema sudaro:

Konservacines apsaugos prioriteto teritorijos

Planuojamoje teritorijoje konservacinés apsaugos prioriteto teritorijy néra, artimiausiai
Kacerginés miestelio teritorijos esanti saugoma teritorija — Nemuno ir Nevézio santakos krastovaizdZio
draustinis (nutolgs apie 1 km). Kultiiros ir gamtos paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos

Valstybiniy parky ir gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, ju apsaugos zonos i
teritorija nepatenka.

Miestelio teritorijoje bei jos priemiesciuose vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki Siol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, prie Nemuno apsaugos zonos
iSoriné riba nuo kranto linijos turi biiti nutolusi 500 m. Jei Si zona biity jteisinta, ji apimty beveik visa
Kacerginés miesteli. Kadangi pakrantés polinkio kampas Kacerginés miestelio teritorijoje yra
nedidelis, apsaugos juostos biity salyginai nedidelés, todél dalinis teritorijos isisavinimas (nekeiciant
reljefo formy) yra galimas.

Vandenvieciy sanitarinés apsaugos juostos. Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenimis
Kacerginés miestelyje ir jos apylinkése néra ir ateityje planavimo dokumentais nenumatyta naujy
vandenvieciy, miestelis nepatenka | vandenvieciy sanitarin€s apsaugos zonas.

Planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy ir komunaliniy objekty, kuriems bity nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Kiek atokiau i pietus nuo miestelio, yra suplanuotas 1 mobilaus rySio
bokstas, taciau Kacerginés miestelis i elektromagnetinés spinduliuotés stebésenos lauka nepatenka.

I Kacerginés miestelio teritorija patenka dalis Natura 2000 teritorijos — Nemuno upés pakrantés
ir salos tarp Kulautuvos ir Smalininky. Si teritorijas buvo isteigta mazyju zZuvédry (Sterna albifrons)
apsaugai.

Konservacinés ir ekologinés apsaugos teritorijy apsaugos zonos atvaizduotas ,,Kacerginés mstl.
Apribojimy schemoje.
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Socialiné infrastruktiira

Kacerginés miestelyje veikia 1 mokykla ir 1 darzelis, kurie yra vienas Salia kito. Pagal
visuotinai naudojamas planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamuyju vietoviy)
planavimo normos*, 2009 metai, I tomas) vaiky lopSeliy-darZeliy pasiekiamumo spindulys yra 600 m.
Nors esamas darzelis i§sidéstes miestelio centre (administraciniy miestelio ribu atzvilgiu), dél pailgos
miestelio formos, darZelio pasiekiamumo spindulys didZiaja dalimi dengia neurbanizuotas teritorijas, o
tuo tarpu tolimiausiai esanCiy gyvenamyjuy namy vaikai iki darZelio turi keliauti apie 1,8 km.
Planavimo normose nurodyta, kad norminis lopSeliu-darzeliy poreikis 2000-4000 gyventoju
reikalingas vienas darZelis. Skaiciuojant, kad teritorijoje gyvena apie 800 gyventojuy, norminis darzeliy
poreikis yra tenkinamas.

Pagal planavimo normas, bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumo spindulys yra 750 m,
skai¢iuojamoji norma — viena mokykla 4000-15000 gyventoju. Mokyklu poreikis yra tenkinamas,
taCiau pasiekiamumo spindulys neuZdengia visos urbanizuotos teritorijos, didZigja dalimi dengia
miskingas miestelio apylinkes.

Sveikatos prieziiiros paslaugos Kacerginés miestelyje teikiamos Kacerginés ambulatorijoje.
Kadangi $i istaiga yra vakarin¢je Kacerginés miestelio dalyje, jos pasiekiamumo spindulys (1500 m)
nepadengia viso Kacerginés miestelio.

Siuolaikinei visuomenei baZny&ia yra svarbi socialinés infrastruktiros dalis. Nagrin¢jamoje
teritorijoje yra Kaderginés Sv. Onos koply¢ia. Pagal planavimo normas baZnycios pasiekiamumo
spindulys yra 1500 m. Kadangi miestelis yra pailgos formos, o koplycia stovi rytin¢je miestelio dalyje,
Sis reikalavimas yra netenkinamas, taCiau nauji maldos namai turéty biiti steigiami pagal aktualy
poreiki.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra 2 valstybiniy institucijy, tarnyby istaigos — Kacerginés pastas ir
Kacerginés seniiinija. Taip pat veikia jvairias aptarnavimo paslaugas teikiantys objektai: biblioteka,
kultiiros centras, Aleksandro Stulginskio universiteto poilsio namai, vaiky poilsio stovykla,
ekonomines ir verslo konsultacijas teikianti ymon¢, {vairios parduotuvés, kaviné. Periodiniy paslaugy
istaigy pasiekiamumo spindulys — 1,5 km. Visi Sie objektai Kacerginés miestelio gyventojams yra
pasiekiami normuojamu atstumu, didesné Siy {staigy koncentracija susitelkusi rytinéje miestelio dalyje.

2009 m. patvirtintu Kauno rajono savivaldybés teritorijjos bendrojo plano sprendiniais
Kacerginés miesteliui, siekianCiam kurortinés teritorijos statuso, numatyta daug reikalingy objekty,
tokiy, kaip papludimys, prieplauka, kempingas, viesbutis ar motelis, slidinéjimo bazé, rieduciy trasa,
stovyklavieté, taciau kai kuriy juy buty galima atsisakyti (tokiy kaip rieduciy trasa ir slidin¢jimo baz¢),
prioriteta teikiant su kurortu labiau susijusiems objektams ir projektams (tokiems kaip turizmo
informacijos centrui kurti ar labiau plétoti esamus ir kurti naujus universalius pramogy centrus).

Kacerginés senitinijjos duomenimis, socialinés infrastruktiros objekty yra nepakankamai,
truksta sporto salés ir kultiirinei veiklai reikalingy patalpu (Zr. Prieda ,,Seniiiny apklausos anketiniai
duomenys*). Taip pat atsizZvelgiant i tai, kad miestelis siekia kurortinés vietovés statuso, Siuo aspektu
truksta apgyvendinimo istaigy, turizmo informacijos centro ar filialo, néra kulttiros ir pramogy istaigu,
sporto aikStyny.

Pagrindiniai traukos objektai esantys Kacerginés miestelio teritorijoje bei ju pasiekiamumas
atvaizduotas ,,Pagrindiniy traukos objekty schemoje (Kacerginés mstl.)*.

Susisiekimo infrastruktiira

Kacerginés miestelis su gretimomis teritorijomis ir gyvenvietémis bei aukStesnés kategorijos
gatviy tinklu jungiasi per pagrinding jungti, kuri kerta tik nedidel¢ miestelio dali — valstybinés
reikSmeés rajonini kelia Nr. 1908 ,Privaziuojamasis kelias prie Kacerginés nuo kelio Kaunas—
Zapyskis—Sakiai”. Su gretimomis teritorijomis taip pat jungia pagrindinés miestelio gatvés (J.Janonio
g., J.Bilitino g.) ir jy tesiniai. Kadangi miestelis yra pailgos formos, Sios pagrindinés gatvés ir keletas
Salutiniy ir uZtikrina gatviy tinklo riSluma.

Bendrojo plano sprendiniais akcentuojama per Kacerginés miesteli numatyta nacionaliné
dviraciy trasa bei dviraCiy takas, jungiantis Zapyskio miesteli su Kacerginés miesteliu ir Pypliy
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piliakalnj. Pastaroji dvira¢iy trasa i§sidés¢iusi paupiu. Sie numatyti dvira¢iy takai KaGerginés miestelio
vystymui labai svarbus. 2012 m. turéty buti pradéti dviraciy tako, einancio per Kacerging statybos
darbai, §is takas jungty ZapySkio miesteli, Kacerging ir Kauno miesta. Kacerginés miestelyje jis jungty
J. Janonio g., biisima prieplauka ir J. Bilitino g. Tai prioritetiné jungtis tieck Kauno rajone, tiek
Kacerginés miestelyje.

Bendrojo plano sprendiniais Kacerginés gatviy ir su ja jungian¢iy keliy klausimai beveik
nesprendZiami, nesiiloma jokiy esminiy sprendiniy Siai teritorijai.

Daugumoje Kacerginés miestelio gatviy yra irengtas apSvietimas, prieS keleta mety atlikta
apSvietimo irenginiy ir tinkly renovacija, taciau Sviestuvy yra nepakankamai, jie iSdéstyti per retai.
Saligatviy ir dviraéiy taky $iuo metu néra Nemuno g., Kranto g., Puyno g., Vinco Mykolai&io-Putino
g., Taikos g., Vijokliy g., J.Zikaro g. dalyse, J.Masioto g., J. Biliino g. dalyse, Saltiniy g. Daug kur
gatvés yra per siauros, sudétinga jrengti inzinering infrastruktiira. Visoms gatvéms i$ esmés reikalinga
rekonstrukcija.

InZineriné infrastruktiira

Kacerginés miestelis yra iSsidéstes palei Nemuno upe, ji supa dideli misky plotai. Bendruoju
planu numatyta minimali plétra Nemuno link. [ vakarus nuo miestelio iSsidésCiusios sody teritorijos.
Kacerginés miestelis apriipinimo inZinerine infrastruktiira poZiiiriu yra tampriai susijg¢s su Zapyskio
miesteliu.

Siuo metu Kaderginés miestelyje néra vandentvarkos tinkly, tadiau jie numatyti jvairiuose
teritorijy ir strateginio planavimo dokumentuose. Kauno rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
specialiuoju planu numatyta Kacerginés vandentvarkos tinklus sujungti su ZapysSkio vandentvarkos
tinklais, jrengti gaisrinius hidrantus, antrojo pakélimo stotj. Siuo specialiuoju planu numatoma vystyti
vandentvarkos tinklus Kacerginés miestelyje pirmajame etape. Vandentvarkos tinkly plétra
Kacergin¢je taip pat numatyta Kauno rajono savivaldybés bendruoju planu, Kauno rajono
savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategijoje (2007-2013) bei investiciniame
projekte ,,Nemuno aukStupio baseinas Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétra
Kauno rajone*.

Zapyskyje yra viena vandenviet¢ su vandens gerinimo jrenginiais. Skai¢iuojant esamos
vandenvietés pajégumus, buvo imama, kad skaiiuojamasis vandens poreikis yra 100 litry vienam
gyventojui per para. Zapyskyje, Dievogaloje, Kluoniskiuose, Vilenuose ir Kacergin¢je yra apie 2440
gyventoju, vadinasi siekiant centralizuotu vandentiekiu apripinti 95 proc. esamu gyventojuy, per para
jiems reikés apie 232 kub.m. Siuo metu esamos vandenvietés apkrovimas yra apie 25 kub. m. per para,
o maksimalus jos naSumas — apie 100 kub.m. per para. [vertinus Siuos faktorius, galima daryti iSvada,
kad siekiant apriipinti esamus gyventojus bei ateityje galimas plétros teritorijas centralizuotu
vandentiekiu, bus reikalinga renovuoti arba praplésti esamga vandenviet¢ arba numatyti nauja
kitoje vietoje. Bendrojo plano sprendiniuose numatyta Zymiai iSplésti vandenvietés plota iki S ha.
Zapyskyje nuoteky valyklos néra, ja numatyta jrengti ateityje. Bendrojo plano sprendiniais
numatyta nuoteky valymo jrenginiy statyba.

Vandentvarkos tinkly Siuo metu Kacergin¢je néra, taciau per keleta artimiausiy mety jie bus
pakloti, todé¢l btina jvertinti padidésianti vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo poreiki.

Salia Kagerginés néra aukstos jtampos elektros tinkly, tadiau jame i¥vystyti Zemos jtampos
skirstomieji tinklai.

Kacerginés miestelyje néra iSvystytas skirstomasis dujotiekis, taiau Kauno rajono
savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategijoje (2007-2013) numatyta i
Kacerginés miestelj atvesti magistralinj dujotiekj. Bendrojo plano sprendiniuose Sis sprendinys
nenumatytas.

Esama ir suplanuota inZineriné infrastruktira Kacerginés miestelio teritorijoje atvaizduota
,Kacerginés mstl. InZinerinés infrastruktiros schemoje®.
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ISsvados.

1. Vertinant miestelio Siuo metu vykstan¢ios plétros mastus, Kacerginés seniiinijos
duomenimis, Siuo metu naujy pastaty miestelyje beveik nestatoma, tai riboja iki Siol
nepatvirtintas Kacerginés bendrasis planas (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai
duomenys*). Taip pat galima plétra riboja pavasarinio potvynio rizika. Bendruoju planu
nurodytos prioritetinés teritorijos gyvenamuyju teritoriju plétrai pazymeétos sulig
gamtinio karkaso riba, taCiau taip vienas sklypas patenka ir i prioriteting plétros
teritorija, ir i neplétotinas teritorijas. Sios ribos ir taikomi reglamentai turéty bati
detalizuojami.

2. Pagal 2008 m. atlikta galimybiu studija, Kacerginés miestelis neatitinka kurortinés
vietovés reikalavimy. Dalis i$ neatitikimy nuo to laiko buvo pasalinta irengiant reikiama
infrastruktiira, taciau vertinant miestelio biikle Siuo metu, jis vis dar negali pretenduoti |
kurortinés vietovés statusa — miestelis neturi papliidimio ir ji irengti yra pakankamai
sudétinga, nes be Nemuno (kuris $iuo metu yra uzterStas ir maudymuisi netinkamas)
kito didesnio vandens telkinio miestelyje néra. Taip pat triikksta apgyvendinimo istaigy,
turizmo informacijos centro ar filialo, néra kultiiros ir pramogu istaigy, sporto aikStynu.
Dauguma Siy objekty reikalauja nemazy investicijy, lyginant Kacerging su Kkitu
kurortinés vietovés statuso siekian¢iu miesteliu Kulautuva, Kacerginei §i statusa
pasiekti yra sudétingiau. Todel tikétina, kad artimiausiu metu Kacerginés miestelis
netaps kurortine vietove.

3. Siuo metu galiojan¢io Kauno rajono bendrojo plano sprendiniais numatyta dauguma
atskiriesiems Zeldynams skirty teritorijy rezervuoti visuomenés poreikiams,
nenumatoma rezervuoti tik J. Bilitino aikSteés teritorijos.

4. Beveik visa Kacerginés miestelio teritorija dengia gamtinis karkasas — gamtinio karkaso
reglamentai turéty biiti patikslinti, ivertinant esama urbanizuota teritorija ir jos plétra

5. Miestelio teritorijoje bei jos priemies¢iuose vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki §iol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojant] pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa,
prie Nemuno apsaugos zonos iSoriné riba nuo kranto linijos turi biiti nutolusi 500 m. Jei
S$i zona biity jteisinta, ji apimty beveik visa Kacerginés miestelj. Kadangi pakrantés
polinkio kampas Kacerginés miestelio teritorijoje yra nedidelis, apsaugos juostos biity
salyginai nedidelés, todél dalinis teritorijos isisavinimas (nekeiciant reljefo formy) yra
galimas;

6. Kacerginés senitinijos duomenimis, socialinés infrastruktiiros objekty yra
nepakankamai, triksta sporto salés ir kultiirinei veiklai reikalingy patalpy (Zr. Prieda
»denitiny apklausos anketiniai duomenys®). Taip pat atsizZvelgiant { tai, kad miestelis
siekia kurortinés vietovés statuso, Siuo aspektu triksta apgyvendinimo istaigy, turizmo
informacijos centro ar filialo, néra kultiiros ir pramogy istaigy, sporto aikStyny.

7. Daugumoje Kacerginés miestelio gatviy yra jrengtas apSvietimas, prie§ keleta mety
atlikta apSvietimo jrenginiy ir tinkly renovacija, taciau Sviestuvy yra nepakankamai, jie
iSdéstyti per retai. Siuo metu vykdoma dviradiy taky plétra, jrengiama pagrindiné
dviraciy tako trasa, kertanti miestelj ir jungianti su kitais pagrindiniais turizmo centrais
— Zapyskiu ir Kauno miestu. Siekiant uztikrinti dviraciy taky ri§luma, turéty Si plétra
biti vykdoma ir toliau, jgyvendinant Siuo metu galiojan¢io bendrojo plano sprendinius.

8. Bendrojo plano sprendiniais Kacerginés gatviy ir su ja jungian¢iy keliy klausimai
beveik nesprendziami, nesitiloma jokiy esminiu sprendiniy Siai teritorijai.

9. Siekiant apripinti 95 proc. esamy Zapyskio, Dievogalos, Kluoniskiy, Vileny ir
Kacerginés gyventoju bei ateityje galimas plétros teritorijas centralizuotu vandentiekiu,
bus reikalinga renovuoti, praplésti esama vandenviet¢ arba numatyti nauja kitoje
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10.

11.

vietoje. Zapyskyje nuoteky valyklos néra, ja numatyta irengti ateityje. Galiojanciu
bendruoju planu numatyta vandentvarkos tinkly plétra tiek Zapyskyje, tieck Kacerginéje.
Kacerginés miestelyje néra iSvystytas skirstomasis dujotiekis, ta¢iau Kauno rajono
savivaldybés Gyvenimo ir veiklos kokybés gerinimo strategijoje (2007-2013) numatyta
1 Kacerginés miesteli atvesti magistralini dujotieki. Dél magistralinio dujotiekio
keliamy apribojimy ir irengimo kainos, svarstytina skirstomaji dujotieki atvesti i$
Zapyskio skirstomyjy dujotiekio tinkly.

Ivertinus visus teritorijos vystymosi apribojimus ir esama inzinering bei rekreacing
infrastruktiira, Kacerginés miestelis turi dideli kokybinés plétros potenciala, taciau Siuo
metu siekiant atitikti kurortinei vietovei keliamus reikalavimus, yra reikalinga nemazai
investicijy, todel svarstytini alternatyviis teritorijos vystymo scenarijai, vienas ju —
ramus Kauno priemiestis su turizmo ir rekreaciniy teritorijy vystymo prioritetu
skatinant vietos bendruomenés identiteto stiprinima, tradiciniy amaty puoseléjima.
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5.4 Ringaudai

Zemés naudojimas

Ringaudy kaimo plotas — apie 666,82 ha. Miesta skirstant | uZstatytas ir neuZstatytas teritorijas,
prie uZstatyty teritorijy priskirtos visos sklype turinfios po pastatg teritorijos. NeuZstatytos miesto
teritorijos yra visos kitos neturin€ios uZstatymo ar kity urbanizacijos poZymiy teritorijos: skverai,
parkai, kapinés, gatvés, keliai, pievos, darZai, miskai, kiti Zeldiniai.

DidZiausia dali gyvenvietés teritorijos sudaro Zemés tikio (35 %), misky iikio (28,81 %) ir
mazaaukSCio uZstatymo teritorijos (26,40 %). Iteisinti sklypai sudaro 58,5 % Ringaudy kaimo
teritorijos. Suvestinis teritorijos balansas gyvenvietéje pateiktas 5.4.1 lentel¢je ir 5.4.2 pav.

5.4.1 lentelé. Teritorijos balansas Ringaudy kaimo teritorijoje

Eil. Teritorija Plotas, ha Ploto dalis, %

Nr.
1 |Gyvenamoji: mazaaukséio uzstatymo 176,05 26,40
2 |Megéjiski sodai 9,15 1,37
3 |Visuomeniniy jstaigy teritorija 0,96 0,14
4  |Komerciniy istaigy 4,79 0,72
5 |Infrastrukttiros 8,47 1,27
6 |Misky tkio 192,11 28,81
7 |Zemés iikio 233,37 35,00
8  |Rekreacinés ir bendro naudojimo 0,16 0,02
9 |Likusi teritorijos dalis (infrastruktiiros koridoriai) 41,76 6,26

IS VISO: 666,82 100

Sutartiniai Zyméjimai:
gyvenamosios teritorijos/ vienbudiu ir dvibudiy
gyvenamujy pastaty statybos

visuomenines paskirties teritorijos

komercinés paskirties objekty teritorijos

inZinerinés infrastruktiros teritorijos/
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektu statybos

bendro naudojimo Zeldyny teritorijos/ v/
urbanizuoty teritorijy viesujy erdviy T 25 ‘\"\\’\\\\
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mitky tikio paskirties teritorijos e el % X )‘":‘\:’V y 4 .
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5.4.1 pav. Teritorijos balansas Ringaudy kaimo teritorijoje
Detaliaisiais planais suplanuotos teritorijos sudaro 70,4 ha teritorijos plota (68 vnt.). Nuo 2009
mety buvo patvirtinti 35 detalieji planai, kurie sudar¢ 38,03 ha.

Detalus teritorijos suskirstymas pagal Zemés naudojimo paskirtis ir/ar naudojimo biidus,
pobiidZius, teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty (specialiyju ir detaliyju plany)
teritorinis pasiskirstymas atvaizduotas ,,Ringaudy k. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.

Vertinant dabarting urbanizuojamy teritorijy plétra, Ringaudy senitinijos duomenimis, statybos
gyvenvietéje vyksta, taciau statybos tempai ir mastai yra sumaz¢j¢. DaZniausiai formuojami 10-12 ary
sklypai (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys*).

2009 m. patvirtinto bendrojo plano sprendiniuose numatyti Sie Zemés naudojimo reglamentai
(Zr. 5.4.2 pav.):

1. Prioritetinés teritorijos gyvenamuju teritorijy plétrai, kurios apima gyvenamasias
teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, komercines teritorijas, inZinerin€s
infrastruktiiros teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, rekreacines teritorijas (esamos
uzstatytos LZUU pastaty teritorijos néra pazymétos kaip plétotinos);

2. Vandens iikio paskirties Zemé (tvenkinys gyvenvietés centre; forto liekanos, taciau tai
yra kulttros paveldo vertybés teritorija ir turéty biiti konservacinés paskirties teritorija);
Misky teritorijos;

Zemés tikio teritorijos (i§sidés¢iusios atskiruose intarpuose);
Soduy teritorijos (nedidel¢ teritorija netoli Akademijos).

kW

5.4.2 pav. Istrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy. Esama uzstatyta LZUU
teritorija nepaZymeéta kaip prioritetinés plétros teritorija, ¢ia numatyta Zemes tkio paskirties Zeme.

Zeldynai ir rekreacija

Ringaudy kaime yra tik du parkai — LZUU senasis dendroparkas I ir LZUU senasis
dendroparkas II (dalis Sio parko patenka i kultiiros paveldo vertybés teritorija — forto liekanas (unik.
Nr. 26356)) (pagal ,,Kauno rajono savivaldybés teritorijoje esanciuy zeldiniy tvarkymo projekta‘).
Bendras Siy teritoriju plotas Ringaudy kaime — apie 20 ha. Parkai, skverai, Zaliosios jungtys
atvaizuotos ,,Ringaudy k. Zemés naudojimo brézinyje M 1:10 000.

Siaurinéje Ringaudy kaimo dalyje yra kultiros paveldo vertybé — Tado Ivanausko Obelynés
sodyba (parkas, unik. Nr. 30812), ir saugoma teritorija — Kamsos botaninis-zoologinis draustinis
(Kam$os miskas), taCiau veikla Siose teritorijose yra apribota. AtsiZvelgiant i tai, kad daugumoje
Ringaudy kaimo Zeldyny veikla yra ribojama, jos patenka | saugomas teritorijas, siekiant plésti esama
uzstatymg, yra reikalinga numatyti atskiryjy rekreaciniy Zeldyny teritorijy. Ringaudy senitinijos
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duomenimis, néra iniciatyvos kurti parkus, nes néra laisvos valstybinés Zemeés (Zr. Prieda ,,Seniliny
apklausos anketiniai duomenys‘).

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasa‘ miesteliuose visi Zeldynai priskiriami centriniams, centrinio Zeldyno
didZiausias pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto, miestelio gyventojo iki Zeldyno) 3000 m.
Pagal planavimo normas bendras rekreacinés paskirties Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
miesteliuose turi sudaryti 15 kv.m. vienam gyventojui. Pasiekiamumo reikalavimas yra tenkinamas,
taciau ateityje turéty buti jrengtas dar vienas atskirasis Zeldynas, skirtas gyventojy poilsiui.

Gamtos ir kultiros paveldas

Gamtinis karkasas. Apie pus¢ Ringaudy kaimo teritorijos patenka | gamtinio karkaso zonas (Zr.
5.4.3 pav., aiskinamojo rasto 4 skyriy bei ,,Ringaudy k. Zemés naudojimo bréZini“ M 1:10 000).).
Taciau Kauno rajono bendrojo plano sprendiniuose gamtinis karkasas pazymétas netiksliai, nevisai
atsizvelgiant | esama uZstatyma. | gamtinio karkaso teritorijas taip pat patenka dalis bendrojo plano
sprendiniais numatyty prioritetines plétros teritorijuy. [ pietvakarius nuo Ringaudy, TabariSkiy kaime
esanti pramonés teritorija (kur isikiirusi stiklo plastiko gamykla) taip pat patenka i gamtinio karkaso
teritorijas. Sie sprendiniai turi bti taisomi, tikslinami, detalizuojami.
,, \

IR

s |

L

\

W
N

Ay l \
5.4.3 pav. UzZstatytos ir numatytos plétoti teritorijos gamtinio karkaso teritorijy atzvilgiu. Raudonai paZzymétos Ringaudy
kaimo administracinés ribos, Zaliai — gamtinio karkaso teritorijos pagal Kauno rajono bendraji plana, juodu $trichu —

esamos uzstatytos ir bendruoju planu numatytos prioritetinés plétros teritorijos, patenkanc¢ios i gamtini karkasa.

Kulttros paveldo objektai. Ringaudy kaime yra 3 kultiiros paveldo vertybés: Tado Ivanausko
Obelynés sodyba (unik. kodas 30812), Sodyba (unik. kodas 16985), forto liekanos (unik. kodas
26356). Kultiiros vertybiy iSsidéstymas Ringaudy kaime ir aplinkinése teritorijose pateiktos 5.4.4 pav.
bei ,,Ringaudy k. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.
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5.4.4 pav. Kultiros paveldo vertybés Salia Ringaudy k. Skaiciais pazyméti unikaliis kultiiros paveldo vertybiy kodai: 12159
- T. Ivanausko kapas; 26356 - Forto liekanos; 16985 — Sodyba; 30812 - Tado Ivanausko Obelynés sodyba; 31241 -
Marvelés piliakalnis su gyvenviete; 183 - Marvos (Marvelés) dvaro sodyba.

Naudingos iSkasenos. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenis, i Ringaudy kaimo
teritorija nepatenka naudinguju iSkaseny telkiniai ar perspektyvis plotai, ju néra ir gretimybése.
Artimiausias naudingyjy iStekliy telkinys — Gaizinéliuose (uz ~5 km).

Saugomos teritorijos. Saugomuy teritoriju sistema sudaro:

Konservacinés apsaugos prioriteto teritorijos

Planuojamoje teritorijoje yra Kamsos botaninis-zoologinis draustinis. Veikla Siame draustinyje
reglamentuoja ,,Saugomy teritorijy istatymas* ir ,,Specialiosios Zemes ir misko naudojimo salygos*.

Gamtos paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos

Valstybiniy parky ir gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, ju apsaugos zonos i
teritorija nepatenka.

Gyvenvietés teritorijoje bei jos apylinkése vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki Siol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, prie Nemuno apsaugos zonos
iSoriné riba nuo kranto linijos turi buti nutolusi 500 m. Jei §i zona biity iteisinta, ji apimty nedidelg
esamy sody teritorijos dalj.

Planuojamoje teritorijoje néra gamybiniy ir komunaliniy objekty, kurioms biity nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. | pietvakarius nuo Ringaudy, Tabariskiy kaime yra pramonés teritorija
(kur isiktirusi stiklo plastiko gamykla). Pagal §iuo metu rengiamo ,,InZinerinés infrastruktiiros objekty
bei teritoriju ir potencialiy tarSos Saltiniy sklaidos schemos‘ koncepcijos grafing medziaga, Sie
pramoniniai objektai identifikuojami kaip tarSiis, jiems paZymeétos sanitarinés apsaugos zonos.
Vadovaujantis ,,Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis® ir normatyvu CH 245-71,
preliminariai galima nustatyti, kad pagal vykdomos veiklos pobiidi, gamybinei teritorijai yra taikoma
300 m sanitarinés apsaugos zona. 2009 m. patvirtinto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniuose $is veiksnys nebuvo jvertintas ir S§ioje teritorijoje numatyta prioritetiné
gyvenamuyjy teritorijy plétra. Dél gamybos metu vykdomuy procesu, i§ gamyklos sklinda kvapai, dél
kuriy vietos bendruomené¢ yra pareiSkusi savo nepatenkinima, taip pat ju iniciatyva buvo atlikti
aplinkos oro kokybés tyrimai.
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LZUU atliktas aplinkos oro kokybés tyrimas parodé, kad lakiyju organiniy junginiy stireno,
benzeno ir tolueno nustatyta koncentracija nevirsijo ribinés aplinkos uzterStumo vertés nei viename
tyrimy objekto taSke (7 tyrimo vietos) visy matavimy metu (3 matavimai), iSskyrus 2010 m. rugpjicio
27 d. matavima, kur benzeno koncentracija virSijo ribinés aplinkos uzterStumo vert¢ 1,8 karto.
Aplinkos kvapo intensyvumo tyrimai, atlikti 2010 m. rugséjo 23 d., parodé (Zr. 5.4.2 lentelg), kad
visose tyrimo vietose (4 tasSkai) kvapo koncentracijos ribiné¢ verté virSyta net 3 — 8 kartus. DidZiausia
kvapo koncentracija nustatyta 315 tyrimo taske ties Grauzes g. 20 numeriu.

5.4.2 lentelé. Aplinkos kvapo intensyvumo tyrimy, atlikty 2010 m. rugséjo 23 d., rezultatai'

Tyrimo vieta Kvapo intensyvumas, ouE/m™ Normos virSijimas kartais
Géliy g. 57 48 6
Zvejy g. 65 57 7
Grauzés g. 20 64 8
Tabariskiy km. (prie klebonijos) 23 3

Lietuvos respublikos didziausia leidZiama kvapo koncentracijos ribiné vert¢ gyvenamosios
aplinkos ore yra 8 europiniai kvapo vienetai (ouE/m-3). Si norma isigalioja 2011 m. sausio 1 d.'

Kaimo teritorijoje ir jos gretimybése yra 1 esamas ir 3 suplanuoti mobilaus rySio bokstai,
kuriems pazymeétas elektromagnetinés spinduliuotés stebésenos laukas.

Dalis Ringaudy kaimo ir jo apylinkése numatytos prioritetinés plétros teritorijos patenka i
Aleksoto aerodromo sanitarinés apsaugos zona, pazymeéta Kauno rajono bendrojo plano sprendiniuose.
Pagal “Specialiasias zZemés ir misko naudojimo salygas”, Aerodromy sanitariné apsaugos zona
nustatoma atsizvelgiant { triukSmo lygi. Patikslinimui gali biiti atsiZvelgta | elektromagnetinés
energijos dydZius, oro, dirvozemio ir vandens cheming tar$a. Aerodromy sanitarinéje apsaugos zonoje
draudZiama statyti gyvenamuosius namus, sveikatos priezidiros, vaiky ugdymo bei aukléjimo,
socialinés globos ir poilsio jstaigas, stadionus, jrengti rekreacinius objektus (parkus, miesto sodus ir
kita). Aerodromy sanitarin¢je apsaugos zonoje objekty statyba bei rekonstrukcija ir tikiné veikla Sioje
zonoje turi buti suderinta su Valstybine visuomenés sveikatos prieziliros tarnyba prie Sveikatos
apsaugos ministerijos ir Civilinés aviacijos administracija. Teritorijos naudojimas konkreciai Zemeés
tikio (laukininkystés, sodininkystés) veiklai turi bati papildomai suderintas su Zemés tikio ministerija.

Bendrojo plano sprendiniais netoli Ringaudy (Tabariskiy kaime) esan¢ioms kapinéms
paZymeéta sanitarin€s apsaugos zona, tac¢iau 2009 m. gruodzio 21 d. LR sveikatos apsaugos ministro
isakymu Nr. V-1052, Sis apribojamas yra panaikintas.

Atkuriamosios apsaugos prioriteto ir kompleksinés apsaugos teritorijy miestelio ribose bei
gretimybése néra.

Lietuvos saugomoms teritorijoms gali biiti suteikiamas Europos Bendrijos svarbos specialiy
saugomy teritorijy statusas. Europos Sajungos Salys buveinéms ir paukS€iams bei svarbioms
teritorijoms iSsaugoti sukturé Europos ekologini tinkla Natura 2000. 1 Ringaudy kaimo teritorija
patenka dalis Natura 2000 teritorijos — KamSos miSkas (buveiniy apsaugai svarbi teritorija). Si
teritorijas buvo isteigta griovy ir slaity misky bei Purpurinis ploks¢iavabalio apsaugai.

Konservacinés ir ekologinés apsaugos teritorijy apsaugos zonos atvaizduotas ,,Ringaudy k.
Apribojimy schemoje.

Socialiné infrastruktira

Ringaudy gyvenvietéje ikimokyklinio ugdymo istaigy néra. Pagal visuotinai naudojamas
planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimu (gyvenamuyju vietoviy) planavimo normos‘, 2009
metai, I tomas) vaiky lopSeliy-darZeliy pasiekiamumo spindulys yra 600 m. Pagal $i rodikli, Ringaudu
kaime bty reikalingi bent 2 lopseliai-darzeliai. Planavimo normose nurodyta, kad norminis lopSeliy-
darzeliy poreikis 2000-4000 gyventojy reikalingas vienas darZelis. SkaiCiuojant, kad teritorijoje Siuo

! Ringaudy bendruomenés centro informacija
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metu gyvena apie 2550 gyventojy, norminis darZeliy poreikis ijrengus 1 ar daugiau darZeliy, bty
tenkinamas. Bendrojo plano sprendiniais Ringauduose numatyta jrengti 1 lopseli-darZzeli.

Nagrin¢jamoje teritorijoje veikia 2 mokymo jistaigos — Ringaudy pradiné mokykla, VS]
Europos tarpdisciplininiy tyrimy institutas. Pagal planavimo normas, bendrojo lavinimo mokykly
pasiekiamumo spindulys yra 750 m, skai¢iuojamoji norma — viena mokykla 4000-15000 gyventojuy.
Skaiciuojant, kad teritorijoje gyvena apie 2550 gyventoju, norminis mokykly poreikis yra tenkinamas,
taCiau pasiekiamumas tenkinamas tik iS dalies — jis nepadengty bendruoju planu numatyty naujai
plétojamy teritorijy.

Sveikatos apsaugos paslaugos Ringaudy gyvenviet¢je teikiamos [.Kindurienés odontologijos
kabinete, taciau $i staiga teikia specifines paslaugas, bendrosios praktikos gydytoju gyvenvietéje néra.
Si trikuma i3 dalies kompensuoja dvi vaistinés, esandios prie pagrindinés Géliy gatvés. Jei bity
frengtas bent vienas pirminés sveikatos prieziliros punktas, jo pasiekiamumo spindulys (1500 m)
padengty visa Ringaudy kaimo teritorija.

Nagrinéjamoje teritorijoje néra religiniy istaigy. Pagal planavimo normas, jei gyvenvietéje biity
irengti bent viena religiné istaiga, pasiekiamumo spindulys (1500 m) padengty visa Ringaudy kaimo
teritorija.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra 3 vieSosios paskirties objektai — Ringaudy kultiiros centras,
Aurelijos Makiinienés labdaros ir paramos fondas, UAB ,Lafetas”. Valstybiniy institucijy, tarnyby
istaigy Ringauduose néra. Taip pat veikia jvairias aptarnavimo paslaugas teikiantys objektai:
inZineriniy komunikaciju aptarnavimo jstaigos, pramonés ir sandéliavimo objektai, Zemés tkio
imongs, jvairios kitos parduotuvés ir periodines paslaugas teikian¢ios jmonés. Siy periodiniy paslaugy
istaigy pasiekiamumo spindulys (1,5 km) padengia visa Ringaudy uZstatyta teritorija.

Ringauduose yra viena kasdieniy prekiy ir paslaugy istaiga — prekybos centras, kurio
pasiekiamumo spindulys (1 km) dengia visa Siuo metu urbanizuota teritorija, taCiau gyvenvietei
pleciantis, reikalinga numatyti dar vieng kasdieniy paslaugy objekta.

Apibendrinant galima teigti, kad kasdieniy ir periodiniy paslaugy iSsidéstymas ir tankumas
gyvenvietéje yra geras, taciau ¢ia nepakanka ikimokyklinio ugdymo istaigy, triikksta pirminés sveikatos
priezitiros punkto.

Pagrindiniai traukos objektai esantys Ringaudy kaimo teritorijoje bei ju pasiekiamumas
atvaizduotas ,,Pagrindiniy traukos objekty schemoje (Ringaudy k.)*.

Susisiekimo infrastruktiira

Ringaudy miestelis yra iSsidéstgs prie dviejuy valstybinés reikSmeés keliy (magistralinio kelio Nr.
AS ,Kaunas—Marijampolé—Suvalkai” ir krasto kelio Nr. 140 ,,Kaunas—Zapyékis—gakiai”) sankirtos.
Pagal Keliy istatyme numatytus reikalavimus, magistralinio kelio apsaugos zona — 70 m nuo kelio
briauny i abi puses, nuo krasto kelio — 50 m. Bendrojo plano sprendiniuose { Sias apsaugos zonas
nebuvo atsiZvelgta, prioritetinés plétros teritorijos numatytos mazesniu nei reikalaujamu atstumu (nuo
krasto kelio Nr. 140). Ringaudy seniiinijos duomenimis, apSvietimo néra Laisves, AukStosios, AZuolai,
Tauro, Misko, Gluosniy gatvése. Saligatvis ir dviraéiy takas yra tik Géliy gatvéje, kitose gatvése §iy
elementy néra. Gatviy rekonstrukcija reikalinga Jurginy, Kantaliskiy, KamsSos, Grauzés, Laisvés,
Zveju, Ateities gatvése. Lietaus surinkimo sistemos jrengimas reikalingas Géliy, Jaunimo, Zveju,
Parko, Taikos, Ateities, GrauZés, Zalgirio, KamsSos, Kantaliskiy, Vakary gatvése. Rekonstrukcija
reikalinga ir kraSto keliui Nr. 140. (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys*).

InZineriné infrastruktiira

Ringaudy gyvenvieté yra iSsidésciusi | vakarus nuo Kauno miesto. Jos administracinés ribos
nesutampa su bendruoju planu numatytomis plétros kryptimis, kurios formuoja apie Kauno miesta
iSsidéscCiusiu gyvenamuyju teritoriju Zzieda. Likusioji Ringaudy kaimo administracinémis ribomis
ribojamos teritorijos dalis yra miSkai, saugomos teritorijos. Esamos sody teritorijos patenka i
prioritetinés plétros teritorijas, ¢ia turéty biiti vykdoma sodu bendrijy konversija { gyvenamasias
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teritorijas. Ringaudy kaimo teritorijos inZinerinés infrastrukttros plétra glaudZiai susijusi su
Akademijos ir Noreikiskiy gyvenvieciy bei Kauno miesto inzinerine infrastruktura.

Vandentvarkos tinkly plétra Ringaudy gyvenvietéje numatyta LR Aplinkos ministerijos ir UAB
,Kauno vandenys* sutartimi Nr. V/2009/NS/59 ir Kauno rajono savivaldybés Gyvenimo ir veiklos
kokybeés gerinimo strategija (2007-2013). Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu Ringauduose numatoma plétra 1. Specialiuoju
planu Noreikiskése ir Akademijoje numatoma renovuoti esamus ir irengti naujus tinklus (prie
centralizuoto vandentiekio tinkly prisijunge apie 94 proc., prie centralizuoty nuoteky apie 84 proc.
gyventoju). Vandens tiekima ir nuoteky Salinimg organizuoti i§ Kauno miesto tinkly. Lietaus nuoteky
tinkly Ringauduy kaime néra. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu vandentvarkos
tinkly plétra Ringaudy, Akademijos ir NoreikiSkiy gyvenvietése nenumatyta.

Vanduo i Ringaudy kaima tiekiamas i§ Kauno mieste esancios Eiguliu vandenvietés, kurios
projektinis naSumas 12 000 kub.m./parg. Vandenvietés faktinis naSumas — 6 900 kub.m./para.
2010 metais UAB "Kauno vandenys" nuoteky valykloje iSvalyta 24,8 min. kub.m. nuoteky, t.y.
vidutiniSkai 67 000 kub.m./para. Projektinis valyklos pajégumas — apie 230 000 kub.m./para. Turint
omenyje, kad minétieji vandentvarkos jrenginiai aptarnauja dali Kauno miesto gyventoju, taip pat
priemiestiniy vietoviy (tokiy kaip Domeikava, Noreikiskés, Akademija) gyventojus, nustatyti ar
numatomai plétrai bus reikalingi nauji irenginiai ar ju rekonstrukcija sudétinga. Tai turi biti
sprendziama kompleksiSkai, rengiant Kauno miesto vandentvarkos specialiuosius planus.

Didziojoje dalyje Ringaudu teritorijos yra iSvystyti skirstomojo dujotiekio tinklai, kurie
sujungti su NoreikiSkése esanciais tinklais. Kitose teritorijose yra palankios salygos skirstomojo
dujotiekio tinklams plétoti.

Per Ringaudy kaimo teritorija praeina aukstos itampos 110 kV elektros oro linija, yra pastatyta
110 kV transformatoriy pastot¢.

Ringauduose ir jy apylinkése yra 1 esamas rysSio bokstas bei 3 suplanuoti rySio bokstai.

Esama ir suplanuota inZinerin¢ infrastruktiira Ringaudy kaimo teritorijoje atvaizduota ,,Ringaudy
k. InZinerinés infrastruktiiros schemoje*.

Isvados.

12. Salia Ringaudy esanti uZstatyta LZUU teritorija Kauno rajono bendrojo plano
sprendiniuose nepaZzyméta kaip prioritetinés plétros teritorija, ¢ia numatyta Zemeés tkio
paskirties zemé. Sis sprendinys turéty biti taisomas, tikslinamas.

13. Atskiryjy Zeldyny pasiekiamumo reikalavimas Siuo metu yra tenkinamas, ta€iau ateityje
turéty biiti jrengtas dar vienas atskirasis Zeldynas, skirtas gyventoju poilsiui (to
bendrasis planas nenumato, o esamos kultiiros paveldo vertybés (,,Forto liekanos®)
teritorijoje numatytos zemeés ukio ir vandens {ikio teritorijos, nors turéty biti
konservacinés paskirties teritorija).

14. Kauno rajono bendrojo plano sprendiniuose gamtinis karkasas pazymétas netiksliai,
nevisai atsizZvelgiant { esama uZstatyma. | gamtinio karkaso teritorijas patenka dalis
bendrojo plano sprendiniais numatyty prioritetinés plétros teritoriju. I pietvakarius nuo
Ringaudy, Tabariskiy kaime esanti pramonés teritorija (kur isikiirusi stiklo plastiko
gamykla) taip pat patenka i gamtinio karkaso teritorijas. Sie sprendiniai turi bati
taisomi, tikslinami, detalizuojami.

15. 2009 m. patvirtinto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
Salia Ringaudy esanCios pramoninés teritorijos sanitarin¢ apsaugos zona nebuvo
jvertinta ir $ioje teritorijoje numatyta prioritetiné gyvenamujy teritoriju plétra;

16. Dalis Ringaudy kaimo ir jo apylinkése numatytos prioritetinés plétros teritorijos
patenka | Aleksoto aerodromo sanitarinés apsaugos zona, pazyméta Kauno rajono
bendrojo plano sprendiniuose (Sioje teritorijoje negalima gyvenamuyjy pastaty statyba).
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17. Kasdieniy ir periodiniy paslaugy iSsidéstymas ir tankumas gyvenvietéje yra geras,
taiau Cia nepakanka ikimokyklinio ugdymo istaigy, triiksta pirminés sveikatos
priezitiros punkto. Bendrojo plano sprendiniais ¢ia numatyta jrengti 1 lopSeli-darZelj.

18. Bendrojo plano sprendiniuose nebuvo atsizvelgta { keliy apsaugos zonas, prioritetinés
plétros teritorijos numatytos mazesniu nei reikalaujamu atstumu (nuo krasSto kelio Nr.
140). Gyvenvietéje triiksta pésCiyju ir dviraciy taky, daugumai gatviy reikalinga
rekonstrukcija, irengiant lietaus nuoteky tvarkymo sistema, apSvietima.
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5.5 Domeikava

Domeikava — kaimas Kauno rajono savivaldybéje, 10 km i Siaur¢ nuo Kauno. Senilinijos
centras. Tai didZiausia kaimo statusa turinti gyvenvieté Lietuvoje, teritorijos plotas — 583,07 ha.

Zemés naudojimas

Miesta skirstant i uZstatytas ir neuZstatytas teritorijas, prie uZstatyty teritorijy priskirtos visos
sklype turinios po pastata teritorijos. NeuZstatytos miesto teritorijos yra visos kitos neturincios
uZstatymo ar kity urbanizacijos poZymiy teritorijos: skverai, parkai, kapinés, gatves, keliai, pievos,
darZai, miskai, kiti Zeldiniai.

DidZiausia dali gyvenvietés teritorijoje suformuoty sklypu sudaro Zemés ukio (43,10 %) ir
mazaauk$¢io uZstatymo teritorijos (33,39 %). [Iteisinti sklypai sudaro 79,89 % Domeikavos
gyvenvietes teritorijos. Suvestinis teritorijos balansas pateiktas 5.5.1 lentel¢je ir 5.5.2 pav.

5.5.1 lentelé. Teritorijos balansas Domeikavos gyvenvietés teritorijoje

Eil. Teritorija Plotas, ha Ploto dalis, %
Nr.
1 |Gyvenamoji:
a) mazaaukscio uzstatymo 194,69 33,39
b) daugiaaukscio uzstatymo 0,14 0,02
2 |Mégéjiski sodai 25,67 4,40
3 | Visuomeniniy jstaigy teritorija 14,6 2,50
4  |Komerciniy istaigy 11,03 1,89
5  |Infrastruktiros 10,68 1,83
6 |Pramonés, sandéliavimo 6,4 1,10
7 |Misky tkio 32,92 5,65
8 |Zemés ukio 251,29 43,10
9 |Rekreacinés ir bendro naudojimo 5,6 0,96
10 |Vandens ukio 5,78 0,99
11 |Likusi teritorijos dalis (infrastruktiiros koridoriai) 24,27 4,16
IS VISO: 583,07 100

Sutartiniai yméjimai:
gyvenamosios teritorijos/daugiabuciy
‘gyvenamuju pastainy ir bendrabugiy statybos

‘gyvenamosios teritorijos/ vienbudiy ir dvibuciy [
gyvenamyju pastaty statybos

[ [
[ [ —

- ‘pramonds i sandeliavimo imoniy statybos
inginerinés infrastruktiros teritorijos/
susisickimo ir inZineriniy komunikacify
aptamavimo objekty statybos

bendro naudojimo vandens telkiniai

- bendro naudojimo zeldym teritorjjos/

urbanizuoty teritorijy viesuju erdviy

[
misky tkio paskirties teritorijos
zomés tkio paskirties teritorijos

zemés ikio paskirties teritorijos/mégeiski sodai
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5.5.1 pav. Teritorijos balansas Domeikavos gyvenvietés teritorijoje
Detaliaisiais planais suplanuotos teritorijos sudaro 25,23 ha teritorijos plota (80 vnt.), i§ jos —
13,40 ha sudaro iki 2009 mety parengti detalieji planai (28 vnt.), 11,83 ha — nuo 2009 mety patvirtinti
detalieji planai (52 vnt.). Domeikavos senitinijos duomenimis teritorijoje formuojamy sklypu dydZziai —
8,9, 10, 25 arai (Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys‘). Parengty teritoriju planavimo
dokumenty teritorinis pasiskirstymas atvaizduotas 5.5.2 pav.

Parengti teritorijy planavimo dokumentai:

Parengti detalieji planai (detaliyjy plany parengty
2009-2012 m. pavadinimai ir numeris pateikiami
"Teritorijos kurioms nuo 2009 iki 2012 mety yra
patvirtinti detalieji, specialieji planai” schemoje)
Parengti specialieji planai {detaliyju plany parengty
2009-2012 m. pavadinimai ir numeris pateikiami
"Teritorijos kurioms nuo 2009 iki 2012 mety yra
patvirtinti detalicji, specialicji planai” schemoje)

10

5.5.2 pav. Domeikavos gyvenvietés teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty teritorinis pasiskirstymas

Dalis Domeikavos gyvenvietés ir jos apylinkése numatytos prioritetinés plétros teritorijos
patenka i Kauno tarptautinio aerouosto sanitarinés apsaugos zona, pazyméta Kauno rajono bendrojo
plano sprendiniuose. Pagal “Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas”, Aerodromy sanitariné
apsaugos zona nustatoma atsizvelgiant i triukSmo lygi. Patikslinimui gali bati atsiZvelgta i
elektromagnetinés energijos dydzius, oro, dirvoZzemio ir vandens cheming tarSa. Aerodromy
sanitarinéje apsaugos zonoje draudZiama statyti gyvenamuosius namus, sveikatos prieziliros, vaiky
ugdymo bei aukléjimo, socialinés globos ir poilsio jstaigas, stadionus, irengti rekreacinius objektus
(parkus, miesto sodus ir kita). Aerodromy sanitarinéje apsaugos zonoje objekty statyba bei
rekonstrukcija ir @ikiné veikla Sioje zonoje turi biiti suderinta su Valstybine visuomenés sveikatos
prieziiiros tarnyba prie Sveikatos apsaugos ministerijos ir Civilinés aviacijos administracija. Teritorijos
naudojimas konkrecCiai Zemés tikio (laukininkystés, sodininkystés) veiklai turi biti papildomai
suderintas su Zemés wikio ministerija.

Siuo metu galiojan¢io Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
Domeikavos gyvenvietés teritorijoje reglamentas néra diferencijuotas (Zr. 5.5.3 pav.), vyraujantis
urbanizuoty teritorijy reglamentas — prioritetings teritorijos gyvenamuyjy teritorijy plétrai, kurios apima
gyvenamasias teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, inZinerinés infrastruktiros teritorijas,
rekreaciniy misky teritorijas (iSsidéscCiusios Salia Saliy upelio). Tai pernelyg platus reglamentas, juo
nenumatomi pakankami architektiiriniy charakteristiky ir urbanistinés plétros apribojimai. Atsizvelgus
1 visa tai, galima daryti iSvada, kad Siuo metu galiojancio bendrojo plano sprendiniai turi buti pildomi,
detalizuojami.

93

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas SS—11-086-BPL

5.5.3 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy

Zeldynai

Domeikavos gyvenvietei Zeldyny plotai nebuvo inventorizuoti. Senilinijos duomenimis
gyvenvietés teritorijoje ikurty parky ir skvery néra, triksta vieSyju erdviy naujuose kvartaluose (Zr.
Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys*).

Gamtos ir kultiiros paveldas

Gamtinis karkasas. Beveik visa Domeikavos gyvenvietés teritorija dengia gamtinis karkasas
urbanizuotose teritorijose, Nemuno pakrantése bei Siaurés vakarinéje gyvenvietés dalyje — graZzinami ir
gausinami kraStovaizdZio nattiraluma atkuriantys elementai (Zr. aiSkinamojo raSto 4 skyriy bei
,,Domeikavos k. Zemés naudojimo brézini“ M 1:10 000).

Kultiiros paveldo objektai. Domeikavos kaimo teritorijoje yra dvi kultiiros paveldo vertybés:
Forto liekanos (unik. kodas 26355) ir Kauno tvirtovés blindaZas (unik. kodas 26547). Kitos kultiiros
vertybés pateiktos 5.5.4 paveiksle bei ,,Domeikavos k. Zemés naudojimo brézinyje* M 1:10 000.

Domeikava

FRadikiai

26547/ /s /7 S i s

Klebanizkio
miskas

; 7
K¥R © KPD ZI]I]?—ZI]II];@GDBIULT@ 002-2010 <
5.5.4 pav. Kultiros paveldo vertybés Domeikavoe ir jos apylinkése. Skaiciais paZyméti unikaliis kultiros paveldo vertybiy

kodai: 26355 - Forto liekanos, 26545 - Kauno tvirtovés blindazas, 26547 - Kauno tvirtovés blindazas, 24807 — Spaustuve,
23727 - Lentainiy piliakalnis su gyvenviete

Naudingos iSkasenos. Pagal Lietuvos geologijos tarnybos 2012 m. duomenis, i Kulautuvos
miestelio teritorija nepatenka naudingyju iSkaseny telkiniai ar perspektyviis plotai.
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Saugomos teritorijos. Saugomy teritorijy sistema sudaro:

Konservacines apsaugos prioriteto teritorijos

Planuojamoje teritorijoje konservacinés apsaugos prioriteto teritorijy néra.

Gamtos paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra. Teritorijoje yra kelios kultiiros
paveldo vertybeés, kurioms yra nustatytos apsaugos zonos.

Ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos

Valstybiniy parky ir gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra, ju apsaugos zonos i
teritorija nepatenka.

Miestelio teritorijoje bei jos priemiesciuose vandens telkiniy apsaugos zonos specialiojo
planavimo dokumentais iki Siol nenustatytos. Pagal Siuo metu galiojanti pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSa, prie Neries up€s apsaugos
zonos iSorin¢ riba nuo kranto linijos turi biiti nutolusi 500 m. Jei Si zona biity iteisinta, ji apimty
nedidele Domeikavos gyvenvietés teritorijos dali.

Vandenvieciy sanitarinés apsaugos juostos. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciu)
sanitarines apsaugos zonas sudaro trys juostos, kurios nustatomos kiekvienai poZeminio vandens
vandenvietei atskirai, vadovaujantis pozeminio vandens vandenvieCiy ir vandentiekio vamzdyny
sanitariniy apsaugos zony projektavimo ir priezitros higienos normomis bei taisyklémis. Lietuvos
geologijos tarnybos 2012 m. duomenimis Domeikavos miestelio teritorijoje néra vandenvietés, taciau
uz miestelio teritorijos riby, kitoje Neries upés kranto pus¢je, Kauno miesto teritorijoje yra 1 gelo
pozeminio vandens Kleboniskio vandenvieté, i§ kurios yra aptarnaujama Domeikavos miestelio
teritorija. Vandenvietei yra parengtas sanitariniy apsaugos zony nustatymo projektas ir nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Kleboniskio vandenvietés apsaugos juostos nepatenka i Domeikavos
miestelio teritorija (cheminés tarSos apribojimy juosta praeina su Domeikavos miestelio riba).

Domeikavos gyvenvietés ribose yra 2 mobilaus rySio bokStai, kuriy elektromagnetinés
spinduliuotés laukas (300 m) dengia dali teritorijos.

Atkuriamosios apsaugos prioriteto ir kompleksinés apsaugos teritorijy gyvenvietés ribose néra.
Domeikavos gretimybése yra Babty-Varluvos miSky biosferos poligonas.

Lietuvos saugomoms teritorijoms gali biiti suteikiamas Europos Bendrijos svarbos specialiy
saugomy teritorijy statusas. Europos Sajungos Salys buveinéms ir paukS¢iams bei svarbioms
teritorijoms iSsaugoti suktiré Europos ekologini tinkla Natura 2000. 1 Domeikavos gyvenvietés
teritorija patenka labai maZa dalis Natura 2000 teritorijos — Neries upé. Sioje teritorijoje yra saugomos
upiy sraunumos su kurkliy bendrijomis, Baltijos laSiSa, kartuolé, paprastasis kirtiklis, paprastasis
kujagalvis, pleistiné skété, salatis, Gidra, upiné nege.

Konservacinés ir ekologinés apsaugos teritoriju apsaugos zonos atvaizduotas ,,Domeikavos k.
Apribojimy schemoje®.

Socialiné infrastruktiira

Domeikavos gyvenvietéje veikia 1 ikimokyklinio ugdymo istaiga — Kauno r. Domeikavos
vaiky lopSelis-darzelis. Pagal visuotinai naudojamas planavimo normas (,,Miesty, miesteliy ir kaimy
(gyvenamuyju vietoviy) planavimo normos®, 2009 metai, I tomas) vaiky lopSeliy-darzeliy
pasiekiamumo spindulys yra 600 m. Esamas lopSelis-darZelis aptarnauja labai nedidel¢ gyvenvietés
teritorija. Taip pat planavimo normose nurodyta, kad norminis lopseliy-darZeliy poreikis 2000-4000
gyventojy reikalingas vienas darzZelis. Skai¢iuojant, kad teritorijoje gyvena apie 5297 gyventojai (2011
m., Domeikavos senitinijos duomenys, Zr. Prieda ,,Senitiny apklausos anketiniai duomenys®), norminis
darZeliy poreikis néra tenkinamas. Be to, Domeikavos seniiinija, uZpildytame klausimyne nurode, kad
teritorijoje truksta ikimokyklinio ugdymo istaigy. Teritorijoje triiksta bent vieno darzelio Siaurés
vakaringje teritorijos dalyje.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikia 1 mokymo istaiga — Kauno r. Domeikavos gimnazija. Pagal
planavimo normas, bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumo spindulys yra 750 m, skai¢iuojamoji
norma — viena mokykla 4000-15000 gyventojuy. Skai¢iuojant, kad teritorijoje gyvena apie 5297
gyventojai (2011 m., Domeikavos senitinijjos duomenys, Zr. Prieda ,,Seniiiny apklausos anketiniai
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duomenys‘‘), norminis mokykly poreikis yra tenkinamas, tacCiau pasiekiamumas vakarinés teritorijos
atZvilgiu yra prastas.

Sveikatos prieziuros paslaugos Domeikavos gyvenvietéje teikiamos Domeikavos
ambulatorijoje. Pirminis sveikatos priezitiros punktas turi biiti pasiekiamas 1500 m atstumu (pagal
planavimo normas), $is reikalavimas néra tenkinamas — ambulatorija isiklirusi rytiniame teritorijos
pakrastyje, todél pasiekiamumo spindulys didZiaja dalimi dengia gyvenvietés neurbanizuotas
apylinkes.

Siuolaikinei visuomenei baZny&ia yra svarbi socialinés infrastruktiros dalis. Nagrin¢jamoje
teritorijoje yra Domeikavos Lietuvos kankiniy baZnyCia. Pagal planavimo normas baznycios
pasiekiamumo spindulys yra 1500 m. Sis reikalavimas yra tenkinamas i§ dalies — nedidelé rytiné
teritorijos dalis lieka neaptarnaujamoje zonoje.

Kasdieniy paslaugy istaigy pasiekiamumo spindulys yra 1000 m. Teritorijoje pakanka maisto
prekiy parduotuviy. Parduotuviy iSdéstymas yra geras, jos néra sutelktos i viena vieta.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikia jvairias aptarnavimo paslaugas teikiantys objektai: biblioteka,
odontologijos kabinetas, kavinés, kultiiros centras ir kt. Periodiniy paslaugy istaigy pasiekiamumo
spindulys — 1,5 km. Visi Sie objektai Domeikavos gyventojams yra pasiekiami normuojamu atstumu.
Bendrojo plano sprendiniais naujy socialinés infrastruktiiros objekty Domeikavoje jrengti nenumatyta,
i$ rekreacinés infrastruktiiros objektu numatytas tik vieSbutis arba motelis.

Pagrindiniai traukos objektai esantys Domeikavos kaimo teritorijoje bei ju pasiekiamumas
atvaizduotas ,,Pagrindiniy traukos objekty schemoje (Domeikavos k.)*.

Susisiekimo infrastruktiira

Domeikavos gyvenvieté su kitais apskrities miestais ir gyvenvietémis, o tuo paciu su visa
Lietuva sujungtas Siomis jungtimis — kraSto keliais Nr. 222, Nr. 232 ir rajoniniu keliu Nr. 1942. Likes
vietinis gatviy tinklas yra pakankamai riSlus, yra maZzai aklagatvinio tipo gatviy. Domeikavos
senitinijos duomenimis reikalinga Siuy gatviy rekonstrukcija — AusSros g., Placioji g. (Zr. Prieda
»denitiny apklausos anketiniai duomenys*).

Gyvenvietés teritorijoje néra ijrengty Saligatviy (yra tik ijrengtas pésciyju takas prie
VandZiogalos pl.). Remiantis Domeikavos senitinijos apklausos duomenimis triikksta pés¢iyjuy tako nuo
Auki¢iy g. Iki Eigirgalos k. ir nuo Bazny¢ios g. iki kelio Kaunas—Séta. (Zr. Prieda ,,Seniiiny apklausos
anketiniai duomenys*).

Gyvenvietéje tritkksta apSvietimo tinkly — dalyje Auksciu g., Juozapavos take, Kopy g., Smil¢iy
g., Serbenty g., Minties g.

InZineriné infrastruktiira

Domeikavos gyvenvieté yra iSsidésciusi 1 Siaur¢ nuo Kauno miesto. Jos administracinés ribos
nesutampa su bendruoju planu numatytomis plétros kryptimis, kurios formuoja apie Kauno miesta
iSsidésciusiu gyvenamuyju teritoriju Zieda. Didzioji dalis administracinémis ribomis apribotos teritorijos
patenka i bendruoju planu suplanuota prioritetines plétros zona, tafiau Siauringje ir pietiné€je $ios
teritorijos dalyse numatyta neprioritetiné plétra ar ji visiSkai nejvertinta. Pietin¢je dalyje yra
iSsidésciusios sody teritorijos, kurios jau Siuo metu yra i§ dalies uZstatytos gyvenamaisiais namais.
Kauno rajono bendrojo plano sprendiniais §i savaiminé plétra nejvertinta ir inZinerinés infrastruktiiros
vystymas Siose teritorijose nenumatytas.

Vanduo i Domeikavos kaima tiekiamas i§ Kauno mieste esancios Eiguliy vandenvietés, kurios
projektinis naSumas 12 000 kub.m./parg. Vandenvietés faktinis naSumas — 6 900 kub.m./para.
Nuotekos nuvedamos i Kauno miesto nuoteky valykla. 2010 metais UAB "Kauno vandenys" nuoteky
valykloje iSvalyta 24,8 mIn. kub.m. nuoteky, t.y. vidutiniSkai 67 000 kub.m./para. Projektinis valyklos
pajégumas — apie 230 000 kub.m./para. Turint omenyje, kad minétieji vandentvarkos jrenginiai
aptarnauja dali Kauno miesto gyventojy, taip pat priemiestiniy vietoviy (tokiy kaip Ringaudai,
Noreikiskés, Akademija) gyventojus, nustatyti ar numatomai plétrai bus reikalingi nauji irenginiai ar ju
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rekonstrukcija sudétinga. Tai turi buti sprendZziama kompleksiSkai, rengiant Kauno miesto
vandentvarkos specialiuosius planus.

Kauno rajono bendruoju planu numatytose neprioritetiné€s plétros teritorijose jau Siuo metu yra
parengta nemazai detaliyjy ir specialiyju plany, todé¢l inZinerinés infrastruktiiros poreikis Siose
teritorijose taip pat auga.

Vertinant inZinerinés infrastruktiiros esama iSvystyma ir jvairias planavimo dokumentais bei
investiciniais projektais numatyta plétra, Domeikavos prioritetinés plétros teritorijos, kuriose yra
esamas uZstatymas, pagrindiniai vandentiekio tinklai yra iSvystyti, vanduo tiekiamas i§ Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje esanciy tinkly per II kélimo siurbling.

Vandentvarkos sistemos plétra numatyta Kauno rajono savivaldybés gyvenimo ir veiklos
kokybés gerinimo strategijoje (2007-2013) ir Kauno rajono vandentvarkos specialiuoju planu
(Sakiuose ir Radikiuose). Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu vandentvarkos
tinkly plétra nenumatyta.

Salia gyvenvietés praeina magistralinis dujotiekis, teritorijoje i§vystytas skirstomasis dujotiekis
ir tolimesniam jo vystymui yra geros salygos. Taip pat Salia miestelio praeina aukstos itampos elektros
tinklai, kas sudaro geras salygas elektros energijai gyvenvietéje tiekti. Kauno rajono Silumos tkio
specialiuoju planu miestelyje reglamentuota nedidelé¢ centralizuoto Silumos tiekimo zona, likusi
uzstatyta miestelio dalis reglamentuota kaip konkurenciné zona. Geras inzineriniy tinkly iSvystymas
teritorijoje sudaro palankias salygas konkurenciniam Sildymo biidui plétotis.

Siuo metu neuZstatytose bendruoju planu numatytose prioritetinése plétros teritorijose yra
susidariusios geros salygos inZineriniy tinkly plétrai.

Esama ir suplanuota inZinerin¢ infrastruktira Domeikavos kaimo teritorijoje atvaizduota
,Domeikavos k. InZinerinés infrastruktiiros schemoje*.

ISsvados.

1. Ne visa miestelio teritorija yra isisavinta, dalyje teritorijos néra suformuoti sklypai.

2. Dalis Domeikavos gyvenvietés ir jos apylinkése numatytos prioritetinés plétros
teritorijos patenka | Kauno tarptautinio aerouosto sanitarinés apsaugos zona, pazymeéta
Kauno rajono bendrojo plano sprendiniuose.

3. Bendruoju planu nesprendziama esamy sody konversija | gyvenamasias teritorijas.

4. Bendruoju planu numatytas vieningas reglamentas ,,Prioritetinés teritorijos gyvenamuyjy
teritorijuy plétrai” apima daug Zemés naudojimo pobiidZiy. Nagrinéjant Domeikavos
gyvenvietés teritorija detalesniu masteliu, jis turéty biiti detalizuotas atsizZvelgiant {
teritorijos poreikius.

5. Bty tikslinga gyvenvietés teritorijoje ikurti bent viena parka ir/ar skvera, irengti
vieSasias erdves naujuose kvartaluose.

6. Beveik visa Domeikavos gyvenvietés teritorija dengia gamtinis karkasas urbanizuotose
teritorijose — gamtinio karkaso reglamentai turéty buti patikslinti, jvertinant esama
urbanizuota teritorijg ir jos plétra.

7. Preliminariai nustatytos pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy

apsaugos juostos nesudaro esminiy urbanizuojamy teritorijy vystymo apribojimy.

Teritorijoje tritkksta 1 ikimokyklinio ugdymo istaigos vakarinéje teritorijos dalyje.

9. Siuo metu neuZstatytose bendruoju planu numatytose prioritetinése plétros teritorijose
yra susidariusios geros salygos inZineriniy tinkly plétrai.

*

97

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

S§—11-086-BPL

»,Domeikavos k. Apribojimy schema*“

UAB |, Statybos strategija

98



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

S§—11-086-BPL

,,Domeikavos k. Inzinerinés infrastruktiiros schema*

UAB |, Statybos strategija

99



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas S§—-11-086—BPL

»Domeikavos k. Pagrindiniy traukos objekty schema*“

100

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas S§—-11-086—BPL

6. Urbanistinés plétros potencialas — urbanistinei struktiirai

6.1 Urbanistinés plétros poreikis

Kauno rajono BP I-asis pakeitimas rengiamas 2019 m. perspektyvai, kuriai pagal turimus
statistinius duomenis prognozuojamas vidutinis 5250 gyventoju prieaugis.
Jeigu pradziai darome prielaidas, kad:

1. vidutinis statistinis jsikuriancios rajone Seimos dydis yra 2,5 nariai,
il. vyraujantis bisto tipas — vienbutis Seimos namas,
1ii. vidutinis sklypo neto plotas 10 a,

tai 2100 namy statyboms iki 2019 m teritorijoms vidutinis reikalingas 210 ha plotas neto. Pesimistinis
variantas — pakanka 1060 namy 106 ha teritorijos. Optimistinis variantas — reikia 3840 namy ir 385 ha
teritorijos. Teritorijy bruto poreikis biitu 7 — 10 procenty didesnis socialinés ir susisiekimo
infrastruktiiros poreikiams, Zeldynams ir pan.

1 lentele
Esamy uZstatyty ir Zemés poreikio varianty gyvenamajai statybai palyginimas:

Teritorijos Gyventojai Plotas, ha / kartai
a. Esamos uZstatytos apskaiciuotos 2012m. 89550 11190%*
Esamos pagal kadastro duomenis 7103
Pastaba:* apskaiciuotos M1:50000 pagal uzstatymo iSorinj kontira.
b. Prognozuojamas Zemés poreikis ir 2019m.
gyventojy prieaugis: pesimistinis 2650 115 / 1
vidutinis 5290 230 / 2
optimistinis 9660 420 [ 3,7
c. Bendrajame plane numatytas poreikis: 2019m.
prioritetinés plétros (62400) * 2715 / 23,6
neprioritetinés plétros (154800) * 6712 /58,4
Viso (217200) * 9427 / 82,0
Pastaba: * apskaiCiuota pagal auks¢iau minétas salygas.
d. Poreikis vien pagal patvirtintus DP iki 2009 m. 1356
po BP patvirtinimo 2009 m. 1378
Viso (62880)* 2734
e. Poreikis vien pagal patvirtinus SP iki 2009 m. 3408
po BP patvirtinimo 2009 m. 3966
Viso (169602)* 7374

Taigi, skaiCiuojamasis Zemés poreikis gyvenamajai statybai, apskaiiuotas jvertinant prognozuojamus
2019 m. optimistini, vidutini ir pesimistini gyventoju skai¢iy bei tas pacias salygas, skiriasi nuo BP
numatyto poreikio nuo 22 iki 82 karty, nuo DP ir SP suformuoty ploty - 18 — 64 karty.

Zemés poreikis gamybos, komunalinio ikio, verslo ir panaSioms reikméms, tiesiogiai
nesusijusioms su gyventojuy aptarnavimu, poreikis yra visiSkai neapibréztas. Planavimo laikotarpiu
nezinomas galimos veiklos tipas, darbo viety skaicius, inZinerinés infrastrukttiros ir statybos sklypuy
poreikis, technologijos ir galimos tarSos pladiaja prasme. Zinoma, savivaldybé ekonomiskai,
finansiSkai, socialiai ir gyventoju uZimtumo prasme yra suinteresuota sudominti verslo struktiiras
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investuoti i tokias teritorijas. Tac¢iau kada jos gali subresti paprastai neZinoma. Taigi planavimas tampa
hipotetiniu, todél per ilgesni laikotarpi atsiranda poreikis numatyta paskirti keisti kita.

Bendrojo planavimo kompetencija yra numatyti tokiy veikly teritorijy dislokacija, santyki su
gyvenamosiomis teritorijomis, susisiekimo tinklais.

Parengtame BP numatytos konkrecios tokiy dydZiy teritorijos:

- prioritetinés plétros 1350 ha

- neprioritetinés plétros 310 ha

-LEZ 459 ha
Ar tokie teritorijy dydZiai yra priimtini, néra aisku.

Vilniaus m. |Klaipédos |Kauno m.| Vilniaus raj.| Klaipédos | Kauno raj.
sav. m. sav. sav. sav. r. sav. sav.
707 63 328 440 539 467
101,1 97,1 149,4 159,1 148,9 121,5

6.2 Pasiiilymai urbanistinei struktirai

Bet kuriai planuojamai nepertraukiamo uZstatymo teritorijai stengiamasi suteikti tam tikra
strukttirg. Taciau iSkyla esminiai neaiSkumai:

Pirma:

- kas yra perplanavimo bazé. Variantai: 1.statistiné gyventojy skai€iaus prognoze 2019 m.; 2.
Kauno rajono bendrojo plano 2009-2019 metams sprendiniai; 3. tikriausiai gyventojy ar juridiniy
asmeny iniciatyva parengti 1625 detalieji ir 427 specialieji planai, kuriy dauguma patvirtinta
isigaliojus BP.

Palyginti trumpiems periodams paprastai pasitikima statistinés prognozeés dydZziais, nors visi jie
yra tikimybiniai.

DidZiausi neaiSkumai susij¢ su perplanavimo baze:

- kiek ar kaip perplanavimui galioja esamo BP sprendiniai,

- kaip gali buti traktuojami juridiskai galiojantys DP ir SP, kuriuose galéty naujai isikurti
iki 82 karty daugiau gyventojy, negu prognozuojamas jy prieaugis iki 2019 m.

- neaiSku kiek galios DP ir SP, jeigu juose nevyks statyba 35....,10 ir daugiau mety arba
statyba simuliuojama,

- kurig plany grupg galima laikyti perplanavimo baze, jeigu visy jy isisavinimo plotai,
konfigiiracija ir sklaida yra skirtinga.

Antra:

DP ir SP sklaida nepaprastai didelé, chaotiSka ir ji neturi nieko bendra su teritorijy, o tuo labiau
su urbanistinio planavimo samprata. Galima daryti prielaida, kad sklaida lémé palyginti laisvas —
nevaldomas - personalios Zemés pirkimo pasirinkimo (ar nuosavos Zemés panaudojimo) galimybeés ir
ivairiausi interesai. Tod¢l bendram naudingumo principui neliko vietos. Daugumos Saliy miesty
chaotiska uZstatyma pripaZista kaip netoleruoting ekonomine, socialine ir aplinkos formavimo prasme
(darnioji plétra). Yra daugybé JT ir ES dokumenty, kurie primygtinai sitilo principus ir priemones
priemiesCiy uzstatymui valdyti. Elementariausi: nustatyti urbanizuojamy ir saugomy Zemeés ukio ir
kitokiy vertingu Zemiuy (miSku ir pan.) ribas; turi buti kompaktiskas, funkciSkai miSrus ir
struktiirizuotas uZstatymas; pakankamas vieSajam transportui funkcionuoti uZstatymo tankis;
centralizuoti inZineriniai tinklai. Tai néra naujiena. Pavyzdziui, pav. 6.2.1 matome mazdaug 200 mety
uzstatymo plang ir jo igyvendinimo etapus Montanos valstijoje (JAV) i§ anksto Zinomuose rémuose —
gatviy tinkle. Siuolaikiniai pavyzdziai: Cekijoje, Vokietijoje néra misy supratimo vienkiemiy;
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Vokietijos miesty savivaldybés superka Zemes, suplanuoja uZstatyma, nutiesia gatviy tinklg ir

parduoda su pelnu sklypus namy statybai; toliausiai nuZenggs atvejis Suomijoje -

plétra kompaktiSkais ir autonomiskais (darzelis, mokykla, parduotuvé, sporto irenginiai...) miesteliais,

kuriuos uZstato ir nutiesia skirtingos firmos, sitilydamos originalius savo produktus (visiSkai irengta

sklypa, nama su visa {ranga ir baldais), ir po visiems prieinamos ekspozicijos — namy pardavimas.
Turint tokia Kauno rajono plétros galiojan¢iy dokumenty situacija, efektyvaus perplanavimo

galimybé yra labai neaiski.

PEASPECTIVE MAROR THE LI 07

HELENA, MONT.

BAZIL, 87 SLAIZ, SOUIY SEAT OF MY A HLAERE 4o,
1890.

[

HELENA, - MONTANA.

6.2.1 pav. Helenos (Montanos valstija, JAV) uzstatymo planas,

Trecia:

Kauno rajono BP atveju turéty buti formuojama makrostruktiira, apimanti visa rajono
gyvenvieciy tinkla, urbanizuojamas rajono teritorijas — uZstatymo apie Kaung Zieda - ir Kauno miesta.
Planuota ir ne karta perplanuota Kauno miesto teritorija. Gretimos miestui teritorijos nebuvo
integruojamos, paprastai jos traktuojamos kaip Kauno priemiestiné zona, kurioje yra ne vien Zemeés
ko veiklos seni kaimai ir miesteliai, bet ir naujai suformuoti (savaime susiformave) branduoliai
(NoreikiSkés -Zemés tkio universitetas, Sargénai — Domeikava, Neveronys, LEZ, oro uostas); naujos
kaimo vietovés, konversinés sody bendrijos, kroviniy terminalai, miesto komunaliniai {renginiai.

FaktiSkai agliutinacijos (prilipdymo,priklijavimo) btdu apie Kauna susiformavo padrikai
urbanizuojamas, funkciSkai miSrus Ziedas. Agliutinacija paprastai vertinama neigiamai, nes praktiSkai
visos zZiedo dalys, kompleksai, gyventojai neturi tarpusavio ry$iy; visus domina tik icentriniai ry$iai — i
Kauna; labai komplikuotas, neekonomiSkas apriipinimas tinklais, socialine ir inZinerine infrastrukttira
dél uzstatymo koncentravimosi prie daugybés keliy ir keliuky 1 miesta. Ne veltui gyventojai labiausiai
vertina artimiausia 2 km zona 2.3.2 pav. Tolimesnis Ziedo vystymas visu perimetru yra neracionalus.

Kity miesty patirtis rodo, kad efektyvios ir todél daznai naudojamos dvi priemiestiniy teritorijy
vystymo schemos :
a—-linijiné-Z2vaigzdiné Trumpai esminiai principai ir privalumai:

- vystymas koncentruojamas, pavyzdZiui 1-4 aSyse,

- aSis - tai miSriy funkcijy kompaktinio uZstatymo koridorius, formuojamas apie spindulini
kelia — gatve; koridoriaus skersinis gabaritas turi atitikti vieSojo transporto stoteliy gero pasiekiamumo
pésciomis norma R< 0,5 km, t.y. koridoriaus plotis apie 1 km. ISilgine kryptimi koridoriaus uZstatymo
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gabaritas biity neribojamas, i$skyrus ivairiy reikalavimy, gamtiniy klifi¢iy atvejais ir t.t. Koridoriy
sudaryty identifikuojami nedideli struktiriniai vienetai, formuojami kaip kaimynu grupé iki 200
gyventojy ar bendrija iki 500 gyventoju. Kiekvienam vienetui rengiami atskiri uZstatymo projektai ne
BP rémuose,

- toks koridorius sudaro prielaidas suderinti uZstatymo struktiira su susisiekimo sistema,
socialine infrastruktiira (lokaliais centrais); skatina susisiekima pésCiomis ir dviraciais; maZina
privalomyjy Zeldyny poreiki, nes uZstatymas turéty gera rysi su gamtine aplinka;

- toks koridorius minimizuoja gatviy, centralizuoty inZineriniy tinkly ilgi, tiesimo ir
eksploatavimo iSlaidas. Jy tiesimas laike ir erdvéje suderinamas su namy ir kita statyba, maZesné
investiciju iSaldymo tikimybé. Didesniu laipsniu iSsaugomos zZemés iikio teritorijos.

b-palydovinéarbadecentralizuotoskoncentracijo s sistema. Pagrindiniai
skirtumai — uzZstatymas formuojamas tokio dydZio branduoliais, kuriuose sukoncentruotas gyventoju
skaiCius yra pakankamas minimaliai socialinei infrastruktiirai, mazoms jmonéms kurtis. T.y.
branduolys traktuojamas kaip autonominis vienetas. Jo dydis — apie 800-1000 gyv. Branduoliy linijinis
daZnis turi biti toks, kad vieSasis transportas galéty garantuoti didelj susisiekimo greit;.

Kauno rajono plétrai tikty abiejy schemuy kombinacija, jeigu pavykty iSspresti DP ir SP
galiojimo problema ir iSlaikyti tokia vystymo galimybg tarp daugybeés apribojimy.

Ketvirta:

IS dalies retorinis klausimas — ar imanomas kompromisinis i§ dalies kokybiskas variantas, jeigu
planavimo bazé¢ buty ta tik DP visuma, kurios sklaida ir uZimamas plotas biity pakankami
prognozuojamai iki 2019 m. plétrai. Taciau vargu ar atrinkty DP visuma sutapty su gyventoju
sumanytais statyby laikotarpiais. T.y. vieniems leidZiama statyti, kitiems statybos leidimai atidedami
10 mety.

Planavimoapribojimai

Analizé parode, kad: bendrojo plano sprendiniuose nurodytos plétros teritorijos nejvertino visy
apribojimy, galiojanCiy konkrecioms teritorijoms, o dalis detaliyjy ir specialiyju plany numatyty
teritorijy patenka i apribojimu zonas ar teritorijas.

Néra tikimybés, kad Kauno bendrojo plano pertvarkymo variantai, nejvertinantys visy
privalomy apribojimu, gali gauti pritarimus, suderinimus ir pan. su atitinkamomis institucijomis. Be to,
néra ir veiksmingy argumenty diskusijoms.

Visy pirma, pateikiame plétros, kurios nevarzo jokie privalomi apribojimai, varianta:

Plotai, ha  Perplanavimo bazé¢, ha
a. BP numatytos gyvenamosios teritorijos :
- prioritetiné plétra 1603 -
- neprioritetiné plétra 3206 -
b. Kitos BP numatytos teritorijos :
- prioriteting plétra 857 857
- neprioritetiné plétra 274 274
c. Bendras atskiry ir persidengianciy DP ir SP kontiiro plotas
2994 2994
viso 4125
Perplanavimo baz¢ labai didelé — 4125 ha, jos isisavinimas iki 2019m. nei teoriskai, nei
praktiSkai nejmanomas. Tam reikéty labai daug finansiniy resursy. Vien tik sisteminiy C kat. daugiau
kaip 60 km gatviy tiesimui reikéty atlikti darby, kuriy skai€iuojamoji kaina biity ne mazesné kaip 140
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mln. Lt be inZineriniy tinkly. Svarbiausia — néra jokios tikimybés, kad 2994 ha plétros teritorijose per 7
metus jsikurs apie 60 tukst. gyventoju. Todél
Siiiloma plétros iki 2019 m. periodui skirti:
- pramongés ir kitos paskirties objektams 1130 ha
- gyvenamosioms teritorijoms 490 ha
Konkreciai dél artimy inZineriniy tinkly :
prie Ringaudy vienas kompaktinis masyvas 220 ha
Garliavos apylinkése 3 kompaktiniai masyvai 270 ha

105

UAB |, Statybos strategija



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas S§—-11-086—BPL

Priedas. Senitiny apklausos anketiniai duomenys
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