SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Detaliuoju planu kei¢iamas esamo sklypo naudojimo bddas (buvo pramonés ir

sandéliavimo objekty teritorijos — 55 proc. ir komercinés paskirties objekty teritorijos — 45
proc.), nustatomas statybos reglamentas. Suplanuojama 1 pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos sklypas.

Formuojant sklypy formas ir uzstatymo sprendinius svarbiausias démesys skirtas jau

esamam ir bendruoju planu numatomam uzstatymui.

Vertinant minétus prioritetus ir atliktos gretimo uzstatymo analizés rezultatus sitGlomi tokie

sprendiniai:

Sklypas Nr. 1

O O O O O O

O O O O

Zemés sklypo paskirtis —kita;

Naudojimo tipas - pramonés ir sandéliavimo teritorija;

Naudojimo bludas: P - pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Sklypo plotas — 7230 kv.m.

Uzstatymo linija nenumatoma;

Leistinas pastaty aukstis — iki 30 m; Atstumas iki sklypo riby nuo pastaty (priestaty) iki
8,5m aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas
0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukSCio metrui. Atstumas iki zemeés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin€ios pastato ar jo dalies (Siame brézZinyje
pateikiamas pjavis). Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

PJOVIS A-A

3000

850

SKLYED RIBA

300
1375

Leistinas uzstatymo tankis — 80%;

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 2,5;
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 10%;
Statiniy paskirtys: gamybos, pramonés paskirties pastatai; sandéliavimo paskirties pastatai
ir pan.;

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis); 56
kv.m.; Sklype Nr.8;

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis); 56
kv.m.; Sklype Nr.8
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Bendrieji sklypams reikalavimai:

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® (aktual. red.,TAR, 2016-12-12, Nr. 28700) p. 55, 7 priedo reikalavimais:

o Rasytiniai besiribojanCiy zZemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai
(susitarimai) privalomi: Statant stogo neturinCius inzinerinius statinius, inZinerinius tinklus
ar susisiekimo komunikacijas, iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, arCiau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo ribos. Statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus, statant pastatus
ar stoga turinCius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos, ta€iau ne
arCiau kaip 1 m (skaiCiuojant atstumg horizontalioje plokstumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy
konstrukcijy), kai pastato ar stogg turinio inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos,
esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo zemeés
pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra auksciy
skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumag nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus
ar stogg turin€ius inzinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

o Planuojamoije teritorijoje numatomos inzineriniy tinkly apsaugos zonos, uzstatymo zonos,
nustatomi maksimalds uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai.
Naujy objekty statyba ar esamy rekonstravimas turi bdti sprendzZiama techniniais
projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy
iSduodamas projektavimo saglygas. Naujy ar rekonstruojamy pastaty architektdra turi
uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio sprendimo darng.
Nauiji statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagrjsti interesai.

o | sklypg patenkama i§ apie 24 metry plocio (tarp raudonujy linijy) D kategorijos Inovacijy
gatvés ir D kategorijos Terminalo gatvés. Sklype turi bati jrengta (12x12m ploto kietos
dangos) apsisukimo aik$telé gaisriniams automobiliams, Sios aikStelés turi bati nutolusios
ne daugiau nei 25 metry atstumu nuo busimo pastato. ISorés gaisry gesinimui numatoma
naudotis i§ Salia planuojamos teritorijos esanciy hidranty (Inovacijy gatvéje, priesai
planuojamg sklypg). Sie esami hidrantai aptarnaus visg planuojamg teritorija (gaisriniy
automobiliy vaziavimo kelias nebus ilgesnis nei 200 metry iki tolimiausio planuojamo
pastato).

o Automobiliy parkavimas turi bdti sprendziamas planuojamoje teritorijoje pagal
projektuojamg pastaty ar patalpy paskirtj, pagal to meto galiojancig jstatymine baze.

o Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong
"D"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) turi nevirdyti 117 metry.

o Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

o Fasady apdailai naudojamos jvairiy rasiy apdailinés plytos, akmuo, stiklas, keramika,
metalas, pvc, ,sandwich” plokstes;

InZineriniai tinklai:

Elektros tinklai.

Planuojamoije teritorijoje yra jrengti 0,4 kV elektros kabeliai.

Vandentiekio, FK tinklai.

Planuojamame jrengti centralizuoti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai
RySiy tinklai. | esama sklyp€ pastatg yra atvestas rySiy kabelis.

DrenaZzas. Planuojamoije teritorijoje néra saugotiny drenazo tinkly.
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TriukSmas.

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Salia Inovacijy ir Terminalo gatviy, aplink uzstatytos
pramonés ir sandéliavimo teritorijos.

Zemés sklype numatomi esamo pastato rekonstrukcija arba naujo pastato statyba, kuri
patenkinty iSaugusius jmonés veiklos poreikius - Siai dienai yra trikumas patalpy.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamoje teritorijoje. Tikslis automobiliy srautai
sklype bus tikslinami techniniy projekty metu (dabar detaliajame plane nurodomas
parkavimas pagal preliminary prognozuojamg uzstatymg). Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tar$a, Zenklios jtakos aplinkinéms
teritorijoms netureés.

Galima transporto tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai
numatyta visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose —
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezidros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos
Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas nuostatas. Detalaus plano
keitimas netrukdys kurti sveikg, saugig, darnig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo
salygas aplinkinése gyvenamosiose vietovese. Planuojama veikla atitinka visuomeneés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Oro tarSa nuo transporto nebus keliama. Inovacijy ir Terminalo gatvés yra asfaltuotos.
Kadangi dangoje smélio ir Zvyro priemaiSy nebus, manevruojantis transportas dulkiy
nesukels.

Planuojamos Ukinés veiklos metu zaliavy ir cheminiy medziagy bei preparaty (misiniy)
naudoti nenumatoma.

Esamos ir planuojamos ukinés veiklos metu susidarys tik nepavojingos atliekos, jokiy
pavojingy ar radioaktyviyjy atlieky susidarymas nenumatomas.

Oro tarsa.

Esama bei planuojama tkiné veikla nekels rizikos zmoniy sveikatai.

Po naujy sandéliavimo paskirties pastaty statybos ir veiklos metu jokiy dirvozemio,
vandens terSaly ir/ar aplinkos oro tarSos Saltiniy atsiradimas nenumatomas.

Biologinés tarSos susidarymas (pvz., patogeniniai mikroorganizmai, parazitiniai
mikroorganizmai) ir jos prevencija:

Planuojama Ukiné veikla biologinés tarSos nesukels.

Sprendiniai, galintys jtakoti tarSg (triukSmu, oro ir kt.) bus tikslinami techninio projekto
sudétyje.

Planuojamos dkinés veiklos pazeidziamumo rizika dél ekstremaliyjy jvykiy (pvz., gaisry,
dideliy avarijy, nelaimiy (pvz., potvyniy, jaros lygio kilimo, zemés drebéjimy)) ir (arba)
susidariusiy ekstremaliyjy situacijy, jskaitant tas, kurias gali lemti klimato kaita); ekstremaliy
jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybeé ir jy prevencija:

Planuojama Ukiné veikla, kaip ir visos kitos Gkinés veiklos, gali bati pazeidziama deél Siy
ekstremaliyjy jvykiy: gaisry, dideliy avarijy, nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy. Ekstremaliy
jvykiy ir ekstremaliy situacijy tikimybé néra didelé. Valstybés ir savivaldybiy institucijos
(jstaigos) bei kiti Gkio subjektai, teikdami pagalbg gyventojams galimy ekstremaliy jvykiy ar
ekstremaliy situacijy atvejais, veikia bendrgja tvarka, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
Civilinés saugos jstatymu Nr. VII-971 (Zin., 1998, Nr. 115-3230; aktuali redakcija) ir
pojstatyminiais teisés aktais nustatyty kompetencijy ribose.

Pati planuojama tkiné veikla ekstremaliyjy jvykiy tikimybés niekaip nejtakoja.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky
tvarkymo jstatymo (VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés
atliekos rasiuojamos j:

» tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas perdirbimo gamyklas;
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* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZzamas j sgvartas.
+ Kenksmingos medziagos, uzterSta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos
turinCios teise jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo
ribose tvarkingose krivose, jos neuZter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati
saugomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3
meénesius nuo jy susidarymo, tacCiau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip, kad
nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzZia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart;.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Gkio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio
projekto sprendiniuose.

Gaisriniai_reikalavimai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal
,MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai).
Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1l
I 6 8 10
Il 8 8 10
Il 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSancCiy konstrukcijy, pagaminty iS B—s3, d2
ar zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy
konstrukcijy iSsikisSusiy daliy. Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paCiame ar skirtinguose
sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemeés plotg
tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato
norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz
jos esantj gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas). Priesgaisriniy sieny
(ekrany) matmenys turi bati ne mazZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba
jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

| projektuojamus sklypus patenkama iS apie 24 metry plocCio (tarp raudonyjy linijy) D
kategorijos Inovacijy ir D kategorijos Terminalo gatviy. Siose gatvése yra galimybé jrengti
(12x12m ploto kietos dangos) apsisukimo aikStelé gaisriniams automobiliams. Gaisrinio
automobilio pravaziavimo ir apsisukimo vietose negali bati sodinami medziai ar statomos
kitos kliatys.

o ISorés gaisry gesinimui numatoma naudotis i§ Salia planuojamos teritorijos esancCiy
hidranty (Inovacijy gatvéje, prieSai planuojamg sklypa). Sie esami hidrantai aptarnaus visag
planuojamg teritorija (gaisriniy automobiliy vaziavimo kelias nebus ilgesnis nei 200 metry
iki tolimiausio planuojamo pastato).

Detaliuoju planu nustatomas max aukstis pastaty 30 metry. Sklypuose numatomy
statyti statiniy plotis ar ilgis nevirSins 100 metry.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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Detalusis planas parengtas vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (patv. LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VR ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas
Nr. D1-995/1-312). Galimy gaisry gesinimui ir gelbéjimo darbams uZztikrinti, detaliojo plano
sprendiniais numatomos sekancios priemonés:

- funkciniai privaziavimai planuojami taip, kad tenkinty gaisriniams privaziavimams
taikomus reikalavimus;

- iSorinis gaisry gesinimas bty vykdomas iS§ gaisriniy hidranty, jrengty centralizuoto
vandentiekio tinkluose;

- esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I-II.
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