Kauno r. sav., Ringaudy sen., Noreikiskiy k. dalies teritorijos, apimancios apie 0,8983 ha ploto
kvartala, ribojamg (tame kvartale) zemés reljefo — Slaito, zemés sklypo, kadastro Nr.
5250/0006:281, Stirny gatvés ir Siaurinéje dalyje esanc€io kelio, detaliojo plano (TPDR registro Nr.
T00088018), patvirtinto Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2022-08-16 jsakymu Nr. |S-
2920 (2023-06-26 Kauno r. sav. Mero potvarkiu Nr. 343 koreguotos statybinés zonos ir inzinerinio
aprupinimo sprendiniai) koregavimo

AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendrieji duomenys

Pavadinimas: Kauno r. sav., Ringaudy sen., NoreikiSkiy k. dalies teritorijos, apimancios apie 0,8983
ha ploto kvartalg, ribojamg (tame kvartale) zemés reljefo — S$laito, zemés sklypo, kadastro Nr.
5250/0006:281, Stirny gatvés ir Siaurinéje dalyje esancio kelio, detaliojo plano koregavimas, tikslinant
statybos zong ir ribg Zemeés sklypuose kad. Nr. 5250/0006:1665 (Stirny g. 36), 5250/0006:1661 (Stirny
g. 38), 5250/0006:1666 (Stirny g. 44), 5250/0006:1664 (Stirny g. 46) bei planuojamos teritorijos
aprupinimo inzineriniais tinklais (pavirsiniy nuoteky) badus.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: G. S. (privatus asmuo), UAB “Romega”.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: Architektas Jonas Sarakauskas, individualios veiklos vykdymo
pazyma Nr. 112707, V. Putvinskio 47-4, Kaunas, tel. +370684 84894, el. p.
Jonas.sarakauskas@gmail.com.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: Koreguoti detaliuoju planu nustatytas, 2023-06-26 Kauno r. sav.
Mero potvarkiu Nr. 343 dalyje sklypy koreguotas statybos zonas ir ribas sklypuose kad. Nr.
5250/0006:1665 (Stirny g. 36), 5250/0006:1661 (Stirny g. 38), 5250/0006:1666 (Stirny g. 44),
5250/0006:1664 (Stirny g. 46) bei planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais (pavirsiniy
nuoteky) badus, nekeiciant kity teritorijos ir naudojimo rezimo reglamenty.

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda: Lietuvos Resupublikos teritorijy planavimo jstatymo
pakeitimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi (Zin., 2013, Nr.76-3824); Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr.2014-00025) 318.3p.

Duomenys apie esamus jregistruotus Zzemés sklypus:

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1659, Stirny g. 30, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 607 kv.m. Esama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, aStuntasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis), elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1663, Stirny g. 32, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 647 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1660, Stirny g. 34, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 1111 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1665, Stirny g. 36, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: G. S. Sklypo plotas: 1154 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.
Esamas naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Esami



jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1661, Stirny g. 38, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 609 kv.m. Esama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1667, Stirny g. 40, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 614 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1668, Stirny g. 42, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 615 kv.m. Esama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo budas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1666, Stirny g. 44, NoreikiSkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 605 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo badas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1664, Stirny g. 46, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: UAB “Romega”. Sklypo plotas: 605 kv.m. Esama pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis: kita. Esamas naudojimo bldas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Esami jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1669, Stirny g. 48, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: G. S. Sklypo plotas: 703 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.
Esamas naudojimo biddas: vienbu€iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Esami
jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1662, Stirny g. 50, Noreikidkiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Savininkas: G. S. Sklypo plotas: 1255 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.
Esamas naudojimo budas: vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Esami
jregistruoti apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis).

- Sklypas kad. Nr.: 5250/0006:1658, Noreikiskiy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav. Savininkas: G.
S., UAB “Romega”. Sklypo plotas: 445 kv.m. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.
Esamas naudojimo blidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkle koridoriy teritorijos. Esami jregistruoti
apribojimai: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Planuojama teritorija vakarine krastine ribojasi su Nekilnojamos kultiros vertybés - Noreikiskiy
buvusio dvaro sodybos fragmenty (kodas 184) — teritorija, Kam3os botaniniu — zoologiniu draustiniu,
siauras teritorijos ruozas patenka j Natura 2000 teritorijg— Kam3os misSkg (Saugomos teritorijos
priskyrimo Natura 2000 tikslas - 9180 Griovy ir Slaity miskai; Purpurinis plokS&iavabalis). Rengiant
detalyjj plang buvo atliktas Plany ar programy ir planuojamos ukinés veiklos jgyvendinimo poveikio
jsteigtoms ar potencialioms ,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymas ir 2022-04-22 gauta



Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos iSvada ,Detaliojo plano jgyvendinimas negali sukelti reikSmingy
neigiamy pasekmiy ,Natura 2000“ teritorijoje saugomoms EB svarbos vertybéms ir Siuo atzvilgiu
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.*

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. Detaliojo plano koregavimo esmé

Patvirtintas teritorijos detalusis planas koreguojamas vadovaujantis galiojanCio LR Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy" 318.3 punktu (koreguojama keturiy sklypy statybos zona ir tikslinami aprdpinimo inzineriniais
tinklais (lietaus nuotekomis) badai).

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai
nekeiCiami. Norint keisti privalomuosius teritorijos tvarkymo reglamentus, turi bati parengtas detaliojo
plano koregavimas/keitimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo ir ,Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy“ nuostatomis.

3. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Statybiniy zony ir riby koregavimas

Koreguojamos (mazinamos) detaliajame plane sklypuose Nr. 3,4,7,8 nustatytos statiniy statybos
Zonos ir statybos ribos, kadangi Siuose sklypuose planuojamas atviras vandens telkinys — kidra
pavirSinéms (lietaus nuotekoms) rinkti. Kiidra numatoma toje vietoje, kur iSvardinti sklypai tarpusavyje
ribojasi. Kidros gabaritai 24x12m, statybinés zonos nuo kadros $laito virSutinés briaunos atitraukiamos
2m. Sklypuose numatoma statyti vienbuCius arba dvibuCius gyvenamuosius namus (po 1 visuose
sklypuose). Pagal detaliojo plano koregavimo sprendinius, norminiai atstumai nuo planuojamy
statybiniy zony iki gretimy Zzemés sklypy riby, pastaty, zeldiniy, inzineriniy tinkly ir jrenginiy yra iSlaikomi.
Jvaziavimai j sklypus iSlieka pagal galiojantj detalyjj plang — i$ privaciy, iniciatoriams bendra nuosavybés
teise priklausanciy akligatviy (sklypai kadastro Nr. 5250/0006:1658 ir 5250/0006:613). Detaliuoju planu
nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekei€iami: UZstatymo tankis
(atitinkamai sklypuose Stirny g. 36,38,44,46) — 27%, 35%, 35%, 35%; uzstatymo intesyvumas — 0,40.
Sklypuose maksimalus leistinas pastaty aukstis pagal galiojantj DP iSlieka 10m.

Planuojamoje teritorijoje vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose turi buti
numatyta ne maziau 25% sklypo ploto Zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu
Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa®.

Aprdpinimo inZineriniais tinklais bado tikslinimas

Patvirtintame detaliajame plane buvo numatyta pavirsines (lietaus) nuotekas jungti prie centralizuoty
tinkly pagal Kauno rajono savivaldybeés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano sprendinius. Kadangi Stirny gatvéje centralizuota lietaus kanalizacija nejrengta,
o artimiausias pasijungimo taskas — Siltnamiy gatvéje, techniniu ir ekonominiu poZidriu toks sprendinys
neracionalus. Dél to, siekiant efektyviai tvarkyti pavirSines nuotekas, taCiau nedaryti neigiamos jtakos
aplinkai ir neprieStarauti patvirtintiems auksStesniojo lygmens teritorijy planavimo dokumentams,
numatoma kita pavirSiniy nuoteky tvarkymo alternatyva — lietaus nuoteky rezervuarai atskiruose
sklypuose bei atviras vandens telkinys — kidra persipylusiam vandeniui surinkti. Kidrai vieta parinkta
Zemesnéje kvartalo dalyje, uztikrinant savitakiniy lietaus nuoteky tinkly veikimg ir taip, kad visuose
sklypuose islikty statyby galimybé, pakoregavus statybines zonas.

Skai¢iuojamas maksimalus paros pavirSiniy nuoteky kiekis kvartale — 145 kub. m. Suminis
kiekviename sklype planuojamy jrengti 8 m® rezervuary lietaus vandeniui rinkti ir kiidros taris — 360ms.
Vanduo i$ rezervuary bus naudojamas Zeldiniams laistyti, kas leidZia sutaupyti iki 50-60% geriamojo
vandens. Jrengus papildomag jranga, pvz. Wilo lietaus vandens panaudojimo jrangg




(https://wilo.com/It/It/Vietos-informacija/Bendra-informacija/Naujienos-ir-akcijos/Aktualios-naujienos/Lietaus-
vandens-panaudojimas-kelias-%C4%AF-aplinkos-tausojim%C4%85 1280.html) lietaus vandenj bus galima
panaudoti skalbimui, tualeto bakeliams uzpildyti ir t.t. Esant didesniam nuoteky kiekiui, persipyles
vanduo kvartaliniais lietaus nuoteky tinklais bus iSleidZiamas j ktdra, i$ kurios nataraliai filtruosis j gruntg
bei garuos.

Dirbtinis vandens telkinys — kidra bei kvartaliniai lietaus nuoteky tinklai bus projektuojami atskiru
projektu.

Nejgyvendinus atviro vandens telkinio sprendinio, lietaus nuotekas spresti nuvedant | pavirSiniy
nuoteky tinklus esandius Silthnamiy gatvéje, i$laikant dabar galiojangio DP sprendini.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés, nepablogins gretimy Zemés sklypy naudojimo salygy, nepazeis saugomy treciyjy
asmeny teisiy bei LR jstatymuy.
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