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1. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniy pasiulymy paskirtis:

1. Isreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio architekturos ir sklypo tvarkymo
pagrindiniy sprendiniy idéja.

2. Informuoti visuomene apie: visuomenei svarbaus statinio, numatomg projekftavima.

3. Specialiesiems reikalavimams nustatyfi.

L. Pasiulyti statybai numatyto Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus,
Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais, kai statyba konkreciame
zemes sklype galima.

Projektiniai pasiulymai parengti vadovaujantis:

e Projektiniy pasiulymy rengimo uzduotimi 2024 08 23 patvirtinta Kauno raj sav. adm.

e Teritoriju planavimo dokumentais -Kauno raj. sav. teritorijos bendrojo plano | keitimu
(patvirtintu Kauno raj. sav. 2014-08 28 sprendimu Nr. TS-299)

e Topografiniu planu, TIIIS1-20240820-052839, TIIS2-20240719-044099;

e Kauno raj. sav. administracijos rastu 2020-10-30 Nr. SD-3396 Del automobiliy
stovejimo viety Kulautuvoje.

° Zeldiniu auganciy Akacijy al. 18 fragmente, Kulautuvos mstl., inventorizacija

e STR 1.04.04:201% ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 13 priedu

Projektiniy pasiulymy rengimo uZduotis Kauno raj. savivaldybés administracijos buvo
patvirtinta 2024 08 23, todél visuomenés informavimo ir dalyvavimo proceduros vykdomos ir
baigiamos iki 2024-11-01 galiojusia tvarka.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Statytojas - Liefuvos sveikatos moksly universiteto ligoniné Kauno klinikos, j.k. 135163499,
adresas Eiveniy g 2, LT-50161, Kauno m., tel: +370 37703370; e-pastas:
rastine@kaunoklinikos.lt;

Projektuotojas - UAB ,Ademo grupé”, kodas 303194385, adresas: Paneriy g. 51-325, LT-
03160 Vilnius, adresas korespondencijai: Raudondvario pl. 162, LT-47174, Kaunas, tel. +370
(5) 210 7488, el. pastas: info@adem.lt.;

Projekto vadové - architekte Edita Pavalkiené, kvalifikacijos atestatas A 653, e-pastas:
edita.pavalkiene@adem.lt.;

Projekto pavadinimas - Gydymo paskirties pastato (Stacionarinés medicininés reabilitacijos
kompleksas, unikalus Nr. 5296-7005-6016) paprastojo remonto ir gydymo paskirties pastato
Kauno r. sav., Kulautuva, Akacijy al. 18, staftybos projektas.

Statybos geografiné vieta - Kauno r. sav., Kulautuva, Akaciju al. 18.

Esamas (remontuojamas) pastatas: Stacionarinés medicininés reabilitacijos komplekso pastato
projektas buvo parengtas AB ,Miestprojektas” 2006m. Sio projekto architekturines dalies
vadovas-, deja jau mires, -architektas Romualdas Kemezys (kvalifikacijos atestatas A 3893).
Statybos rusys - nauja statyba, paprastasis remontas;

Statiniy kategorijos — ypatingieji stafiniai;

Projektavimo etapas - Projektiniai pasiulymai.
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3. SITUACLJA

Zemés sklypas Akacjy al. 18 yra Kulautuvos miestelyje, kvartale tarp Akacijy aléjos, Poilsio
ir Pusyno gatviy.

Pietvakariuose sklypas ribojasi su Akaciju algja, Siaurés vakaruose, per Nerepos upelj ir
rekreacinj tvenkinj ribojasi su sklypu Akaciju al. 20, Kulautuva.

§iauréje ribojasi su sklypais Pusyno g. 23, kuriame yra Kulautuvos Sventiausios Mergelés
Marijos Vardo baznyCia ir privaciomis valdomis Pusyno g. 21, kurioje yra Kulautuvos parapija,
ir Pusyno g. 19, kurioje tebéra 1934 m pastatyta tuo laiku labai moderni R. Polovinsko vila
LVita", pirmoji muriné vila su kavine ir fontanu su skulptura ,,2vejys su ersketu” Kulautuvoje
(architektas nezinomas).

Pietrytiuose su sklypu Poilsio g. 5, kuriame 1934-1935 buvusiame verslininko R. Polovinsko
vasarnamyje (projekto autoriai S. Fedoravitius ir B. Vaskelis) Siuo metu yra jsikUrusi
Kulautuvos senitnija ir biblioteka. Per Sio sklypo pietinj pakrastj eina jregistruotas
servitutinis jvaziavimas j projektuojamg sklypa Akaciju al. 18.

Zemiau situacijos schema is REGIALT

Susisiekimas

Pagrindinis jvaziavimas | esamg ligoninés kiemg su automobiliy stovéjimo vietomis yra is
Poilsio gatvés registruotu servitutiniu jvaziavimu per sklypg Poilsio g. 5, Kulautuva.
Privaziavimas prie esamo pastato pagrindinio jéjimo taip pat yra is Akacijy g.

PesCiyjuy patekimas | projektuojama sklypa galimas iS Poilsio gatvés ir iS Akaciju aléjos ir
tilteliu per Nerépos upelj iS gretimo sklypo Akaciju aléja 20, Kulautuva.
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Saugomos teritorijos

Sklypas Kulautuvoje, Akacijy al. 18, j saugomy feritoriju ribas nepatenka. Artimiausia saugoma
teritorija yra Nerépos entomologinis draustinis jsteigtas 1988m., draustfinio plotas 27 ha.
Draustinis jsteigtas siekiant iSsaugoti retyjy vabzdziy buveines.

Kulturos paveldo teritorijos ir objektai

Sklypas Akaciju al. 18, Kulautuvoje, j kulturos paveldo teritorijas nepatenka. Sklype esantys
pastatai néera kulturos vertybes.

Artimiausias kulturos paveldo objektas yra 1938 m. pastaftyftas paminklas skirtas Lieftuvos
Nepriklausomybés 20-osioms metinéms, Kauno r. sav., Kulautuva mstl. (Kulautuvos sen.),
unikalus vertybes kodas 2083.

L. ZEMES SKLYPAS

Pagrindiniai duomenys

Zemés sklypo kadastro numeris - Nr. 5237/0001:105 Kulautuvos m. k.v.,

Zemés sklypo unikalus numeris - Nr. 4400-0776-1115;

Sklypo adresas - Kauno r. sav., Kulaufuva, Akacijy al. 18, LT-53483;

Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis - Kita.

Zemés sklypo naudojimo btidas - Visuomeninés paskirties teriforijos.

Zemés sklypo plotas - 1.5868 ha;

Misko plotas sklype: 0,2370 ha;

Vandens felkiniy plotas sklype: 0,1390;

Nuosavybeés teisé - LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé - Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés Tkio ministerijos,
ak. 188704921,

Panaudos sutartis - 2024-01-03 sudaryta Zemeés sklypo Panaudos sutartis Nr. 7SUN-13-
(14.7.56E.). Panaudos gaveéjas Lietuvos sveikatos moksly universiteto ligoniné Kauno klinikos,
j.k. 135163499, galioja iki 2108-01-03.

Esami servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
6.4. antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0776-1115, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2020-11-26 Servituto sutartis Nr. 7860
Plotas: 0.0251 ha
AprasSymas: Skirtas 10 kV elektros tinklams tiesti naudoti ir aptarnauti, tarp
tasky nuo 10 iki 25
|rasas galioja: Nuo 2020-12-03

6.5. Kelio servitutas (vieSpataujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0776-1115, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2006-01-11 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-05-231
Plotas: 0.014 ha
Aprasymas: Suteikia teise naudotis keliu per gretimg sklypa (Poilsio g. 5)
|rasas galioja: Nuo 2006-01-26

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukturos apsaugos zonos (Il
skyrius, 10 skirsnis) 0,292 ha
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Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 12 skirsnis) 0,042 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos ((lll skyrius, & skirsnis) 0,164 ha
Elektroniniy rysiy finkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 11
skirsnis) 0,009 ha

Zeldiniai

Zemés sklype Akacijy al. 18 yra daug saugotiny Zeldiniy,- dauguma ju brandzios pusys. 2024
08 02 UAB ,Zeldyny vizija" atliko zeldiniy (22 medziy) auganciy sklypo dalyje, kurioje
projektuojamas priestatas vertinima.

5. ESAMI STATINIAI

Kaip nurodo NTR duomeny bazeés israsai Nr. 44/527970 (2024-01-10) ir Nr. 20/214887 (2023-
02-13), -zemés Akaciju g. 18, Kulautuvos m. yra 2024 m yra sklype registruoti Sie statiniai:

2ymuo Pavadinimas Unikalus | Kategorija Paskirtis Pagrindiniai rodikliai
daikto Nr. ir pastabos
1D3p Stacionarinés 5296- Ypatingasis Gydymo Uzstatytas plotas
medicinines 7005- 1368m2;
reabilitacijos 6016 Bendras plofas
kompleksas 3945,1Tm2;
Pagrindinis plotas
3219,61m2;
Turis 16109 m2;
Energinio naudingumo
klase C.
210b Kiemo rusys, 5296- Nesudétingasis | Pagalbinio Uzstatytas plotas 35
7005- Il gr. ukio m2
6020
- Kiti inzineriniai- | 5296- Nesudetingasis | Kifi -
Kiemo  statiniai | 7005- Il gr. inzineriniai
(kiemo aikstele, | 6030 statiniai
Sulinys)
- Peésciyju takas 4400~ Nesudétingasis | Kifi Kauno raj. sav.
2879- Il gr. inzineriniai nuosavybé
9219 statiniai
-V- Vandentiekio 4400~ Neypatingasis InZineriniai ILgis 138,03m,
tinklai- 5548- tinklai
Priesgaisriniai 3160
vandentiekio
tinklai
-L- Nuoteky Salinimo | 4400- Neypatingasis InZineriniai Ilgis 44,16 m
tinklai-Lietaus 5548- tinklai
nuoteky salinimo | 3217
tinklai
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-KF- Nuoteky sSalinimo | 4400- Nesudétingasis | Inzineriniai Ilgis 323,49 m
tinklai 5548- Il gr. tinklai
3206
Zemés sklype Akacijy al. 18, Kulautuvos m., Kauno r. sav. taip pat yra sie inzineriniai tinklai:
vandentiekio; buities nuoteky; dujotiekio; elektros moduliné pastoté ir elektros, apsvietimo
ir elektroniniy rysiy kabeliai.

6. TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Nagrinéjamai teritorijai néra parengto Zemiausio lygio,-vietovés lygmens teritoriju planavimo
dokumento,- defaliojo plano.

Galiojantis teritorijy planavimo dokumentas,- Kauno raj. sav. teritorijos bendrojo plano |
keitimas registruotas 2014-09-15, registravimo Nr. T00073030.

Zemiau $io Bendrojo plano pagrindinio brézinio fragmentas:

K-

Zymeéjimai:
. (U_SK_F) Specializuoty kompleksy zona

I:l (U_GG_F) Gyvenamoji zona

Projektiniy pasiulymy rengimo uzduoties papildyme nurodyta:

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | keitimu (patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014 m.
rugpjacio 28 d. sprendimu Nr. TS-299) projektuojamam sklypui taikomi Sie uZstatymo rodikliai - galimas maksimalus statiniy
aukstingumas, uzstatymo intensyvumas pagal bendrajj plana: h — 3 a. (12,0 m), Ul < 0.8.

Architektarinéje iSraiskoje iSlaikyti vientisuma, integraluma. Projektiniuose pasidlymuose pagristi, kaip sprendiniai tenkina Kauno rajono
savivaldybés teritorijos Bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendiniuose (tekstinéje dalyje) 9.2 p. Kulautuvos miesteliui nustatytus tvarkymo

reglamentus.
Kauno rajono savivaldybés feriforijos Bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniy tekstingje
dalyje Kulautuvos miesteliui nustatyti Sie tvarkymo elementai:
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Bendros Kulautuvos gyvenvietés krastovaizdzio tvarkymo kryptys:

o Miestelio urbanistingje strukturoje siekti didinti visuomeniniy laisvai lankomy
rekreaciniy teritoriju, visuomeniniy sveikatinimo jstaigy dalj, riboti gyvenamosios paskirties
teritoriju pléfra;

e Formuoti rekreacinio pobUdzio teritorijy su minimalia infrastruktira sistema: poilsio,
sporto, atviry krastovaizdzio erdviy (panoraminiy langy);

e Numatyti vieningos viesyjy erdviy sistemos (atskiryju Zeldyny, rekreaciniy objekty)
plétros ir jungciy (prieplauka su pakrante - miesto parkas - misko parkas - sanatorija
(ambulatorija) - papludimys su pakrante) jgyvendinimo eigg;

e Tikslinti esamy ir nustatytinos galimy sveikaftinimo ir gydymo jstaigy feritorijas,
pramogy infrastruktdros (universalios ar specializuoty turizmo ir sporto centry vietos),
kempingo jrengimo vieta ir ju plétros galimybés;

o Neskatinti pastaty planavimo ir statybos potencialaus uzliejimo teritorijose, jose
formuoti zeldynus, jrengti takus, sportui ir turizmui pritaikyta infrastruktdra.

Kulautuvos gyvenvietés centrinés dalies ir S.r. kvartalo teritorijoms nustatytas Sis
specialus reglamentas:

e Saugoma urbanistiné struktira, tradiciniai Zeldynai;

e Skafinamas fradiciniy mediniy vily remontas/restauravimas, atkurimas ir analogy
naudojimas statybai (siektina ne griauti, o rekonstruoti ar statyti analogus);

e Skatinamas visuomeniniy erdviy ir atskiryjy zeldyny formavimas

7. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projektiniai sprendiniai pilnai afitinka Kulautuvos miesteliui nustatytus tvarkymo reglamentus.
Projektuojamas priestatas prie jau seniai veikiancios sveikatinimo jstaigos Stacionarinés
medicininés reabilitacijos komplekso. Planuojamo priestato architekfturiné stilistika derinama
prie esamo komplekso ir priestatas formuojamas, kaip sSio komplekso tesinys.

Priestatas atriboja esamg vidinj komplekso kiemg su moduline transformatorine nuo
visuomeninés zonos, kurioje planuojami pésciyjy takai prijungiaimi prie jau esamy taky ir
projektuojama nauja sporto aikstelé su gumos danga.

a. Sklypo tvarkymas
Sklypo tvarkymo sprendiniai planuojami sklypo ribose ir Poilsio gatvés raudonyjy liniju dalyje.
Vadovaujantis Kauno raj. sav. administracijos rastu 2020-10-30 Nr. SD-3396 Dél automobiliy
stovejimo viety Kulautuvoje.
Privaziavimai ir prigjimai prie esamo pastato (02) nekeiciami ir islieka tiek iS Akaciju aléjos
tiek is kiemo per servirtutinj pravaziavima per sklypa Poilsio g. 5. Taip pat nekeiciama esamo
pastato 02 poreikius tenkinanti esama automobiliy stovéjimo aikstele.
Sklype esantys pésciyju takai rekonstruojami ir pratesiami iki prie Poilsio g. projektuojamy
automobiliy stoveéjimo viefy.
Pacienty atvezimas,j projektuojamg pastata (01) numatytas iS esamo vidinio kiemo trumpiausiu
keliu patenkant per tambirg j liftg ir is lifto j palatas.
Gretfa projektuojamo pastato (01) planuojama ~110 m2 sporto (mankstos) aikstele (03) ligoninés
pacientams, kuri pesciyjy takais sujungiama su cokoliniame aukste numatytomis kineziterapijos
salémis.
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b. Automobiliy ir dviraCiy stovéjimo vietos
Esama automobiliy stovéjimo aistelé pilnai tenkina esamo pastato (02) poreikius.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014,Gatveés ir vietinés reiksmées keliai. Bendrieji reikalavimai”
(redakcija nuo 2024-11-01) skaiciuojame projektuojamo pastato (01) automobiliy stovéjimo viety
poreikj pagal 30 lenteles p. 8.3.3.

8.3.3. sanatorijos, reabilitacijos centras, specialiyjy istaigy
sveikatos apsaugos pastatas, gydykly pastatas, sveikatos 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto (arba 1 vieta
priezitiros istaigos slaugos namai 6 lovoms)

Priestate projekfuojamos 44 pacienty lovos.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 p. 8.3.3 skaiciuojamas privalomy automobiliy stovéjimo viety
skaicius: 44:6 = 7,3~7 privalomos automobiliy stovéjimo vietos
To paties STR 2.06.04:2014 p. 107. nurodyta, kad ne maziau kaip 20% bendro privalomo
automobiliy stovéjimo viety turi buti uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, is ju 10%
automobiliy stoveéjimo viety turi buti jrengiamos jkrovimo prieigos, 10% automobiliy stovéjimo
viety - elektros kabeliy kanalai. T.y. privalomos 1 elektromobiliy jkrovos vieta. Elektromobiliy
jkrovos vieta parenkama techninio projekto rengimo metu jvertinus prisijungimg prie esamo
elekfros jegos tinkle.
STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas p. 17. reglamentuojama, kad Gydymo paskirties pastaty
automobiliy stovéjimo vietose minimalus nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaiCius privalo
sudaryti 10 procenty viety, bet ne maziau kaip 2 vietas, is kuriy ne maziau kaip 50% A tipo
nuo bendro nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus.
To paties STR 2.06.04:2014, 43 lentelés p. 5 - reglamentuojamas minimalus dviraciy stovéjimo
viety skaitius ligoninéje 1 vieta 1000 m? pagrindinio ploto, t.y. 1 dviracio stovéjimo vieta.
Sklype Akacijy al. 18 Kulautuvoje projektuojamam pastatui (01) privalomos 7 lengvyjy
automobiliy stovéjimo vietos, isS ju:

e 1 vieta su elekfromobiliy jkrovimo prieigomis;

e 1 vieta pritaikyta nejgaliesiems A tipo;

e 1 vieta pritaikyta nejgaliesiems B tipo

¢. Projektuojamy statiniy sarasas
01 Gydymo paskirties pastatas (naujo statinio statyba)
02 Stacionarinés medicininés reabilitacijos kompleksas (paprastasis remontas)
03 Sporto aikstele (naujo statinio statyba)
04 Kiemo aikstelé (paprastasis remontas)
05 Automobiliy stovéjimo vietos Poilsio g. raudonosiose linijos (rekonstravimas)

d. Projektuojamas gydymo paskirties pastatas (01)

Projekfuojamas naujas ypatingasis, gydymo paskirties pastatas. Pagrindinis projektuojamo
pastato turis funkcionalus, taisyklingos staciakampés formos, sutapdintu stogu, tinko apdaila
ir tik jéjimas su liftu ir laiptine kiemo fasade iSskirtas aukstesniu turiu. .

Projektuojamas pastatas blokuojamas ir funkciSkai prijungiamas prie esamo pastato. Esamo
ir projektuojamo pastaty pirmyju auksty altitudé ta pati, anftrajame aukste grindy lygiy
skirtumas tarp esamo ir projekfuojamo pastaty sudaro 45 cm, fodél planuojamas pandusas.
Siekiant nevirsyti Bendrajame plane reglamentuojamo 12 m aukscio ir prisiderinti prie kintancio
reljefo pastatas projektuojamas 2 antzeminiy auksSty ir pusriusio (cokolinio auksto), kuriame
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planuojamos reabilitaciniy procedury patalpos, masazo ir psichology kabinetai ir dvieju
antzeminiy dvieju palatiniy auksty, kuriy kiekviename numatyta po 10 dvivieciy palaty ir po 2
vienvietes. Viso 44 pacienty viefos.

Planiné sfruktfura.

Planiné naujo pastato struktira atitinka funkcija: palatiniuose aukStuose centriné asis yra
koridorius tarp dveju laiptiniy, kurio pietvakariy puséje isdéstytos dvivietés palatos
pritaikytos Zzmonéms su negalia ir kelios pagalbinés patalpos, o sSiaurés ryty puséje liftas,
slaugytoju postas, gydytoju kabinetai, pagalbinés patalpos ir po dvi vienvietes palatas.
Projekfuojamame pastate vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastafai”
(redakcija nuo 2022-02-25) p. 249. ..lki 13,2 m aukscio Statiniuose (aukstj skaiciuojant nuo
pirmo auksto grindy lygio iki virsutinio auksto grindy lygio), kurivose numatomas ne
didesnis kaip 100 Zmoniy (lankytoju) skaicius, gali bati jrengiamas vienas liftas
Projektuojamas vienas zmonems su negalia pritaikytas, kurio kabina 2,4x1,2 m

To paties STR 2.02.02:2004 p. 254. Nurodyta: ...Gydymo jstaigose atstumas nuo lifty sachty
ir lifty jrenginiy patalpy iki palaty, operaciniy, gydytojy ir diagnostikos kabinety furi buti
ne mazZesnis kaip 6 m. Tam tikslui pirmame ir antrame aukstuose palatose esanciose priesais
lifta numatyti tambUrai su san mazgais, ir nuo palatos iki lifto Sachtos islaikomas 6 m
atstumas

Cokoliniame aukste pietvakariy puséje planucjamos personalo rubing, didesnio ploto
kineziterapijos patalpos, o septyni masazo kabinetai Siaurés ryty puséje. Siek tiek izoliuoti
nuo likusiy patalpy,- su patekimu is atskiro koridoriaus, cokolinio auksto dalyje, kur patalpy
grindys auksciau nei sSaligatvis,- planuojami trys psichology kabinetai.

Cokoliniame aukste planuojant iséjimus is kineziterapijos saliy tiesiai j lauka,- j sporto
aikstele, suformuoti du jtraukti mini kiemeliai, kuriuose gali susirinkti pacientai pries arba
po mankstos lauke.

Techninés patalpos,- katiling ir ventkamera planuojamos virs pagrindinio jéjimo greta lifto
Sachtos,- dar viena ventkamera cokoliniame aukste.

Vadovaujantis ,Nekilnojamojo furfo objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisykliy” (redakcija galiojanti nuo 2023-01-01) p. 153.1.2. j pagrindinj
pastato plota jskaiciuojami ..ligoniniy, sanatorijy, poilsio namy, kino teatry, kluby ir kity
panasiy pastaty koridoriai, naudojami kaip laukimo ir poilsio patalpos.

Projektuojamo pastato pirmajame ir antrajame aukstuose kaip poilsio zona bus naudojama tik
koridoriaus dalis prie evakuacineés laiptinés, o cokoliniame aukste kaip laukiamasis koridorius
prie masazo kabinety ir kineziterapijos saliy. Sios koridoriy dalys jskaiciuojamos j pagrindinj
pastato plota, o like koridoriy plotai priskaicuojami prie pagalbinio ploto.

Tarp palaty ir koridoriaus, reikalaujama garso izoliacija 55dB, kurig uztikrinty 25 cm storio
akyto betono blokeliy muras abieju pusiy finkuotas 10mm tinko sluoksniu.

Pertvaros, tarp kurioms privalu uztikrinti garso izoliacija (tarp palaty, proceduriniy ir
gydytojy psichology ir masaZzo kabinety) planuojamos is 20 cm storio akyto befono blokeliy,
tinkuoty is abieju pusiy. Likusios pertvaros iS 12 cm storio silikatiniy blokeliy tinkuoty is
abiejy pusiy.

e. Laikanciy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai
Projekfuojamo naujo gydymo paskirties pastato 01 energinio efektyvumo klasé A++ STR
2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projekfavimas ir sertfikavimas” 6 lenfeléje
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nurodytas A++ klasé vieSosios paskirties pastatui reikalaujami Silumos perdavimo koeficienty
vertes.
6 lentele
Pastaty atitvary Silumos perdavimo koeficienty U,.., (W/(m>xK)) vertés A++ energinio
naudingumo klasés pastaty (ju daliy) atitvary norminiy savityju Silumos nuostoliy ir energinio
naudingumo rodikliy skaiciavimui

Eil. Atitvarg |[Negyvenamieji pastatai
Nr. Atitvary apibudinimas zymintis | VieSosios paskirties
poraidis pastafai’

1 Stogai r 011k
Perdangos® ce

2. §ildomu patalpy atitvaros, kurios ribojasi su
runfu g
: 0,14k
Perdangos virs nesildomy rusiy ir pogrindziy cc

3. Sienos w 0,12-k;”
La.ngal, stoglangiai, svieslangiai ir kitos skaidrios vda 0.9-k?
atitvaros

5. Durys, vartai d 1,4k,

Pasirinkta laikanciy isilginiy sieny konstrukcija, tam, kad laikanti siena uztikrinty ir laikymo
galig ir reikalaujamg garso izoliacijg tarp palaty ir koridoriaus atitinkancig C garso klase.
ISoriniy sieny laikanti konstrukcija planucjama is silikatiniy plyty arba blokeliy, Siltinimui
naudojant 25cm storio EPS 80N, armuojama ir padengiama strukturinio tinko sluoksniu arba
klijuojamos klinkerio plytelés.

Perdangos ir denginys iS surenkamy gelzbetoniniy ploksciy.

Stogas plokscias, sutapdintas su 1,5+2,5 % nuolydziu, stogo apsiltinimas ir danga atitinkanti
Broof reikalavimus,. Stogo Siltinimui planuojama 25+30cm storio EPS 100N polistirolo
sluoksniai, ir papildomi sluoksniai nuolydzio formavimui, plius 3cm storio kietos vatos
sluoksnis ruloninés dangos prilydimui. Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas iSoriniais
lietvamzdziais.

f. Fasady apdaila
Projektuojamo pastato 01 fasady ir vidaus patalpy apdailos medziagos ir spalvos derinamos
prie esamo pastato 02 fasady. Spalvos pateikiamos bréziniuose, atspalviai bus parenkami
pagal medziagy gamintojyu katalogus.
Cokolis tinkuojamas strukturiniu tinku
Fasadai aptaisomi klinkerio plyfeléemis
Langy ir balkony dury rémai is PVC profiliy, spalva iS lauko antracito, is vidaus balta.
Lauko palangés, parapety apskardinimas ir lietvamzdziai dazyto metalo.
Balkony atitvarai is tonuoto grudinto stiklo tvirtinami nerudijancio plieno laikikliais.
Pagrindinio jejimo durys aliuminio remais jstiklintos saugiu stiklu.
Palaty ir kabinety langai nuo saulés apsaugomi fasadinémis Zaliuzémis. Taip pat virs jéjimo j
priestatg esanciy techniniy patalpy langai ir oro paémio grotos pridengiamos analogiskomis
fasadinémis Zaliuzémis. Fasadiniy zaliuziu spalva artima fasado spalvai.

DOKUMENTO ZYMUQO LAPAS| LAPY

240705-PP.AR n |13




g. Remontuojamas esamas pastatas (02)
Remonfuojamame esamame pastate 02 atliekami minimalus paprastojo remonto darbai, tik tiek
kiek reikia projektuojamo pastato 01 funkciniam prijungimui ir dalies vidaus inzineriniy sistemy
sujungimui ir prijungimui.
Kad prijungti projektuojamg pastatg pirmame ir antrame aukstuose buvusiy langy vietoje
jrengiamos durys, antrajame aukste naikinama viena vienvieté palata (2-50), o jos vietoje
jrengiamas N pritaikytas pandusas.
Treciame aukste keiciamas koridoriaus langas ir jrengiamas islipimas ant stogo.
Rusyje jrengiamas 1 langas esamose rubinése ir padidinamas langas ventkameroje
kompensuojant priestatu uzstatytus langus.

h. Sporto aikstelé

Sporto aikstelé skirta pacienty mankstai projektuojama su gumos danga (analogas Flextop).
Tai smugius sugerianti liejama gumos danga. IStisine, besiule, akyta danga, pagaminta is
gumos granuliy ir poliuretano risikliy. Sios medziagos sumaiSomos, o gauta masé liejama and
specialaus pagrindo arba jau isklotos asfalto arba betono dangos, iSgaunant norimg forma
ir rastus. Gumos danga liejama dviem sluoksniais. Pagrindo sluoksnj sudaro perdirbty padangy
guma, o virsutinj sluoksnj- sauléje neblunkanciy spalvy EPDM gumos granulés.

Viena svarbiausiy guminés dangos savybiy - apsauga nuo slydimo. Siekiant saugy asmens
judéjima grindiniu, pavirsiaus danga furi buti specialaus dizaino, t. y. dantyta. Testas rodo,
jog apsauga nuo slydimo fuo didesné, kuo guminé danga maziau slidi. Testas atliktas
drégnomis oro salygomis ir sausu oru taip simuliuojant skirtingas oro salygas.

i.  MaZoji architektura

Sklype numatomi suoliukai poilsiui, $iuk$iadézes, dviratiy stovai. Sie gaminiai parenkami
techninio projekto rengimo efape.

8. PRELIMINARUS PAGRINDINIAI TECHNINIAI SKLYPO IR PASTATY RODIKLIAI

Rodiklio pavadinimas Mato Kiekis Kiekis po
vnt. esamas rekonstrukcijos

ZEMES SKLYPAS

adresas: Kauno r. sav., Kulautuva, Akacijy al. 18, LT-
53483;

unikalus Nr. 4400-0776-1115,

kadastro Nr. 5237/0001:105 Kulautuvos m. k.v.,
pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

naudojimo budas: visuomeninés paskirties feritorijos

1. sklypo plotas m? 15868 15868
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 21 40

3. sklypo uzstatymo tankis % 9 14

L. apzeldintas sklypo plotas % 63 45

5. vandens telkiniy plofas m? 1390 1390
6. misko plotas m? 2310 2310
01 PASTATAS
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Statinio paskirtis: gydymo;
Statinio kategorija: ypafingasis;
Statybos rusis: naujo statinio statyba
Pastato paskirties rodikliai:
- pacienty lovy skaiius vnt. Lb
v, vnt.
- personalo skaicius nt. 22
- didziausiais zmoniy skaicius pastate vienu metu 96
Bendras pastato plotas m? 1590
Auksty skaicius vnt. 2 + pusrusis ir
anfsfafas
Pastato aukStis** m - 12,00 (nuo
vidutinio zemeés
pavirsiaus)
Energinio naudingumo klasé - A++
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase - C
Statinio afsparumo ugniai laipsnis - I
02 ESAMAS PASTATAS, -
Stacionarinés medicininés reabilitacijos kompleksas
zyméjimas plane: 1D3p
Unikalus Nr. 5296-7005-6016
Statinio paskirtis: gydymo;
Statinio kategorija: ypatingasis
Statybos rusis: paprastasis remontas
Pastato paskirties rodikliai:
- pacien’rlij lovy skaicius vnt. 82 82
- personalo skaicius vat. 60 60
v v . . vnt. 142 142
- didziausiais zmoniy skaicius pastate vienu metu
Pastato bendrasis plofas m? 394517 3950
Pastato naudingasis plofas m? 394517 3950
Pastato turis m’ 16109 16109
Auksty skaicius vt 3 +rusys ir 3 +rusys ir
' antstatas antstatas
Pastato aukstis m 12,30 12,30
Energinio naudingumo klasé B B
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase neklafsalflkuo neklasifikuota
Statinio afsparumo ugniai laipsnis I I

Pastaba: Techniniai rodikliai yra preliminarus ir tikslinami projekto rengimo metu
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VEJY ROZE- KAUNAS
Sausio ir liepos mén. véjo kryp€iy
pasikartojamumas (%) 1961-1990 m

SKLYPO PLANAS Sausio mén.
M 1:500 Liepos meén.

1 OBJEKTO VIETA:
/" KULAUTUVA; AKACIJY AL. 18
Y ,

Y] ATSIINILNY,
SITUACIJOS SCHEMA
BENDRIEJI SKLYPO DUOMENYS:
Sklypo kadastro Nr.: 5237/0001:105
Sklypo unikalus Nr. 4400-0776-1115
Sklypo adresas: Kauno r. sav., Kulautuva, Akacijy al. 18
Plotas: 1,5868 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo badas: Visuomeninés paskirties teritorijos
Nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika
//‘ Valstybinés zemés patikéjimo teisé: Nacionaliné Zzemeés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
/
// Sudaryta panaudos sutartis, panaudos gavéjas: Lietuvos sveikatos moksly universiteto ligoniné Kauno klinikos
/ . . Py s s
// Kitos daiktines teisés: Kelio servitutas (vie$pataujantis) - suteikia teise naudotis keliu per gretima sklypa Poilsio g. 5; plotas 0,014 ha.
4
// Specialiosios Zemés naudojimo salygos: - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis);
// - Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, dvyliktasis skirsnis);
// - Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
g i 2\ / - VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
4 bl // - Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
¢S / | 05 //
Ak FL8 /
3156 BB 7/
o 7/ PAGRINDINIY STATINIY EKSPLIKACIJA:
5 STATINYS/ STATYBOS
NR. PAVADINIMAS ZYMUO UNIKALUS NR. INZINERINIS TINKLAS PASKIRTIS KATEGORIJA RUSIS
Gydymo paskirties B B . - . . . Naujo statinio
1 pastatas Negyvenamasis pastatas | 7.12. Gydymo paskirties pastatai Ypatingasis statyba
//‘
// Stacionarinés
// 2 g:s;ﬁgé:ri]jiss 1D3p 5296-7005-6016 | Negyvenamasis pastatas | 7.12. Gydymo paskirties pastatai Ypatingasis P:;:iﬁ;is
/// kompleksas
//
/ e e . 12. Kitos paskirties inZinerinis Nesudétingasis Naujo statinio
9 l y // 3 Sporto aikstelé - — Kitas inZinerinis statinys statinys Il gr. statyba
f%\ /jbv 3078 I =ik . "\ /
| 07 S \\ 4 / 12. Kitos paskirties inZinerinis Nesudétingasis Paprastasis
y 4 Kiemo aikstele 5296-7005-6030 | Kitas inzinerinis statinys statinys Ilgr. remontas
T 0 o
e 5 Kiemo risys 2100 | 529670056020 | Negyvenamasis pastatas | 7.17. Pagalbinio tkio pastatas | o> (% "92°%° -
VS
/ N ok B e . 12. Kitos paskirties inzinerinis Nesudétingasis _
/, 6 Pésciujy takas 4400-2879-9219 | Kitas inZinerinis statinys statinys lgr.
7 Transformatoriné B B Negyvenamasis pastatas 4.2.2 Energijos perdavimui ir Nesudétinaasis B
pastoté K-360 ay P skirstymui naudojamas pastatas 9
NS A 8 Kiemo takai - - Kitas inzinerinis statinys 12. Kitos pas\:,l;;ir:es nznerinis Nesu?letmga&s Rekonstravimas
HIDRANTAS il TR I | ys ar.
“\__"BLANUOJAMA DUJY APSKAITO!
A pN e Automobiliy o 12. Kitos paskirties inZinerinis | Nesudétingasis | Naujo statinio
9 L oxe s - - Kitas inZinerinis statinys .
stovéjimo aikstelé statinys Il gr. statyba
BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI:
Mato | Kiekis | Kiekis
PAVADINIMA «
\\\ S vnt. | PRIES PO
\,
o N SKLYPO PLOTAS m? 15868 | 15868
A ; N,
: o : \ . .
6089550 t 22054 & S SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 21 36
477200 B ; .
TN K : é@ SKLYPO UZSTATYMO TANKIS % 9 14
. T MISKO PLOTAS |JREGISTRUOTAS MISKUY 2
m 2370 2370
KADASTRE
VANDENS TELKINIY PLOTAS m? 1390 1390
i \\\
P ) .
& Bt \ PASTABA:
(2949 170
\
N SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI: 1. Rodikliai "PRIES'.' pateikiami va('joyaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio
AN duomeny banko iSraso duomenimis.
) — =—=—=——SKLYPO RIBOS
N 4
~ // et /// -
\\\ // ////// ESAMAS PASTATAS
N V4 —
AN / —
“ ) S % PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
\\ //
\/ GRETIMY SKLYPY UZSTATYMAS
\’
55/37-0029 55/37-0030 PESCIUJY TAKAI - NAUJA TRINKELIY DANGA
/ .
/ N s
/ PESCIUJY TAKAI - ESAMA TRINKELIY DANGA
///
55/37_0050/ PESCIUJY TAKAI - ESAMA TRINKELIY DANGA
/
/
/// PROJEKTUOJAMA NUOGRINDA - BETONO DANGA
//
// PESCIUJY TAKAI - ESAMA TRINKELIY DANGA
///
// ESAMA ASFALTO DANGA
/
/ s
// PROJEKTUOJAMA ASFALTO DANGA 0 2024-07 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI ]
// LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
// STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
ESAMA VEJA . .
// / \\ \\ KVAL T UAB GYDYMO PASKIRTIES PASTATO (STACIONARINES MEDICININES REABILITACIJOS
/' / N, ~ ATV s KOMPLEKSAS, UNIKALUS NR. 5296-7005-6016) PAPRAST0JO REMONTO IR
4 / AN | PaTv. HD I @) .ADEMO GRUPE GYDYMO PASKIRTIES PASTATO KAUNO R. SAV., KULAUTUVOJE, AKACIU AL. 18,
4 \\ PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIY PARKAVIMO AIKSTELE -* | DOK. NR. DES oN|MANAGE info@adem.lt NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS
) STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
PAGRINDINIS JEJIMAS/]SEJIMAS A 653 PV EDITA PAVALKIENE VISI STATINIAI
A 653 PDV EDITA PAVALKIENE
< PAGALBINIS |EJIMAS/|SEJIMAS A 2290 | ARCH VILIUS BRIDIKIS DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
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