SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2018-01-08 jsakymu Nr. |S-33 patvirtinto detaliojo plano
koregavimas, siekiant koreguoti kelio servituto vietq ir dydj bei jvaZiavimo (-y) | sklypg vieta Zemés sklype,
esanciame Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypo kad.Nr. 5247/0007:229

Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Al3ény sen., Jonuciy k., sklypas kad.Nr. 5247/0007:229

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
UAB “Patikima linija”

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV atesato
Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
Kelio servituto vietos ir dydZio keitimas, jvaziavimo (-y) | sklypa vietos tikslinimas Zzemés sklype Kauno
r.sav., AlSény sen., Jonuciy k., kad.Nr. 5247/0007:229, nekei¢iant pagrindiniy teritorijos naudojimo rezimo
reglamenty

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:

Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr. 44/210824, kadastro Nr. 5247/0007:229
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:

Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemes sklypo plotas:

3,0000 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:

Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypo kad.Nr. 5247/0007:229
Sklypas nuosavybheés teise priklauso :

UAB "Patikima linija”, jm.k. 136019174

Projektuotoja Objektas:

: : KAUNO R.SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2018-
ARCHITEKTE. KRISTINA BL{RDULYTE 01-08 [SAKYMU NR.|S-33 PATVIRTINTO DETALIOJO
tel.:+370 685 28361, ind. veiklos vykdymo pazyma Nr.367403

PLANO KOREGAVIMAS, SIEKIANT KOREGUOTI KELIO

Atestato Nr. SERVITUTO VIETA IR DYD| BEI [VAZIAVIMO (-Y) |
SKLYPA VIETA ZEMES SKLYPE KAUNO R.SAV.,
JONUCIU K., SKLYPO KAD.NR. 5247/0007:229

A 2072 PV |KBURDULYTE 202412 [grssings: Laida
PATVIRTINTO DP SUPAPRAST. KOREGAVIMAS.
AISKINAMASIS RASTAS 0
Etapas: Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
DPK UAB “PATIKIMA LINIJA” 20041203 DPKAR 1 5




Sklype jregistruoti servitutai:
- Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas. Plotas —
2257 mz;
- Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku. Plotas -
2257 mz;
- Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé naudotis keliu sklypy Nr. 452-1-2, Nr. 452-1-3 savininkams. Plotas —
716 m2.
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis).
- Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis).
- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (1l skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).
- Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (1l skyrius, Sestasis skirsnis).
- Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos (VII skyrius, SeStasis skirsnis).

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka |
verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas — komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos su papildoma infrastruktdra. Dalis nagrinéjamo sklypy teritorijos patenka | sody teritorijas, taciau Sioje
vietoje jokiy mégéjy sody néra, aplinkui vystomos pramonés ir sandéliavimo, komercijos bei gyvenamosios
teritorijos. Pagal bendrojo plano ll-ojo pakeitimo Tirkiliskiy k., NarsieCiy k., Jonuciy k., MastaiCiy k. teritorijy
naudojimo reglamenty, detalizacijos brézinj planuojamas sklypas patenka | pramonés ir sandéliavimo zona, kurioje
nustatytas teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija, galimas maksimalus pastaty aukstis — 3
aukstai/ 15 m, uzstatymo tankis sklype — iki 80%, uzstatymo intensyvumas — iki 1,6:
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IStrauka i$ Kauno r.sav. teritorijos BP I-ojo keitimo IStrauka i$ Kauno r.sav. teritorijos BP Il-ojo keitimo

Teritorijai buvo parengtas ir 2021-05-25 Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. [S-1320 patvirtintas ,Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-02-11 jsakymu Nr. |S-285
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-uoju keitimu numatyto planavimo projekto
keitimas*®, pagal kurj planuojamas sklypas patenka | esamas bei sililomas komercinés paskirties bei pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy zonas:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAJ:

KAUNO MIESTO IR RAJONO RIBA
NAGRINEJAMOS TERITORIIOS RIBA
GYVENAMO.JI TERITORIJA

ESAMOS KOMERCINES PASKIRTIES BEI PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS
SIOLOMOS KOMERCINES PASKIRTIES BE| PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS
MISKY TERITORIJOS PAGAL VALSTYBINIY MISKY REGISTRA
ZALIOSIOS JUNGTYS / VIESIEJ! ZELDYNAI (210 m PLOCIO)
VANDENS UKIO TERITORLIOS

ESAMI KELIAI | GATVES

ESAMI PRIVAZIAVIMAI PRIE SODYBY

ESAMI SERVITUTAI DUBLIUOJANCIOS GATVES IRENGIMUI
REKOMENDUOJAMI KELIAI / GATVES
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Sklypas suformuotas 2006-08-24 Kauno r.sav. tarybos sprendimu Nr. TS-194 patvirtintu detaliuoju planu,
kuriuo pakeista sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis i§ zemés Tkio | kitg (naudojimo bddas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos), nustatyti pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir statybos reglamentai. Sis detalusis
planas buvo koreguotas Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2018-01-08 jsakymu Nr. |[S-33 patvirtintu detaliojo
plano koregavimu, kuriuo buvo kei¢iami ankstesniame detaliajame plane nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo
rezimai — sklypo uzstatymo tankumas bei intensyvumas, tuo paciu numatant naujg statybos zonos riba, parkavimo
manevravimo zona, prisijungimo prie inZineriniy_ tinkly galimybes. Detaliojo plano koregavimu nustatytas leistinas
pastaty aukstis — 12 m, uZstatymo tankis — 52%, uZstatymo intensyvumas — 1,0. Sklypo ribose suprojektuotas
servitutas, skirtas duobliuojancio kelio jrengimui, kuris toliau tesiasi sklype kad.Nr. 5247/0007:1465 (Baltijos g. 67,
Jonuciy k.), 0 uz jo susijungia su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy sklypu kad.Nr. 5247/0007:1177.

4,  DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-01-08 jsakymu Nr. |S-33 patvirtintame detaliojo plano koregavime sklypui nustatyti sprendiniai:
kelio servituto vieta ir dydis, {vaziavimo (-u) | sklypq vieta. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai_nekei€iami: uzstatymo tankis — 52%, uzstatymo intensyvumas - 1,0,

leistinas pastaty auk$tis — 12 m. Planuojamame sklype numatomi logistikos centrai su sandéliavimo,
administracinémis patalpomis bei kitais priklausiniais.

Servituto koregavimas

2018-01-08 patvirtintu detaliojo plano koregavimu buvo suplanuotas tarnaujantis 2073 kv.m ploto, 11 m
plocio kelio servitutas S1, skirtas jungiamojo kelio jrengimui. Sklypo nuosavybés dokumentuose jregistruotas 2257
kv.m ploto kelio ir tinkly servitutas, kuris yra tokios pacios konfiglracijos kaip ir patvirtintame detaliajame plane
suplanuotas servitutas S1, tik 1 m platesnis, todél ir jo plotas didesnis. Dar vienas jregistruotas tarnaujantis 716

kv.m ploto kelio servitutas dubliuojasi su auk$&iau minétais servitutais ir yra vos 4 m ploCio. Visus Siuos tris
besidubliuojancius servitutus rengiamu projektu numatoma naikinti:

'<

Sklypas kad.Nr. 5247/0007:229 )@
(Jonugéiy k., Kauno r.sav.)

llllllllllllllllllﬂ"

|registruotas tarnaujantis |registruotas tarnaujantis Patvirtintu DPK suplanuotas 7
716 kv.m ploto kelio 2257 kv.m ploto kelio ir tarnaujantis 2073 kv.m ploto %
servitutas tinkly servitutas kelio servitutas S1 4

Vietoj naikinamy servituty sklypo ribose projektuojamas naujas tarnaujantis servitutas S. Servitutas skirtas

jungiamojo kelio jrengimui, jo dydis ir vieta parenkami pagal rengiamg gatvés techninj projekta. Servituto plotas —
3689 kv.m, apraSymas:

Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku visiems
suinteresuotiems asmenims.

Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas visiems
suinteresuotiems asmenims.

Projektuojamas servitutas sujungia Kalvarijos gatve su sklype kad.Nr. 5247/0007:1465 (Baltijos g. 67,
Jonuciy k.) esanCiu servitutu jungiamojo kelio jrengimui ir uZ jo esanciu susisiekimo ir inZineriniy tinkly, koridoriy, bei
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susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypu kad.Nr. 5247/0007:1177, Kuris turi
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Esama sankgyza su magistralinés
reikSmes keliu Nr. A5 (Baltijos g.)

koridoriy bei susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy
sklrypas kad.Nr. 5247/0007:1177

O

Sklype kad.Nr. 5247/0007:1465
(Baltijos g. 65, Jonuciy k.)
esantis servitutas
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Ivaziavimo j sklypa vietos koregavimas

Rengiamu jungiamojo kelio projektu numatoma jungiamojo kelio ir Kalvarijos gatvés sankryzg atitraukti
toliau nuo magistralinés reikSmés kelio Nr. A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai (Baltijos g.). Pagal Sio projekto
sprendinius projektuojamas naujas servitutas kelio jrengimui ir patvirtintu detaliojo plano koregavimu suplanuota
[vaZiavimo | sklypg vieta perkeliama toliau nuo kelio Nr. A5.

Jungiamojo kelio projektas rengiamas pagal LR galiojancius jstatymus ir teisés aktus. Pagal poreikj jam turi
bati gauti reikiami sutikimai, suderinimai ar statybg leidziantis dokumentas.

Kiti reikalavimai

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu nustatyta statybos riba ir zona nekei¢iamos: nuo magistralinés
reikSmes kelio iSlaikomas 70 m atstumas, i$ kity pusiy — ne maZesnis kaip 5 m atstumas.

ApZeldinimui planuojamame sklype turi biti skirta ne maZiau kaip 10% sklypo ploto.

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu suprojektuoti tarnaujantys servitutai S2 ir S3, skirti MTT statybai,
eksploatavimui ir patekimui iki jos, nekeiCiami. Registry centre kol kas Sie servitutai nejregistruoti.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultliros paveldo teritorijas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy, ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio aplinkai neturés, nepablogins
gretimy Zemés sklypy naudojimo salygu, nepazeis tre€iyjy asmeny interesy.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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